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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 954 Anlage 05 zur VO/0275/14
Festsetzungen fiir Verkehrsflachen

Festsetzung: Die Ebene der im Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung — Busbahnhof — wird auf 157,0 m 4. NHN gem. §9(3) BauGB i. V. m. §18(1) BauNVO festgesetzt.
Der Bezugspunkt fir die Hohenlage ist die Oberkante des Fahrbahnbelages. Die Verkehrsflache dient
dem o6ffentlichen Personennahverkehr. Die Errichtung von Wetterschutziiberdachungen und sonstigen
der Nutzung dienenden baulichen Anlagen bis zu einer Bauhdhe von 165,0 m tGiber NHN ist zulassig.

Festsetzung: Die im Plan festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung — Busab-
stellplatz — dient dem 6ffentlichen Personennahverkehr, Anliegerverkehre tiber den Busabstellplatz zu
den westlich angrenzenden Grundstiicken sind zulassig (§9(1) Nr. 11 BauGB).

Festsetzung: In einer Hohe von 156,5 bis 158 m iiber NHN ist gem. §9(3) BauGB eine Uberbaubarkeit
oberhalb der Verkehrsflache Doppersberg zugunsten einer Briicke festgesetzt. Der Bezugspunkt fir die
Hohenlage ist die Oberkante des Briickenbelages. Die Festgesetzte maximale Hohenlage darf durch
Briistungen oder Geldander um bis zu 1,3 Meter (iberschritten werden. Die Mindestdurchfahrtshohe
von 4,8 m zur StralRe Doppersberg (Oberkante Fahrbahn) ist einzuhalten.

Festsetzung: Die Ebene der im Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung — Stadtplatz — wird auf 150,5 m . NHN festgesetzt. Der Bezugspunkt fiir die Héhenlage ist die
Oberkante des Platzbelages. Die Stadtplatzflache dient dem nichtmotorisierten Individualverkehr. An-
und Ablieferungsfahrten, Bring- und Abholfahrten (kiss&ride) sowie Taxizufahrten und -stellplatze sind
zulissig (§ 9(1) Nr. 11 BauGB i.V.m. §9(3) BauGB).

Festsetzung: Die geplante Stiitzmauer nordwestlich des MK, zur Abfangung des Geldandes gegeniber
der tieferliegenden Bundesallee, Bahnhofsstralle wird auf eine Hohe (Bezugspunkt: Oberkante Mauer)
von maximal 155,5 m . NHN begrenzt. Die Begrenzung der Hohenlage gilt nicht fiir die Errichtung ei-
ner Absturzsicherung auf der Mauerkrone (§18(1) BauNVO, §31(1) BauGB).

Festsetzung: Die im Bereich der Bundesallee / MorianstraRe durch die Punkte A und B kenntlich ge-
machte Baugrenze, welche zugleich StraRenbegrenzungslinie ist, darf ab dem ersten Obergeschoss um
bis zu 1,5 Meter ausnahmsweise Uberschritten werden. Eine Mindestdurchgangshéhe von 3,5 Meter
zur Bundesallee (Bezugspunkt: Oberkante Gehweg) ist einzuhalten (§23(3) S. 3 BauNVO i. V. m. §23(2)
S. 3 BauNVO, §31(1) BauGB).

Festsetzung: Die geplanten StraBenhdhen sind als einzuhaltende Héhen (Sollhéhen) im Plan festge-
setzt (§9(3) BauGB i.V.m §18(1) BauNVO).

Festsetzung: Aufgrund der schwierigen topografischen Situation sind geringe Abweichungen in den
festgesetzten Hohenlagen der StraRen und Stiitzmauern zuldssig, wenn dies aus technischen, wirt-
schaftlichen oder stadtebaulichen Griinden im Zuge der weiteren Planung erforderlich wird, um die
Planungsziele zu erreichen. Die H6henabweichung wird auf maximal +/- 0,7 m beschrankt (§31(1)
BauGB). Fiir die festgesetzten Briickenbauwerke gelten eigenstiandige Regelungen.

Festsetzung fiir die Kerngebiete (MK):

Festsetzung: Im MK;, MK, und MKg sind Gewerbebetriebe des Spielhallensektors, Wettbiiros und art-
verwandte Vergnligungsstatten erst in Geschossen oberhalb des ersten Obergeschosses ausnahms-
weise zulissig (§§1(7), 1(9) BauNVO i.V.m. § 31(1) BauGB).

Festsetzung: Bordelle und bordellartige Betriebe sind in allen Kerngebieten unzulassig (§§1(5), 1(7)
und 1(9) BauNVO)

Festsetzung: Durch die Signatur (----), welche zugleich Baugrenze und Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen ist, wird innerhalb des MK3, des MKg sowie unterhalb des Stadtplatzes und der Zufahrts-
straBe von der StralRe Doppersberg zum Stadtplatz in einer Héhenlage von 143,6 m. t. NHN (Bezugs-
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punkt: Oberkante FuBboden) ein Kerngebiet fur die Errichtung einer GroRgarage / Tiefgarage (inklusi-
ve Anlieferungszone fir das MKg) festgesetzt (§ 9(3) BauGB). Die GRZ wird auf 1,0 und die GFZ auf 1,0
festgesetzt, es gilt die geschlossene Bauweise. Die geschlossene Bauweise gilt fiir diese Hohenlage
auch im MKg. Die Hohe der GroRgarage / Tiefgarage (Bezugspunkt: Deckenoberkante) wird unterhalb
des im Plan festgesetzten offentlichen Stadtplatzes auf maximal 150,5 148,6 m . NHN festgesetzt.
Aufgrund der schwierigen topografischen Situation sind geringe Abweichungen in den festgesetzten
Hohenlagen zuldssig, wenn dies aus technischen, wirtschaftlichen oder stadtebaulichen Griinden im
Zuge der weiteren Planung erforderlich wird, um die Planungsziele zu erreichen. (§ 18(1) BauNVO, § 31
(1) BauGB).

Festsetzung: In den Baugebieten mit festgesetzter abweichenden Bauweise ,,a“ sind Gebaude mit seit
lichem Grenzabstand ohne Beschrankung der Lange zuldssig.

Festsetzung fiir das Kerngebiet mit der FuBnote 1 (MK,):

Festsetzung: Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die zulassige Vollge-
schosse nicht anzurechnen und bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt. Die
zuldssige Geschossflache kann um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache
hergestellt werden, ausnahmsweise bis zu einer Geschossflache von 25 m? je Stellplatz erhéht werden
(8 21a(1), (4) Nr. 1, (5) BauNVO).

Festsetzung: Die im Plan eingetragenen Baugrenzen dirfen durch Vordacher bis zu 1,5 Meter aus-
nahmsweise liberschritten werden. Eine Mindestdurchgangshéhe von 3,5 Meter zu den anliegenden
Verkehrsflachen ist einzuhalten (§23(3) S. 3 BauNVO i.V.m. § 23(2) S. 3 BauNVO, §31(1) BauGB).

Festsetzungen fiir das Kerngebiet mit der FuRnote 2 (MK,):

Festsetzungen fiir das Kerngebiet mit der FuBnote 3 (MKs):

Festsetzung: Fir bauliche Anlagen im Bereich des MK3 stidlich des Stadtplatzes und einer gedachten
Linie zwischen dem Eckpunkt des Stadtplatzes (Koordinate 114) bis zur stidostlichen Ecke des MK4 bis
zu den durch Baugrenzen separat erfassten Bahnhofsgebduden (Bereich der Bahnhofsmall) sowie im
Bereich der Tiefgarage unterhalb des zentralen Busbahnhofes wird eine Hohenlage der Oberkante des
FertigfuBbodens von 150,5 m. ii. NHN festgesetzt. Die Deckenoberkante der baulichen Anlagen darf
die Hohe von 156,7 m . NHN nicht Gberschreiten (§ 18(1) BauNVO).Im Bereich westlich des Stadtplat-
zes (Koordinatenpunkte 114 und 115) bis zum MK4 (Bereich der Geschaftspassage) darf die Decken-
héhe das MaR von 154,65 m. t. NHN nicht tGberschreiten. Die Lage der Baugrenzen ist der Plankarte
flr die Ebene 150,5 m . NHN zu entnehmen. Aufgrund der schwierigen topographischen Situation
sind geringe Abweichungen (+/- 0,7 m) in den festgesetzten Hohenlagen ausnahmsweise zulassig,
wenn diese aus technischen, wirtschaftlichen oder stadtebaulichen Griinden im Zuge der Planung er-
forderlich werden, um die Planungsziele zu erreichen (§ 31(1) BauGB). Oberhalb der Geschéaftspassage
und der Bahnhofsmall ist die Anlegung eines 6ffentlich begehbaren Bereiches vorgesehen, hierzu sind
in der Plankarte die Bereiche als Flachen fir Geh- bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Das
maRgebliche Sollgelande hierfiir ist durch Hohenpunkte im Plan eingetragen. Geringfligige Abwei-
chungen von den eingetragenen Sollgelandehdhen (+/- 0,7 m) sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die-
se aus technischen, wirtschaftlichen oder stadtebaulichen Griinden im Zuge der Planung erforderlich
werden. Darliber hinaus kdnnen groRere Abweichungen zugelassen werden, wenn diese aus denkmal-
schutzrechtlichen Erwagungen begriindet sind(§ 18(1) BauNVO, § 31(1) BauGB).

Festsetzung: Die Hohenlage der FuBgangerbriicke Gber die B7 (Oberkante StraRenbelag) wird auf
149,2 m . NHN im Norden und 150,5 m (i. NHN im Siiden festgesetzt. Ostlich und westlich der FuR-
gangerbriicke Uber die B7 sind durch Baulinien und Baugrenzen liberbaubare Grundstiicksflachen ab-
gegrenzt (sog. Geschéftsbriicken, MK3). Die Hohenlage dieser beiden Geschéftsbriicken (Bezugspunkt:
Oberkante FuBRboden) wird an der nordlichen Baugrenze auf 149,8 m i. NHN und an der stdlichen
Baugrenze auf 150,5 m . NHN festgelegt (§ 9(3) BauGB). Die Héhe der Gebadude auf den Geschafts-
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briicken (MK3) (oberer Bezugspunkt: Oberkante des Gebaudes) wird auf max. 157,0 m i. NHN festge-
setzt (§ 18(1) BauNVO). Unterhalb der Geschaftsbriicken und der FuBgangerbriicke befindet sich die
Verkehrsflache der Bundesallee (B7). Diese ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt (§ 9(1) Nr. 11
BauGB). Aufgrund der schwierigen topographischen Situation sind geringe Abweichungen in den fest-
gesetzten Hohenlagen zuldssig, wenn dieses aus technischen, wirtschaftlichen oder stadtebaulichen
Griinden im Zuge der Planung erforderlich werden, um die Planungsziele zu erreichen (§ 31(1) BauGB).
Die Durchfahrtshéhe zur Bundesallee (B7) muss mindestens 4,80 m betragen.

Festsetzung: Fur den Bereich des MK; (westliche Geschéftsbriicke) und der noérdlich angrenzenden Be-
bauung wird festgesetzt, dass die Abstandsflache 8 0 m betragt (§ 9(1) Nr. 2a BauGB)

Festsetzung: Fir den Bereich des MK; (6stliche Geschéftsbriicke) wird im siidlichen Bereich gegeniber
dem Kerngebiet MKg festgesetzt, dass die Abstandsflache 0 m betragt (§ 9(1) Nr. 2a BauGB).

Festsetzung: Im Bereich zwischen Alter Freiheit und Hauptbahnhof sind sowohl an der westlichen Ge-
schaftsbriicke und ostlichen Geschéftsbriicke tiber die B 7 als auch an der Gebaudekante westlich des
Stadtplatzes ein Uberschreiten der Baulinien in die 6ffentliche Verkehrsflidche des Stadtplatzes bzw.
der FulRgdngerzone durch transparente Vordacher in einer maximalen Tiefe von2 3,0 m ausnahmswei-
se zuldssig (§23(2) Satz 3 BauNVO, §31(1) BauGB).

Festsetzung: Im MKj; sind Stellplatze, Garagen, sowie Garagengeschosse ab der Ebene des Erdgeschos-
ses und hoher ausgeschlossen, die Regelung gilt nicht fir die im Plan durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Bestandsgebdude entlang der Bahnlinie. (§1(7) Nr. 2 BauNVO).
Erdgeschoss im MK3 ist das Geschoss, dessen FuBboden von Stadtplatz aus erschlossen wird.

Festsetzung: Eine Abweichung von der festgesetzten Baulinie zwischen den koordinierten Punkten 107
bis 114 ist bis zu 0,3 m ausnahmsweise zulassig (§23(2) Satz 3 BauNVO).

Festsetzungen fiir das Kerngebiet mit der FuRnote 4 (MK,)

Festsetzung: Das historische und unter Denkmalschutz stehende Gebdude der ehemaligen Bundes-
bahndirektion ist durch Baulinien erfasst. Geringfiigige Uberschreitungen der Baulinien durch Ein-
gangsiliberdachungen, Windfange, Treppenanlagen und dhnlich untergeordnete Fassadenelemente
sind bis zu 2 Meter zulassig (§23(5) BauNVO, §31(1) BauGB).

Festsetzungen fiir das Kerngebiet mit der FuBnote 5 (MKs)

Festsetzungen fiir das Kerngebiet mit der FuBnote 6 (MKg)

Festsetzung: Soweit fiir das geplante Gebaude Tiefgaragenplatze errichtet werden, kann ausnahms-
weise die Verglinstigung des §21a(5) BauNVO Anwendung finden, die Erhohung der Geschossflache
darf jedoch 25m’ pro Tiefgaragenstellplatz nicht Gberschreiten.

Festsetzung: Im MK sind Stellplatze, Garagen, sowie Garagengeschosse oberirath ab der Ebene des
Erdgeschosses und hoher ausgeschlossen (§1(7) Nr. 2 BauNVO). Erdgeschoss im MK6 ist das Geschoss,
dessen FuRboden von Stadtplatz aus erschlossen wird. Hinweis: Um die erforderlichen Stellplatze fur
das MK6 errichten zu kénnen, ist im Bebauungsplan die Zul&dssigkeit einer GroRgarage / Tiefgarage un-
terhalb der Erdgeschossebene des MK6 berlicksichtigt worden (siehe auch Ifd. Nr. 8.3). Die An- und
Ablieferung soll Gber die Tiefgarage und nicht Giber den Stadtplatz erfolgen.

Festsetzung: Die im Plan festgesetzten Baugrenzen-welehe-zugleieh-Strafienbegrenzungstinie-sine;

diirfen durch einen Fassadeniliberhang von bis zu 2 Meter ausnahmsweise Uberschritten werden. Die
zulassige Uberschreitung von maximal 2 Meter gilt fiir die Bauhdhe von 172,8 m i. NHN und hdher.
Unterhalb der Bauhéhe von 172,8 m {i. NHN ist das zuldssige MaR der Uberschreitung durch Interpola-
tion im Bezug zum FuBpunkt der Fassade zu bestimmen. Ber-Fuflpunit-der-Fassade-({Sehnitteberevom
Platzzur-aufgehenden-rtassade)-darf-die-Baugrenze-nicht-tibersehreiten (§23(3) Satz 3 BauNvVO i.V.m. §
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23(2) Satz 3 BauNVO, § 31(1) BauGB. Die nichtiiberbaubare Grundstiicksflache soll als 6ffentlich be-
gehbare Flache genutzt werden, hierzu ist in der Plankarte dieser Bereich als Fldache fiir Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt. Das mafigebliche Sollgeldnde ist durch Hohenpunkte im Plan eingetra-
gen. Geringflgige Abweichungen von den eingetragenen Sollgelandehohen (+/- 0,7 m) sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn diese aus technischen, wirtschaftlichen oder stadtebaulichen Griinden im
Zuge der Planung erforderlich werden (§ 18(1) BauNVO, § 31(1) BauGB).

Festsetzung: Fur den Bereich des MKg wird im nérdlichen Bereich gegeniiber dem Kerngebiet MK,
festgesetzt, dass die Abstandsflache 2 0 m betragt (§ 9(1) Nr. 2a BauGB).

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Festsetzung: Zum Schutz vor Schallimmissionen sind bei der Neuerrichtung, Anderung oder Nutzungs-
danderung von Gebiuden oder beim Austausch von Fenstern in den nicht nur voriibergehend zum Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an das re-
sultierende SchalldédmmmaR gemaR den in derzweiten den Nebenzeichnungen enthaltenen
Isophonendarstellungen als MaR der zukiinftigen Larmbelastung zu berlicksichtigen. Die jeweils
ausgewieseren malgeblichen AuRenldarmpegel und die sich dadurch ergebenden Larmpegelbereichen-
ermitteln sich nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' des Deutschen Institutes fir Normung, Berlin,
Ausgabe November 1989, durch Addition von 3 dB(A) zu den aus den Isophonenkarten abgelesenen
Werten zu-erfttter. Sofern im bauordnungsrechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnahweises gu-
tachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung, z.B. durch Standortverande-
rung oder Abschirmwirkung, geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren, kann
von den Festsetzungen im Bebauungsplan abgewichen werden (§9(1) Nr. 24 BauGB, §31(1) BauGB). Das
erforderliche resultierende bewertete Schalldimmmal betragt:

Raumarten
Lérmpegel- "mafgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in | Birordume 1)
bereich AuRenlarmpegel" Krankenanstalten Wohnungen, Uber- | und &hnliches
in dB(A) und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
raume etc.

resultierendes SchallddmmmaR fiir AuBenbauteile in dB

[ bis 55 35 30 -

Il 56 bis 60 35 30 30
1l 61 bis 65 40 35 30
\% 66 bis 70 45 40 35
\% 71bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2) 50 45

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 ) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN
Deutsches Institut fiir Normung e. V.)

Festsetzung: Zum Schutz gegen Luftschadstoffe* sind im Zuge der Neuerrichtung oder der baulichen
Anderung von Gebiuden an der Bundesallee, der Morianstrae und der StraRe Ddppersberg die zu
den genannten StralRen ausgerichteten Aufenthaltsraume mit kontrollierten Liftungsanlagen auszu-
statten. Die Frischluft, die in die Aufenthaltsrdume nach Satz 1 zugefiihrt wird, darf nur den strallen-
abgewandten Gebdudeseiten oder an den Gebdudeseiten entnommen werden, an denen die ermittel-
te Konzentration von NO, den Grenzwert der 39. BImschV von 40ug im Jahresmittel unterschreitet. Al-
ternativ sind geeignete Systeme zur Filterung von NO, am Ort der Frischluftzufihrung vorzusehen. Im
Baugenehmigungsverfahren kann beim Nachweis tatsachlich geringerer Schadstoffbelastungen von
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den Anforderungen dieser Festsetzung abgewichen werden (§§ 9 (1) Nr. 24 BauGB, 31(1) BauGB). Die
berechnete Schadstoffbelastung fir die jeweiligen Strallen ist aus der Nebenzeichnung 5 ersichtlich.
*Hinweis: Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden hohe Belastungen fiir den Luft-
schadstoff NO, ermittelt, die den herangezogenen Grenzwert der 39. BImSchV von 40 ug/m?3 im Jah-
resmittel in dem StraRenrandbereich der StraRen Bundesallee, Doppersberg, Morianstralle und Bahn-
hofsstraRe im sowohl im Planfall, als auch im Prognose-Nullfall teilweise tiberschreiten. Die Belastun-
gen fur Feinstaub (PM10) liegen unterhalb der Grenzwerte der 39. BImSchV.

Festsetzungen fiir Griinanlagen und BepflanzungsmaBnahmen

Festsetzung: Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache zwischen Alter
Freiheit und Morianstrae sind unterirdische Anlagen des Zivilschutzes (Bunkeranlagen) zulassig (§9(1)
Nr. 9 BauGB).

Festsetzung: Die in der Plankarte fiir das MKs eingetragene Dachbegriinung ist bei Flachddchern und
bei flach geneigten Dachern (bis 14° Dachneigung) mindestens als extensive Dachbegriinung auszufih-
ren. Steilere Dacher missen nicht begriint werden. Der Substrataufbau soll mindestens 10 cm betra-
gen, die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzuséden oder mit
standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Dachaufbauten wie
Photovoltaikanlagen, Liftungsanlagen, Lichtkuppeln und dhnliche Dachaufbauten diirfen insgesamt
nicht mehr als 20% der Dachflache einnehmen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Kennzeichnungen

Larmvorbelastung: Die im Bebauungsplan festgesetzten Kerngebiete sind durch Verkehrslarm vorbe-
lastet. Diesbeziiglich liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich der hoch frequentierten StraRen Bun-
desallee, Bahnhofstralle und Doppersberg sowie der Haupteisenbahnstrecke und der Schwebebahn.
Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir stadtebauliche Planungen gemaR Beiblatt 1 zur DIN
18005-1 von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden teilweise Uberschritten. Die zu erwartenden
Larmpegel sind der eingetragenen Isophonenkarte zu entnehmen.

Lufhygienische Belastung: Die im Bebauungsplan festgesetzten Kerngebiete sind durch Luftschad-
stoffemissionen seitens des StraBenverkehrs vorbelastet. Diesbeziiglich liegt das Plangebiet im Einwir-
kungsbereich der hoch frequentierten StraRen Bundesallee, BahnhofstraRe, Morianstral3e und
Doppersberg. Der Grenzwert der 39. BImSchV fir das Stickstoffdioxid-Jahresmittel von 40ug / m3 wird
teilweise liberschritten. Im Ndheren hierzu wird auf die Begriindung des Bebauungsplanes verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmal: Das Gebdude der ehemaligen Bundesbahndirektion — Déppersberg 41 — ist als Baudenkmal
in die Denkmalliste der Stadt unter der Nummer D1362 aufgenommen. Es unterliegt damit den Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NW und wird nachrichtlich im Sinne des §9(6) BauGB Ubernom-
men.

Denkmal: Das Empfangsgebaude der Bundesbahn — Déppersberg 37 — ist als Baudenkmal in die
Denkmalliste der Stadt unter der Nummer D 1361 aufgenommen. Es unterliegt damit den Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NW und wird nachrichtlich im Sinne des §9(6) BauGB (ibernommen.

Denkmal: Das Gebdude Doppersberg 19 ist als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt unter der
Nummer D 1832 aufgenommen. Es unterliegt damit den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW
und wird nachrichtlich im Sinne des §9(6) BauGB (ibernommen.

Bahnanlagen: Nachfolgend aufgelistete liberplante Grundstiicke der DB AG sind als gewidmete Bahn-
anlage gem. (§9(6) BauGB) nachrichtlich lbernommen. Aus darstellungstechnischen Griinden wird auf
eine zeichnerische Kenntlichmachung verzichtet.

Gemarkung Flur Flurstiick
Elberfeld 162 83
162 84

162 121



19.

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

20.0

21.0

162 122
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Hinweise
Verkehrsflachen: Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht festgesetzt.

Altlasten: Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchungen zum Bauleitplanverfahren hat sich ein Bo-
denbelastungsverdacht ergeben, der sich mangels technischer Mdoglichkeiten bislang nicht weiter auf-
kldren lasst. _Aus diesem Grund ist bei dem Riickbau von vorhandenen Teilen der Bebauung im Be-
reich des ehemaligen Gaswerkstandortes eine Detailuntersuchung zur Eingrenzung des Grundwasser-
schadens durchzufiihren. Der Bereich des ehemaligen Gaswerkstandortes ist als Nebenzeichnung im
Plan kenntlich gemacht. Bei Abbruch-/ Baugenehmigungsverfahren ist eine Beteiligung der Unteren
Bodenschutzbehorde der Stadt Wuppertal (Ressort 106.23) zur Regelung der MaRnahmen im kennt-
lich gemachten Bereich erforderlich.

Grundwasser: MaRnahmen, die der Absenkung, Um- oder Ableitung von Grundwasser dienen, bedir-
fen gemaR § 2,3 und 7 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig bei der Unteren
Wasserbehoérde zu beantragen und hat vor Beginn der MaRnahme vorzuliegen.

Grundwasser: In Wuppernahe ist im Bereich des Wupperschotters in Abhangigkeit des Wasserstandes
der Wupper mit héheren und schnell wechselnden Grundwasserstanden zu rechnen. Im Rahmen der
Bauausfiihrung ist auf eine entsprechende Abdichtung unterirdischer Geb&dudeteile zu achten.

Kampfmittel: Da die Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdientes (KBD) nur bedingt aussagefahig
sind, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren
sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten einzustellen
und umgehend der KBD zu benachrichtigen. Vor Durchfiihrung evtl., erforderlicher groRerer Bohrun-
gen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70-120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfah-
ren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberprii-
fung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoRen
wird. In diesem Falle ist umgehend der KBD zu benachrichtigen. Sollten die vorgenannten Arbeiten
durchgefiihrt werden, ist dem KBD ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

AusgleichsmaBnahmen: Die fiir den Bebauungsplan erforderlichen AusgleichsmalRnahme erfolgen im
Bereich der Carl-Schurz-Strafle in Wuppertal.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-
Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Geodatenzent-
rum der Stadt Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078,
wiahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Ab 01.08.2014 gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. I. S. 954).

Flr den Bereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen und
Werbeanlagen (Baugestaltungssatzung) fur den Bereich Déppersberg vom: 03.07.2012



