Protokoll

liber die Biirgerdiskussion im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Allgemeines:

B-Plan Verfahren: 1183 - Wendehammer Am Opphof -

Veranstaltungsort: Mensa der Gesamtschule Else-Lasker-Schiiler

Termin und Dauer: 17.04.2013, 18.05—19.00 Uhr

Leitung: Herr Bezirksbiirgermeister Liippken
Teilnehmerzahl: ca. 30 Personen
Verwaltung: Herr Kassubek (Stadtplaner), Frau Sassenhagen (Stadtplanerin), Frau Dunkel

(Technik und Protokoll) Ressort 105.1

Bautrédger/Architekt: Herr Geldmacher (Geschiftsfiihrer der gemeinniitzigen Wohnungsbau-
gesellschaft Wuppertal-Mitte (GMW)), Herr Rathke (Rathke Architekten)

Eingangserlduterungen der Verwaltung und des Bautragers:

Herr Bezirksblrgermeister Liippken begriiRt die Biirgerinnen und Birger und fiuhrt mit einleitenden
Worten in die Biirgerdiskussion ein.

Herr Kassubek erldutert die Grinde fir die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens 1183
—Wendehammer Am Opphof- und den formellen Ablauf eines solchen Verfahrens. Er erklart
insbesondere in welcher Weise die Anregungen der Bilrgerinnen und Blirger in das Verfahren
einflieBen und berlicksichtigt werden.

Herr Geldmacher stellt den Anwesenden die Uberlegungen zu den geplanten Investitionen an den der
GMW gehoérenden Gebauden in der StraRe ,,Am Opphof” vor. Es soll ein nachhaltiger Umbau unter
anderem mit Warmedammung und dem Anbau von Balkonen vorgenommen werden.

Herr Rathke stellt sein Planungsbiiro anhand einer Présentation von Projekten / Referenzen vor.

Er zeigt Luftbildaufnahmen des Plangebietes, um die Lage der betreffenden Gebaude darzustellen und
um aufzuzeigen, das es den Gebduden, um zukunftsfahig zu sein, an Warmedammung und Balkonen
fehlt und die Dacher sanierungsbeddrftig seien.

Daher sei man zu der Uberlegung gekommen, um die Investitionen wirtschaftlich zu gestalten, auf die
Gebdude ein weiteres Geschoss aufzusetzen und Pultddcher anstatt Satteldacher zu planen. So wirde
die Gesamtenergiebilanz und die Flacheneffizienz der Gebdaude wesentlich verbessert werden. Diese
Umgestaltung 16se allerdings weitere Verdnderungen aus. Die Trockenmoglichkeiten in den
Dachgeschossen wiirden entfallen und in den Sockelgeschossen neu eingerichtet werden. Auch der
Eingangsbereich der Hauser wiirde komfortabler gestaltet werden. Zusatzlich sollen im Bereich des
Wendehammers weitere PKW-Stellplatze entstehen.

Herr Rathke stellt dar, dass die Neugestaltung der Gebdude unter dem Aspekt der Verbesserung der
Wohnsituation flr die Mieter geplant wiirde und nicht um die Renditen zu erhdhen, dies sei nicht das
Ziel der GMW, bei der es sich um eine nicht gewinnorientierte Genossenschaft handele.

Er erlautert weiter, dass der Umbau unter laufendem Betrieb vorgenommen werden misse.

Es wiirde in wenigen Tagen in Leichtbauweise das weitere Geschoss aufgesetzt werden.




Der erste Bauabschnitt soll in 2015 und der zweite in 2016 durchgefiihrt werden.

Abschliellend erklart Herr Rathke, dass es sein Ziel sei, ein stimmiges Gesamtkonzept umzusetzen, das
in den Belangen, in denen es zur Zeit Probleme gebe, wie zum Beispiel die feuchten Keller oder die
unzureichende Parkplatzsituation, fiir alle Verbesserungen schaffe.

Diskussion:

Herr Bezirksbirgermeister Luppken fihrt nun durch die Diskussion.

Zu der Parkplatzsituation merkt ein Biirger an, dass bei weiteren Wohnungen auch wesentlich mehr
Stellplatze fir die dazukommenden PKW bendtigt wirden und Anwohner der ,Mirker Hohe” haufig
den knappen Parkraum mit nutzten. Dadurch wiirde die Parksituation weiter verscharft.

Herr Rathke signalisiert, dass daran gearbeitet wiirde und durch die Verwaltung unter Umstanden
Anwohnerparkplatze geschaffen werden kdnnten.

Eine Biirgerin fragt nach, ob die jetzt bestehenden Garagen wegfallen wiirden.
Dazu erldutert Herr Geldmacher, dass die Garagen, die als solche nicht zu nutzen seien (zu steile Ein-,

Ausfahrrampe), zu Kellerraumen umgebaut wiirden, fiir die PKW jedoch neue Stellplatze errichtet
wirden. Die anderen Garagen blieben voraussichtlich bestehen.

Eine weitere Biirgerin duRert die Sorge, dass die Hauser durch den Balkonanbau zu massiv wiirden,
durch weitere Stellplatze zu viele Griinflaichen Uberbaut wiirden und dadurch die Wohnqualitat sehr
leiden wiirde. AuRerdem sollten die Balkone nicht an der StraRenseite der Gebdude angebaut werden,
da es dort durch Verkehrslarm zu laut sei. Eine weitere Sorge sei, dass die Moglichkeit Wasche zu
trocknen wegfallen wiirde.

Diesen Bedenken schlieRen sich mehrere Biirger an.

Herr Geldmacher stellt dar, dass er bei einer Ortsbesichtigung den Eindruck einer ruhigen StraRe hatte
und seine Uberlegungen dahin gingen, die Balkone nicht iiber die jetzt schon vorhandenen Terrassen
bauen zu wollen, um hier niemanden zu beeintrichtigen. Eine weitere Uberlegung wire die
Himmelsrichtung gewesen, denn er hdtte den Eindruck erhalten, dass Balkone auf der Sidostseite
glinstiger gelegen waren.

Dies verneinen die Biirger. Die Sonne bescheine ab 16.00 Uhr bis zum Sonnenuntergang eher die
Rickseite der Gebdude im Siidwesten und dort sei es auch wesentlich ruhiger. Es besteht weiter die
Sorge, dass die StraBe nach dem Umbau zu schmal werden kdénne, zum Beispiel fir
Rettungsfahrzeuge.

Herr Rathke merkt dazu an, dass die Balkone an die Wohnzimmer gebaut werden sollten und wenn
die Wohnzimmer an dieser Gebadudeseite ldgen, gehorten die Balkone auch hierher. Es wiirde sich mit
den Grundrissen der Wohnungen auseinandergesetzt werden, um fir die Mehrheit der Mieter eine
gute LOsung umzusetzen.

Zur Stellplatzsituation verspricht er, dass sich die Situation nicht verschlechtern wirde. Er stellt den
Blrgern auBerdem Parksysteme, als private Stellplatze vor, die allerdings von den Mietern zu
finanzieren waren.

Herr Lippken merkt weiterhin an, dass sich der StraRenquerschnitt nicht, wie beflirchtet, verandern
(schmaler) wiirde. Weiterhin macht er den Vorschlag, dass sich die Bezirksvertretung auf Anfrage um
Anwohnerparkplatze, die aber kostenpflichtig seien, kimmern konne.




Ein Blrger fragt nach, ob sich bei so alten und schon langer in schlechtem Zustand befindenden
Gebduden eine Sanierung lohnen wiirde, ob es einen Finanzierungsplan der GMW gebe und wie die
Kosten auf die Mieter umgelegt wiirden.

Herr Geldmacher erldutert, dass es das Ziel der GMW sei die Hauser energetisch zu sanieren, um sie
wirtschaftlich zu gestalten. Er geht von circa 30,- € Mieterh6hung aus, kann es aber nicht genau sagen.
Er bietet den Anwesenden an, sich mit ihm telefonisch in Verbindung zu setzen, um (ber die zu
erwartende Mieterhdhung zu sprechen. Es wiirde auch (berlegt werden, in wie weit die GMW den
Mietern wahrend der Umbauphase monetar entgegen kommen kénnte.

Herr Lippken ergdnzt dazu, dass es auch gesetzliche Grundlagen gebe, an denen sich eine
Mieterhéhung nach energetischem Umbau orientieren misse.

Ein Burger fragt nach, welche Heizsysteme vorgesehen waren.
Herr Geldmacher macht hierzu die Angabe, dass Brennwertheizungen eingebaut wirden, aber keine

neuen, groReren Heizkdrper, wie es ein Mieter beflirchtet, daflir eingebaut werden miussten. Das
wisse er aus Erfahrungen bei anderen Hausern.

Eine Birgerin, die im Erdgeschoss wohnt bittet darum, weiterhin Rollos an ihren Fenstern als
Einbruchschutz zu behalten.

Dies wurde ihr von Herrn Geldmacher zugesichert.

Es wird nachgefragt, wie die Warmwasserversorgung zukinftig geregelt werden soll.

Dazu sagt Herr Geldmacher, dass das Warmwasser liber einen Warmetauscher erhitzt werden soll.

Eine Birgerin stellt nochmals in Frage, ob es wirklich sein misse, dass noch mehr Wohnungen
geschaffen wirden.

Herr Geldmacher versucht dafiir Verstandnis zu erhalten, dass die Sanierung ohne neue Mieter nicht
finanzierbar sei und die GMW einen moglichst hohen Standard fiir die Mieter umsetzen mdchte. Dies
wire ohne die Aufstockung nicht méglich. Es wiirden jedoch Uberlegungen angestellt, die, im
aufgesetzten Geschoss, neu errichteten Wohnungen mit einem groen Querschnitt herzustellen, um
so die Neumieterzahl so gering wie moglich zu halten.

Auf die Frage einer Birgerin zum konkreten Baubeginn, stellt er in Aussicht, dass der Bauantrag im
ersten Quartal 2014 gestellt werden kdnnte, aber erst in 2015 mit dem Baubeginn zu rechnen sei. In
einem Jahr kénnten konkrete Daten genannt werden.

Die weiteren Wortbeitrage der Birger wiederholen die bisher vorgetragenen.
Zusammenfassend ist es den Birgern wichtig, dass
1. die Balkone an der ruhigen, der StraRe abgewandten Seite des Hauses angebracht werden und liber

die Wohnzimmer zu begehen sind.

2. Es sollen ausreichend Trockenmoglichkeiten fiir Wasche bereitgestellt werden, wenn die Speicher
wegfallen.

3. Die Parkplatzsituation in der StralRe soll verbessert werden und es wird angeregt neue Garagen oder
Stellplatze herzurichten.




Herr Bezirksbiirgermeister Lippken verweist nochmals auf die Moglichkeiten der Mitwirkung der
Bilirger im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, bedankt sich fir die konkreten Hinweise der Blirger und
die konstruktive Diskussion und schlieft diese um 19.00 Uhr. Im Anschluss finden noch zahlreiche
Einzelgesprache statt.

Flr die Richtigkeit:

Christiane Dunkel
(Protokollfiihrerin)




