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Bebauungsplan 622 A/ 1 - Friedrich-Engels-Allee -
6. Anderung des Bebauungsplanes
- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Modifizierung des bestehenden Planrechtes zur Steigerung der Attraktivitat der
stral3enbegleitenden Bebauung entlang der Friedrich-Engels-Allee

Beschlussvorschlag

1.

4,

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes 622 A / 1 — Friedrich-
Engels-Allee — erfasst den Bereich an der Friedrich-Engels-Allee parallel zur Stral3e
vom Haus Nr. 142 bis zur Pluschowstr. in einer Tiefe entlang der bestehenden
hinteren Baugrenze des festgesetzten Mischgebietes (siehe Anlage 01).

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes 622 A / 1 — Friedrich-Engels-
Allee - wird fir den unter Punkt 1. genannten Geltungsbereich gemal § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Das Planverfahren wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt.
Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring gemal § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

Auf die Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

Einverstandnisse
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entfallt
Unterschrift

Meyer

Begrindung

Aus den bestehenden Festsetzungen zum Bebauungsplan 622 A / 1 hat sich nach Abriss
des denkmalgeschitzten Hauses Nr. 140 fur die Beurteilung zukinftiger Vorhaben eine
planungsrechtliche Licke dahingehend ergeben, dass unerwiinschte Vorhaben, die bis dato
nach Denkmalrecht steuerbar gewesen wéren, nicht eindeutig verhindert werden kénnen.
Zwar bestehen nach giltigem Recht Ausschlussfestsetzungen fur die nicht-uUberbaubaren
Grundsticksanteile, wonach Stellplatzanlagen u.a. nicht zuldssig sind, diese sind aber auf
die bebaubaren Grundstiicke nicht anzuwenden.

Die maligeblichen bestehenden Festsetzungen sollen weitgehend bestehen bleiben,
lediglich die Ausschlusskriterien von unerwiinschten Nutzungen sollen weiter ausdifferenziert
werden, um der Mal3gabe der stadtebaulichen Gestaltungsvorgaben in einem sensiblen
Bereich nachzukommen. D.h. zum einen soll aus den bestehenden gestalterischen
Empfehlungen die planerische Leitidee aus dem Ursprungsplan zur Fortsetzung der
StralRenrandbebauung aufgegriffen und prazisiert werden, zum anderen sollen fir die
Steuerung unbebauter Bereiche zuldssige Nutzungskriterien entwickelt werden, die zur
Qualitatssteigerung beitragen kénnen.

In Anbetracht der bestehenden, wenig attraktiven Nutzungen, wie bspw. die Waschanlage
mit einer Zufahrt, ein Gebrauchtwagenhandel und einer Stellplatzanlage sollen somit tber
die zukiunftigen Festsetzungen Anreize fir eine héherwertigere Bebauung zur
strallenzugewandten Seite geschaffen werden. Da lediglich ein Bauanreiz und kein
Bauzwang verhangt werden kann, sollen zumindest fur weiterhin unbebaut bleibende
Grundstucke solche Vorhaben/Zwischennutzungen verhindert werden, die insgesamt zu
einer Abwertung der Grundstiuicke beitragen.

Das Planverfahren wird dabei die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander abwagen
mussen und die Planungsabsichten der betroffenen Eigentimer mit in den
Abwagungsprozess einbeziehen. Da ansonsten die wesentlichen Ziele erhalten bleiben,
kann von einem vereinfachten Verfahren mit eingeschrankter Beteiligung der Betroffenen
Gebrauch gemacht werden.

Mit dem Aufstellungsbeschluss sollen zunachst die Voraussetzungen fur die Zurickstellung
von zu erwartenden Bauantrdgen gewahrleistet werden. Im weiteren Planverfahren wird
dann ein detaillierter textlicher Festsetzungskatalog erarbeitet und zur Offenlage vorgestellt.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern 0
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen O

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Durch die Festsetzungen sollen Anreize fur héherwertigere Nutzungen entstehen
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Kosten und Finanzierung
Es entstehen keine zuséatzlichen Kosten

Zeitplan

Aufstellungsbeschluss 2. Quartal 2014
Offenlegungsbeschluss 4. Quartal 2014
Satzungsbeschluss 2. Quartal 2015
Rechtskraft 3. Quartal 2015

Anlagen

Anlage 01: Lageplan mit Geltungsbereich
Anlage 02: Dringlichkeitsentscheidung
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