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1.0 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK 5. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (89 Abs.1 Nr.21 BauG B) ) -
155? ) ) ) ) ) o Die zeichnerisch festgesetzten Flachen Gr., Fr., Lr. sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem
‘ ' Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetragen. Die einem Ratsbeschluss bzw. Fahrrecht zugunsten der Anlieger und 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstragern und einem Leitungsrecht
2694 - Verfahrensschritt zuzuordnenden Eintragungen sin in einer Farbe nachgewiesen. zugunsten der Anlieger und offentlichen Ver- und Entsorgungstragern zu belasten.
o = 20 RECHTSCRUNDLAGER 811 Im WAL Ist aine 2,0m hohe und i WAS eime 3,0m hohe Schallschut ichten. Die jeweilige Lage ist
A . ) _ ) A Im ist eine 2,0m hohe und im eine 3,0m hohe Schallschutzmauer zu errichten. Die jeweilige Lage is
2129 A Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. zeichnerisch festgesetzt. : 9 9
, 0~ 93 BU 1555 Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. April 2013 (GV. NRW. S.
38 ‘ o o© 194) ) 6.2 An folgenden Fassadenseiten der Gebaude sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume unzul&ssig:
; o0 Baygesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt - Im WA1 an der Nord-West-Fassade und der Siid-West-Fassade.
. o geandert durch Artikel 1 des Gesetz_es vom 11.06.2013 (BGB| I S. 1548) - Im WA3 an der Sud-West-Fassade (auBer Erdgeschoss)_
offentlich Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Zulassig sind jedoch nicht als schutzbediirftige Raume anzusehende Nebenraume (z. B. verglaste Loggien, nicht
AC zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) . beheizte Wintergarten etc.).
© Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Im WAL ist die Errichtung schutzbediirftiger Aufenthaltsraume zur Siid-West-Fassade ausnahmsweise zuléssig,
L= o Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) _ wenn aufgrund von Abschirmungen ausgefiihrter Gebaudekérper und dgl. nachweislich geringere mafRgebliche
”/,4 W 0 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der AuRenlarmpegel auftreten.
e \ o 1841 Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Marz 2013 Die Errichtung schutzbediirftiger Aufenthaltsraume zu den betroffenen Fassaden ist ausnahmsweise zulassig,
=2 A — (GV. NRW. S. 142) wenn Festverglasungen eingebaut werden, die sich ausschlieRlich im Notfall 6ffnen lassen.
<7 162.9 W\© 9 39 R
2693 \ \ aJ 3.0 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN 6.3 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Verkehrslarm werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
, 3 TGa @ ) ) ) ) ) ) Anderung von Raumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
, 4 N\ - \ \O 1842 Ful3noten an Symbolen oder Abkiirzungen in der Zeichnung weisen auf textliche Eintragungen (Festsetzungen, SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen resultierenden
&9\@0 F N\ AW 1633 v\O) KD 156.8 39 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen) hin. Vermal3ungen in der Lage und Hohe sind metrisch festgelegt. Schalldamm-MaRes Rw,res von Aufzenbauteilen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. In den
, © 4 2 \ y ! % Ei | htliche Linie fallt mit ei d Die Bealeitlinie (nicht Larmpegelbereichen gilt, dass von AuRenbauteilen einschlief3lich der Fenster folgende bewertete
22X\ A\ ' \ KD 156.9 —=—e— ine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie (nic Schallddmm-MaRe R'w,res nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten sind (Korrekturen nach Tab. 9 der DIN 4109
o , ¥ /\\; AN \ =5 lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet. sind zu beachten):
& g TGa ™ “h = :
0 , S \ Q = . .. . L .
privat ‘ 2 ‘\ P \\\ ma‘/\ ’L’IA" ”:\a 3.01 Abgrenzung der BaUQEblete von den Flachen, fi r die eine andere NUtZUng festgesetzt Ist Larmpegeu)ereich MaBgebncher AuBen|armpege| Aufenthaltsraume in Wohnungen
z7 Pid ) P . .
> oo \ \ v ==*“TWA2 © —e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen dB(A) dB
PXd N o 159.7 & | bis 55 30
x> o /\)\\ 0 m‘l// - 5 3.01.1 Artund maR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1  Nr.1 BauGB) I 56 bis 60 30
1619 . 5 N 2 , / WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) 1l 61 bis 65 35
4 & N e = MI - - v 66 bis 70 40
. > P = N Mischgebiete (86 BauNVO)
P o e L= \ v 71 bis 75 45
> /£ < * /://\ 1627 3 638 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (816 Abs.4, 820 Abs.1 BauNVO) V7 76 bis 80 50
. P 711 7 S L AN, 0,4 Grundflachenzahl (§19 BauNVO) vii groBer 80 )
& P PN L% \ . \ * A - - .. - -
163.2 o s % \‘ en ™ . \ @ . ) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
A P Ga S Geschossflachenzahl (820 BauNVO)
Vs 164.6 / \
z p2s TGa '\ . . . . . .
X TGa e \ o > ButssL 225 Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fir das zugeordnete Baugebiet 6.4 Fur besonders ruhebedirftige Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlie3lich Fenster auf larmzugewandten
X \ W W c s % T Gebaudeseiten (Larmpegelbereich Il und héher) aufweisen, sind zuséatzlich schallgeddmmte und mdglichst
X WAL P A 3 2 X \1 _—-Y rq')' 2258 motorisch betriebene Liftungseinrichtungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
X 7 AT E ‘ = TGg2 n _ _ Raumliftung gewahrleisten. Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von
Loas e’ a 0,4 /" ,s,\ pu N\ 25 ! ‘g 3.01.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen, S  tellung baulicher Anlagen (89 Abs.1 Nr.2 BauGB) Eigenabschirmungen ausgefuhrter Gebaudekdrper und dgl. nachweislich geringere maf3gebliche Aulzenlarmpegel
© \ % pd 27 PPt Q@ ) offene Bauweise auftreten.
X i3] e
& ’ ofic‘\e ‘\ /,/ /70 \‘ ) 2 X ‘.:": a abweir(]:h.erll(de Bzuweijse, Zléléssig bs_i.ncéiGebi’:iude mit seitlichem Grenzabstand ohne 7. Anpflanzungen (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)
< N\~ A 7 A\ 2\ 2 &\ \ : 2 ) Einschrankung der Lange der Gebaude 7.1 Nicht tiberbaute Bereiche der Tiefgaragen sind mit einer kulturfahigen Substratschicht fachgerecht zu tiberdecken
\ O\Ao‘q’ // /’/' L ‘<\/ =p= N ANE o) Uberbaubare Grundstiicksflachen, bestimmt durch und mit Rasen oder standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.
X ’/{ ,/7 ,// R . . — — . — ) ) . ) )
, 90\)&& s 1655 /,/ S,t ‘ 1640 N P \\\\ ? Baugrenze (523 Abs.3 BauNVO) 7.2 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen sind gartnerisch zu gestalten. Innerhalb der
7 A 7 et Ry . ; . it A bezeichneten Flache sind ei Rkroniger B d i Ba 2.0rd fl .Ind it B und
2238 7% /:/ L A _Z | 3.02 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stel  Iplatze, Garagen und glbezeiei:zher:gtgr? ,:e|gch2(r:] seinscljr}evsg;lsgg)in égm%ezr. grtéjrguunr;] ZZquefIIanailél’:]].e ranung zu prianzen. In den mit B un
4 7 e Z Z TGa e \V/% Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
m 7 - s enal 1 % N 9. o /JS< <~ 4« r&==-- > - - "* o —mmEmEmsss- ]
\ AQ e \@) -7 . WA4 : !
\ . /,” \:\b“ ol // 5 loa X KD 159.3 E E St Stellplatze, TGa Tiefgaragen C Hinweise
A < \ Y, ~|~' Pid L T I N e [ A, ]
S s o) - . 1 P
Q. L , Z N
ALY wred Q‘?\((\ e . — TGaN - 3.03 Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) 1. Bodendenkmaler _ o o o
AN ,,/ prat < AN KD 1504 Renb lini Im Plangebiet ist mit der Existenz fossilfihrender Kalksteinschichten zu rechnen. Zeugnisse tierischen und
3 e o 7 \ ’<‘<\'St ' : Etrlilit en eE?renzungs |r:!e. it siner Stralenb lini ird die Sianat pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gelten gem. 82 Abs.5 Nr.2 DSchG NRW als Bodendenkméler.
N 4 27 L7 7 164.1 } N alit eine Baugrenze (-linie) mit einer Stra3enbegrenzungslinie zusammen, so wird die Signatur Erdarbeiten im Plangebiet sind durch einen versierten Paldontologen zu begleiten, Funde zu untersuchen, zu
% \ ° e 165.2 N\ " der Baugrenze (-linie) in der Strichstarke der StraRenbegrenzungslinie verwendet. i
2 St 2% . 7 en s "Nz bergen und zu dokumentieren.
AR L /47 R G, Y N : R R : . Bauantrage sind der Unteren Denkmalbehorde bei der Stadt Wuppertal vorzulegen und auch sonstige mit
\ 2 N\ AN v e MU St g Stra3enverkehrsflache, offentlich, privat Erdeingriffen verbundene Planungen sind mit ihr abzustimmen. Mit den Erdeingriffen darf erst begonnen werden,
AV W 4 et S - \ g Q . ) . wenn der Bescheid der Unteren Denkmalbehdrde vorliegt. In jedem Einzelfall muss dann durch die Untere
\ N lwas| LT o 2497 . 3.04 Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belas  tende Flachen (89 Abs.1 Nr.21 BauGB) Denkmalbehérde in Abstimmung mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland gepriift und festgelegt
\ —< S : ~ ] — T ] Gr. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit werden, ob und in welchem Umfang paldontologische BegleitmalRnahmen erforderlich werden.
. < 0_.104 ‘ < - ‘ Fr.: Fahrrecht zugunsten der Anlieger und 6ffentlichen Ver- und Entsorgungstrager
1652, . - TGa S\ " 625 [ Lr.: Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und offentlichen Ver- und Entsorgungstrager Allgemeiner Hinweis: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
\A \ ¥ @ P 165.4 &S ¢ g ¢ * {St 5 ‘&Q’e Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der
2 : o o\ 1630_~ \ ' A\ 39 A nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
J/ ) < . ) 3.05 Festlegung der H6henlage i . . . .
’. N . PR o P \)\6 — g ) B B ) ) ) B Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als
‘ /Z\'\ 7 NS glo QL 1 3,0m Hoéhenlage gemessen in Metern, Hohenangaben tber 100,0m beziehen sich auf Normalhohennull-Flache Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und
, \ \,/ * ¥ oy 2202 (NHN), FH max. maximale Firsthéhe die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§15 und 16
2710 , ’ \ e W hand landehséhe tb Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Das
' 2066 \ 41653 - \ 39 +163.4 vorhandene Gelandehohe tber NHN Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
, ' . - _/‘\\ Sty wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (816 Abs.4 DSchG NRW).
, » 21 \ . - KDéGOJ > 3.06 Flachen zum Anpflanzen von Baumen (89 Abs.1 N  r.25a BauGB) . K —
, \ f > . ampfmitte
_ 2067 /\ \ 0 °%o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Hinw%ise auf das Vorhandensein von Kampfmittel oder Kampfmittelriickstande liegen zum jetzigen Zeitpunkt
_’ // \ < O 50 O Bepflanzungen (Stand Dezember 2013) nicht vor. Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgéngern, Munition 0.4.)
21 N >\ N e insbesondere wahrend der Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
1971 - o \ b ~: ¢ — 3.07 Immissi hutz (89 Abs.1 Nr.24 BauGB) nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu
, : . e . 2510 [¢) . mmissionsschutz S. r. au Verstandigen_
| ‘ 1 -~ . \ s @ w—w—w Larmpegelbereich Ill, Larmpegelbereich II Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
- , o e Z 5 ’ Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
—— 1958 e o \ . Q WWw w1  Schallschutzwand, Hohe 3,0m bzw. 2,0m tiber Gelande o |
' o “ \ S 2509 LA 3. Bunkeranlagen, Stollen _ _ o
21 Pt e , ® = 2319 . . . Im westlichen Planbereich mit der bestehenden Bebauung Reuterstral’e Hausnummer 5 bis 15 wird ein Stollen
I ' I /,?} =S ( - KD 1614 %33 3.08 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (89 Ab  s.1 Nr.7 BauGB) vermutet. Die genaue Lage des Stollens ist nicht bekannt.
I 2362 3 9\’«,0?’» oL ® E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Weitere Stollen oder Bunkeranlagen sind im Plangebiet nicht auszuschliel3en.
" P & Ml ‘ 2508
' l s o - 4. Altlasten
I . I 7~ »-P@“:Q/ 0] 0,6 , | htlich Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen zum jetzigen Zeitpunkt (Stand Dezember 2013) nicht vor.
: L~ - , 2095 2511 B Planungsrechtliche Festsetzungen In den allgemeinen Wohngebieten wurde eine Bodenuntersuchung vorgenommen. Aufgrund der gemessenen
I l// .~ @ - , 1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB) Schadstoffkonzentrationen sollten die vorhandenen Anschittungen ausgekoffert und entsorgt oder die Flachen
: 21 ' ; ; ; : 15 ccin- Uber verbleibenden Anschittungen versiegelt werden.
S .7 1.1 In den Mischgebieten sind nicht zuléssig: SIETUE ke . . A R R
. , 2094 ) Allgemein gilt: Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasformiger Kontamination
. 2142~ - : ,2201 0 ] -IS-S?eklﬁﬁ:fnnund Wettbiiros festgestellt, so ist die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Wuppertal umgehend zu informieren. Kontaminierte
I ©21 ‘ , 1 21 - Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz zu entsorgen.
: . 81 Abs.5 und 9 BauNVO).
2606 2543 , 2093 ( 5. Untergrund
| 2591 _ , o 21 39 | 1.2 Inden allgemeinen Wohngebieten sind die unter §4 Abs.3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen :jmﬁefe(err]]tumergruglq ([jses PIIDangelialets Ct;)efméjet 5|ch|v<_etrkarsttunr?sfah|gehs K?Ikstem. L;.Dﬁe(;'f?'sgh.e dHorgraumk;e ?Qj{'nd
4 92 B Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig (§1 Abs.6 BauNVO). Si% de\rlglrﬁnrgﬁggrslger;e d:snkafsrtlglu?t\r/saségrrlle\i/::rsésglrjselzgééﬁliz(reSernversc mutzungsgeianrdet. bei den bauarbeiten
: ' 21 2177 1.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat sowie zur Ableitung von Eine Prufung auf unterirdische Hohlraume wird empfohlen.
I ’ ’ 2158 i . Abwasser dienenden Nebenanlagen ausnahmsweise zulassig (814 Abs.2 BauNVO). .
' , 1 2513 D R\ 6. Technische Regelwerke _ _
: 2657 21 2096 2271 &5 > 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §19  Abs. 4 BauNVO) 80\{velit1{n de\?th)g!'Ck:‘t?n. Festse'gzuggirtll_B_ezug %‘Jf tecxrzlsihe Regg_lwerk_e gGeno(rjanen W'{d - D(;N"\é?”é‘te\?vl al
, _ , A Cy Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) sind Flachen von Tiefgaragen nicht anzurechnen. utachten, vDI-kichtiinien sowie kichtiinien anderer Art - konnen diese 1m seodatenzentrum der Stadt Wuppertal,
21 P - : Rathaus Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer 078, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
, = 3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen (89 Abs.1  Nr.2 BauGB) werden.
' , %a%‘ 3.1 Fur das allgemeine Wohngebiet WAL gilt die abweichende Bauweise. Zuldssig sind Gebaude mit seitlichem
: - . A\ Grenzabstand ohne Einschrankung der Lange der Gebaude (822 Abs.4 BauNVO).
< 2658 - _ ; = 7 A" S 3.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat sowie zur Ableitung von
I ' PR\~ e Abwasser dienenden Nebenanlagen (814 Abs.2 BauNVO) auch auf3erhalb der festgesetzten tberbaubaren
2210 1<~ . - Grundstucksflachen zulassig (823 Abs.5 BauNVO).
1 2 mm —
21 ! 7 = 4.  Stellplatze und Tiefgaragen (89 Abs.1 Nr.4 BauGB)
= -~ In den allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Stellplatzen ausschlie3lich innerhalb der tberbaubaren
Herdel‘StraBe = Grundstucksflachen und innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Stellpléatze (St) und Tiefgaragen
v Zgmn = I (TGa) zuléssig (823 Abs.5 BauNVO).
Parametereinstellung:
< MaBStab 1: 500 UTM MaRstabsreduktion: 0,9996
Ay Mafstabsreduktion vor Ort:  0,999780
‘ / Streckenreduktion: -2,2 cm auf 100 m
> VY 7 Om 10 m 20m 30m mi&tle[jer Rechtswert: 366,3%4 km
; 5 Erdradius: 6383 km
S:slt;uhr;ggg ?/roer'ﬁ %g%ryg%ﬁufstellungs- L ' ' ' mittlere ellipsoidische Hohe: 250,0 m
Verfahrensstand: Geltungsbereich zum Offenlegungs- ]
beschluss Kartengrundlage: Lage im Stadtplan : LeSS I n StraBe
1. Offenlegung 36677, 36678 g
| | 6 7 Offenlegungsbeschluss
Bebauungsplan 1167
bis




