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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung sowie Zuldssigkeit von Vorhaben gemaR den Regelungen des
Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1191 V - KaiserstraRe - (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB und § 7 BauNVO)

Festsetzung: In den Kerngebieten 1 und 2 (MK 1 und MK 2) sind nur solche Nutzungen zulassig, zu
deren Durchfiinrung sich der Vorhabentrager im Durchfiinrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1191V - KaiserstraRe - verpflichtet.

Festsetzung: Im Kerngebiet 1 (MK 1) sind nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

Vergniigungsstatten mit Ausnahme von Wettbiiros und Spielhallen (vgl. Ziff. 1.5)

- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betrigbsleiter ab
dem 1. Obergeschoss

- sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss

Festsetzung: Im Kerngebiet 2 (MK 2) sind im Erdgeschoss nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig:

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Vergniigungsstétten mit Ausnahme von
Wettbiros und Spielhallen (vgl. Ziff. 1.5)

- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Festsetzung: Im Kerngebiet 2 (MK 2) sind oberhalb des Erdgeschosses ein Einzelhandelsbetrieb des
Typs 'Verbrauchermarkt' sowie Shops in der Mall des Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsfldche von
maximal 3.800 gm VKF und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter und ein Parkgeschoss zulassig.

Im Kerngebiet 2 (MK 2) sind im Erdgeschoss gemaf § 1 Abs. 5 BauNVOi. V. m. § 7 Abs. 2 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig.

Festsetzung: In den Kerngebieten 1 und 2 (MK 1 und MK 2) sind nach § 1 Abs. 5 BauNVOi.V.m.§7
Abs. 2 BauNVO Wettburos und Spielhallen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
GrofRgaragen unzulassig.

In den Kerngebieten 1 und 2 (MK 1 und MK 2) sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gemal § 7 Abs. 3 BauNVO kein Bestandteil des Bebauungsplans.



2.0 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

21 Festsetzung: Ebenerdige Park- und Stellplatzflachen sind mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite ca. 2 cm) oder mit vergleichbaren wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen.

3.0 MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Festsetzung: Zum Schutz vor Schallimmissionen sind passive Schallschutzmanahmen gemaf der
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' an den gekennzeichneten Gebaudefassaden erforderlich. Im
Baugenehmigungsverfahren kann beim Nachweis einer tatséchlich geringeren Gerduschbelastung einer
Gebaudeseite vom festgelegten Larmpegelbereich abgewichen werden. Das erforderliche resultierende
bewertete Schalld@mmmal betragt:

Raumarten
Lampegel- “mafigeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in | Buroraume 1)
bereich Aulenlarmpegel" Krankenanstalten Wohnungen, Uber- | und ahnliches
in dB(A) und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
raume elc.
resultierendes SchalldammmaR fiir AuBenbauteile in dB
| bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
1l 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2) 50 45
1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 ) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN
Deutsches Institut fiir Normung e. V.)

1.0

1.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)
Werbeanlagen

Gestaltungsfestsetzung: In den Kerngebieten 1 und 2 (MK 1 und 2) sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zulassig.
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HINWEISE

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdérde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-
Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — konnen diese im Geodatenzentrum
der Stadt Wuppertal, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.



