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1 Anlass der Planung

Das im Zentrum des Wuppertaler Stadtteils Vohwinkel gelegene Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1191V - Kaiserstrale - liegt stdlich der Bahnstrecke Wuppertal - Kéln / Diisseldorf
und umfasst die zwischen der klassifizierten KaiserstralRe (B 228) und der slidéstlich der Bahntrasse ge-
legenen Park & Ride-Anlage des Bahnhofs Vohwinkel gelegenen Flachen.

Das Quartier Kaiserstrale sowie der stidwestlich gelegene Lienhardplatz befinden sich in einer stadtebau-
lichen Umbruchphase und weisen zumindest in Teilbereichen deutliche gestalterische und stadtebauliche
Mangel auf. Auch innerhalb des Plangebietes ist ein Investitionsstau erkennbar und die Flachen kénnen
ihrer Funktion als Mitte des Stadtteils Vohwinkel nur bedingt gerecht werden. Zudem werden verschiede-
ne Teile des Plangebiets in Anbetracht der zentralen Lage mindergenutzt oder sind komplett brachgefal-
len. Dies betrifft unter anderem auch die frilhere Seidenweberei Gebhard & Co, in der sich eine ehemalige
Eishalle befindet, die durch einen Brand zerstort wurde. Zudem stehen die Ladenlokale im Erdgeschoss
bzw. Arkadengang des Gebhard-Gebaudes teilweise leer.

Der Eigentimer und Vorhabentrager plant deshalb eine Arrondierung der bestehenden Bebauung durch
neue Nutzungen. Erganzend zu den bestehenden Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen (u. a.
Post, Praxen, Biroflachen) ist ein Verbrauchermarkt mit angegliedertem Getrankeverkauf sowie ergan-
zenden kleinteiligen Geschaften in der vorgelagerten Mall vorgesehen. AuRerhalb des Plangebiets sind im
Bereich des stdwestlich gelegenen Lienhardplatzes zudem neue Wohnnutzungen, kleinteiliger Einzel-
handel, Dienstleistungen und gastronomische Nutzungen geplant.

Mit diesen Bauvorhaben soll das Zentrum Vohwinkels funktional und gestalterisch aufgewertet werden.

2 Erfordernis der Planaufstellung

Durch einen potenziellen Investor wurde im Jahr 2008 eine Bauvoranfrage fiir den Neubau eines ,SB-
Warenhauses' (Verbrauchermarkt) mit einer Verkaufsflache von ca. 4.000 m? sowie einer oberirdischen
Parkebene mit ca. 300 Stellplatzen im Bereich des Gebhard-Geb&udes eingereicht. Die ausgebrannte
Eishalle sollte in diesem Zusammenhang abgerissen und durch den Verbrauchermarkt ersetzt werden.
Die Bauvoranfrage musste jedoch durch die Baugenehmigungsbehdrde zurlickgestellt werden, da zeit-
gleich der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1127 - Kaiserstralle / Lienhardstralte - ge-
fasst und eine Veranderungssperre nach § 14 BauGB fiir diesen Bereich beschlossen wurde.

Erforderlich wurde die Bauleitplanung vor allem deshalb, da sich der bisherige Charakter der Flache von

einer eher gemischt genutzten Flache in ein Kerngebiet @ndern wird und die verkehrliche ErschlieRung in
den umliegenden Strallen durch technische MaRnahmen an die geplanten Nutzungen angepasst werden
muss.

Im Jahr 2010 wurde von zwei potenziellen Investoren ein Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans nach § 12 BauGB gestellt. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1127 V -
Kaiserstralie / LienhardstralRe - sollte die planungsrechtliche Zulassigkeit des Projektes ,Kaisermeile*
gesichert werden. Mittlerweile hat sich dieses Konzept grundlegend geéndert und das Bebauungsplanver-
fahren 1127 V - Kaiserstrale / Lienhardstralie - sowie das Projekt ,Kaisermeile” wurde deshalb eingestellt.

Stattdessen wurde vom zustandigen Ausschuss am 03.07.2013 der Aufstellungsbeschluss fir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan 1191 V - Kaiserstrale - gefasst, der die Errichtung eines Verbraucher-
marktes sowie erganzender Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen im Bereich des friiheren
Gebhardgeléndes zum Ziel hat.

Um fiir die Neuplanung des Gebhardgelandes die nétigen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplans erforderlich. Ein formliches Planverfahren ist zudem erforderlich, um die bestehenden
und neuen Nutzungen aufeinander abzustimmen und um mdgliche Konflikte durch entsprechende Fest-
setzungen verhindern oder zumindest minimieren zu kénnen. Wesentliche Aspekte sind neben der pla-
nungsrechtlichen Sicherung des geplanten Bauvorhabens die Sicherung der Erschliefung und des Im-
missionsschutzes sowie die Untersuchung der Wechselwirkungen mit der ndheren Umgebung.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1191 V - Kaiserstrafle - umfasst das ehemalige Betriebsge-
lande der Seidenweberei Gebhard & Co. AG. Zudem liegt ein Teilstlick der sldlich angrenzenden Kaiser-
strale innerhalb des Plangebietes. Im nérdlichen Plangebiet kragt ein kleiner Teil des Gebaudes (Flucht-
weg) aus und Uberragt den dort gelegenen Béschungsbereich.

3 Verfahren

Aufgrund der geringen Plangebietsgrofie, den dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden planerischen
Zielsetzungen und der integrierten raumlichen Lage wird das Bebauungsplanverfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geméaf § 13a BauGB durchgefiihrt.

Da das geplante Vorhaben zu einer Uberschreitung des Schwellenwertes nach Anlage 1 Ziff. 18 des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) fihrt, wurde gemaR Ziff. 18.8 i. V. m. Ziff. 18.6 der
Anlage 1 UVPG eine ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles“ nach § 3¢ Satz 1 UVPG durchgefihrt.

Die fachgutachterliche Uberpriifung des Bauvorhabens im Hinblick auf die in Anlage 2 zum UVPG ge-
nannten Merkmale und Kriterien (Verf.: ILS Essen GmbH Institut fiir Landschaftsentwicklung und Stadt-
planung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1191 V Kaiserstrae” der Stadt Wuppertal - Allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3¢ UVPG -, Essen, 13.09.2013) hat ergeben, dass gegentiber dem
jetzigen Zustand keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung des Ver-
brauchermarktes und anderer Einrichtungen im Bereich der Kaiserstrafle zu verzeichnen sind. Das Vor-
haben weist keinen grenziiberschreitenden Charakter auf. Die Schwere und Komplexitat der Auswirkun-
gen ist aufgrund des Uberwiegend bereits bebauten Bestandes als gering zu bewerten. Durch das Vorha-
ben sind keine der in Anlage 2 Nr. 2.3 genannten wesentlichen Schutzkriterien betroffen. Eine weiterge-
hende Prifung der Umweltvertraglichkeit ist vor diesem Hintergrund aus fachgutachtlicher Sicht nicht
erforderlich.

Folgende sonstige Anwendungsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB sind gegeben, so dass der
Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt werden kann:

o Das Plangebiet ist bereits Uberplant und bebaut. Durch den Bebauungsplan werden keine Frei-
flachen Uberplant, da lediglich eine Nutzungsénderung und bauliche Erweiterung bereits beste-
hender Gebaude planungsrechtlich gesichert wird.

¢ Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine (iberbaubare Flache von ca. 1,3 ha festge-
setzt, die bei einer kerngebietstypischen Grundflachenzahl von 1,0 eine maximale Grundflache
von ca. 13.000 m? zulasst. Diese liegt deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2,

o  Fireine Beeintrachtigung von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaischen
Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG liegen keine Anhaltspunkte vor.

Des Weiteren kommt im vorliegenden Fall die Festsetzungstechnik gemaR § 12 Abs. 3a BauGB zur An-
wendung. Dies ist laut BauGB mdglich, ,wenn in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den Be-
reich des Vorhaben- und ErschlieSungsplans durch Festsetzung eines Baugebietes auf Grund der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) [...] eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt wird".

Da im vorliegenden Fall zwei Kerngebiete (MK) gemaR § 7 BauNVO festgesetzt sind, wird unter Anwen-
dung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorha-
ben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1191 V - Kaiserstralle - wurden deshalb entsprechende
Regelungen bzgl. der zuldssigen Vorhaben im Rahmen der festgesetzten Nutzungen gemal § 1 Abs. 3
BauNVO i. v. m. § 7 Abs. 2 BauNVO aufgenommen.

4 Planungsziele

Das Zentrum Vohwinkels soll funktional und gestalterisch aufgewertet werden. Im Plangebiet ist im Be-
reich der ausgebrannten Eishalle im Obergeschoss die Errichtung eines Verbrauchermarktes, eines Ge-
trankemarktes und einer Mall mit kleinteiligen Laden (Konzessionare im Vorkassenbereich) vorgesehen.
Die hier im Erdgeschoss gelegenen Einzelhandelsnutzungen sollen hier verbleiben und vor allem auch
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von der gestalterischen und funktionalen Aufwertung des Gebaudes profitieren. Die erforderlichen Stell-
platze werden in das aufzustockende Gebaude integriert und zur Minimierung von Schallemissionen ab-
geschirmt. Im siidwestlich angrenzenden Postgebéude sollen die bestehenden Einzelhandelsflachen
(Post / DHL) und Dienstleistungsnutzungen planungsrechtlich gesichert werden. Eine bestehende Spiel-
halle hat aufgrund der rdumlichen Vorgaben des stédtischen Spielhallenkonzeptes zukinftig nur noch
Bestandsschutz.

Durch die zentrale und integrierte Lage sowie die Nahe zum Bahnhof Vohwinkel werden aktuelle Prinzi-
pien des Stadtebaus aufgegriffen und umgesetzt. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden durch
Vermeidung der Inanspruchnahme von Freiflachen, die Erneuerung bestehender Stadtquartiere und die
Berticksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von groRraumigem Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung entsprechen den Planungsleitlinien des BauGB (§ 1 Abs. 6 und § 1a BauGB)
und kénnen unter dem Leitbild ,Stadt der kurzen Wege’ zusammengefasst werden.

Zielsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1191 V

Folgende Planungsziele werden fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 1191V - Kaiserstrale - definiert:

o  Optimierung der stadtebaulichen Einbindung und der architektonischen Gestaltung der Be-
standsgebaude

o Entwicklung des Projekts nach den Grundsétzen nachhaltiger Stadtentwicklung (z. B. Optimie-
rung des energetischen Konzepts, nach Méglichkeit Nutzung der Solarenergie, Regenwasser-
management u. a.)

o Ansiedlung von Versorgungseinrichtungen und anderen Dienstleistungen im zentralen Versor-
gungsbereich sowie in der der konsensfahigen Erweiterungszone in Wuppertal-Vohwinkel

o  Sicherung der verkehrlichen Erschliefung des Vorhabens, Minimierung der Schallemissionen

5 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1191V - Kaiserstrale - erfasst im
Stadtbezirk Vohwinkel die Grundstilicke der Gebaude KaiserstralRe 39 und 41, einen kleinen Teil der nord-
lich angrenzenden Béschungsflache hin zur Park- & Ride-Anlage des Bahnhofs Vohwinkel sowie den
stdlich der Baugrundstticke befindlichen Abschnitt der KaiserstralRe.

Der Planbereich liegt im Wuppertaler Stadtbezirk Vohwinkel, Gemarkung Vohwinkel, Fluren 47 und 48.
Innerhalb des Plangebiets liegen die Grundstlcke mit den Nummern:

o  Flur47: 92 (teilw.)
e Flur4s:7,8, 17 und 94 (teilw.)

Die genauen Gebietsgrenzen sind dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1191 V - Kaiserstrale -
zu entnehmen. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weist inklusive der nérdli-
chen Auskragung eine Plangebietsgrdfie von ca. 1,55 ha auf.
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Abb. 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1191 V - Kaiserstrale -

6 Planungsrechtliche Situation

6.1 Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11.05.1995 (Teil A) liegt die
Stadt Wuppertal in einem Ballungskern. Sie ist nach der zentraldrtlichen Gliederung ,Oberzentrum’ und
liegt auf einer groRraumigen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung. Der Entwicklungsachse
sind die Infrastrukturelemente ,Autobahn’ und ,Schienenstrecke’ zugeordnet.

Das Zentrum des Wuppertaler Stadtteils Vohwinkel und auch die im Plangebiet gelegenen Flachen sind
im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf aus dem Jahr 1999 (GEP 99) als ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich’ (ASB) dargestellt. Die Kaiserstrale ist als ,Strale fiir den vorwiegend uberregionalen und
regionalen Verkehr* und die Bahnstrecke Wuppertal - KéIn / Diisseldorf als ,Schienenweg fiir den Hochge-
schwindigkeitsverkehr und sonstigen groRraumigen Verkehr unter Angabe der Haltepunkte und Betriebs-
flachen‘ dargestellt. Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Park & Ride-Anlage istim GEP 99 als
Jregionalbedeutsame Park-and-Ride-Anlage’ ausgewiesen. Aus den textlichen Zielen und Grundsatzen
des Regionalplans zum Siedlungsraum ergeben sich insbesondere folgende Funktionen und Ziele:

Ziff. 1.1, Regionale Siedlungsstruktur, Ziel 1: Auf Siedlungsbereiche und -schwerpunkte konzent-
rieren, auf Raumgliederung achten

o  Die Kommunen sollen ihre Siedlungsentwicklung innerhalb der dargestellten Siedlungsbereiche
vollziehen und dabei die gemeindliche Siedlungstétigkeit auf Siedlungsschwerpunkte ausrichten.

Ziff. 1.1, Regionale Siedlungsstruktur, Ziel 2: Mit Grund und Boden sparsamer umgehen

o  Siedlungsbereiche,
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- die an Haltepunkten des schienengebundenen &ffentlichen Personennahverkehrs liegen oder in
absehbarer Zeit angebunden werden sollen bzw.

- die durch leistungsfahige Buslinien mit solchen Haltepunkten verkn(pft sind, sind vorrangig und
nutzungsintensiv in Anspruch zu nehmen.

Ziff. 1.2, Aligemeine Siedlungsbereiche, Ziel 1: Bereiche vorrangig fiir Wohnen sichern, Funkti-
onsmischung verstéarken

¢ Die Kommunen sollen in den Allgemeinen Siedlungsbereichen Wohnungen, Wohnfolgeeinrich-
tungen, zentraldrtliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen, gewerbliche Arbeitsstatten
und wohnungsnahe Freiflachen so zusammenfassen, dass sie ohne groReren Verkehrsaufwand
untereinander erreichbar sind.

Ziff. 1.2, Aligemeine Siedlungsbereiche, Ziel 4: GroRflachige Einzelhandelsbetriebe standortmaRig
und zentralortlich einpassen

o  Gebiete fiir Einkaufszentren, groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe
im Sinne von § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung diirfen nur in Allgemeinen Siedlungsberei-
chen geplant werden. Ein Vorhaben entspricht der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion, wenn
die Kaufkraftbindung der zu erwartenden Nutzung den Versorgungsbereich des Standortes nicht
wesentlich Uberschreitet. Einkaufszentren und grofflachige Einzelhandelsbetriebe, insbesondere
mit zentrenrelevanten Sortimenten, sind den bauleitplanerisch dargestellten Siedlungsschwer-
punkten rdumlich und funktional zuzuordnen.

Diesen Zielen und Funktionszuweisungen des Regionalplans flir den Regierungsbezirk Diisseldorf wird
entsprochen. Inshesondere ist die Stadt Wuppertal aus Sicht der Regionalplanung aufgrund ihrer Auswei-
sung als Oberzentrum ausdriicklich ein potentieller Standort fiir Einkaufszentren und grof¥flachigen Ein-
zelhandel. Aufgrund der integrierten und zentralen Lage des Plangebiets werden die Zielaussagen des
Regionalplans hinsichtlich der Verflechtung zu bestehenden Siedlungsgebieten sowie auch an die OPNV-
Anbindung erfiillt.

6.2 Landesentwicklungsplan - Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel -

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) — Sachlicher Teilplan GroRflachiger Ein-
zelhandel — wurde mittlerweile beschlossen, am 12. Juli 2013 verdffentlicht und ist am 13. Juli 2013 in
Kraft getreten. Folgende projektrelevante Grundsatze und Ziele finden sich im Sachlichen Teilplan Grof3-
flachiger Einzelhandel.

1 Ziel - Standorte nur in Allgemeinen Siedlungshereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung diirfen
nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt wer-
den.

2 Ziel - Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei dirfen Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsver-
ordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen, die aufgrund ihrer
raumlichen Zuordnung sowie verkehrsméaRigen Anbindung fiir die Versorgung der Bevdlkerung zentrale
Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt wer-
den.
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3 Ziel - Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten diirfen zentrale Versorgungs-
bereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

10 Ziel - Vorhabenbezogene Bebauungspléne fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO

Vorhabenbezogene Bebauungsplane fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO sind, soweit von
§ 12 Absatz 3a Satz 1 BauGB kein Gebrauch gemacht wird, nur zulassig, wenn sie den Anforderungen
der Festlegungen 1, 7 und 8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsortimenten haben sie
zudem den Festlegungen 2 und 3, im Falle von nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten den Festlegun-
gen 4, 5 und 6 zu entsprechen.

Fazit

Das Vorhaben entspricht aufgrund seiner Lage im Allgemeinen Siedlungsbereich, im zentralen Versor-
gungsbereich des Nebenzentrums Vohwinkel und in der konsensfahigen Erweiterungszone den Zielen 1,
2, 3 und 10 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen - Sachlicher Teilplan Grofflachiger Ein-
zelhandel -. GemaR der Vertréglichkeitsanalyse werden durch das Vorhaben keine zentralen Versor-
gungsbereiche benachbarter Gemeinden wesentlich beeintrachtigt (Beeintrachtigungsverbot), so dass das
der geplante Verbrauchermarkt auch kongruent zu Ziel 3 des Landesentwicklungsplans Nordrhein-
Westfalen - Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel - ist. Das Vorhaben des Verbrauchermarktes
entspricht den Zielen / Grundsatzen des LEP - Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel -.

6.3  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wuppertal werden der stidwestliche Abschnitt des
Plangebiets als Kerngebiet (MK) und der dstliche Teil als Mischgebiet (M) dargestellt. Die 6stliche Halfte
des geplanten Verbrauchermarktes liegt in diesem Mischgebiet, entspricht jedoch von der heutigen und
der geplanten Nutzung mehr der Charakteristik eines Kerngebiets. Da die FNP-Darstellung nur teilweise
den stadtebaulichen Zielsetzungen sowie den beabsichtigten Folgenutzungen entspricht, wird der wirksa-
me Flachennutzungsplan nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach dem Satzungsbeschluss dieses vorha-
benbezogenen Bebauungsplans im Wege der Berichtigung zeichnerisch angepasst.
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Abb. 2: FNP-Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal

6.4  Vorhandene Bebauungs- und Durchfiihrungspléne

Innerhalb des Plangebietes gibt es bislang keine Bebauungs- und / oder Durchfiihrungspléne.

6.5 Regionales Einzelhandelskonzept (REHK)

Im regionalen Einzelhandelskonzept fiir das Bergische Stadtedreieck (Verf.: BBE Unternehmensberatung
GmbH, Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Bergische Stadtedreieck, 25. August 2006) wird das
Zentrum von Wuppertal-Vohwinkel als Nebenzentrum eingestuft und wird im REHK folgendermalen cha-
rakterisiert:

,Der verdichtete Geschéftsbesatz [...] erstreckt sich entlang der KaiserstralSe (B 228) auf einer
Lange von mehreren hundert Metern. Etwas versetzt dazu befindet sich nérdlich der Verbraucher-
markt Akzenta, gleichzeitig der groBte Anbieter. Gepréagt wird der Standort vor allem von mehreren
gréeren nahversorgungsrelevanten Betrieben und zahlreichen kleinteiligen Anbietern unterschied-
licher Branchen.

Laut des Einzelhandelskonzeptes werden Nebenzentren als zentrale Einkaufslagen einwohner-
Starker Stadtbezirke definiert, die fiir den jeweiligen Stadtbezirk Angebote der Nahversorgung und
des mittelfristigen Bedarfs auf zumeist mittlerem Niveau vorhalten. Es handelt sich hierbei regel-
méRig um die historisch gewachsenen und mit einer Vielzahl auch kleinteiliger Einzelhandelsbe-
triebe besetzten zentralen Ortslagen.

Nebenzentren sollen zudem eine Ergénzung der Hauptzentren darstellen, zu diesen aber bei An-
geboten mit regionaler Ausstrahlung nicht in Konkurrenz treten. Durch ihre Verteilung soll sicher-
gestellt werden, dass alle Einwohner in vertretbarer Entfernung zu ihrem Wohnort auch in der ei-
genen Stadt attraktive Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote vorfinden, die (ber reine Nah-
versorgung hinausgehen.

Es ist daher ausdriickliche Aufgabe der Nebenzentren, durch ein vielféltiges und umfangreiches
Angebot auf méglichst kompaktem Raum nicht nur Ziel von ,Versorgungskéufen‘ zu sein, sondern
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auch in méglichst hohem Malle Aufenthaltsqualitét zu bieten und dadurch zu ,Erlebniseinkdufen’
und langeren Besuchen anzuregen. Aus diesem Grund sollen Nebenzentren zunéchst eine még-
lichst vollstandige Versorgungsstruktur bieten. Dabei ist folgende Minimalausstattung anzustreben:

o Verbrauchermarkt oder Lebensmittelsupermarkt (sofern stédtebaulich integriert)
e Lebensmittel-Discounter

o Drogeriefachmarkt (oder gréfReres Fachgeschéft)

e Anbieter des Ladenhandwerks (Bécker, Fleischer)

e Mehrere, auch grilBere Anbieter der Sortimentsbereiche Bekleidung, Schuhe

Zusétzlich wiinschenswert sind weitere Anbieter insbesondere zentrenrelevanter Sortimentsberei-
che.’

Im Rahmen des REHK werden fiir das Nebenzentrum Vohwinkel weiterhin folgende Handlungsempfeh-
lungen formuliert.

,Die fiir ein Nebenzentrum geforderte Minimalausstattung ist in Vohwinkel vorhanden, der kleinteili-
ge Besatz geht deutlich dariiber hinaus. Wiinschenswert wére eine Aufwertung der Strukturen im
mittelfristigen Bedarf (z. B. Bekleidung, Schuhe) auch durch gréRere Ladenlokale. Eine Erweite-
rung des zentralen Versorgungsbereiches im nérdlich angrenzenden Gebiet sollte auch regional
konsensféhig sein.’

Der Standort fiir den geplanten Verbrauchermarkt befindet sich gemaf des Regionalen Einzelhandels-
konzeptes fiir das Bergische Stadtedreieck 2006 im ausgewiesen Nebenzentrum Vohwinkel, innerhalb
des raumlich abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) und in der konsensfahigen Erweite-
rungszone, die Uber den derzeitigen Bestand an Einzelhandelsnutzungen hinaus geht. Der Konsens Uber
diese Erweiterung des Zentralen Versorgungsbereiches ist bereits hergestellt worden.

6.6  Stadtisches Spielhallenkonzept

Die Stadt Wuppertal hat im Jahr 2012 fiir das Stadtgebiet ein Spielhallenkonzept (Verf.: Stadt Wuppertal,
Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Automatenspielhallen und Wettbiiros in Wuppertal, Wupper-
tal, Januar 2012) aufgestellt, das am 02.07.2012 vom Rat der Stadt beschlossen wurde. Das Konzept ist
nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als sonstiges stadtebauliches Entwicklungskonzept zu betrachten. Das
Konzept beinhaltet stadtebauliche Zielvorgaben, entwickelt aber keine unmittelbare Rechtswirksamkeit im
Hinblick auf die Zulassigkeit oder Unzulassigkeit von Vergnligungsstatten. Die rechtswirksame Umsetzung
dieser Vorgaben kann nur auf der Grundlage von verbindlichen Bauleitplanen erfolgen.

In dem Spielhallenkonzept wurden innerhalb des Wuppertaler Stadtgebietes Ausschlusszonen fiir Auto-
matenspielhallen und Wettbiros raumlich festgelegt, in denen diese Nutzungen planungsrechtlich auszu-
schlieen sind. Zu diesen Ausschlusszonen gehdren neben dem Planbereich auch weitere Teile des zent-
ralen Versorgungsbereiches im Zentrum Vohwinkels.
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K:\\\\ A (I :
----- & Zentraler Versorgungsbereich W Ausschlusszone @ Automatenspielhallen (Stand: Januar 2011)

A K fahige Erweiterung: Ausnahmezone W Wettbiiros (gewerberechtlich gemeldet) (Stand: Nov. 2011)

Abb. 3: Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Automatenspielhallen und Wettbiiros in Wuppertal, Ausschlusszone Vohwinkel

6.7  Sonstige Fachplanungen

Sonstige Fachplanungen sind fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 1191V - Kaiserstrafle - nicht bekannt.

7 Bestandsbeschreibung / Prognose

7.1  Stadtebauliche Einbindung und vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet und die ndhere Umgebung sind trotz der Lage im Zentrum des Stadtteils Vohwinkel im
Hinblick auf die Gestaltung der Gebaude, die bauliche Dichte und die vorhandenen Nutzungen sehr hete-
rogen gepragt. Neben dem als Quartiers-, Markt- und Parkplatz genutzten Lienhardplatz sowie den Ver-
kehrsflachen der Bahn-, Kaiser- und Lienhardstra3e liegen im Nahbereich des Plangebietes verschiedene
Gewerbe- und Wohngrundstiicke. Die Bebauung entlang der Kaiser- und der LienhardstralRe wurde ur-
sprlinglich in der Griinderzeit in der Phase zwischen den Jahren 1880 und 1910 errichtet. In den Erdge-
schossen sind Ladenlokale angeordnet, in den Obergeschossen tiberwiegen Wohnnutzungen.

Unmittelbar siidwestlich des Plangebietes liegen die Betriebsflachen einer HolzgroRhandlung, die jedoch
in Klrze zugunsten der Verlagerung eines bereits heute im Nahbereich angesiedelten Discounters aufge-
geben werden soll. Den Auftakt im Plangebiet bildet ein vier- bis flinfgeschossiges Burogebaude, in dem
heute unter anderem die Deutsche Post AG untergebracht ist. In den Obergeschossen dieses Gebaudes
befinden sich Gberwiegend Burordume und Praxen. Norddstlich dieses Blirogebaudes liegt das friihere
Produktionsgebaude der Seidenweberei Gebhard aus dem Jahr 1875, das nach der Aufgabe der Weber-
einutzung unter anderem als Eissporthalle zwischengenutzt wurde. Wie bereits erlautert, wurden die
Obergeschosse des friiheren Produktionsgebaudes durch einen Brand teilweise zerstort. Die strallenseiti-
ge Fassade und das Erdgeschoss waren durch das Feuer jedoch nicht betroffen. In den Erdgeschossen
sind unter einer Arkade verschiedene Einzelhandelsflachen angeordnet, die jedoch teilweise leer stehen.
Das Ensemble der ehemaligen Seidenweberei wird in norddstliche Richtung durch ein weiteres vierge-
schossiges Gebaude vervollstandigt, das zur Zeit u. a. als Wohngebaude genutzt wird. Norddstlich grenzt
ein gemischt genutztes dreigeschossiges Gebaude an das Plangebiet. Zwischen diesen beiden Gebau-
den liegt hier innerhalb des Plangebietes ein Imbiss.
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7.2  Topographie

Ausgehend von der Kaiserstralte steigt das Gelande in nordliche und nordwestliche Richtung leicht bis
zum BoschungsfuB des Bahndammes. Am FuR des Bahndammes steigt das Geléande aufgrund der bahn-
bedingten Aufschittungen stark an. Die Hohenunterschiede zwischen den von der KaiserstralRe erschlos-
senen Grundstiicke und der auf der Hohe der Gleise gelegenen Park & Ride-Anlage betragen bis zu

10 m.

7.3 Individualverkehr

Das Plangebiet wird (iber die klassifizierten Hauptverkehrsstraen Bahnstrale (B 224) und Kaiserstralie
(B 228) an das Uberregionale StraBennetz angebunden. Der Anschluss an das lberregionale Straflennetz
erfolgt in siidwestliche Richtung iiber den Westring und die Anschlussstellen Haan-Ost an die Auto-

bahn 46 (Brilon - Hagen - Wuppertal - Duisseldorf - Neuss - Monchengladbach - Heinsberg) sowie in nord-
ostliche Richtung Uber das ca. 1 km entfernte Sonnborner Kreuz ebenfalls an die A 46 sowie die Landes-
strale 74 in Richtung Remscheid und Solingen.

7.4  Offentlicher Nahverkehr

In der BahnstraRBe und der Kaiserstrale verkehren die Buslinien 600, 609, 621 631 632, 641 683 745, 784
sowie die Nachtexpresslinien 1 und 23 (NE 1 und NE 23). Die Bushaltestellen Brucher Strafe,
Lienhardplatz, Bahnhof Vohwinkel und Vohwinkel Schwebebahn sind aus dem Gebiet heraus in wenigen
Gehminuten zu erreichen.

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets liegt der Bahnhof Wuppertal-Vohwinkel. Der Bahnhof wird von ver-
schiedenen Regionalexpress- und Regionalbahnlinien (u. a. Regionalexpress ,Aachen - Dortmund’, Regi-
onalexpress ,Venlo - Hamm’, Regionalbahn ,Wuppertal-Oberbarmen - Kéln / Bonn-Mehlem’, S-Bahn-Linie
8 ,Hagen - Monchengladbach’, S-Bahn-Linie 9 ,\Wuppertal Hbf. - Haltern am See®) angefahren. Die Fahr-
zeit zum Wuppertaler Hauptbahnhof (ICE-Halt) im Stadtbezirk Elberfeld betrégt von hier aus nur wenige
Minuten.

In der Kaiserstrale verlauft in Hochlage die Trasse der Wuppertaler Schwebebahn. Die nachste Schwe-
bebahnhaltestelle befindet sich ca. 100 m dstlich des Plangebiets. Siidwestlich des Kaiserplatzes liegt die
westliche Endhaltestelle ,Vohwinkel Schwebebahn'. Die Anbindung des Plangebiets an den 6ffentlichen
Verkehr ist aufgrund der Nahe zu den geschilderten Bahn-, Bus- und Schwebebahnverbindungen sowie
der dazugehorenden Bahnhéfe und Haltestellen sehr gut.

7.5  FuB- und Radwege

Uber die KaiserstraRe ist eine Anbindung des Plangebiets fiir den FuR- und Radfahrerverkehr gegeben.
Das Plangebiet ist heute jedoch nicht fur Fuiganger und Radfahrer passierbar. Nordéstlich des Plange-
biets verlauft mit der Brucher Stiege ein Fuweg zwischen dem Park & Ride-Parkplatz und der Kaiser-
stralRe.

7.6  Nahversorgung und sonstige Infrastruktur

Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches und der kon-
sensfahigen Erweiterungszone des Nebenzentrums Vohwinkel. Gepragt wird der Standort vor allem von
mehreren grofleren nahversorgungsrelevanten Betrieben und zahlreichen kleinteiligen Anbietern unter-
schiedlicher Branchen. Der Einzelhandel konzentriert sich entlang der Hauptachse (Kaiserstrafie). In den
angrenzenden Nebenstrallen bricht der Einzelhandelsbesatz in der Regel schnell ab.

Sonstige wichtige 6ffentliche Versorgungseinrichtungen wie Schulen und Kindergarten liegen in der Nahe
des Plangebiets und sind zu Fult oder auch mit dem Fahrrad problemlos zu erreichen.
7.7 Ver- und Entsorgung, Entwasserung

In der KaiserstraRRe befinden sich bereits verlegte Regen- und Schmutzwasserkanale. Ein Anschluss an
diese Kanale ist grundsatzlich méglich und wird im Detail mit den Wuppertaler Stadtwerken (WSW) ge-
klart.
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Norddstlich des Gebhardgebaudes befindet sich ein alter Brauchwasserbrunnen aus dem Jahr 1933. Aus
diesem Brunnen wurde in der jiingeren Vergangenheit u. a. der Brauchwasserbedarf der Eishalle gedeckt.
Seit einiger Zeit wird der Brauchwasserbrunnen nicht mehr genutzt.

Die sonstigen Netze fur die Telekommunikation, fur die Energie- (Elektrizitat und Erdgas) und die Trink-
wasserversorgung sind ebenfalls in den angrenzenden Strallenrdumen vorhanden. Die im Plangebiet
gelegenen Grundstiicke sind bereits an die vorhandenen Netze angeschlossen.

7.8  Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Das Plangebiet ist iberwiegend bebaut und stellt sich als verdichtetes, innerstadtisches Gebiet dar. Aus
oOkologischer oder landschaftsgestalterischer Sicht wichtige Vegetationsbestande finden sich hier nicht. Im
Plangebiet und in der ndheren Umgebung sind keine schutzwiirdigen Biotope, Vogelschutz- oder FFH-
Gebiete vorhanden.

7.9 Immissionsvorbelastungen

Aufgrund der Lage im grofstadtischen Ballungsraum, der rdumlichen Nahe zur klassifizierten Kaiserstrale
sowie wegen der nordwestlich angrenzenden Bahnanlagen besteht fir das Plangebiet von vorneherein
eine relativ hohe Vorbelastung mit Schallimmissionen und auch mit Luftschadstoffen.

8 Das Vorhaben und die ErschlieRung

8.1  Das Vorhaben

Das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grunde liegende Vorhaben befindet sich auf dem Areal
der ehemaligen Seidenweberei Gebhard & Co in der KaiserstraRe 39. Auf dem Gelande ist im Wesentli-
chen die Errichtung von Einzelhandelsflachen geplant. Die vorhandene Gebaudesubstanz wird teilweise
erhalten, die durch den Brand zerstérte Eishalle sowie der heute zum Teil als Wohngebaude genutzte
,Querriegel' sollen jedoch abgerissen und durch einen neuen Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache
von ca. 3.800 m? ersetzt werden. Der liber den bestehenden Arkaden und dem geplanten Parkgeschoss
(1. OG) im 2. Obergeschoss gelegene Verbrauchermarkt wird (iber einen ebenerdigen Zugang neben dem
Postgebéude erschlossen. Im Galeriegeschoss (2. OG) sind neben dem Verbrauchermarkt auch ver-
schiedene Konzessionare (kleinere Ladenflachen wie z. B. Backshop etc.) im Eingangsbereich angeord-
net. Der Arkadengang mit der aufsteigenden Lochfassade der alten Seidenweberei bleibt in Teilen erhal-
ten und wird teilweise wiederhergestellt. Der Arkadengang soll zudem durch eine neue Beleuchtung her-
vorgehoben und in Szene gesetzt werden.

Der von der Deutschen Post AG genutzte Gebaudeteil wird durch ein neues Farbkonzept optisch aufge-
wertet. Zudem ist zusatzlich zu den bestehenden Parkplatzen auf dem Hof des Postgebaudes die Errich-
tung von ca. 200 neuen Parkplatzen unterhalb des neuen Verbrauchermarktes im 1. Obergeschoss des
Gebhard-Gebaudes geplant. Ein heute im 6stlichen Plangebiet vorhandener Gebaudeteil wird abgerissen
und durch die 6stliche Verlangerung des Verbrauchermarktes ersetzt.

8.2  Die ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Das Parkdeck des Verbrauchermarktes liegt im 1. Obergeschoss des Gebaudes und wird norddstlich des
Geb&udekomplexes Uber einen zentralen Zu- und Ausfahrt an die Kaiserstrale angebunden. Uber diesen
zentralen Zu- und Ausfahrtsbereich wird vor allem der Kundenverkehr des Verbrauchermarktes abgewi-
ckelt. Die Anlieferung des Postgebaudes erfolgt weiterhin (iber die bestehende Zufahrt. Die Ausfahrt flir
die Post- bzw. DHL-Fahrzeuge sowie fir die Kunden der Post und der sonstigen Dienstleistungsnutzun-
gen wird jedoch aus verkehrlichen Griinden (u. a. Verkehrssicherheit) ebenfalls iber den zentralen Zu-
und Ausfahrtsbereich nordéstlich des Verbrauchermarktes gefiihrt. Schleichverkehre tiber das Postgelan-
de kdnnen durch ein Bewirtschaftungssystem (Schranke zum Kaufland-Parkhaus) vermieden werden. Die
Anlieferung des Verbrauchermarktes erfolgt tiber eine Anlieferzone im neu errichteten 6stlichen Gebaude-
teil des Gebhardgebaudes, die an die Kaiserstralte angebunden wird. Da hier aus verkehrlichen Griinden
keine Ruckstauungen auf der Kaiserstrae durch wartende Fahrzeuge entstehen dirfen, muss durch den
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Betreiber ein reibungsloser Ablauf des Andienungsverkehrs an der Toranlage sichergestellt werden. Sollte
es nach der Realisierung zu relevanten Riickstauproblemen kommen, missen entsprechende Malinah-
men (z. B. Abstellflachen in der ndheren Umgebung fiir wartende Fahrzeuge) umgesetzt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Bauvorhabens erfolgt (iber die bestehenden Leitungen und Kanale. Der
norddstlich des Gebhardgebaudes befindliche Brauchwasserbrunnen wird flir die geplanten neuen Nut-
zungen nicht mehr bendtigt. Da zudem kein 6ffentliches Interesse an der Nachnutzung dieses Brauch-
wasserbrunnen existiert, soll der Brunnen im Zuge der Baumanahmen verddmmt werden. Hierfur muss
ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren gem. § 31 Landeswassergesetz durchgefiihrt werden.

9 Weitere Bauvorhaben und Planungen im Nahbereich

Unmittelbar westlich des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist auf dem bereits
erwahnten Kolk-Gelénde die Verlagerung und Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters vorgesehen.
Die Flachen sind heute mit einem eingeschossigen Kontorgebaude, einem zweigeschossigen Wohnhaus,
Hallen zur Lagerung von Holz und diversen Anbauten sowie Schuppen bebaut. Bei der Planung des Le-
bensmitteldiscounters handelt es sich nicht um eine klassische Neuansiedlung, sondern um die raumliche
Verlagerung und Erweiterung eines bereits im Nahbereich des Plangebiets liegenden Discounters.

Ein weiteres Wohnbauvorhaben wird derzeit im Bereich der Kaiserstrale 23 sowie 23a sowie zwischen
der KaiserstralRe, der Lienhardstralle und dem Lienhardplatz geplant. Die Planung sieht hier eine mehrge-
schossige Bebauung als Blockrandbebauung zwischen den Bestandsgeb&uden Kaiserstrale Nr. 21 und
25 und zwischen der Lienhardstrae 5 und 11 vor. Die Bestandsgebaude stehen nicht unter Denkmal-
schutz, sind teilweise in einem sehr maroden Zustand und sollen deshalb abgerissen werden. Der Baum-
bestand im Inneren der Blockrandbebauung soll weitgehend erhalten werden. An der Kaiserstrafie soll
zudem ein Wohn- und Geschaftshaus errichtet werden. Die im Erdgeschoss dieses Gebaudes vorgese-
henen Ladenflachen sollen (iber eine Passage mit dem Erdgeschoss des neuen Gebaudes am
Lienhardplatz (Restaurant, Cafe/ Backshop) verbunden werden. In den Obergeschossen sind Wohnnut-
zungen (ggf. auch betreute Wohngruppen) vorgesehen. Insgesamt sollen hier ca. 40 neue Wohneinheiten
und auf ca. 750 m? Wohnfl&che ,Betreutes Wohnen* angeboten werden.

10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1  Art der baulichen Nutzung sowie Zulassigkeit von Vorhaben gemaR den Regelungen des
Durchfiihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1191V - KaiserstraRe -

Festsetzung

e Inden Kerngebieten 1 und 2 (MK 1 und MK 2) sind nur solche Nutzungen zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 1191V - Kaiserstral8e - verpflichtet.

Begriindung

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den Bereich des Vorhaben- und Erschliefungs-
plans durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Wei-
se eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist laut § 12 Abs. 3a BauGB unter entspre-
chender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsver-
trag verpflichtet. Da im vorliegenden Fall aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen, der Lage innerhalb
des Zentrums Vohwinkel und der in der Regel dynamischen Entwicklung des Nutzungsgefiiges in derarti-
gen Lagen und Vorhaben zwei Kerngebiete nach § 7 Abs. 1 BauNVO (MK 1 und MK 2) festgesetzt wer-
den, wird von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht. Der Durchfiinrungsvertrag wird zeitparallel zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan aufgestellt.
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Zukiinftige Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsver-
trags sind laut des Willens des Gesetzgebers ausdrticklich zulassig und regelméaBig auch erforderlich, da
sich bei derartigen Einzelhandelsprojekten und hier vor allem im Konzessionarsbereich auch kurzfristig
Anderungen im Nutzungsgeflige ergeben kdnnen.

Festsetzung
Im Kerngebiet 1 (MK 1) sind nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig:
o  Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude

o  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergnligungsstatten mit Ausnahme von Wettbiiros und Spielhallen

e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

o Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter ab dem 1. Obergeschoss

o sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss

Begriindung

Das Kerngebiet 1 (MK 1) umfasst ausschlieRlich das bereits heute vorhandene Postgebdude. Zudem sind
hier neben der vorhandenen Postfiliale auch verschiedene Buros und Praxen angesiedelt, die auch wei-
terhin an diesem zentralen und gut erschlossenen Standort gehalten werden sollen. Entsprechend diesen
stadtebaulichen Zielsetzungen und der zentralen Lage wird das Plangebiets deshalb als Kerngebiet (MK)
nach § 7 BauNVO ausgewiesen.

Kerngebiete im Sinne der Baunutzungsverordnung dienen per Definition iberwiegend der Unterbringung
von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. In
den innerhalb des Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelegenen Kerngebiet sind
auf der Grundlage der beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzungen Geschéfts-, Biro- und Verwaltungs-
gebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergniigungsstatten mit Ausnahme von Spielhallen und Wettbliros, sonstige nicht wesentlich stéren-
de Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ab dem
1. Obergeschoss sowie sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Der Ausschluss weiterer Spielhallen sowie von Wettbiros beruht auf den Vorgaben des stadtischen Kon-
zeptes zur stadtebaulichen Steuerung von Automatenspielhallen und Wettbiros in Wuppertal. Der Aus-
schluss von Wettbiiros und Spielhallen beruht auf den Vorgaben des am 02.07.2012 durch den Rat der
Stadt beschlossenen stadtischen Konzeptes zur stadtebaulichen Steuerung von Automatenspielhallen
und Wettbiiros in Wuppertal. In diesem Konzept ist geregelt, dass in den raumlich definierten Bereichen
Automatenspielhallen und Wettbiiros planungsrechtlich auszuschlieBen sind, um negative stadtebauliche
Auswirkungen (u. a. Trading-Down-Prozesse, Imageverlust der Geschaftslage, dadurch Abwanderung von
Kunden bzw. Laufpublikum, zunehmende Leerstandsquote, Verdrangung des traditionellen Einzelhandels
oder Gewerbes durch héhere Mietzahlungsféahigkeit des betreffenden Teilsegments der
Vergnlgungsstattenbranche, Beeintrachtigung des Stralen- und Ortsbildes durch verklebte Schaufenster
und grelle Werbung) zu vermeiden. Diese Vorgaben gelten auch fir den zentralen Versorgungsbereich in
Wuppertal-Vohwinkel, in dem sich der Planbereich befindet. Die vorhandene Spielhalle ist in inrem Be-
stand geschiitzt.

Festsetzung
Im Kerngebiet 2 (MK 2) sind im Erdgeschoss nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

o Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsnutzungen

16



Stadt Wuppertal Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1191 V - KaiserstraRe -

o Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Vergniigungsstatten mit Ausnahme von
Wettbiiros und Spielhallen

e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Begriindung

Die Erdgeschosszone im Kerngebiet 2 (MK 1) umfasst ausschlieBlich die im Bereich des Arkadengangs
gelegenen Bestandsnutzungen (v. a. kleinere Einzelhandelsnutzungen). Da hier neben dem neuen Anlie-
ferungsbereich fir den Verbrauchermarkt lediglich eine gestalterische Aufwertung und bauliche Sanierung
dieses Bereichs geplant ist, sollen die hier bestehenden Einzelhandelsnutzungen und sonstigen Dienst-
leistungsnutzungen auch weiterhin an diesem Standort gehalten werden. Aufgrund der hier im Bestand
zur Verfligung stehenden relativ kleinen Grundflachen von ca. 1.850 m?, der Untergliederung durch Trep-
penhauser, Arkadengénge, sonstige gebaudeinterne Erschliefungsgange und z. T. auch massive Wande,
sind in der Erdgeschosszone auch zukiinftig nur vergleichsweise kleinteilige und keine groRflachigen
Einzelhandelsbetriebe moglich. Wegen des neuen Anlieferungsbereichs fiir den Verbrauchermarkt miis-
sen die heute vorhandenen Grundflachen zudem nochmals um ca. 500 m? verkleinert werden.

Neben Einzelhandelsbetrieben sind hier weitere Nutzungen zulassig, die typisch fir eine Erdgeschosszo-
ne in zentralen Versorgungsbereichen sind und in der Regel fiir eine Belebung des Stralenbildes sorgen.
Dies sind Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsnutzungen, Schank- und Speisewirtschaften, Vergnligungs-
statten mit Ausnahme von Spielhallen und Wettbiiros, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetrie-
be und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Der Ausschluss von Wettblros und Spielhallen beruht auf den erlauterten Vorgaben des am 02.07.2012
durch den Rat der Stadt beschlossenen stadtischen Konzeptes zur stadtebaulichen Steuerung von Auto-
matenspielhallen und Wettbiros in Wuppertal.

Festsetzung

e Im Kerngebiet 2 (MK 2) sind oberhalb des Erdgeschosses ein Einzelhandelsbetrieb des Typs "
Verbrauchermarkt' sowie Shops in der Mall des Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsfldche
von maximal 3.800 gm VKF und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter und ein Parkgeschoss zuléssig.

Begriindung

Wie bereits beschrieben, sind im Kerngebiet 2 oberhalb des Erdgeschosses der Bau eines Verbraucher-
marktes, eines Getrankemarktes sowie zusatzlicher kleinerer Ladenlokale (Shops) in der vorgelagerten
Passage (Mall) des Verbrauchermarktes geplant. Der Verbrauchermarkt darf hierbei auf der Grundlage
der stadtebaulichen und landesplanerischen Vertraglichkeitsanalyse inklusive der Shops und des Getran-
kebereichs eine maximale Verkaufsflache von 3.800 m? aufweisen. Zuséatzliche Regelungen werden ge-
maR der erlauterten Festsetzungstechnik gemal § 12 Abs. 3a BauGB in den Durchfiihrungsvertrag auf-
genommen.

Da zukiinftig die Errichtung von betriebsbezogenen Wohnraumen erforderlich werden kénnte (z. B. bei
Vandalismusproblemen etc.), wird weiterhin festgesetzt, dass ab dem 1. Obergeschoss Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig sind. Unterhalb
des Verbrauchermarktes ist fur den Nachweis der erforderlichen Stellplatze ein Parkgeschoss vorgese-
hen.

Festsetzung

e Inden Kerngebieten 1 und 2 (MK 1 und 2) sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 7 Abs. 2
BauNVO Wettbiiros und Spielhallen sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grofigaragen unzuldssig.
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o Im Kerngebiet 2 (MK 2) sind im Erdgeschoss gemdaf3 § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 7 Abs. 2
BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig.

Begriindung

Wie bereits erlautert, beruht der Ausschluss von Wettbiros und Spielhallen auf den Vorgaben des am
02.07.2012 durch den Rat der Stadt beschlossenen Konzeptes zur stadtebaulichen Steuerung von Auto-
matenspielhallen und Wettbiiros in Wuppertal. Die im Plangebiet bereits vorhandene Spielhalle ist im
Rahmen der bestehenden Genehmigungssituation in ihrem Bestand geschiitzt.

Weiterhin sind hier Tankstellen unzulassig, da von Tankstellen und von den mit dem Tankstellenbetrieb
einhergehenden Verkehrsbewegungen regelmalig ein grolles Stérungspotenzial ausgeht. Zudem kénnen
je nach Betreibermodell und Organisationsform die Schallemissionen aus dem Tankstellenbetrieb auch in
den Nachtstunden zwischen 22.00 und 6.00 Uhr auftreten, was aufgrund der bereits bestehenden Vorbe-
lastungen nicht mit den im Nahbereich des Plangebietes gelegenen Wohnnutzungen vertraglich ist.

Im Erdgeschoss des Kerngebietes 2 (MK 2) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen,
da fiir derartige Nutzungen die bestehenden baulichen Anlagen im Hinblick auf die Lage, den Zuschnitt
und vor allem die natiirliche Belichtung der baulichen Anlagen ungeeignet sind.

Festsetzung

e Inden Kerngebieten 1 und 2 (MK 1 und 2) sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen gemél § 7 Abs. 3 BauNVO kein Bestandteil des Bebauungsplans.

Begriindung

Wie bereits erlautert, sind Tankstellen aufgrund des mit dem Tankstellenbetrieb regelméRig einhergehen-
den Stdrpotentials kein Bestandteil des Bebauungsplans. Dies gilt auch fir die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen.

Des Weiteren sind die nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen, die nicht
unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen, kein Bestandteil des Bebauungsplans, da durch die allgemein
zulassigen Wohnnutzungen bereits ausreichend Optionen fiir die Realisierung von Wohnungen angeboten
werden.

10.2 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung

o vgl. Planzeichnung sowie Ausweisungsblock in der Planzeichnung

Begriindung

Entsprechend der Lage im Zentrum des Stadltteils Vohwinkel weisen die Grundstiicke im Plangebiet und
in der angrenzenden Umgebung eine hohe stadtebauliche Dichte auf. In Anlehnung an die Bestandsbe-
bauung sowie aufgrund der geplanten Ausweisung eines Kerngebietes werden deshalb im Plangebiet
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 sowie eine Geschossflachenzahl von 3,0 festgesetzt. Dies ent-
spricht auch den Obergrenzen flir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO
fir Kerngebiete. Des Weiteren wird in der Planzeichnung die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal ein-
getragen. Das verbleibende Bestandsgebaude — dies betrifft das Postgebaude — wird in seiner Hohenent-
wicklung nicht verandert, weshalb hier vier bis fiinf Geschosse festgesetzt werden. Im Bereich der nordli-
chen Fassade befindet sich eine Verladerampe mit Wetterschutz, weshalb in diesem Bereich ein Vollge-
schoss zulassig ist. Der geplante Verbrauchermarkt weist insgesamt drei Vollgeschosse auf, die in der
Planzeichnung festgesetzt werden. Der Verbrauchermarkt bleibt damit unter der Hohe der benachbarten
Bestandsgeb&ude, flgt sich aber dennoch in das hinsichtlich der Hohenentwicklung nicht sehr homogene
Strallenbild der Kaiserstrale ein.
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10.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Festsetzung

e vgl. Planzeichnung sowie Ausweisungsblock in der Planzeichnung

Begriindung

Die iberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
definiert. Diese orientieren sich an der Bestandsbebauung sowie an der geplanten baulichen Entwicklung
des neuen Bauvorhabens. Zudem wird in Anlehnung an die bauliche Umgebung sowie das Bebauungs-
konzept eine geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Im Bereich der nérdlichen Gebaudefassade befindet sich ein nicht Gberdachter Fluchtweg, der tber die
angrenzende Boschung auskragt. Diese befindet sich jedoch nicht im Eigentum des Vorhabentragers, so
dass hier weiterflhrende Vereinbarungen und Regelungen zur Absicherung der Auskragung (Eintrag einer
Baulast) erforderlich sind. Um die Auskragungsflache zugunsten des nicht Giberdachten Fluchtweges bau-
planungsrechtlich zu sichern, wird diese im Bebauungsplan per Baugrenze zeichnerisch festgesetzt. Zu-
satzlich wird geregelt, dass die Auskragung eine lichte Hohe von 2,4 m (iber der Gelandeoberkante ein-
halten muss. Dadurch ist sichergestellt, dass das Nachbargrundstiick nicht bebaut, sondern lediglich im
Luftraum Gberbaut wird.

10.4 Flachen fiir Stellplatze

Festsetzung

e vgl. Planzeichnung

Begriindung

Im westlichen Plangebiet befinden sich bestehende Stellplatzflachen, die auch zukiinftig zugunsten der
hier gelegenen Bestandsnutzungen als Stellplatze genutzt werden sollen. Aus diesem Grund werden
diese Stellplatzflachen in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.

10.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
Festsetzung

o Ebenerdige Park- und Stellplatzfldchen sind mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, offenfugiger
Pflasterung (Fugenbreite ca. 2 cm) oder mit vergleichbaren wasserdurchldssigen Materialien zu
befestigen.

Begriindung

Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien zur Herstellung von Park- und Stellplatzflachen
sollen vor allem in den hoch verdichteten Bestandsquartieren die Auswirkungen der Bodenversiegelung
gemindert werden. Diese Festsetzung gilt jedoch nur bei der Neuanlage von ebenerdigen Park- und Stell-
platzflachen, wie sie z. B. im Bereich des heutigen Posthofes vorliegen.

10.6 MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Festsetzung
o vgl. Planzeichnung

e Zum Schutz vor Schallimmissionen sind passive SchallschutzmaBnahmen geméal3 der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau' an den gekennzeichneten Gebdudefassaden erforderlich. Im Bauge-
nehmigungsverfahren kann beim Nachweis einer tatséchlich geringeren Geréuschbelastung ei-
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ner Gebéudeseite vom festgelegten Ldrmpegelbereich abgewichen werden. Das erforderliche re-
sultierende bewertete Schallddmmmal betrégt:

Raumarten
Larmpegel- "malgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in | Burordume 1)
bereich AuRenlarmpegel" Krankenanstalten Wohnungen, Uber- | und ahnliches
in dB(A) und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
raume etc.

resultierendes SchalldimmmaR fiir AuBRenbauteile in dB

| bis 55 35 30 -

I 56 bis 60 35 30 30
Il 61 bis 65 40 35 30
\% 66 bis 70 45 40 35
\% 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2) 50 45

1) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2 ) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN
Deutsches Institut fiir Normung e. V.)

Begriindung

Da aufgrund der innerstadtischen Situation sowie der vor allem in der Kaiserstralle sehr beengten Platz-
verhaltnisse keinen aktiven Schallschutzmafinahmen méglich sind, werden im Schallgutachten Larmpe-
gelbereiche definiert. Hierbei ist zu beachten, dass ohne konkrete Planung oder spezielle Voraussetzun-
gen aus der Kenntnis des Larmpegelbereiches nicht auf die erforderlichen resultierenden Bauschall-
dammmale einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile des Gebaudes und demzufolge auch nicht auf
Schallschutzklassen fir in Aulenbauteilen vorhandene Fenster geschlossen werden kann. Hierfiir bedarf
es der Kenntnis der jeweiligen Raumnutzung, RaumgréRe sowie der Fassadenausgestaltung wie z. B. der
Anteil der Fensterflachen etc. In der Planzeichnung werden auf der Grundlage des Schallgutachtens zu-
dem L&rmpegelbereiche zeichnerisch festgesetzt und der textlichen Festsetzung zugeordnet.

11 Ortliche Bauvorschriften

Nach § 86 Abs. 1 Nrn. 1 - 6 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) kénnen die
Gemeinden értliche Bauvorschriften als Satzung erlassen Uber unter anderem die duflere Gestaltung
baulicher Anlagen [...] sowie die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der [...] unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke [...] sowie Uber die Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen. Nach § 86 Abs. 4
BauO NRW kénnen 6rtliche Bauvorschriften auch als Festsetzungen in einen Bebauungsplan im Sinne
von § 8 oder § 12 des Baugesetzbuchs aufgenommen werden. Im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 1191 V soll von dieser Regelungsmaoglichkeit Gebrauch gemacht werden. Aus stadt-
gestalterischen Griinden wird die folgende ortliche Bauvorschrift aufgestellt:

Gestaltungsfestsetzung

o Inden Kerngebieten 1 und 2 (MK 1 und MK 2) sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung
zuléssig.
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Begriindung

Mit der Beschrankung der Zulassigkeit von Werbeanlagen in den beiden Kerngebieten sollen Beeintrach-
tigungen des Stadtbildes und des Stralenbildes der KaiserstralRe vermieden werden. Werbeanlagen sind
deshalb nur zuldssig, wenn es sich um Werbeanlagen an der Stétte der Leistung handelt. Weitere Rege-
lungen zur Gestaltung der Werbeanlagen werden in Abhangigkeit von der Fassadengestaltung in den
Durchfilhrungsvertrag aufgenommen.

12 Stadtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeitsanalyse fiir einen Ver-
brauchermarkt

Im Rahmen der Bebauungsplanung soll gewahrleistet werden, dass durch die Zulassung von Verbrau-
chermarkten und sonstigen Handelsbetrieben keine Zustande entstehen, welche den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung widersprechen, oder die zu einer Gefahrdung der Funktionsfahigkeit von
anderen zentralen Versorgungsbereichen fiihnren kdnnen. Dies ergibt sich insbesondere aus §§ 1 und 2
BauGB sowie § 11 Abs. 3 BauNVO. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eine stadtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeitsanalyse flr einen Verbrauchermarkt erstellt
(Verf.: Stadt + Handel, Stadtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeitsanalyse fiir einen Verbrau-
chermarkt in Wuppertal-Vohwinkel an der Kaiserstralke, Dortmund, 16.12.2013).

Fir mehrere Untersuchungsvarianten wurde gepruft, ob fir diese die Voraussetzungen fiir das Erreichen
eines ,regionalen Konsens* nach dem REHK Bergisches Stadtedreieck (2006) vorliegen. Hierflir sind
neben der BauNVO der sachliche Teilplan GroRflachiger Einzelhandel sowie der Regionalplan - Gebiets-
entwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99 — Aktualisierung November 2011) zu
beriicksichtigen.

Fir den Verbrauchermarkt ergibt sich inklusive eines Getrankemarkts und begleitender Shops eine Ge-
samtverkaufsflache von 3.800 m2 Auf der Grundlage der aktuellen Planungen wurden insgesamt drei
Varianten hinsichtlich der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen untersucht und einer Bewertung der stad-
tebaulichen und landesplanerischen Auswirkungen zugefuhrt:

Fur das Vorhaben eines Verbrauchermarkts (inklusive Getrankemarkt) im Nebenzentrum Wuppertal-
Vohwinkel wurden die Hauptwarengruppen

o Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)
o Drogeriewaren
in den drei Varianten
¢ Ansiedlung Verbrauchermarkt inklusive Getrankemarkt (Variante 1),

o Ansiedlung Verbrauchermarkt inklusive Getrankemarkt zuzlglich Verlagerung und Erweiterung
Lebensmitteldiscounter Kolk-Gelande (Variante 2) und

¢ Ansiedlung Verbrauchermarkt inklusive Getrankemarkt zuzlglich Verlagerung und Erweiterung
Lebensmitteldiscounter Kolk-Gelénde zuziiglich Nachnutzung des Altstandorts des Lebensmittel-
discounters durch einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Variante 3)

hinsichtlich der absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungs-
bereiche und Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum sowie die Kongruenz zu den Zielen des Lande-
sentwicklungsplans — Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel, den Zielen des Regionalplans —
Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99 — Aktualisierung November 2011)
und des Regionalen Einzelhandelskonzepts Bergisches Stadtedreieck (REHK) gepriift und bewertet.

12.1 Ergebnis der Vertraglichkeitsanalyse

Der Verbrauchermarkt ist kongruent zu den im Landesentwicklungsplan - Sachlicher Teilplan GroRflachi-
ger Einzelhandel - formulierten Zielen der Landesplanung. Negative stadtebauliche Auswirkungen i. S. d.
§ 11 Abs. 3 BauNVO auf den Bestand und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche sowie auf
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die Nahversorgungsstrukturen in Wuppertal und den Nachbarkommunen sind in allen drei untersuchten
Varianten nicht zu erwarten.

In der Bewertung der untersuchten Varianten wird deutlich, dass sich zwar fiir einzelne Einzelhandelsbe-
triebe des Sortimentsbereichs Nahrungs- und Genussmittel Umsatzumverteilungen in nennenswerter
GroRenordnung im Nebenzentrum Wuppertal-Vohwinkel ergeben kénnen - je nach betrachteter Variante
ergeben sich z. B. im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel prozentuale Umverteilungen von 9 -
12 %, monetér in Hohe von rd. 3,0 - 4,2 Mio. Euro -, diese jedoch insgesamt nicht zu einer mehr als un-
wesentlichen Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion und der Entwicklungsmaoglichkeiten des Neben-
zentrums Wuppertal-Vohwinkel flihren. Auch wenn es mittelfristig zu einer vorhabenbedingten Betriebs-
aufgabe von einem der Bestandsbetriebe des Sortimentsbereichs Nahrungs- und Genussmittel kommen
sollte, ergibt sich hieraus aufgrund der Vielzahl der Anbieter im zentralen Versorgungsbereich selbst dann
keine Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion oder der Entwicklungsmoglichkeiten des zentralen Ver-
sorgungsbereiches Nebenzentrum Wuppertal-Vohwinkel, wenn man die méglichen positiven Effekte des
Vorhabens vernachlassigen wiirde. In diesem Zusammenhang ist laut der Vertraglichkeitsanalyse insbe-
sondere auf positive Frequenzeffekte durch die Etablierung eines neuen Magnetbetriebs und der damit
einhergehenden Angebotsdiversifizierung hinzuweisen.

Durch die von diesen zusatzlich ausgehenden Frequenzen kann der ansassige Einzelhandelsbestand im
Standortumfeld profitieren. Grundsatzlich positiv dlirfte sich auch die geplante Verlagerung des Lebens-
mitteldiscounters auf das Kolk-Gelande als zusatzlicher Trittstein im Einzelhandelsgeflige entlang der
Kaiserstralle darstellen. Bei entsprechender stadtebaulich-funktionaler Einbindung des Verbraucher-
markts (und des Lebensmitteldiscounters) kann zudem den einsetzenden Trading-Down-Tendenzen im
ostlichen Bereich des Nebenzentrums entgegen gewirkt werden und dort neue Impulse fiir weitere Investi-
tionen liefern. Zudem kann durch den Verbrauchermarkt eine bipolare Auspragung gegeniber dem jetzi-
gen Angebotsschwerpunkt im Bereich der Kreuzung Bahnstrae/ Kaiserstrae mit dem Standortbereich
eines westlich gelegenen Verbrauchermarktes im Nebenzentrum Vohwinkel entstehen, mit dem zu verla-
gernden Lebensmitteldiscounter als dazwischen gelagertem , Trittstein’. Hieraus kénnte eine nachhaltige
Stabilisierung und Starkung der Angebotsstrukturen des gesamten zentralen Versorgungsbereichs resul-
tieren, womit eine stadtebaulich-funktionale Aufwertung der gesamten westlichen Kaiserstralte verbunden
ware.

12.2 Fazit

Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten i S. d. § 11
Abs. 3 BauNVO sind fiir das Nebenzentrum Vohwinkel durch die drei untersuchten Varianten nicht zu
erwarten. Quantitt und Qualitat der negativen stadtebaulichen Auswirkungeni. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO
sind vor dem Hintergrund der zu erwartenden positiven stadtebaulichen Wirkungen des Gesamtvorhabens
als vertretbar einzustufen, denn in der Gesamtschau der aufgezeigten Argumente iiberwiegen deutlich die
zu erwartenden positiven direkten und indirekten Wirkungen gegentiber mdglichen Risiken. Demnach
weist das Vorhaben die Voraussetzungen flr einen regionalen Konsens nach den Vorgaben des regiona-
len Einzelhandelskonzepts Bergisches Stadtedreieck (2006) auf.

13 Verkehrsuntersuchung

Die im Rahmen einer beauftragten Verkehrsuntersuchung (Verf.: Ingenieurgesellschaft Stolz mbH,
Verkehrliche Untersuchung ,KaiserstraRe* in Wuppertal-Vohwinkel, 01. Oktober 2013, Neuss) durchge-
fihrten Simulationen haben gezeigt, dass trotz der Belastungszuwachse im untersuchten Netzbereich, die
durch den zu erwartenden Kundenverkehr der innerhalb des Plangebietes (Verbrauchermarkt) sowie der
im Nahbereich von anderen Vorhabentragern geplanten Einzelhandelsbetriebe (Discounter auf dem Kolk-
Gelande) ausgeldst werden, der Verkehrsfluss nicht zusammenbrechen wird.

Allerdings kdnnen punktuelle Uberlastungen nicht verhindert werden, so dass entsprechend der Kriterien
des Handbuches fiir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) an einzelnen Knotenpunkten die
Qualitat des Verkehrsablaufs die Stufe D knapp verfehlt wird und mit Stufe E (nicht ausreichend) zu be-
werten ist. Insbesondere ist am Knotenpunkt Kaiserplatz die Qualitat des Verkehrsablaufs schon bei der
heutigen Auslastung nach den Mafistaben des HBS mit der Stufe F (ungentigend) zu bewerten. Insofern
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sind auch heute schon zur Verbesserung des Verkehrsablaufs leistungssteigernde Manahmen erforder-
lich.

Ausschlaggebend ist hier, dass aufgrund der Schiefwinkeligkeit des Knotenpunktes fir die FuRgangerque-
rungen eine gesonderte Fulgéngerphase geschaltet ist und nicht — wie an anderen Knotenpunkten — eine
gleichzeitige Freigabezeit mit bedingt vertraglichen Stromen. Das bedeutet, dass die Freigabezeiten fir
den Kfz-Verkehr dadurch deutlich eingeschrénkt sind. Eine Aufgabe dieser Steuerung ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit nicht méglich. Ebenso wenig die Aufhebung oder Verlagerung einzelner Fulkganger-
querungen.

Fr die erforderliche Leistungssteigerung zur Abwicklung der am Kaiserplatz zu erwartenden Verkehrsbe-
lastungen einschlieBlich des Verkehrsaufkommens der neuen Nutzungen wird deshalb vorgeschlagen, die
bestehenden Freigabezeiten flir den Kfz-Verkehr im einstelligen Sekundenbereich zu modifizieren, in der
Zufahrt der Grafrather Strale ein Linksabbiegeverbot einzurichten und die Freigabezeiten fir die FuBgan-
ger in der Hauptverkehrszeit auf 10 Sekunden zu begrenzen. Nach der Uberpriifung von Schleppkurven
fir Sattelziige und Gelenkbusse in der Knotenpunktabfahrt Gréfrather Strafle ist es notwendig, die Lage
der Haltelinien in den Fahrstreifen der Zufahrt beizubehalten. Damit der Einmiindungsbereich der
Gustavstrafle wahrend der Sperrzeiten nicht durch den Riickstau blockiert wird, ist auf der Rechtsabbie-
gespur eine zweite, gestrichelte Haltelinie vorzusehen und zusatzlich der Hinweis anzubringen, bei Rot-
licht an dieser Stelle zu halten. Um an der Einmiindung einen sicheren Verkehrsablauf zu gewahrleisten,
ist als weitere MaBnahme denkbar, in der GustavstralRe ein Signalgeber mit der Signalbildfolge Rot -
Rot/Gelb - Dunkel - Gelb anzubringen, der koordiniert mit der Signalgruppe in der Zufahrt Grafrather Stra-
Re geschaltet ist. AuRerdem ist die Detektion der Lichtsignalanlage an die verénderte Situation anzupas-
sen. Fir den Fullgangerverkehr bedeuten die Anpassungen an der Lichtsignalanlage am Kaiserplatz,
dass dann je Umlauf nur eine Strale gequert werden kann. Bei der bestehenden Schaltung kénnen bei
normaler Gehgeschwindigkeit von 1,2 m/s aber auch heute wahrend nur einer Fugangerfreigabezeit die
Grafrather StralRe und anschliefend die Vohwinkeler StralRe gequert werden. Alle anderen Wege sind zu
lang.

Mit der Modifikation der Freigabezeiten fiir den Kfz-Verkehr wird erreicht, dass in der Zufahrt der Bahn-
straBe die hier heute bestehende Qualitatsstufe F trotz des Belastungszuwachses vermieden werden
kann. In der Zufahrt der Vohwinkler Strale kann aufgrund einer Grinzeitverlangerung von 3 Sekunden
gegenilber heute die Qualitatsstufe D erreicht werden. In dieser Zufahrt spielt der zu erwartende Zuwachs
durch die Entwicklungsmafinahme eine entscheidende Rolle, insbesondere flr den Linksabbiegestrom in
die Bahnstrafe.

Durch das vorgeschlagene Linksabbiegeverbot in der Zufahrt der Grafrather Strale wird zwangslaufig die
Route Uber die Rubensstrale genutzt. Die Qualitét der Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt Rubensstra-
Re / Vohwinkeler Strale ist dennoch als gut zu bewerten. In der Einmindung von der Lienhardstrale in
die Bahnstrafle konnte, wie in der Simulation aufgezeigt, optional auf das Linkseinbiegen in die Bahnstra-
Re verzichtet werden, um die verkehrliche Situation im Knotenpunktbereich BahnstraRe / Am Stationsgar-
ten zu entlasten. Daneben unterstiitzt diese MalRnahme einen besseren verkehrlichen Abfluss aus der
LienhardstraRe, da die Linkseinbieger teilweise sehr lange Wartezeiten aufweisen und somit auch zeitwei-
se die Rechtseinbieger behindern.

Auf der Stralle Am Stationsgarten ist in der Knotenpunktzufahrt zur BahnstralRe, wie bereits heute, mit
einem verzogerten Verkehrsablauf fiir die Einbieger zu rechnen. Hier wiirde sich durch eine Offnung des
P+R-Platzes zur HomannstralRe die Situation fiir die Linkseinbieger zwar verbessern, ausschlaggebend
sind hier aber die Rechtseinbieger, die aufgrund des Riickstaus auf der Bahnstralle vor dem Kaiserplatz
nicht abflieBen kdnnen.

Die Einbeziehung der beiden Knotenpunkte der BahnstralRe mit der Lienhardstralle und der StraRe Am
Stationsgarten in die Signalregelung wirde keine Verbesserung bringen, da der eigentliche Mangel am
Knotenpunkt Kaiserplatz besteht und hier die Freigabezeit fiir die Bahnstrafle nicht in der erforderlichen
Weise verlangert werden kann.

Die Verkehrsabwicklung am Anbindungspunkt des Verbrauchermarktes an die Kaiserstralte ist dagegen
unproblematisch. An der zentralen Zu- und Ausfahrt kann auf die Anordnung einer Lichtsignalanlage ver-
zichtet werden. Bei Anlage eines kurzen Abbiegefahrstreifens auf der Kaiserstralde fiir die Linksabbieger
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zum Parkhaus ist ein zufriedenstellender Verkehrsablauf (Qualitatsstufe C) mdglich. Durch die Verschie-
bung der neuen Anlieferzone in den dstlichen Gebaudeteil kommt es zudem zu einer Entflechtung der
Verkehre, einer Erhdhung der Verkehrssicherheit und einer Minderung der Emissionsbelastung durch den
Anlieferverkehr, da dieser hinter ein zu schlieBendes Tor gefilhrt wird.

Um im Bereich der KaiserstraRe zwischen der Bissingstrale und der Parkhauszufahrt auf eventuell kurz-

zeitig auftretende Riickstauerscheinungen durch Linksabbieger von der Kaiserstrafle in die Bissingstrale

und von der Kaiserstralle in die Parkhauszufahrt signaltechnisch reagieren zu kdnnen, ist eine Staudetek-
tion in Héhe der Fugangerfurt sinnvoll.

14 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine fachgutachterliche Untersuchung beauftragt
(Verf.: Ingenieurbiiro + Landschaftsarchitektur llona Haacken, Artenschutzpriifung fir den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 1191 V - Kaiserstrale - in Wuppertal Vohwinkel, Solingen,

12. September 2013).

Die landesweite Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) fiihrt fiir das Plangebiet und seine unmittel-
baren Umgebung keine Fundstellen auf. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
liegt weder in einer Biotopkatasterflache noch grenzt direkt in einer planungsrelevanten Entfernung eine
solche daran an. Die nachstgelegenen Flachen liegen in einer Entfernung, die vorhabenbedingte Auswir-
kungen nicht erwarten lassen. Fir sonstige schitzenswerten Flachen (gem. § 30 BNatSchG/§ 62 LGNW)
oder Biotoptypen gilt dieses in gleicher Weise. Neben der Auswertung von LANUV-Daten zu den pla-
nungsrelevanten Daten wurden auch die Ergebnisse der ASP vom Juli 2013 (Planungsbro J. Mischel)
herangezogen. AuRerdem erfolgte erganzend eine eigene Ortsbegehung im September 2013. Diese gab
Aufschluss (iber den Biotopbestand des Plangebietes einschliefllich des unmittelbaren Umfeldes. Es wur-
de dabei gezielt nach Lebensstéatten geschiitzter Arten gesucht (Vogelniststatten, Baumhaéhlen, fleder-
mausrelevante Strukturen). Aufgrund des belaubten Zustands der Gehdlze kénnen insbesondere kleinere
Baumhaéhlen und Spalten nicht ausgeschlossen werden. Gegentuber der Lebensstatte ,Gebaude*” sind
aber nur sehr kleine Gehdlzflachen im Plangebiet vorhanden und vom potentiellen Verlust betroffen.

Eine erneute Innenbesichtigung der Gebdude wurde bis auf eine stichprobenartige Inaugenscheinname
nicht vorgenommen. Diese als auch die frihere Untersuchung vom Juli 2013 ergab aber keine Hinweise
auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten. Vor allem die mehrstdckigen Gebaude mit zahlreichen
Spalten und Nischen insbesondere im Dachbereich oder den Dachraumen kommen grundsétzlich als
Quartier fur Fledermause in Frage. Die eingeschossige Eissporthalle weist dieses Potential nicht auf.

Bei der Begehung im September 2013 wurden keine planungsrelevanten Vogelarten registriert. Es ergab
sich auch kein Hinweis auf Mehlschwalben (-nester). Die an der oberen éstlichen Fassade an der Dach-
traufe vorhandenen Kotfahnen lassen nicht auf das Vorkommen geschutzter Arten schliefen, da sich im
Inneren der Gebaude keine weiteren Anhaltspunkte (FraRplatze, weitere Kotspuren, Nester) finden lieRen
(Mischel, ASP vom 31.7.2013). Durch die Lage im dicht besiedelten Bereich ist das Vorkommen an-
spruchsvoller und stérungsempfindlicher Arten sowie von Rote-Liste-Arten, die in der LANUV-Liste nicht
erfasst sind, ohnehin unwahrscheinlich.

Im Rahmen dieser Untersuchung konnte nachgewiesen werden, dass keine artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1191 V - Kaiserstrale - ausgelost wer-
den. Eine Art-flir-Art-Betrachtung fiir die betreffenden Arten in einer vertiefenden Priifung (Stufe I1) ist
daher nicht erforderlich.

Zur Vermeidung einzelner Verluste ("Totungsverbot" nach § 44 (1), Nr. 1 BNatSchG), der Zerstrung von
Nestern (§ 44 (1), Nr. 3 BNatSchG) sowie der Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit (§ 44 (1), Nr. 2
BNatSchG) im Rahmen der Bauarbeiten werden Hinweise zu geeigneten Bauzeiten gegeben. Der Ab-
bruch von Geb&uden ist ab Anfang Oktober auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten und vor der Winterruhe
von Fledermausarten durchzufiihren. Die Abbrucharbeiten sollen in einer durchgangigen Phase bis Ende
Februar des darauffolgenden Jahres beendet werden, um eine zwischenzeitliche Wiederbesiedelung
auszuschlieen. Die Rodung von Gehdlzen ist ebenfalls im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Feb-
ruar durchzufihren.
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15 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles nach UVPG

Das geplante Einzelhandelsvorhaben Kaiserstralle wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung durchgeflhrt. Dies ist nur méglich, wenn die Grundflache weniger als 20.000 m? betragt,
oder 20.000 m? bis weniger 70.000 m? und keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen. Das be-
schleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und /
oder Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt werden.

Da das Vorhaben in Anlage 1 des UVPG unter der Nr. 18.6 in Verbindung mit 18.8 geflihrt wird, wurde
gemaR Spalte 2 eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (§ 3¢ Satz 1 UVPG) durchgeflhrt.

Wie der beauftragte Gutachter (Verf.: ILS Essen GmbH Institut fir Landschaftsentwicklung und Stadtpla-
nung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1191 V Kaiserstrale” der Stadt Wuppertal - Aligemeine
Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG -, Essen, 13.09.2013) attestiert, sind gegenber dem jetzigen
Zustand keine erheblichen zuséatzlichen Auswirkungen bei Umsetzung der Planung des Verbrauchermark-
tes und anderer Einrichtungen im Bereich der Kaiserstralke zu verzeichnen.

Das Vorhaben weist keinen grenziiberschreitenden Charakter auf. Die Schwere und Komplexitat der Aus-
wirkungen ist aufgrund des Uiberwiegend bereits bebauten Bestandes als gering zu bewerten. Als relevan-
te Eingriffe findet lediglich eine Inanspruchnahme der nérdlich angrenzenden Béschung statt. Diese sind
jedoch auch aufgrund ihres Wertes (Biotoptypen geringer bis mittlerer Bedeutung, keine Vorkommen
planungsrelevanter Arten, anthropogen veranderte Aufschittungsbdden) und der kleinflachigen Inan-
spruchnahme nicht als erhebliche Auswirkung zu beurteilen. Hier ist von einer dauerhaften Inanspruch-
nahme und Versiegelung zur Herstellung der ErschlieBung auszugehen. Eine Reversibilitat der Eingriffe
ware im Falle eines Riickbaus der Versiegelungen und Aufbereitung der Bodenverhaltnisse moglich.

Die durchgefiihrte Artenschutzpriifung (vgl. Ziff. 14) kommt unter Beriicksichtigung der Bauzeitenbe-
schrankungen zu dem Ergebnis, dass planungsrelevante Arten nicht betroffen sind und artenschutzrecht-
liche Konflikte ausgeschlossen werden kénnen. Demnach ist die Vollzugsfahigkeit der Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans aus artenschutzrechtlicher Sicht gewahrleistet.

Das Luftschadstoffgutachten und das Schallgutachten kommen zu dem Ergebnis, dass bereits erhebliche
Vorbelastungen bestehen und die Grenzwerte bereits aktuell zum Teil erreicht bzw. iberschritten werden.
Durch das Vorhaben sind jedoch keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen zu erwarten.

Durch das Vorhaben sind keine der in Anlage 2 Nr. 2.3 genannten wesentlichen Schutzkriterien betroffen.
Eine weitergehende Prifung der Umweltvertraglichkeit wird vor diesem Hintergrund aus fachgutachtlicher
Sicht nicht fiir erforderlich gehalten.

16 Immissionsschutz

16.1 Schall

Wie bereits erlautert, besteht fiir das Plangebiet aufgrund der Lage im stadtischen Ballungsraum und im
Zentrum des Stadteils Vohwinkel, der raumlichen Nahe zur vielbefahrenen Kaiserstrafle, zur in der Kai-
serstralRe verlaufende Schwebebahn sowie zur nordwestlich gelegenen Bahntrasse von vorneherein eine
erhebliche Vorbelastung mit Schallimmissionen. Aufgrund dieser Vorbelastungen sowie der geplanten
Nutzungen wurde fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1191 V - Kaiserstrale - eine schall-
technische Untersuchung (Verf.: ADU cologne Institut fiir Imnmissionsschutz GmbH, Schalltechnische
Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen aus Stralkenverkehr, Schienenverkehr sowie
Gewerbelarm im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1191 V - Kaiserstrale - in Wup-
pertal, K6In, 18.0ktober 2013) in Auftrag gegeben.

Immissionen des StraBenverkehr

Laut der schalltechnischen Untersuchung treten im Untersuchungsgebiet an Immissionsorten mit Wohn-
raumen zur Kaiserstrale Larmeinwirkungen von tags mehr als 70 dB(A) und nachts mehr als 60 dB(A) auf
bzw. werden Uberschritten.
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Die Beurteilungspegel erhéhen sich im Planfall, d. h. nach der Umsetzung der vorliegenden Planung, um
maximal 0,3 dB(A) am Immissionsort 05, Bissingstrafie 1 und werden bei tags 70,2 dB(A) und nachts 61,2
db(A) liegen. An den untersuchten Immissionsorten 7 - 10, an denen die bestehende Immissionsvorbelas-
tung zwischen 72,1 bis 74,6 dB(A) tags und 63,1 bis 65,6 dB(A) nachts liegt, erhoht sich die Immissions-
belastung im Planfall zwischen 0,0 und max. 0,2 dB(A). Aus fachlicher bzw. fachtechnischer Sicht fiihrt
diese Immissionserhohung nicht zu einer Verschlechterung, da sie aufgrund der geringen Zunahme fak-
tisch nicht wahrnehmbar ist. Gleichwohl muss ausgeschlossen werden, dass die durch die Planung verur-
sachten zusétzlichen Larmemissionen zu einer Gesamtbelastung fiihren, die eine Gesundheitsgefahrdung
fir die Bewohner der Kaiserstralke mit sich bringen kénnte.

Nach der jliingeren Rechtsprechung ist davon auszugehen, dass der aus gesundheitlicher Sicht kritische
Wert in Wohngebieten weiterhin bei einer Gesamtbelastung oberhalb der Schwelle von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts beginnt und das fiir Gebiete, die - auch - dem Wohnen dienen, die verfassungsrechtliche
Zumutbarkeitsschwelle bei Mittelungspegeln von 70 dB(A) bis 75 dB(A) tags zu ziehen ist, so OVG NRW,
Urteil vom 13.03.2008 — 7 D 34/07.NE.

Demzufolge hat der Plangeber fir die von Verkehrsimmissionen von mehr als 70 dB(A) tags und mehr als
60 dB(A) nachts betroffene Wohngebaude im Bebauungsplanverfahren zu priifen, ob die planbedingten
Erhdhungen der Immissionsbelastung im jeweiligen Fall zumutbar ist. Hierbei sind insbesondere die be-
reits vorhandenen Verkehrsstarken und -emissionen sowie deren Auswirkungen auf die bestehende
Wohnsituation zu beriicksichtigen.

Nach eingehender Prifung ist im vorliegenden Fall festzustellen, dass die Bestandsgebaude an der stark
befahrenen Kaiserstrafle durch verkehrsbedingte Schallemissionen hoch belastet sind. Diese Belastung
resultiertim Wesentlichen aus der Verkehrsbelastung der Kaiserstrale, der vergleichsweise engen Stra-
Renfuhrung sowie der geschlossenen und unmittelbar an die Verkehrsflache angrenzenden Blockrandbe-
bauung ohne vorgelagerte, abschirmende Garten und sonstige AuRenwohnbereiche. In der Regel weisen
die hier gelegenen Gebaude deshalb auch AuBenwohnbereiche auf der von der Kaiserstralte abgewand-
ten Gebaudeseite auf, was sich aufgrund der Stidausrichtung dieser Gebaudeseite auch aus Griinden der
Belichtung und Besonnung anbietet.

Daraus folgt, dass bereits im Prognosenulifall ein ungestértes und angemessenes Wohnen in den Gebéu-
den unmittelbar an der Kaiserstrale nur eingeschrankt moglich ist. Einschrankungen insofern, da die fiir
eine ungestorte verbale Kommunikation sowie fur einen ungestorten Schlaf erforderlichen Innenpegel in
den zur KaiserstralRe ausgerichteten Wohn- und Schlafrdumen bei gedffneten oder gekippten Fenstern
nicht erreicht werden kénnen. Im Ergebnis ist daher bereits heute auf der Grundlage der Vorbelastung bei
Wohnungen ein angemessenes Wohnen nur gewahrleistet, wenn schallmindernde aktive oder passive
SchallschutzmaBnahmen umgesetzt wurden.

Aufgrund dieser Vorbelastung besteht gemal der EG-Umgebungslarmrichtlinie sowie dem Runderlass
des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-5 - 8820.4.1 die
Verpflichtung zur Durchfuhrung einer Larmaktionsplanung. Da sich innerhalb des Stadtgebietes verschie-
dene durch hohe Schallimmissionen belastete Bereiche befinden, wurde fiir die Stadt Wuppertal eine
Larmaktionsplanung nach EG-Umgebungslarmrichtlinie 1 erarbeitet und die Endfassung im November
2013 veroffentlicht (Verf.: LK Argus GmbH und L&rmkontor GmbH, L&rmaktionsplan Wuppertal, Berlin /
Hamburg, November 2013). Bei der Identifizierung der Larmschwerpunkte im StralRenverkehr werden im
Larmaktionsplan aufgrund der Kfz-Verkehrsmengen (hier zwischen 10.000 und 22.000 Kfz/24h) unter
anderem auch die B 228 (Kaiserstralie) aufgefiihrt. Ziel der Larmaktionsplanung ist es, die Larmbelastung
zu senken und die st&dtische Lebensqualitat zu erhéhen. Konkret geht es um die Vermeidung potenziell
gesundheitsgefahrdender Larmbelastungen, die Verringerung von Belastigungen und die Ermaglichung
eines ungestdrten Schlafes flir die Betroffenen.

Generell werden folgende (ibergeordnete MaBnahmen zur LArmminderung im StraBenverkehr zur Umset-
zung bzw. zur weitergehenden Priifung empfohlen:

e Sanierung schadhafter Fahrbahnen
¢  Reduzierung von Geschwindigkeiten in stark larmbelasteten Bereichen
o Umsetzung verkehrsverstetigender Malinahmen durch den Bau von Kreisverkehrsplatzen
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Diese MaRnahmen kommen fiir die KaiserstraBe laut Larmaktionsplan jedoch nicht in Betracht, da hier
weder die Fahrbahndecke derart beschadigt ist, dass sich durch das Aufbringen von schallmindernden
Belagen relevante Pegelminderungen erreichen lassen und die gefahrenen Geschwindigkeiten (maximal
50 km/h) vergleichsweise moderat sind. Deshalb kdnnen die im Larmaktionsplan diskutierten folgenden
MafRnahmen bei der Reduzierung der Verkehrsbelastung und damit auch bei der Verringerung der Larm-
pegel helfen:

Vermeidung von Kfz-Verkehr (Stadt der kurzen Wege)
Forderung larmarmer Verkehrsmittel (OPNV)
Untersuchung auf Eignung einer Parkraumbewirtschaftung
Forderung des Radverkehrs und des FuRgangerverkehrs
Verstetigung des Verkehrsflusses

Diese MaRnahmen stellen Empfehlungen aus Sicht des Larmschutzes dar. Durch die verbesserte stadte-
bauliche Einbindung der Bestandsgebaude sowie durch die Ansiedlung von Versorgungseinrichtungen
und anderen Dienstleistungen im zentralen Versorgungsbereich in Wuppertal-Vohwinkel kann durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1191 V - Kaiserstrale - ein konkreter Beitrag zur Stadt der kur-
zen Wege geleistet werden. Weiterhin wird sich durch den derzeit erfolgenden Ausbau der das Stadtge-
biet querenden Nordbahntrasse die Qualitat des stadtischen Radwegenetzes deutlich verbessert, was zu
einer deutlichen Erhohung des Radfahreranteils und weniger Kfz-Verkehr im n&heren Umfeld fihren durf-
te. Zudem ist mit einer Verstetigung des Verkehrsflusses durch die Aufgabe der bisherigen Nutzung auf
dem Kolk-Grundstiick zu rechnen. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass im Zuge der Umset-
zung dieser auf der Larmaktionsplanung beruhenden MalRnahmen die bestehende Immissionsbelastung
sowie die durch die Planung hervorgerufene Erhdhung der Immissionspegel von max. 0.3 dB(A) in einem
ausreichenden Mal} gemildert werden kénnen.

Falls die vorgeschlagenen MalRnahmen nicht sinnvoll umgesetzt werden kénnen bzw. keine schallmin-
dernde Wirkung haben, sind im Bereich der betroffenen Wohn- und Schlafrdume passive Malnahmen
zum Schallschutz (z. B. Einbau von Schallschutzfenstern und / oder fensterunabhéngige Liftungsvorrich-
tungen fir Wohn- und Schlafrdume) vorzusehen.

Immissionen des Schienenverkehrs

Da sich die Verkehrsstarken und andere Eingangsparameter des Schienenverkehrs durch die Planung
nicht dndern, kdnnten sich Anderungen in den Beurteilungspegeln ausschlieRlich durch Anderungen in
den Abschirm- oder Reflexionsverhaltnissen infolge der Planung ergeben. Die Berechnungen zeigen je-
doch, dass hier durch die Planung keine Anderung der Beurteilungspegel zu erwarten ist.

Gewerbelarm

Laut des Schallgutachtens ist damit zu rechnen, dass der jeweils zulassige Immissionsrichtwert tags und
nachts an den n&chstgelegenen reprasentativen Immissionsorten 10 01 bis 10 10 durch die Zusatzbelas-
tung gemal TA Larm eingehalten und um mehr als 6 dB unterschritten wird.

Durch einzelne, selten auftretende Gerauschereignisse, durch beschleunigtes Abfahren sowie durch Tu-
ren- und Kofferraumdeckelschlagen mit LW,max = 99,5 dB(A) sowie z. B. durch die Lkw-Betriebsbremse
etc. mit LW,max = 110 dB(A) tags (Anlieferung erfolgt nur in den Tagesstunden), ist damit zu rechnen,
dass die erzeugten Maximalpegel tags innerhalb des zuldssigen Bereichs gemal TA Larm liegen. Die
Berlcksichtigung bzw. Ermittlung einer etwaigen gewerblichen Vorbelastung und der resultierenden Ge-
samtbelastung ist gemaR TA Larm erforderlich, wenn die zu erwartende Zusatzbelastung an den Immissi-
onsorten um weniger als 6 dB unter dem jeweiligen Immissionsrichtwert liegt. Im vorliegenden Fall unter-
schreitet die Zusatzbelastung die jeweiligen Immissionsrichtwerte an den betrachteten Immissionsorten
sicher um mehr als 6 dB. Aus diesem Grund ist die Betrachtung der Vor- und Gesamtbelastung nicht
erforderlich.

Im vorliegenden Fall betragt die Erhdhung des Beurteilungspegels aus dem Stralkenverkehr max. 0,3 dB.
Eine Erhohung von 3 dB wird bei Weitem nicht erreicht. Des Weiteren findet eine Vermischung mit dem
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Verkehr auf der Kaiserstrale statt, so dass keine Mafinahmen aufgrund des anlagenbezogenen Verkehrs
im offentlichen Verkehrsbereich erforderlich sind.

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Da aufgrund der innerstadtischen Situation sowie der vor allem in der Kaiserstralle sehr beengten Platz-
verhaltnisse keinen aktiven Schallschutzmafnahmen méglich sind, werden im Schallgutachten Larmpe-
gelbereiche definiert. Hierbei ist zu beachten, dass ohne konkrete Planung oder spezielle Voraussetzun-
gen aus der Kenntnis des Larmpegelbereiches nicht auf die erforderlichen resultierenden Bauschall-
dammmale einzelner unterschiedlicher Auenbauteile des Gebaudes und demzufolge auch nicht auf
Schallschutzklassen fiir in AuRenbauteilen vorhandene Fenster geschlossen werden kann. Hierfiir bedarf
es der Kenntnis der jeweiligen Raumnutzung, Raumgrofie sowie der Fassadenausgestaltung wie z. B. der
Anteil der Fensterflachen etc.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass zum Schutz vor Schallimmissionen passive Schallschutzmali-
nahmen gemaR der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' an den im Schallgutachten gekennzeichneten
Gebaudefassaden erforderlich sind. Im Baugenehmigungsverfahren kann hierbei beim Nachweis einer

tatsachlich geringeren Gerauschbelastung einer Gebaudeseite vom festgelegten Larmpegelbereich ab-
gewichen werden. Die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV gelten generell im Plangebiet, in der

Kaiserstralie gelten die Anforderungen der Larmpegelbereiche V und VI.

Im Vorfeld einer detaillierten Planung sollten deshalb die Ausfiihnrung des notwendigen Schallschutzes
gegen AuBenlarm durch einen Schallgutachter fachlich begleiten werden.

16.2 Luftschadstoffe

Im Zusammenhang mit den geplanten neuen Nutzungen wurde eine Immissionssimulation tiber Kfz-
bedingte Luftschadstoffe beauftragt (Verf.: IMA cologne GmbH, Luftschadstoffprognose zu den Kfz-
bedingten Immissionen im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1191 V - Kaiserstralie -
in Wuppertal-Vohwinkel, KéIn, 18. Oktober 2013). In Anlehnung an die 39. BImSchV wurde die durch das
Vorhaben bedingte Anderung der Iufthygienischen Situation in Bezug auf die relevanten Luftschadstoff-
komponenten NO,, sowie Feinstaub PM10 und PM2,5 untersucht. Betrachtet wurden der Analysefall, der
Prognose-Nullfall sowie der Prognose-Planfall. Als Bezugsjahre fiir die Berechnung der Kfz-bedingten
Emissionen gemaf ,Handbuch Emissionsfaktoren des Stralenverkehrs“ HBEFA 3.1 (Umweltbundesamt,
INFRAS, 2010) wurde fiir den Analysefall das Jahr 2012 und fur die beiden Prognosefélle das Jahr 2015
gewahlt. Die Immissionsverhaltnisse wurden unter Beriicksichtigung der Baukdrper, der standortreprasen-
tativen meteorologischen Verhaltnisse, der Emissionen der Kraftfahrzeuge sowie der aus Messdaten und
Angaben des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) abgeschatz-
ten Hintergrundbelastung ermittelt.

Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden von den Jahresmittelwerten von PM10 und PM2,5 sowohl im
Analysefall 2012 als auch in den beiden Prognoseféallen 2015 eingehalten. Der Grenzwert des Jahresmit-
telwertes von NO, wird in allen drei Fallen im Stralenraum und an beurteilungsrelevanten Fassaden der
Kaiserstralie im Untersuchungsgebiet fast erreicht bzw. iberschritten (représentative Aufpunkte APO1 -
APQ8). Im Bereich der Kaiserstralle auf Hohe der Einmiindung der Rottscheidter StraRe liegt ein stadti-
scher NO2-Messpunkt (MP33), an dem im Analysefall 2012 der dort gemessene Jahresmittelwert 2012
(47 pg/m?) mit Hilfe der Ausbreitungsrechnung reproduziert werden konnte.

An den (brigen Aufpunkten liegen die Gesamtbelastungen im Bereich des Grenzwertes, wobei das Ni-
veau im Prognose-Planfall 2015 aufgrund des planungsbedingt prognostizierten Mehrverkehrs im Mittel
das Niveau des Analysefalls 2012 erreicht. Dabei ist allerdings zu beachten, dass die Hintergrundbelas-
tung 2012 um 2 ug/m?* héher liegt als in den Prognosefallen 2015. Der NO2-Kurzzeitwert (Uberschrei-
tungshaufigkeit der 200 pg/m?*- Schwelle durch Stundenmittelwerte von NO;) wird im Untersuchungsgebiet
in allen drei untersuchten Féllen flachendeckend eingehalten. Der Feinstaub-Grenzwert von 35 Tagen pro
Jahr fiir die Uberschreitungshaufigkeit der 50ug/m?- Schwelle durch die Tagesmittelwerte von PM10 wird
ausweislich der Simulationsberechnungen in allen drei Féllen an allen beurteilungsrelevanten Fassaden
eingehalten. Im Planfall kann es jedoch an der Fassade des Plangebaudes zur Kaiserstralte sowie im
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Bereich der Zufahrtsrampe zum Parkhaus zu Uberschreitungen des PM10-Kurzzeitwertes kommen, da
dort mit Jahresmittelwerten von mehr als 30 ug/m?® zu rechnen ist.

Insgesamt ist die Belastungssituation im Bereich des Plangebietes wegen der relativ hohen Verkehrsbe-
lastung, der ungiinstigen Stromungssituation (,StraBenschluchteffekt”) sowie einer im Jahresmittel tiber-
wiegend stralRenparallelen Anstrémung (Hauptwindrichtung Stidwest) auf der Kaiserstralle schon im Be-
stand sehr hoch. Insbesondere aufgrund der zu erwartenden Abnahme der Hintergrundbelastung fiir NO»
und PM10 sowie der spezifischen Emissionen der Kraftfahrzeuge wiirde die Immissionssituation im Prog-
nose-Nullfall 2015 voraussichtlich nur geringfigig besser. Wegen des im Prognose-Planfall 2015 zu erwar-
tenden Mehrverkehrs kann man aufgrund der Ergebnisse der Simulation davon ausgehen, dass in etwa
das Belastungsniveau des Analysefalls 2012 erreicht wird. Von einer Entlastung im Prognose-Planfall
2015 gegeniber dem Prognose-Nullfall kann unter den gemachten Voraussetzungen nicht ausgegangen
werden.

Hierbei ist jedoch zu berticksichtigen, dass sich u. a. durch den geplanten Abriss der groftformatigen La-
gergebaude der westlich angrenzenden Holzhandlung Kolk die Luftaustauschverhaltnisse in der sehr
engen Kaiserstrale zukinftig deutlich verbessern. Fiir die Grundstiicke der Holzhandlung Kolk wurde im
Jahr 2013 bereits ein Bauantrag fiir die Verlagerung eines nahegelegenen Discounters eingereicht und
positiv beschieden, der jedoch bei der Erarbeitung der Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Im-
missionen nicht beriicksichtigt wurde, da keine konkreten Ausfiihrungsplane fir den Abriss der Bestands-
bebauung und den Neubau des Discounters vorliegen. Weiterhin ist in diesem Fall von einer Verstetigung
des Verkehrsflusses auf der KaiserstralRe auszugehen, da im Zuge der Neubebauung auf der Kolk-Flache
die aufgrund der beengten Zufahrtsverhaltnisse sehr langwierigen, verkehrsbehindernden Rangiervorgan-
ge von liefernden Lkws auf der Kaiserstrale entfallen werden. Auch hier gilt, dass dieser Punkt aufgrund
fehlender konkreter Plane des benachbarten Vorhabens nicht in die Luftschadstoffprognose berticksichtigt
wurde, sich aber nach der Realisierung positiv auf die lokale Hintergrundbelastung auswirkt.

Im aktuellen Luftreinhalteplan Wuppertal (Bezirksregierung Diisseldorf, Luftreinhalteplan Wuppertal 2013
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2013, Disseldorf, 2013) werden weiterhin zahlreiche
Minderungsmalinahmen wie z. B. stralenverkehrliche Manahmen (z. B. Ausbau Radwegenetz), die
Ausweisung von ,Umweltzonen* sowie industrielle MaBnahmen vorgeschlagen, die in ihrer Gesamtheit
und in Kombination mit den beschriebenen Riickbaumafinahmen auf dem Nachbargrundstlck geeignet
sind, in Zukunft in diesem hochbelasteten Bereich der KaiserstralRe die Grenzwerte der 39. BImSchV,
insbesondere fiir das Jahresmittel von NO,, dauerhaft zu unterschreiten.

17 Bodenuntersuchung

Mit der beauftragten orientierenden Bodenerkundung (Verf.: Geologie- und Umwelt-Beratung (GuB), Be-
richt zur orientierenden Bodenuntersuchung im Bereich des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1191V -
Kaiserstralie - sowie benachbarter Grundstiicke in Wuppertal-Vohwinkel, Dortmund, 19.08.2013) wurde
die Lage und Ausdehnung evtl. vorhandener Bodenbelastungen erfasst und deren mégliche negative
Auswirkungen auf die bestehenden und auch planungsrechtlich vorgesehenen Nutzungen (Gewerbe und
ggf. auch Wohnnutzungen) (iber die verschiedenen relevanten Wirkungspfade Boden - Mensch “direkter
Kontakt* und Boden - Sickerwasser - Grundwasser bestimmt.

Fir die im Untersuchungsgebiet vorgefundenen umgelagerten Boden- bzw. Auffiillungsmaterialien sollte
unter Berlcksichtigung der ermittelten altlastorientierten Analysenergebnisse eine orientierende, abfall-
technische Beurteilung unter Berticksichtigung der Mitteilungen 20 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA - 1997/2004) vorgenommen werden.

Allgemeine Bodeneigenschaften im Plangebiet

Die Aufflllungen setzen sich oberflachennah liberwiegend aus umgelagerten Boden- / Felsbruchmaterial
mit deutlichen Aschen-, Schlacken- und Bauschuttanteilen zusammen. Unterhalb dieser aschen-
Ischlacken- und auch bauschuttreichen Auffiillung folgen haufig noch umgelagerte, kiesige Lehmbdden
mit sehr geringen bzw. haufig auch ohne erkennbaren anthropogenen Bestandteilen. Organoleptisch
(Geruch / Verfarbung) auffallige Boden-/Aufflillungsmaterialen sind nur bei der Rammkernsondierung 7a
(0,8 - 1,0 m) — diese befindet sich im Bereich der Postparkplatze — in den oberflachig aufgeschlossen
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Festgesteinsschichten als schwacher muffiger Kohlenwasserstoffgeruch festgestellt worden. Mit den
Rammkernsondierungen wurde bis zur maximalen Endteufe von 5,9 m bzw. 4,9 m (Sondierendteufe liegt
bei 165 m U. NHN) kein oberflachennah ausgebildeter Grundwasserhorizont aufgeschlossen.

Aufgrund der haufig vorgefundenen Aschen-, Schlacken- und Bauschuttmaterialien wurden die AuffCl-
lungsproben materialspezifisch auf die Parameter der Schwermetalle im Kénigswasseraufschluss (DEV
S7) und auf die Parameter der PAK nach US-EPA, EOX und den Kohlenwasserstoff - Index (KW-Index) in
der Originalsubstanz hin untersucht. Da vereinzelt Vorsorge- und Priifwertiiberschreitungen festgestellt
wurden, wurden entsprechend der BBodSchV (1999) ergénzende Analysen mit verschiedenen
Elutionsverfahren (DEV S 2:1 bzw. Sauleneluat) hinsichtlich der Wasserloslichkeit fiir die auffalligen Pa-
rameter durchgefiihrt. Aufgrund der festgestellten chemischen Stoffgehalte in den Auffiillungsmaterialien,
vereinzelt auffallige Stoffgehalte oberhalb der Beurteilungswerte nach HLUG (2001) fir die Parameter
Arsen, Blei, Cadmium, Kupfer, Zink und den PAK nach US-EPA, kénnen folgende wirkungspfadbezogene
Gefahrenbeurteilungen fir die untersuchten Aufflllungsmaterialien abgeleitet werden.

Beurteilung des Wirkungspfades Boden- Mensch / direkter Kontakt

Die an den stichpunktartig aufgeschlossenen Auffiillungsmaterialien durchgefiihrten, orientierenden che-
mischen Analysen ergaben fir die Parameter Arsen, Blei, Nickel und Benzo(a)pyren vereinzelt erhéhte
Stoffgehalte, die den nutzungsbezogenen Priifwert der BBodSchV fiir den Wirkungspfad: Boden-Mensch
direkter Kontakt in Kinderspielflachen (iberschreitet. Die Prifwerte flr eine evil. vorgesehene Wohnge-
bietsnutzung (ohne ausgewiesene Kinderspielplatze) und auch einer gewerbliche/industrielle Nutzung
werden deutlich unterschritten. Eine konkrete Gefahrdung, ausgehend von dem stichpunktartig untersuch-
ten Auffullungsmaterial, Uber den Wirkungspfad “direkter Kontakt* Boden - Mensch kann aufgrund der
derzeit vorliegenden Untersuchungsergebnisse fir die derzeitige und auch fiir die vorgesehenen Wohn-
gebiets- oder auch Gewerbeumnutzungen nicht abgeleitet werden.

Bei zukunftigen Um- und Neubaumalnahmen mit entsprechender Entsiegelung der vorhandenen Auffil-
lungen ist jedoch bei einer sensibleren Nutzung (z. B. Kinderspielflache) zu berticksichtigen, dass in den
entsprechend entsiegelten Bereichen von z. B. zukinftigen Kinderspielflachen die Unbedenklichkeit (Ein-
haltung der nutzungsbezogenen Priifwerte der BBodSchV) der vorhandenen Aufflillbéden durch entspre-
chend repréasentative Oberbodenuntersuchungen bzw. auch durch erganzende Detailuntersuchungen, die
gemaR den Vorgaben der BBodSchV (1999) bei Prifwertiberschreitungen vorzusehen sind, bestatigt
wird.

Beurteilung des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze (Nutzgarten)

Da derzeit und nach dem derzeitigen Planungsstand auch zukunftig kein Nutzpflanzenanbau vorliegt bzw.
vorgesehen ist, kann fiir den Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze keine Gefahrdung abgeleitet werden.
Sollte jedoch zukiinftig Nutzpflanzenanbau in z. B. entsiegelten Teilbereichen betrieben werden, ist, wie
auch schon bei der Beurteilung des Wirkungspfades “direkter Kontakt* Boden - Mensch aufgefiihrt, eine
erganzende Uberpriifung gemaR den Vorgaben der BBodSchV (1999) vorzusehen.

Beurteilung des Wirkungspfades Boden - Sickerwasser - Grundwasser

Die chemische Analytik ergab fiir die untersuchten Auffiillungsproben ein Belastungsspektrum mit Uber-
schreitung der Vorsorgewerte bzw. der angepassten Hintergrundwerte der Stadt Wuppertal z. T. auch der
HLUG - Beurteilungswerte fiir die Parameter Arsen, Blei, Cadmium, Kupfer, Zink und den PAK nach US-
EPA. Aufgrund der auffalligen Stoffgehalte in der Originalsubstanz bzw. im DEV S7 - Aufschluss wurden
an den auffalligsten Proben Ldslichkeitsuntersuchungen fiir die anorganischen Parameter aufgrund der
Grobkdrnigkeit im DEV S4 - Eluat (in einem Wasser-/Feststoffverhaltnis von 2:1) und fiir die PAK nach
US-EPA in entsprechenden Sauleneluaten durchgefiihrt. Die Analysenergebnisse ergaben keine relevan-
ten Loslichkeiten oberhalb der parameterbezogenen Prifwerte von denen derzeit eine Grundwasserge-
fahrdung (Prifwertuberschreitung am Ort der Beurteilung) iber den Wirkungspfad Boden - Sickerwasser -
Grundwasser abgeleitet werden kann.
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Abfalltechnische Beurteilung der vorgefundenen Materialien

Im Zuge einer Bebauung bzw. Umgestaltung des Grundstiicks sind die bei den moglichen Eingriffen in
den Untergrund anfallende Auffiillungen aus umgelagerten Bodenmaterialien, z. T. mit deutlich mehr als
10 % an Fremdbestandanteilen wie Bauschutt und Aschen/Schlacken separat aufzunehmen Entspre-
chend den vorliegenden chemischen Untersuchungsergebnissen sind diese stichpunkthaft, orientierend
untersuchten Boden-/ Bauschuttauffiillungen vorbehaltlich einer vollstdndigen Deklarationsanalytik tiber-
wiegend in die LAGA - Einbauklassen Z 2 fir Boden bzw. fir Boden-/Bauschuttgemische einzustufen. Die
Verwertung der eventuell anfallenden Auffiillungsmaterialien z. B. im Rahmen von BaumaRnahmen wie
fir den Unterbau von Stralen, Gehwegen, etc. im Untersuchungsgebiet selbst ist anzustreben. Hierfiir
sind weitere Untersuchungen zur Priifung der Moglichkeit einer Separation von feinkorningen Aufflillbdden
und von grobkornigen Bauschutt-/Asche-/Schlackenmaterialen (diese mit entsprechender RC-
Aufbereitung fir den Einbau als Tragschichten im Stralenbereich) sinnvoll. Vereinzelt sind auch Boden-
IFelsbruchmaterialien mit schwachem Olgeruch vorgefunden worden (RKS 7a). Der ermittelte Stoffgehalte
fir den Parameter KW-Index liegt deutlich unterhalb des LAGA Z 2 - Wertes. Dieses geruchlich auffallige
Z 2 - Material, sollte es im Zuge der geplanten Umnutzung aufgenommen werden miissen, ist unter fach-
gutachterlicher Baubegleitung separat auszubauen und einer entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Fazit:

Aus der Beurteilung der untersuchten Wirkungspfade ,Boden - Mensch / direkter Kontakt*, ,Boden - Nutz-
pflanze (Nutzgarten)®, ,Boden - Sickerwasser - Grundwasser” ergeben sich keine Restriktionen fiir die im
Plangebiet vorgesehenen Nutzungen. Bei den Erschliefungs- und sonstigen Bodenarbeiten sind die ab-
falltechnischen Hinweise zu bertcksichtigen.

Bei einer Verwertung der eventuell anfallenden Auffiillungsmaterialien im Rahmen von BaumalRnahmen
(z. B. flir den Unterbau von Strafien, Zufahrten und Gehwegen) sind weitere Untersuchungen zur Priifung
der Méglichkeit einer Separation von feinkdrningen Aufflllbdden und von grobkérnigen Bauschutt-/Asche-
/Schlackenmaterialen (diese mit entsprechender RC-Aufbereitung fir den Einbau als Tragschichten im
StraRenbereich) vorzunehmen. Geruchlich auffélliges Z 2-Material (z. B. angefiihrter schwacher Olgeruch)
istim Falle der Aufnahme im Rahmen von Baumafinahmen unter fachgutachterlicher Baubegleitung sepa-
rat auszubauen und einer entsprechenden Entsorgung oder Aufbereitung zuzufiihren.

18 Stadtebauliche Kenndaten / FlachengroRen

Plangebiet ca. 15.540 m?
Kerngebiete ca. 12.060 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 3.480 m?
Summe ca. 15.540 m?

19 Kosten und Finanzierung

Die im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Planung anfallenden Planungskosten (Bauleitplanung,
Vermessung, zusatzliche erforderliche Gutachten u. a.) sowie die Kosten flir die Anpassung der fiir das
Vorhaben erforderlichen ErschlieRungsanlagen (Stralken, Entwasserung) werden durch die Vorhabentra-
ger Ubernommen. Entsprechende Regelungen werden in die Planungsvereinbarung und auch in den
Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen. Der Stadt Wuppertal
entstehen durch die geplante Bebauung keine unmittelbaren Kosten.

20 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen keine Denkmale oder
andere kulturhistorisch bedeutsame Objekte. Im stadtebaulichen Wirkungsbereich des Plangebiets liegen
mit zwei westlich in der Kaiserstrale auf dem Kolk-Grundstiick gelegenen denkmalgeschiitzten Gebauden
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zwei geschltzte Denkmale. Diese Denkmaéler werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.
Weiterhin quert die Wuppertaler Schwebebahn entlang der Kaiserstralie das Plangebiete, die seit dem
26.05.1997 mit Stationen, Fahrgeriist, Wagenhalle Oberbarmen, Wagendepot Vohwinkel, dem sogenann-
ten Kaiserwagen, sowie alle im Zuge des Schwebebahnbaus gestaltete Wupperuferbereiche (Fundamen-
tierungen, Stitzmauern, Ufermauern) als ,Gesamtdenkmal Schwebebahnin die Denkmalliste eingetra-
gen ist. Um die Schwebebahn zu akzentuieren orientiert sich die farbliche Fassadengestaltung des neuen
Verbrauchermarktes an den dominierenden Farbténen der Schwebebahn.

Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor. Aus denkmalrechtlicher Sicht ist die Planung als unbe-
denklich einzustufen.

21 Verfugbarkeit der Grundstiicke

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Wuppertal (Kaiserstralle) sowie des Vorhabentragers. Entlang der nordlichen Fassade
verlauft ein Fluchtweg, der Uber das benachbarte Grundstlick auskragt. Die von der Auskragung betroffe-
ne Boschungsflache kann per Baulast gesichert werden, so dass die Realisierung des Vorhabens gesi-
chert ist.

22 Durchfiihrungsvertrag

Nach § 12 Abs. 1 BauGB muss der Vorhabentrager im Rahmen eines Vertrages verbindlich regeln, dass
er auf der Grundlage des abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungs-
malnahmen bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung dieser innerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungskosten ganz oder teilweise vor dem Satzungsbeschluss verpflichtet.

Im Durchfiihrungsvertrag werden weitere Regelungen zu den folgenden Punkten aufgenommen. Der
Vorhabentréger verpflichtet sich zur Durchflihrung der Vorhaben und MaBnahmen im Vertragsgebiet und
der mit der Stadt abgestimmten und im Vorhaben- und Erschlieungsplan dargestellten Fassadengestal-
tung. Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager mit Weitergabeverpflichtung an etwaige Rechtsnach-
folger, die Verkaufsflachenbeschrankung des Verbrauchermarktes einzuhalten. Es sind dabei gemaf der
erlauterten Festsetzungstechnik gemaf § 12 Abs. 3a BauGB nur Einzelhandelsnutzungen zuléssig, deren
stadtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen worden ist. Der Vorha-
bentrager verpflichtet sich weiterhin, nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
innerhalb der vereinbarten Fristen (im Normalfall 6 Monate, beim Eintritt von unvorhersehbaren Ereignis-
sen verlangert sich diese Frist entsprechend) einen vollstandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag
flr das Bauvorhaben im MK 2 einzureichen. Darlber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager, mit der
Bebauung im Vorhabengebiet friihestens zu beginnen, wenn er mit der Bebauung der Grundstiicke Ge-
markung Vohwinkel, Flur 48, Flurstlicke 36 (Kaiserstr. 23, 23 a), 48 (Lienhardstr. 11), 52 (Lienhardstr. 5)
und 53 (Lienhardstr. 7) im Bereich des ,Lienhardplatzes* begonnen hat. Die Nutzungsbereiche, die in die
Kerngebiete 1 und 2 (MK 1 und 2) gegliedert sind, sind — ggf. auch durch Dritte — entsprechend der Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu nutzen. Soweit neu geplante Nutzungen von den
Festsetzungen nicht abweichen, kdnnen die im Durchfliihrungsvertrag vereinbarten Nutzungen geandert
werden. Weiterhin werden detaillierte Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen, zur Durchfiihrung
der erforderlichen ErschlieBungsmalinahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes, zur Kosteniber-
nahme und zur Weitergabe der vereinbarten Pflichten und Rechte an mdgliche Rechtsnachfolger in den
Durchfilhrungsvertrag aufgenommen.

23 Kampfmittel

Es liegen derzeit keine Hinweise auf im Plangebiet vorhandene Kampfmittel und/oder Kampfmittelver-
dachtsflachen vor. Folgender Hinweis wird in den Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf-
genommen:
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Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind
die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle
unverziglich zu verstandigen.

24 \Verzeichnis der verwendeten Gutachten und sonstigen Unterlagen

Folgende Unterlagen und Gutachten wurden im Zusammenhang mit der Bebauungsplanung erstellt oder
zitiert:
= ADU cologne Institut flir Inmissionsschutz GmbH, Schalltechnische Untersuchung zu den
Larmemissionen und -immissionen aus Stralenverkehr, Schienenverkehr sowie Gewer-

beldrm im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1191 V - Kaiserstralie -
in Wuppertal, Kdln, 18. Oktober 2013

= |MA cologne GmbH, Luftschadstoffprognose zu den Kfz-bedingten Immissionen im Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1191 V - Kaiserstralie - in Wuppertal-
Vohwinkel, Kdln, 18. Oktober 2013

= Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Verkehrliche Untersuchung ,KaiserstraBe® in Wuppertal-
Vohwinkel, Neuss, 01. Oktober 2013

=  Geologie- und Umwelt-Beratung (GuB), Bericht zur orientierenden Bodenuntersuchung im
Bereich des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1191 V “Kaiserstrae“ und den angrenzen-
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