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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1191V - Kaiserstrale -
(mit Berichtigung des Fldchennutzungsplanes 41B)
- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Stadtebauliche Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Zentrum von Vohwinkel im Zu-
sammenhang mit der geplanten Einzelhandelsnutzung eines ehemaligen Industriegebaudes
an der Kaiserstrale.

Beschlussvorschlag

1. Die nach der 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1191V — KaiserstraRe — vorgenommenen Anderungen des Planentwurfes gem. § 4a
Abs. 3 S. 4 Baugesetzbuch (BauGB) werden, wie diese in der Bebauungsplankarte
farblich kenntlich gemacht sind, beschlossen.

2. Die insgesamt zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1191V — Kaiserstral3e —
eingegangenen Stellungnahmen werden gemaf den Vorschldgen der Verwaltung ab-
gewogen und beschlossen.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1191V — Kaiserstral3e — wird
einschlief3lich der Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.
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Unterschrift

Meyer

Begrindung

Das durch einen Brand teilweise zerstorte und inzwischen tUberwiegend leerstehende Ge-
baude der friheren Seidenweberei Gebhard & Co (Kaiserstral3e 41) im Zentrum Vohwinkels
soll einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Der Eigentiimer und Vorhabentrager plant eine
Arrondierung der bestehenden Bebauung durch einen grol3flachigen Verbrauchermarkt mit
angegliedertem Getrankeverkauf sowie ergdnzenden kleinteiligen Geschéften in einer vorge-
lagerten Mall. Die neu hinzukommende Verkaufsflache soll 3.800 m? betragen. Die beste-
henden Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen (u. a. Post, Praxen, Biroflachen) im
Gebaude Kaiserstral3e 39 werden in das Plankonzept mit einbezogen. AulR3erhalb des Plan-
gebiets sind im Bereich des Lienhardplatzes zudem neue Wohnnutzungen, kleinteiliger Ein-
zelhandel, Dienstleistungen und gastronomische Nutzungen geplant.

Das vorhabenbezogene Planverfahren ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Zulassigkeit des grof3flachigen Einzelhandelsvorhabens zu schaffen und
begleitend die Einzelhandelssortimente, die &uRere ErschlieBung und die Gestaltung der
Gebaude verbindlich zu regeln. Aufgrund der geringen Plangebietsgrol3e, den dem Be-
bauungsplan zu Grunde liegenden planerischen Zielsetzungen und der integrierten raumli-
chen Lage ist das Bebauungsplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefuhrt worden.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden im Zuge der Berichtigung nach Ab-
schluss des Verfahrens geman § 13a BauGB wie in Anlage 6 ersichtlich an die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 1191 V angepasst. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Stadtgebietes wird durch die Planung nicht beeintréchtigt.

In den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Nachbargemeinden (gem.
88 3 BauGB und 4 BauGB) sind vor allem Bedenken zur &uf3eren Erschlielung durch ein
erhohtes Verkehrsaufkommen sowie zu der sich &ndernden Einzelhandelssituation durch
Umsatzumverteilungen geauf3ert worden. Zu diesen beiden Themenbereichen liegen mit der
Stadtverwaltung abgestimmte Gutachten vor, die eine Vertraglichkeit des geplanten Vorha-
bens nachweisen. Bezogen auf die verkehrliche Situation sind jedoch MaRnahmen im 6ffent-
lichen StralRenraum erforderlich, wie die Reduzierung der FuRgangerfreigabezeiten am Kai-
serplatz, ein Linksabbiegeverbot der Zufahrt der Grafrather Stral3e in Richtung Vohwinkeler
Strafl3e und die Einrichtung einer Linksabbiegespur an der Kaiserstraf3e als Einfahrt in den
Verbrauchermarkt.

Nach der o6ffentlichen Auslegung ist auf Anregung des Gestaltungsbeirates der Stadt Wup-
pertal die Farbe der Fassade des Verbrauchermarktes geéndert worden. Statt der ehemals
geplanten Rottone sind nun in Anlehnung an die Farbe des Schwebebahngeristes verschie-
dene Grintone vorgesehen. Aus Sicht der Verwaltung stellt dies eine gestalterische Verbes-
serung dar, da sich die alte Fassade des Fabrikgebaudes deutlich von den neuen Bauteilen
abhebt und dadurch besser erkannt werden kann. AuR3erdem ist die Anordnung der Stellplat-
ze durch einen geplanten Rickbau eines rickwartigen Gebaudeteils geringfligig geandert
worden. Ferner ist die zu verschiebende Fulgédngerampel an der Kaiserstral3e eingetragen
worden. Im Bereich des geplanten Fluchtweges an der Nordseite des zukiinftigen Verbrau-
chermarktes ist zur Klarstellung eine zuséatzliche Baugrenze eingefiigt worden, die den ge-
planten Baukorper von dem auskragenden Bauteil abgrenzt. Die Anderungen sind in Anlage
3 und 4 griin eingetragen bzw. kenntlich gemacht.
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Im Durchfiihrungsvertrag werden weitere Regelungen zu den folgenden Punkten aufge-
nommen: Der Vorhabentréager verpflichtet sich zur Durchfihrung der Vorhaben und MaR3-
nahmen im Vertragsgebiet und der mit der Stadt abgestimmten und im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan dargestellten Fassadengestaltung. Weiterhin verpflichtet sich der Vorhaben-
trager, die Verkaufsflachenbeschrankung des Verbrauchermarktes einzuhalten. Es sind da-
bei gemaR § 12 Abs. 3a BauGB nur Einzelhandelsnutzungen zulassig, deren stadtebauliche
und landesplanerische Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen worden ist. Der Vorhaben-
trager verpflichtet sich weiterhin, nach dem Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes innerhalb der vereinbarten Fristen (im Normalfall 6 Monate, beim Eintritt von
unvorhersehbaren Ereignissen verlangert sich diese Frist entsprechend) einen vollstandigen
und genehmigungsfahigen Bauantrag fur das Bauvorhaben im dstlichen Kerngebiet (MK 2)
einzureichen. Dartber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager, mit der Bebauung im
Vorhabengebiet friihestens zu beginnen, wenn er mit der Bebauung der Grundstiicke Ge-
markung Vohwinkel, Flur 48, Flurstiicke 36 (Kaiserstr. 23, 23 a), 48 (Lienhardstr. 11), 52
(Lienhardstr. 5) und 53 (Lienhardstr. 7) im Bereich des ,Lienhardplatzes® begonnen hat. Die
Nutzungsbereiche, die in die Kerngebiete 1 und 2 (MK 1 und 2) gegliedert sind, sind — ggf.
auch durch Dritte — entsprechend der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zu nutzen. Soweit neu geplante Nutzungen von den Festsetzungen nicht abweichen,
kénnen die im Durchfihrungsvertrag vereinbarten Nutzungen geandert werden. Weiterhin
werden detaillierte Regelungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen, zur Durchfiihrung der
erforderlichen ErschlielBungsmafnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes, zur
Kostenibernahme und zur Weitergabe der vereinbarten Pflichten und Rechte an mdogliche
Rechtsnachfolger in den Durchfuihrungsvertrag aufgenommen.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern 0
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Giberwiegend leer stehende Industriehalle
im Zentrum Vohwinkels neu genutzt werden.

Kosten und Finanzierung

Alle entstehenden Kosten werden vom Vorhabentrager ibernommen. Hierzu sind entspre-
chende Regelungen in den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen worden.

Zeitplan

Satzungsbeschluss:  1/2014
Rechtskraft: 1/2014
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Anlagen

Anlage 1. Abwéagungsvorschlage der Verwaltung zu den eingegangenen Stellungnahmen
Anlage 2: Begrindung des Bebauungsplanes

Anlage 3: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1191V — Kaiserstral3e —

Anlage 4: Vorhaben- und ErschlieRungsplan 1191V — Kaiserstral3e —

Anlage 5: Textliche Festsetzungen

Anlage 6: Berichtigung des Flachennutzungsplanes 41B
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