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Abwagung der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1114/1V — Baumarkt
Lichtscheid — vorgebrachten Stellungnahmen

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&dnen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und
untereinander gerecht abzuwagen. Daher werden die von der Planung betroffenen offent-
lichen und privaten Belange festgestellt und auf ihre Bedeutung hin untersucht werden. Dazu
werden die Stellungnahmen inhaltlich wiedergegeben und die angesprochenen Gesichts-
punkte anschlieRend gewdrdigt.
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A  Frihzeitige Behdrdenbeteiligung 2011
im Zeitraum 24.10. bis 24.11.2011

Stellungnahme des Rheinischen Einzelhandels- und Dienstleistungsverbandes vom
23.11.2011

Mit der Stellungnahme des Rheinischen Einzelhandels- und Dienstleistungsverbandes vom
23.11.2011 werden die bis dahin erarbeiteten Gutachten angefordert, um der Forderung
nach detaillierter Bearbeitung nachkommen zu koénnen. Dartber hinaus formuliert der
Einzelhandels- und Dienstleistungsverband seine Vorstellungen zum Detaillierungsgrad der
Umweltprufung in Bezug auf die Auswirkungen der neu entstehenden Verkehre. Ausgehend
von der Vermutung, dass ,nahezu 100% aller Besucher und Kunden eines Baumarktes mit
dem PKW kommen" geht der Verband von unnétigen PKW-Verkehren aus. Weiterhin
werden Beflirchtungen aufgezeigt, dass aus der Kumulation von ,Baumarkt-Tourismus und
Verdréangungswettbewerb* vermehrte Emissionen entstehen.

Aus dieser Sicht heraus weist der Einzelhandels- und Dienstleistungsverband auf alternative
Nutzungen wie Mobelangebote und Dienstleistungen hin, die nach seiner Meinung zu ge-
ringerem Verkehrsaufkommen fihren wirden. Ebenso wird auf das Handlungsprogramm
Gewerbeflachen 2011 verwiesen, woraus abgeleitet wird, die Flachen des geplanten Vor-
habens fir Nutzungen aus dem Dienstleistungs-, Mobel- oder Gesundheitssektor vorzu-
halten.

Unterstitzend wird auf die Zeitschrift der IHK Wuppertal - Solingen - Remscheid hinge-
wiesen, wo die negative Entwicklung des Gewerbeflachenangebotes aufgezeigt wird.

Im Ergebnis sieht man als Zielsetzung fiur die Errichtung des Bauhauses den alleinigen Ver-
dréangungswettbewerb. Als Beleg fur diese Annahme wird zum einen die Vertraglichkeits-
analyse' der BBE zum Bebauungsplanverfahren Nr. 1073 V fiir das Bauhaus in Hecking-
hausen und zum anderen das Gutachten von BulwienGesa® aus dem Jahre 2009 zum
Thema Bauhaus-Ansiedlung an der Oberbergischen Stral3e herangezogen.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass die geplante Nutzung in dem regionalen Einzel-
handelskonzept nicht vorgesehen ist; stattdessen wéare der Standort fir einen Mobelmarkt
vorgesehen.

Weiteres Vorbringen behalt sich der Verband vor.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Abwégung:

Die angeforderten Unterlagen wurden dem Rheinischen Einzelhandelsverband am
10.11.2011 in digitaler Form zur Verfligung gestellt.

! BBE: Vertraglichkeitsanalyse zur Ansiedlung eines Bau- u. Heimwerkermarktes in Wuppertal —Oberbarmen,

2005

2 Bulwien Gesa: Markt- u. Standort- und Wirkungsanalyse, 14.10.2009
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Da es sich bei den in Bau- und Gartenmarkten angebotenen Waren um in der Regel sperrige
Guter handelt, ist der Anteil der PKW-Benutzer entsprechend hoch. Diesem Umstand tragen
auch die Annahmen des Verkehrsgutachten der Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio Weiser
mbH (kurz: BBW)® Rechnung, indem der Anteil des PKW-Verkehrs* mit 90 % angesetzt

wurde.

Das Plangebiet liegt in der Nahe folgender Bushaltestellen:
e Mingstener Stral3e
e Marper Schulweg

e Lichtscheid Wasserturm

Haltestelle u. a. Anbindungen Taktfrequenz
Buslinien | nach
Mingstener Nur CE Barmen montags bis freitags:
Stralle 61 und 6x taglich
(Kreuzung Ronsdorf 07:35 und stundlich zwischen
Oberbergische 12:35 Uhr bis 16:35 Uhr sowie in
StralRe/ entgegen gesetzter Richtung um
Milngstener 07:11 und 08:11 Uhr sowie
Stralie) stundlich von 14:11 Uhr bis 18:11
Uhr
Samstag, Sonn- und Feiertag:
Keine Anbindung
Marper Schulweg | 640 Barmen- montags bis freitags:
(Kreuzung Obere Bahnhof, HELIOS | zwischen 5.00 und 20.00 Uhr im 20
Lichtenplatzer Klinikum Minuten Takt
StralRe/ und ab 20 bis 0.22 im 30 Minuten Takt
Mlngstener Ronsdorf Samstag, Sonn- und Feiertag:
Stral3e) Ab 7.00 bis 0.22 im 30 Minutentakt
646 Ronsdorf, Blom- | montags bis freitags:
bach Schleife frah: im 20 Minutentakt
und Mittag-Nachmittag: im 20
Oberbarmen- Minutentakt
Bahnhof, Samstag, Sonn- und Feiertag:
Markland Keine Anbindung
Lichtscheid CE 61 s.0. s.0.
Wasserturm
CE 62 Elberfeld montags bis freitags:
und ca. zwischen 7.000 und 18.00 Uhr
Ronsdorf alle 20 Minuten

Samstages:
ca. ab 10.30 alle 30 Minuten

Sonn- und Feiertag:

gesellschaft fiir Verkehrswesen, Stand: November 2011

Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Wuppertal-Lichtscheid, Brilon Bondzio Weiser Ingenieur-

Heft 42 der Schriftenreihe der hessischen Straflen- u. Verkehrsverwaltung. Interpretation von Verkehrs-

planung und rdumlicher Planung; Teil: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleit-
planung, Wiesbaden 2000, Tabelle 3.3 -8, Seite 52
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Keine Anbindung
640 und S.0. S.0.
646
630 Schulzentrum montags bis freitags:
Siud 20 Minutentakt bis 20.00 Uhr
und Samstaqg:
Ronsdorf Stundentakt
Sonn- und Feiertag:
Sporadisch
Frih: ab 5.00 bzw. 6.00 Uhr bis max. 7.30 Uhr
Mittag-Nachmittag: ab 12.00 bis ca.. 16.30 Uhr

Auch wenn nicht alle genannten Bushaltestellen unmittelbar an das Plangebiet
grenzen, handelt es sich um eine gute OPNV-Anbindung Richtung Barmen, Ronsdorf
und Elberfeld.

Aufgrund der bisherigen Erfahrungen des Vorhabentréagers aus ahnlichen Konstellationen
werden die Kunden bei Bedarf den geplanten Einkauf im Lebensmittelmarkt mit dem ge-
planten Einkauf im Bau- und Gartenmarkt verbinden, ohne dabei den Stellplatz zu wechseln.
Beim Kauf von schweren und sperrigen Gitern im Bau- und Gartenmarkt wird gezielt ein
dortiger Stellplatz aufgesucht und der Einkauf im Lebensmittelmarkt bei einer Entfernung von
ca. 160 m fuBlaufig vorgenommen. Aus diesem Grund ist auch eine direkte ful3laufige Ver-
bindung vorgesehen. Gemalf vorliegendem Verkehrsgutachten der Ingenieurgesellschaft
BBW mbH wird fir den Aldi Lebensmittelmarkt von einem Fahranteil von 70 % ausge-
gangen. Der verbleibende 30 % Anteil wird durch Kunden, die zu Ful3 oder per Fahrrad aus
der direkten Umgebung stammen, generiert. Aufgrund dieses Untersuchungsergebnisses
fordert das vorliegende Gutachten einen FulBweg entlang der Oberbergischen StralRe, be-
ginnend am Minikreisverkehr im Norden und endend an der Kreisverkehrsplatte von Bau-
haus im Siden.

Darliber hinaus wird dem Kunden in Verbindung mit dem bestehenden benachbarten Bau-
markt die Moglichkeit gegeben, an einem Standort eine breite Angebotspalette vergleichen
zu kénnen. Dieses filhrt zu einer Verminderung des Fahrverkehrs.

Im Ubrigen enthalten sowohl der Umweltbericht als auch die Begriindung detailliertere Er-
lauterungen zur Verkehrsthematik.

Die Aussage, dass sich durch die Ansiedlung des Bauhaus Fachcentrums und des Aldi
Lebensmittelmarktes zusatzliche Verkehre ergeben, ist richtig. Dies ist zwangslaufig bei
jeder Art von Ansiedlung also auch bei dem vorgesehenen Mdbel-Vollsortimenter gegeben.
Aus diesem Grunde wurde eine umfassende Verkehrsuntersuchung durch die Ingenieur-
gesellschaft BBW mbH durchgefiihrt mit dem Ergebnis, das durch eine Vielzahl von verkehr-
lichen Maflinahmen der bereits heute unzureichende Verkehrsablauf und damit die Belas-
tungen der Anwohner erheblich verbessert werden. Unter dem Oberbegriff Kapazitat und
Qualitat der vorhandenen Knotenpunkte fihrt die Verkehrsuntersuchung auf Seite 24 be-
zogen auf den ,Analysefall fir den Knotenpunkt Oberbergische StralRe/ Bohler Weg/
Mingstener StralRe (KP1)" zusammenfassend aus:

Die rechnerische Verkehrsqualitat entspricht daher in der Morgen- und Nachmittagsspitze
der Stufe F (ungentigend).

Bezogen auf den ebenfalls zurzeit vorhandenen Knotenpunkt Oberbergische Stral3e/ Stell-
platz Hornbach/ Zufahrt Bauhaus kommt die Verkehrsuntersuchung unter dem Begriff
»Analysefall“ (Seite 26) zu dem Ergebnis, dass die derzeitige Bau- und Betriebsform als
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vorfahrtsgeregelte Einmindung ohne Abbiegespuren in den Morgenspitzen zu einer Ver-
kehrsqualitdt der Stufe E (mangelhaft) und in der Nachmittagsspitze zu einer Verkehrs-
gualitat der Stufe F (ungenigend) fhrt.

Zur Verbesserung dieser Situation sind nun u. a. zwei Kreisverkehre in der Oberbergischen
Stral3e geplant.

Diese im Rahmen des Verkehrsgutachtens entwickelten Losungsvorschlage werden in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanen Nr. 1114/1V und Nr. 1114/2 V festgesetzt. Die
rechtliche Absicherung der Umsetzung der Maflihahmen erfolgt im Rahmen der zwischen
den Vorhabentragern und der Stadt Wuppertal abzuschlieRenden Durchflihrungsvertrage.

Die Annahme, dass bei Ansiedlung eines Mobelmarktes Kundenfahrten zu anderen Mobel-
hausern entfallen wirden, ist rein hypothetisch, da der Standort von Md&belanbietern nicht
angenommen wurde und wird. Wirde sich dennoch ein Anbieter finden, der sich dort
niederlassen wirde, misste dieser, um Uberhaupt wettbewerbsfahig zu sein, eine Verkaufs-
flache von ca. 35.000 gm aufweisen. Bei dieser Gré3enordnung wurden jedoch ahnlich
grol3e Fahrbewegungen (ca. 3.000) entstehen wie bei dem geplanten Vorhaben.

Gewerbeflachenbedarf

Die Wuppertaler Wirtschaftsforderung und der Grundstiickseigentiimer haben sich intensiv
darum bemdiht, im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 910 und 156 Ver-
wertungsmaoglichkeiten entsprechend der festgesetzten Nutzungen (reine Gewerbenutzung)
zu finden. Das Ergebnis der Suche war durchweg negativ.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Anderung des Regionalplans anerkannt, dass
die Stadt Wuppertal auch ohne die hier in Rede stehenden Flachen Uber ein quantitativ aus-
reichendes Angebot an gewerblichen Reserveflachen verfiigt. Mit Anderung des Regional-
plans ist dieser Standort nunmehr planungsrechtlich grundsatzlich fur grof3flachigen Einzel-
handel geeignet.

Im regionalen Einzelhandelskonzept ist als anzustrebende Zielsetzung fir den Poten-
zialstandort ,Oberbergische StraRe* der ,Bereich Mobel/ Einrichten* vorgesehen (vgl. Regio-
nales Einzelhandelskonzept 2006: Seite 126). Hierauf bezieht sich auch das Handlungs-
programm Gewerbeflachen. Da sich bisher keine entsprechende Nutzung der Flache aus
dem Mobelsegment realisieren liel3, war die im Regionalen Einzelhandelskonzept verein-
barte Zweckbestimmung obsolet. Bei der nunmehr geplanten Nutzung mit einem Bau- und
Gartenmarkt und einem Baustoff-Drive-In handelt es sich ebenfalls um Angebote aus dem
nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich. Hinsichtlich der zentrenrelevanten Rand-
sortimente stellt sich mit insgesamt 800 gm Verkaufsflache gegenuber einem Mobelanbieter
eine erheblich geringere Verkaufsflache ein. Diesbeziglich regt das Handlungsprogramm die
Herstellung eines neuen regionalen Konsenses auf Basis des regionalen Einzelhandels-
konzeptes sowie die Durchfiihrung der notwendigen Planverfahren an.

Verdrangungswettbewerb

Die Aussage, dass durch die Ansiedlung des Bauhaus Fachcentrums an der Oberbergischen
Stral3e bestehende Standorte der Wettbewerber sowohl im Stadtgebiet als auch im Markt-
gebiet schlieBen missen, wird durch die Markt-, Standort-, und Wirkungsanalyse der
BulwienGesa AG widerlegt. Im Ergebnis wird die Bauhaus Niederlassung in der Widu-
kindstral3e mit ca. 29,8 % den Hauptanteil der gesamten Umsatzverteilung zugunsten des
neuen Standortes an der Oberbergischen StralRe tragen, gefolgt von dem Wettbewerber
Hornbach mit knapp 17,9 %. Bezogen auf das Marktgebiet auRerhalb des Wuppertaler
Stadtgebietes ist nach Feststellung des Gutachtens BulwienGesa flir Remscheid mit einer
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Umverteilung von 5,6 %, fir Schwelm mit einer Umverteilung von 2,5 % und fir Rade-
vormwald mit einer Umverteilung von 1,8 % zu rechnen. Diese Verteilung fuhrt zu einer
starkeren Eigenbindung und ist aus Sicht des Gutachters BulwienGesa im Verhaltnis zum
Gesamt-Umsatz des Standortes vernachléssigbar.

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (IHK) Wuppertal-Solingen-Rem-
scheid vom 24.11.2011

Mit der vorgenannten Stellungnahme bestétigt die IHK die grundsétzliche Eignung des Plan-
gebietes zur Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten. Allerdings sieht sie die Notwendigkeit einer Einschrdnkung des zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortiments im Bebauungsplan (nach § 24a Abs. 3 Satz 1 Landes-
entwicklungsprogramm in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauNVO). Die IHK weist darauf hin,
dass das Plangebiet als Potentialstandort fir gro3flachigen Einzelhandel im regionalen
Einzelhandelskonzept ausgewiesen sei. Abschliel3end erfolgt die Empfehlung, auf einen re-
gionalen Konsens mit der Stadt Remscheid hinzuarbeiten, wobei grundsétzlich keine Be-
denken gegen das Vorhaben bestehen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwégung:

Die Zielsetzung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes sieht fur diesen Standort die An-
siedlung eines grof¥flachigen Mobelmarktes vor. Fur diese Nutzung ist der regionale
Konsens erfolgt. Aufgrund der vergeblichen Versuche der Wirtschaftsférderung, einen ge-
eigneten Nutzer aus dem Mdobelsegment zu finden, soll nun die Ansiedlung eines Bau- und
Gartenmarktes verfolgt werden. Ein regionaler Konsens mit der Nachbarstadt Remscheid
konnte bisher nicht erzielt werden.

Dass die Ansiedlung des Bauhaus Fachmarktes an der Oberbergischen Strale den Be-
langen der Stadt Remscheid nicht entgegen steht, wurde mit einer nachtraglich erarbeiteten
Stellungnahme der BulwienGesa AG vom 18.01.2010 belegt. In der abschlieRenden Be-
wertung kommt BulwienGesa zu der Beurteilung, dass trotz der engen Marktrahmendaten
die von der Stadt skizzierte Entwicklung umgesetzt werden kann. Hierzu gehért auch die
Ansiedlung eines zusétzlichen, voll sortierten Baumarktes mit rd. 8.000 gm Verkaufsflache.
Unter der Annahme, dass der struktur- und entwicklungsschwache Max Bahr Baumarkt
schlieft und keine Nachnutzung im Baumarkt Vollsortiment erfolgt, ergibt sich eine zu-
kunftige und dichterelevante Baumarkt-Verkaufsflache von ca. 17.000 gm. Bezogen auf den
Einwohnerstand (112.679 Einwohner) leitet sich eine zukilnftige Versorgungsdichte von rd.
150 gm Verkaufsflache/1.000 Einwohner her, die leicht Uber dem Landesdurchschnitt von
NRW liegt, aber insgesamt gut mit der mittelzentralen Versorgungsbedeutung der Stadt
harmonisiert.

Ein regionaler Konsens wurde nicht erzielt, allerdings wurde seitens der Stadt
Remscheid zur Offenlage des Planverfahrens keine Stellungnahme gegen das Plan-
verfahren vorgebracht.

Stellungnahme Handwerkskammer Disseldorf vom 22.11.2011

Die Handwerkskammer setzt voraus, dass die Planung mit den ortlichen Vertretern des
Einzelhandels abgestimmt ist.




4.)

Anlage 02 zur VO/0015/13

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwégung:

Der Einzelhandelsverband ist im Planverfahren beteiligt. Seine Stellungnahme und die
daraus resultierende Abwéagung ist unter Punkt 1 aufgefihrt.

Stellungnahme der Stadt Remscheid vom 08.12.2011

Mit ihrer Stellungnahme bekréftigt die Stadt Remscheid ihre ablehnende Haltung zu dem
geplanten Vorhaben und bestatigt noch einmal, dass das Vorhaben aus Sicht der Stadt
Remscheid nicht konsensfahig ist. Die Ablehnung wird begriindet mit der Vermutung, dass
durch die Konzentration der Baumarkte ein Shopping-Event-Charakter entsteht, der zu An-
reisen aus der Region animiert. Weiterhin wird auf einer stadtplanerisch und 6kologisch nicht
nachvollziehbaren Verfligbarkeit des DIY-Sektors (Do-it-yourself) hingewiesen. Zudem soll
unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit gegen das Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege*
verstolBen werden. In diesem Zusammenhang wird ein Flachenvergleich zu dem Bauhaus-
Standort in Frechen angestellt und die Vermutung gedullert, dass der geplante Standort
Kaufkraft aus der Region, insbesondere aber auch aus Remscheid abzieht. Als Alternative
schlagt die Stadt Remscheid vor, unter sozialen Gesichtspunkten insbesondere fir armere
Bevolkerungsgruppen, die nicht Gber eine ausreichende Mobilitat verfiigen, Verkaufsflachen
des Heimwerkerbedarfs an verschiedenen Orten der Region zentrennah zu platzieren und
somit eine wohnungsnahe Versorgung sicher zu stellen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Abwégung:

Im regionalen Einzelhandelskonzept ist das Plangebiet als Potentialstandort mit der Zweck-
bindung Mdbel/ Einrichtung erfasst. Die geplante Nutzung entspricht dem nicht. Allerdings
waren die umfangreichen Bemiuhungen, auf dem Grundstick ein Mdbelhaus anzusiedeln,
nicht erfolgreich. Die nunmehr geplante Nutzung zielt ebenfalls auf ein nicht innenstadt-
relevantes Kernsortiment ab. Der zulassige Anteil der Randsortimente liegt deutlich unter der
landesplanerisch angestrebten Obergrenze von 10 %. Bei Realisierung der im Einzel-
handelskonzept vorgesehenen Planung ware mit innenstadtrelevanten Randsortimenten in
einer GrolRenordnung von bis zu 2.500 gm zu rechnen gewesen, da Mdbelhduser zur Er-
haltung ihrer Wettbewerbsfahigkeit regelmafig auf der Ausschopfung der raumordnerischen
zulassigen 10%-Quote bestehen und der Landesentwicklungsplan (LEP) - sachlicher
Teilplan groR3flachiger Einzelhandel - eine absolute Flachenbegrenzung flr
zentrenrelevante Randsortimente erst bei 2.500 gm VK vorsieht. Die Stadt Wuppertal hat
durch zwei Gutachten die Auswirkungen des Vorhabens auf die Versorgungsstruktur der
benachbarten Kommunen, dabei insbesondere auch auf die Stadt Remscheid Uberprifen
lassen. Danach ist nicht von unvertraglichen Auswirkungen auszugehen.

Die Vermutung, dass der Standort allein durch die Anwesenheit von zwei Baumarkt-
betreibern einen Shopping-Eventcharakter auslost, trifft schon deshalb nicht zu, weil das bei
beiden Wettbewerbern angebotene Sortiment nicht-zentrenrelevant und somit event-
untauglich ausgelegt ist. Um dem vermuteten Eventcharakter tberhaupt nahe zu kommen,
missten die Betreiber produktbezogene Erlebnismdglichkeiten anbieten. Dies geschieht
nicht; die Kunden fihren einen zielorientierten Einkauf aus.
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Ebenso widerspricht die Ansiedlung nicht dem Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege*“. Nach
dem Gutachten der BulwienGesa AG orientiert sich die Abgrenzung des standortbezogenen
Marktgebietes an

- Attraktivitat und Marktgewicht der am Standort entstehenden Angebotskomponenten
- Verkehrs- und topographische Situation im Bergischen Land

- Wettbewerbsstrukturen in Wuppertal, im Marktgebiet und weiterem Umfeld

- Akzeptable und zumutbare Zeit - Wege - Distanzen

- Der Auswertung einer von der Firma Bauhaus durchgefihrten Kundenherkunfts-
ermittlung im ca. 2,5 km entfernten Bauhausmarkt an der Widukindstral3e
Danach uberschneidet sich das Einzugsgebiet Widukindstra3e weitestgehend mit dem
des Planvorhabens.

Durch die Ansiedlung von Bauhaus an der Oberbergischen StralRe entfallen die Fahrten von
den sudlich anschlielenden Quartieren Lichtenplatz, Hammesberg, Herbringhausen, Beyen-
burg, Ehrenberg sowie aus den unmittelbar angrenzenden Stadtteilen Wuppertal-Ronsdorf
und Wuppertal-Cronenberg zum Standort WidukindstraBe. Auf diese Weise wird die Ansied-
lung dem Leitbild einer Stadt der kurzen Wege gerecht.

Unabhangig davon, dass nicht mehr 21.528 gm Verkaufsflache (VK-Flache), (Stand: Ein-
leitungsbeschluss) errichtet werden sollen, sondern nur ca. 19.450 gm (Stand: Offen-
lage), von denen insgesamt ca. 6.570 (Stand: Offenlage) gm (ca. 34 %) Freiflachen, Fahr-
und Stellflachen fir Fahrzeuge innerhalb der Halle sowie Aul3enausstellungsflachen sind, ist
der Vergleich mit Frechen nicht haltbar. Dort sind mit den Wettbewerbern Blumen Risse und
Max Bahr ca. 50.000 gm Verkaufsflachen ohne den ca. 300 m entfernten OBI-Markt mit ca.
11.500 gm VK-Flache vorhanden. Hinsichtlich der Umsatzgenerierung zu Lasten der An-
bieter auf Remscheider Stadtgebiet kommt die BulwienGesa AG zu dem Ergebnis, dass
durch die Ansiedlung von Bauhaus eine Umsatzumverteilung von 5,6 % zu Lasten aller An-
bieter aus Remscheid entsteht. Dabei wurde gemaR Stellungnahme der BulwienGesa AG
zur Entwicklung der Bau-, Garten- und Heimwerker-Branche in Remscheid unter Beruck-
sichtigung der Bauhaus-Ansiedlung in Wuppertal-Lichtscheid vom 18.01.2010 eine geneh-
migte Objektentwicklung in Remscheid-Luttringhausen (Gesamt-Verkaufsflache max. 8.000
gm — Gartenfachmarkt/ Firma Kramer) und ein weiterer fiktiver Baumarkt im Umfeld der
Autobahn - Anschlussstelle Remscheid-Lennep ebenfalls mit max. 8.000 gm Verkaufsflache
zugrunde gelegt.

Der Alternativvorschlag, statt der auf3erhalb liegenden Standorte zentren- und somit woh-
nungsnahe Standorte fir die Ansiedlung von Baumaérkten mit dem Hinweis zu forcieren,
dass armere Bevolkerungsschichten ohne ausreichende Autoverfligbarkeit ausgeschlossen
wurden, ist schon deshalb nicht realisierbar, weil die dafiir notwendigen Standorte, die eine
ungehinderte Erreichbarkeit fir groRe Anlieferfahrzeuge gewdahrleisten mussen, nicht vor-
handen sind. Dartiber hinaus wirden durch diese Aufsplittung in kleinere Standorte erheb-
licher Zusatzverkehre und somit Zusatzschadstoffbelastungen erzeugt.

Das Plangebiet liegt in der Nahe folgender Bushaltestellen:
e Mulngstener Stralde
e Marper Schulweg
e Lichtscheid Wasserturm
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Auch wenn nicht alle genannten Bushaltestellen unmittelbar an das Plangebiet
grenzen, handelt es sich um eine gute OPNV-Anbindung Richtung Barmen, Ronsdorf
und Elberfeld, da die Busse in den Stol3zeiten teilweise im 20 Minutentakt verkehren.

Stellungnahme Stadt Solingen vom 24.11.2011
Seitens der Stadt Solingen werden keine Bedenken gegen die Vorhaben Bauhaus und Aldi
vorgetragen, da keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der

Stadt Solingen gesehen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Kreisanlaufstelle LNU vom 24.11.2011

Das Vorhaben wird mit folgender Begriindung abgelehnt:

1.) Unbegriindete und nicht-sinnvolle Verschwendung von Gewerbeflachen,

2.) Kein weiterer Bedarf an Bau- und Gartenmarkten im Gebiet der Stadt Wuppertal,

3.) Langfristig: Entstehung einer Gewerbebrache aufgrund der entstehenden Konkurrenz-
situation,

4.) Bevolkerung vor Ort lehnt einen weiteren Baumarkt ab,
5.) Erhaltung des Mikroklimas verbunden mit dem Wunsch nach Erhalt einer groRen Frei-
flache zur Versickerung des Regenwassers und Beibehaltung der bestehenden Er-

satzaufforstungsflache,

6.) Schaffung einer Grinverbindung zwischen dem Naturschutzgebiet Gelpetal und dem
Barmer Wald als Kaltluftkorridor und

7.) Nachbarschaft zu dem am Nordrand gelegenen Kultur- und Naturdenkmal (Hohlweg).

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird Uberwiegend nicht gefolgt — Punkte 1-6.

Abwégung:

Zu 1:

Eine Verschwendung von Gewerbeflachen findet nicht statt; seit Jahrzehnten wurden im
Rahmen der rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 910 und 156 vergeblich Verwertungs-
maoglichkeiten im Rahmen der festgesetzten Nutzungen durch die Grundstiickseigentimer
und die Wirtschaftsférderung der Stadt Wuppertal gesucht.

Zu 2:

In Anbetracht der Zielsetzung, die in Wuppertal vorhandene Kaufkraft in Wuppertal zu
binden, ist ein Bedarf gegeben. Der Nachweis wurde mit der von der Stadt beauftragten
Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse der BulwienGesa AG gefiihrt.
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Zu 3:

Die Beflirchtung, dass eine Gewerbebrache entsteht, ist nicht gegeben, da die ansassigen
und zukunftigen Betreiber (Hornbach und Bauhaus) nach der von der Stadt Wuppertal in
Auftrag gegebenen Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse der BulwienGesa AG eine aus-
reichende Umsatzprognose aufweisen.

Zu 4:
Die Entscheidung, ob Planungsrecht fur die geplante Ansiedlung geschaffen wird, obliegt
dem gewahlten Rat der Stadt Wuppertal.

Zu5:

Die Annahme, dass bei Nichtbebauung das anfallende Regenwasser vollstandig versickert,
trifft nur im begrenzten Mal3e zu, da entsprechend der vorgenommenen Bodenuntersuchung
des Ingenieurbiros fur Geotechnik IBG vom 21.12.2010 weite Flachen nicht versickerungs-
fahig sind und das anfallende Wasser an den Béschungen wieder austritt.

Die Planung der Oberflachenentwasserung sieht vor, die anfallenden Regenwasser auf dem
Grundstick vollstandig zuriick zu halten und verzégert in den Kanal einzuleiten. In Ab-
stimmung mit der Stadt Wuppertal Ressort Stadtentwasserung und den WSW wird ein be-
stehender Regeniberlaufschacht derart umgebaut, dass das verzdgert einzuleitende
Niederschlagswasser in einem noch festzulegenden Verhaltnis dem Dornbach und dem
Bendahler Bach zugefiihrt wird. Der Regenlberlaufschacht hat dabei die Aufgabe, kleinere
Regenereignisse in den Dornbach und gréRere Regenereignisse -Starkregen- anteilmafiig
in den Bendahler Bach abzufihren. Auf diese Weise erhalt der Dornbach einen Teil der Ein-
leitungsmengen zurtick, die in der Vergangenheit durch andere Baumaflinahmen dem nattir-
lichen Einzugsgebiet entzogen wurden.

Von der bestehenden Ersatzaufforstungsflache werden 4.163 gm (Stand: Offenlage dieses
Planverfahrens) in Anspruch genommen. Gemald Bescheid des Regionalforstamtes
Bergisches Land vom 21.11.2011 wurde diese Flache zwischenzeitlich in einer Grof3e von
5.500 gm auf dem Grundstiick Kothen, Gemarkung Barmen, Flur 221, Flurstick 10 ausge-
glichen. Durch eine nochmalige Verringerung der geplanten Verkaufsflache und somit
auch der geplanten bebaubaren Flache nach der Offenlage erdffnete sich die
Moglichkeit, den bis zur Offenlage mit 4.163 gm Flache geplanten Eingriff in die
Ersatzaufforstungsflache auf 2.552 gm zu reduzieren.

Zu 6:

Mit der gewtiinschten Griinverbindung zwischen Naturschutzgebiet (NSG) Gelpetal und den
nordlich angrenzenden Grunflachen mit Kleingarten und dem Barmer Wald wére zwangs-
weise ein Verbot von jeglichen Baumalinahmen in diesem Bereich verbunden. Dem stehen
aber bereits jetzt die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 910 und 156 entgegen, die
Baurecht fir eine gewerbliche Nutzung festsetzen. Die Nutzungsdichte bei Ausnutzung
dieses Baurechtes wirde zu einer deutlich massiveren Bebauung als nun geplant fuhren.

VAV

Der am Nordrand verlaufende historische Hohlweg bleibt unberthrt. Die angrenzende Er-
satzaufforstungsflache bleibt ebenfalls auf einer Breite von 19 — 32 m unberthrt. Fir die
dariiber hinaus abgehende Flache wurde eine Ersatzflache gemaR Bescheid vom
21.11.2011 der Forstbehdrde Bergisches Land aufgeforstet.
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Stellungnahme Kreisanlaufstelle LNU Wuppertal vom 16.05.2011

Die Anderung des Regionalplanes wird begriit, verbunden mit dem Vorschlag, einen Teil
des bisherigen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches (GIB) in Bereiche fir den
Schutz der Landschaft und Landschaftsorientierten Erholung (BSLE) umzuwandeln. Als Be-
grindung wird auf die bestehenden Baumarkte verwiesen. Weiterer Bedarf ist nach Ansicht
der Kreisanlaufstelle nicht gegeben. Durch die Nicht-Realisierung wirde die Freiflache er-
halten bleiben, Grundwasserneubildung ebenso moglich bleiben wie die Schaffung einer
Grunverbindung zwischen dem Naturschutzgebiet (NSG) Gelpe Tal und den nérdlich an-
grenzenden Griinflachen mit Kleingarten. Ferner sollte die vor einigen Jahren geschaffene
Ausgleichsflache erhalten bleiben als Gebiet fir die vorhandene Tier- und Pflanzenwelt.
Stattdessen wird die Ansiedlung eines lokalen Einkaufsmarktes in mittlerer Gré3e empfohlen
in Verbindung mit der Beibehaltung eines Freiraumes.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Abwégung:

Das regionale Einzelhandelskonzept der Stadte Wuppertal, Solingen und Remscheid sieht
als langfristige Zielsetzung fiir diesen Standort die Ansiedlung eines Mdbelvollsortimenters
mit mind. 20.000 gm Verkaufsflache vor. Fur diese Nutzung ist der regionale Konsens ge-
geben. Die nunmehr geplante Nutzung zielt ebenfalls auf ein nicht zentrenrelevantes Kern-
sortiment ab. Der zuldssige Teil des zentren- und nahversorgungsrelevanten Rand-
sortimentes liegt deutlich unter der landesplanerisch angestrebten Obergrenze von 10 %. Bei
Realisierung der im Einzelhandelskonzept vorgesehenen Planung (Moébelhaus) wéare mit
innenstadtrelevanten Randsortimenten in einer Grofenordnung von bis zu 2.500 gm zu
rechnen gewesen, da Mobelh&duser zur Erhaltung ihrer Wettbewerbsfahigkeit regelmaRig auf
der Ausschdpfung der raumordnerisch zulassigen 10 % Quote bestehen und der Landes-
entwicklungsplan LEP NRW - sachlicher Teilplan grof3flachiger Einzelhandel - eine
absolute Flachenbegrenzung fir zentrenrelevante Randsortimente erst bei 2.500 gm
Verkaufsflache vorsieht.

Die Stadt Wuppertal hat durch zwei Gutachten die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Versorgungsstruktur der benachbarten Kommunen, dabei insbesondere auch auf die der
Stadt Remscheid prifen lassen. Im Rahmen dieser Untersuchungen konnte die Vertraglich-
keit der Ansiedlung sowohl im Hinblick auf die Handelsstruktur in Wuppertal als auch auf die
in Remscheid nachgewiesen werden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Wuppertal das Vorhaben mehrfach im Arbeitskreis
zum Regionalen Einzelhandelskonzept zur Diskussion gestellt. Im Gegensatz zur Stadt
Solingen, die gegeniber dem Vorhaben keine Bedenken geauf3ert hat, konnte mit Rem-
scheid kein regionaler Konsens erzielt werden.

Insofern wurde das Planverfahren ohne entsprechende informelle regionale Abstimmung
eingeleitet und weitergefuhrt.

Bezogen auf das DIY-Segment (do-it-yourself) kommt das Einzelhandelskonzept zu dem
Ergebnis, dass hier ein leicht Uberdurchschnittliches Wachstum trotz anhaltend hartem Wett-
bewerb der grof3en Filialisten im Handel zu erwarten ist.

Sowohl die Forderung nach Erhalt der Freiflache als auch die Schaffung einer Grinver-
bindung zwischen dem Naturschutzgebiet Gelpetal und den nérdlich angrenzenden Grin-
flachen mit Kleingarten und dem Barmer Wald wirde ein Verbot von jeglichen Baumaf3-
nahmen auslésen. Dem stehen aber bereits jetzt die rechtskraftigen Bebauungsplane
Nr. 910 und 156 entgegen, die Baurecht fiir eine gewerbliche Nutzung festsetzen. Die
Nutzungsdichte bei Ausnutzung dieses Baurechtes wirde zu einer deutlich massiveren Be-
bauung fuhren.
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Der am Nordrand des Vorhabengebietes liegende historische Hohlweg bleibt unberthrt, die
sudlich angrenzende Ersatzaufforstungsflache entlang dieses Hohlweges bleibt auf einer
Breite von 19 — 32 m ebenfalls unangetastet. Als Ersatz fiir die dartiber hinaus in Richtung
Suden entfallenden Ersatzaufforstungsflachen von insgesamt 4.163 gm (Stand: Offenlage)
wurde gemalR Bescheid des Regionalforstamtes Bergisches Land vom 21.11.2011 eine
Ersatzaufforstungsflache von 5.500 gm (Stand: Satzungsbeschluss) sudlich des Kothener
Waldes, Gemarkung Barmen, Flur 221, Flurstiick 10 zur Verfiugung gestellt. Die Aufforstung
wurde zwischenzeitlich fertig gestellt. Durch die Verringerung der Verkaufsflache zum
Satzungsbeschluss bleibt von der bestehenden und im Bebauungsplan 910
festgesetzten Ersatzaufforstungsflache ein groBerer Teil erhalten (statt 3.317 gm
nunmehr 4.928 gm).

Der Vorschlag zur Ansiedlung eines Einkaufmarktes mittlerer GréR3e ist nicht realisierbar, da
aufgrund des angebotenen Sortimentes und der Befahrbarkeit aller Gange mit Gabelstaplern
ein wirtschaftlicher Betrieb nicht moglich ist. Einkaufsmérkte mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten scheiden wegen der entgegenstehenden Aussagen des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes aus.

Stellungnahme Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW vom 23.05.2011

Das Landesbiiro begruft im Zusammenhang mit der Anderung des Regionalplanes die He-
rausnahme der Flachen aus dem Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich und schlagt
vor, neben der Umwandlung in einen Allgemeinen Siedlungsbereich einen Anteil der heraus-
genommenen Flache als Bereiche fir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung auszuweisen. Zur Begrindung wird auf die Stellungnahme von Herrn Licke als
gemeinsame Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbande verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Abwagung:

Der Wunsch, einen Teil des Plangebietes als Raum zum Schutz der Landschaft und zur
landschaftsorientierten Erholung auszuweisen, steht im Widerspruch zu dem zurzeit be-
stehenden Planungsrecht in den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 910 und 156, die
Baurecht fur eine gewerbliche Nutzung festsetzen. Zu den Anregungen und Bedenken von
Herrn Licke erfolgte die Abwagung unter Punkt 6.

Stellungnahme Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen vom 18.11.2011
Aus forstlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
Da im Vorhabengebiet Waldstrukturen vorhanden sind, die durch die Planung betroffen

werden, fordert der Landesbetrieb eine entsprechende AusgleichsmaRnahme.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwagung:

Aufgrund der geforderten Ausgleichsmaf3nahme fir die entfallende Ersatzaufforstungsflache
am nordlichen Grundstiicksrand in der GrofRenordnung von 4.163 gm (Stand Offenlage
dieses Planverfahrens) wurde gemall Bescheid des Regionalforstamtes Bergisches
Land vom 21.11.2011 eine Ersatzaufforstungsflache von 5.500 gm (Stand: Satzungs-
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beschluss) stdlich des Kothener Waldes, Gemarkung Barmen, Flur 221, Flurstiick 10
zur Verfugung gestellt. Die Aufforstung wurde zwischenzeitlich fertig gestellt.

Durch die Verringerung der geplanten Verkaufsflache und somit auch der geplanten
bebaubaren Flache nach der Offenlage erdffnete sich die Moglichkeit, den bisher mit
4.163 gm (Stand: Offenlage) Flache geplanten Eingriff in die Ersatzaufforstungsflache
auf 2.552 gm (Stand: Satzungsbeschluss) zu reduzieren. Die darlber hinaus im sud-
lichen Vorhabengebiet vorhandenen Waldstrukturen in der GroRenordnung von 4.700
gm sind ebenfalls auszugleichen. Somit sind insgesamt 2.552 qm aus der Ersatz-
aufforstungsflache und 4.700 gm aus den sudlich gelegenen Waldstrukturen, ins-
gesamt 7.252 gm (Stand: Satzungsbeschluss) auszugleichen. Dies erfolgt durch 5.500
gm im Kothener Wald (Gemarkung Barmen, Flur 221, Flurstick 10) und durch 1.752
gm in der Ersatzaufforstungsflache Buchenhofen (Gemarkung: Elberfeld, Flur 254,
Flurstick 95).

Stellungnahme Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Kreisstellen Ober-
bergischer Kreis, Rheinisch-Bergischer Kreis und Mettmann vom 30.11.2011

Aufgrund fehlender Informationen fir die vorgesehene Umweltprifung wird die Kammer ggf.
im Rahmen des weiteren Verfahrens Stellung nehmen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwégung:

Die Planungen wurden seit der frihzeitigen Beteiligung weiter konkretisiert. Im Rahmen der
Offenlage der Planunterlagen wurde die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen erneut
beteiligt und hatte dann die Gelegenheit (erneut) Stellung zu nehmen.

Stellungnahme Bezirksregierung Diusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom
25.10.2011

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat das Gebiet nur teilweise auswerten kénnen und
schlagt daher vor, die Erd- und Aushubarbeiten mit Vorsicht auszuftihren und bei Verdacht
die zustandigen Ordnungsbehdrden hinzu zu ziehen. Sollten Erdarbeiten mit mechanischen
Erschitterungen durchgefihrt werden, empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine
Sicherheitsdetektion und verweist daher dabei auf sein Merkblatt. Um diese Arbeiten durch-
zufuihren, ist die Leitungssituation innerhalb des Vorhabengebietes zu klaren.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwagung:
Da durch die Baumafinahme umfangreiche Bodenauf- und -abtragsarbeiten ausgelst

werden, werden die Mallnahmen entsprechend den Vorgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes durchgefihrt. Den Vorschlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird durch
Aufnahme eines Hinweises in den Plan gefolgt.
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Stellungnahme Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom
09.11.2011

Mit dieser Stellungnahme bekraftigt der Kampfmittelbeseitigungsdienst noch einmal seine
Stellungnahme vom 25.10.2011.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwagung:
Den Vorschlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurde durch Aufnahme eines Hin-
weises in den Plan gefolgt.

Stellungnahme Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat Immissionsschutz, vom
04.11.2011

Durch den Planentwurf wird der Aufgabenbereich des Immissionsschutzes, der Abfall- und
Wasserwirtschaft sowie des Natur- und Landschaftsschutzes im Zustandigkeitsbereich der
Abteilung Umwelt nicht berihrt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwégung:
Da die Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat Immissionsschutz, von den Planungen nicht
berthrt ist, wird sie im weiteren Verfahren nicht mehr beteiligt.

Stellungnahme Bezirksregierung Arnsberg vom 02.11.2011
Die Bezirksregierung teilt mit, dass innerhalb der PlanmalRnahme kein einwirkungsrelevanter
Bergbau dokumentiert ist. Gleichzeitig wird darliber informiert, dass das Plangebiet Uber dem

Erlaubnisfeld Ruhr liegt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwégung:

Die erteilte Erlaubnis beinhaltet das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
,Kohlenwasserstoffes’. Die Erlaubnis fur konkrete MaRnahmen ist damit nicht verbunden.
Hierzu missen weitere Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden.

Stellungnahme Firma Amprion GmbH vom 02.11.2011
Hochspannungsleitungen der Firma Amprion sind im Plangebiet weder vorhanden noch fur
die Zukunft geplant. Insofern bestehen keine Anregungen und Bedenken. Es wird voraus-

gesetzt, dass die zustandigen Unternehmen beteiligt wurden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Abwégung:
Da die Firma von den Planungen nicht betroffen ist, wird sie im weiteren Verfahren nicht

mehr beteiligt. Die zustandigen Unternehmen wurden beteiligt.
Stellungnahme Firma PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und —pflege
mbH vom 11.11.2011

Der Bereich des Vorhabens tangiert nicht die Versorgungseinrichtungen, die durch die von
der Firma PLEdoc vertretenen Eigentiimer beziehungsweise Betreiber reprasentiert werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwégung:
Da die Firma von den Planungen nicht betroffen ist, wurde sie im weiteren Verfahren nicht

mehr beteiligt.
Stellungnahme Firma Thyssengas GmbH vom 02.11.2011
Es werden keine Versorgungsleitungen der vorgenannten Firma betroffen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung:
Da weder Einrichtungen der Firma Thyssengas GmbH betroffen sind, noch die Versorgung

des Vorhabens aufgrund der vorgegebenen Anschlusspflicht mit Fernwarme notwendig ist,
wurde die Firma Thyssengas im weiteren Verfahren nicht mehr beteiligt.
Stellungnahme Bergisch-Rheinischer Wasserverband vom 26.10.2011

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Verbandsgebietes.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung:
Da der Bergisch-Rheinische Wasserverband von den Planungen nicht betroffen ist, wurde er
im weiteren Verfahren nicht mehr beteiligt.

Stellungnahme WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH vom 15.11.2011
Die WSW Energie & Wasser AG weist auf die Anschlusspflicht fir die Fernwéarme hin. Ferner
sind fur die Stromversorgung Kabelverlegungen erforderlich. Es wird empfohlen vor Bau-

beginn Planeinsicht zu nehmen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Abwégung:
Der Vorhabentrager wird der Vorgabe folgen und das Vorhaben mit Fernwdrme beheizen.

Hinsichtlich der Stromversorgung erfolgt nach Festlegung der Lage des hausinternen An-
schlussraumes die Abstimmung mit den zustdndigen Stellen bei der fur Elektroversorgung
zustandigen Stellen der WSW.

Stellungnahme WSW Energie & Wasser AG — Bereich Stadtentwasserung vom
14.09.2011

Die Stellungnahme der WSW Energie & Wasser AG, Bereich Stadtentwasserung, fasst den
zu diesem Zeitpunkt aktuellen Kenntnisstand hinsichtlich der Entwésserung des Vor-
habengrundstiickes zusammen und formuliert die Vorgaben, die sich aus der geplanten Ein-
leitung in den Bendahler Bach ergeben.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwégung:

Nachdem die in der vorgenannten Stellungnahme aufgezeigte Losung dem Umweltressort
und der Unteren Wasserbehodrde vorgestellt worden war, ergab sich eine erneute Diskussion
Uber die verschiedenen Einzugsgebiete im Bereich des Vorhabens und die daraus resul-
tierende Forderung, dass die Niederschlagswéasser des Vorhabens mdglichst in das Ein-
zugsgebiet geleitet wird, zu dem der Bereich nattrlicherweise gehort. Aufgrund dieser Fest-
legung lie3 die WSW eine separate Untersuchung uber die verschiedenen Einzugsgebiete
erstellen mit dem Ergebnis, dass die Niederschlagswasser des Vorhaben zum uber-
wiegenden Teil dem Einzugsgebiet des Dornbachs zuzufiihren sind und zu einem geringeren
Antell in das Einzugsgebiet des Bendahler Bachs einzuleiten sind. Voraussetzung fur beide
Einleitungen ist eine vollstandige Riickhaltung der Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
des Vorhabentragers und gedrosselte Abgabe in den stadtischen Regenwasserkanal und
von dort in die zuvor beschriebenen Einzugsgebiete.

Die Kosten hinsichtlich der Wasserriickhaltung auf dem Grundstiick als auch die Kosten fir
die Einleitung in den sudlichen Schacht der Oberbergischen Stral3e sind vom Vorhaben-
trager vollstandig zu tragen. Diese Verpflichtung wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Stellungnahme Wupperverband, T4 — FluRgebietsmanagement, vom 09.11.2011

Der Wupperverband fasst den zum Zeitpunkt der Erstellung der Stellungnahme geltenden
Bearbeitungsstand dahingehend zusammen, dass noch keine abschlieBende Festlegung
zwischen Stadt Wuppertal, Wasserbehérde, WSW und Vorhabentrager erfolgt ist. Nach ab-
schlieBender Feststellung wird sich der Wupperverband auf3ern.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung:
Auf der Grundlage der Untersuchungen des Ingenieurbiros Dr. Pecher AG im Auftrage der

WSW wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt und dem Wupperverband folgende Vor-
gehensweise festgelegt:

1. Riuickhaltung der Niederschlagswasser auf dem Grundstiick

16



22.)

Anlage 02 zur VO/0015/13

2. Gedrosselte Einleitung von dort in den sudlichen Schacht auf der Oberbergischen
StralRe

3. Von dort Verteilung der Oberflachenwasser schwerpunktmafig nach Sidosten in den
Dornbach und zu geringen Teilen nach Siidwesten in den Bendahler Bach.

Das genaue Verhdltnis der Einleitungsmenge wurde zwischen WSW, Umweltamt und dem
beteiligten Ingenieurbiiro Dr. Pecher AG festgelegt. Die Kostentragung fir die vollstandige
Ruckhaltung der Oberflachenwéasser auf dem Grundstiick und die Kosten aus der Einleitung
in den Schacht auf der Oberbergischen Stral3e gehen vollstandig zu Lasten des Vor-
habentragers. Es wird eine entsprechende Vereinbarung zwischen Vorhabentrager und der
Stadt Wuppertal/ WSW festgelegt. Weitergehende Regelungen werden im Durchfiihrungs-
vertrag behandelt.

Landesbetrieb StralBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Rhein-Berg
vom 23.11.2011

Der Landesbetrieb weist darauf hin, dass das Plangebiet im Suden an die freie Strecke der
L417 angrenzt und fordert die Vorlage aller planerischen Grundlagen zwecks Prifung und
Genehmigung und weist darauf hin, dass das Verkehrsgutachten die Auswirkungen der
Mehrverkehre beriicksichtigt. Ferner wird jegliche Kostenbeteiligung abgelehnt.

Beschlussvorschlag:
Der Vorgehensweise wird gefolgt.

Abwagung:

Auf Betreiben und in Abstimmung mit dem Ressort 104 — Stral3en und Verkehr — wurde das
Verkehrsgutachten der Ingenieurgesellschaft BBW mbH dem Landesbetrieb StraRenbau
NRW vorgestellt und die geforderte Uberpriifung der Verkehrsqualitat durchgefiihrt. Dieser
Uberpriifung wurden die aktuellen Verkehrszahlungen vom 22. und 23.11.2011 zugrunde
gelegt. Unabhangig von den geplanten Bauvorhaben an der Oberbergischen StrafRe (Bau-
haus und Aldi) sind die beiden Knotenpunkte im Zuge der L419 (Parkstral3e) bereits heute in
den Spitzenstunden Uberlastet. Durch die Fertigstellung diverser Baumalinahmen entlang
der L 419 (Justizvollzugsanstalt, Justizvollzugsschule, Landesfinanzschule, Zentrale
Polizeitechnische Dienste) ist in den nachsten Jahren mit einer weiteren Verschlechterung
der Verkehrssituation zu rechnen. Aus diesem Grund ist der geplante Ausbau der L 419 mit
Anschluss an die Al bereits heute eine zwingend erforderliche Baumal3nahme zur Ver-
stetigung des Verkehrsablaufes im Zuge der L 419 zwischen der A1 und dem Lichtscheider
Kreis.

Die Kosten, die sich aus dem Umbau des Knotenpunktes Oberbergische Straf3e/ Licht-
scheider Kreisel ergeben, werden gemal abzuschlielRendem Durchfuhrungsvertrag von dem
Vorhabentrager getragen.
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B Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(Burgerdiskussion) 15.02.2012

Die im Rahmen der offentlichen Birgerversammlung am 15.02.2012 vorgetragenen
Stellungnahmen beziehen sich auf folgende Themenkomplexe:

1. Warum vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren und kein Normalverfahren?

2. Es wird kritisiert, dass die Ansiedlung eines weiteren Baumarkts auf Lichtscheid nicht
erforderlich sei und zur SchlieBung anderer Méarkte fihren werde.

3.  Es wird kritisiert, dass mit der Ansiedlung des Baumarktes eine erhebliche Zunahme
der Verkehrsbelastung zu beflirchten sei.

4.  Die Anordnung der einzelnen Teilnutzungen des Baumarktes auf dem Grundstiick wird
kritisiert. Durch die Ansiedlung werden erhebliche Larmbelastungen der Wohn-
bebauung erzeugt. So solle der Baustoff-Drive—In nach Siiden verschoben werden.

5. Auf Lichtscheid sollen mehr Geschéfte des taglichen Bedarfs angesiedelt werden
(Backer, Lebensmittel etc.).

6. Vergeudung von Gewerbeflachen
7. Warum keine Ansiedlung eines Mobelhandlers?

8.  Nutzung regenerativer Energien

Abwégung:

Zu 1:

Mit Datum 02. August 2011 stellte der Vorhabentrager, die ,Cosmos" Grundstiicks- und
Vermoégensverwaltung, den Antrag auf Einleitung des Verfahrens fir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan zur Errichtung eines Bauhaus-Fachcentrums, bestehend aus
einem Bauhaus, einem Stadtgarten und einem Baustoff-Drive-In. Der Einleitungsbeschluss
wurde nach politischen Beratungen am 28.09.2011 gefasst.

Bauhaus als Investor méchte ein auf seine Belange angepasstes Vorhaben auf der Grund-
lage eines mit der Stadt abgestimmten Bebauungsplanes realisieren. Bauhaus verpflichtet
sich zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer festgesetzten Frist und Ubernimmt
samtliche Kosten, die aus der Planung und Realisierung des Projektes und der Er-
schlieBungsmalnahmen entstehen. Zu diesem Zweck wird ein Durchfiihrungsvertrag abge-
schlossen, der eine Absicherung durch entsprechende Birgschaften regelt.

Fur die Stadt Wuppertal haben diese Planverfahren somit den Vorteil, dass auf sie keine
investiven Kosten zukommen.

Zu 2:

Das Planverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1114 — Baumarkt und Dis-
counter Lichtscheid — wurde auf Antrag der Investoren nach politischer Beratung eingeleitet.
Im Rahmen von gutachterlichen Untersuchungen zu der geplanten Ansiedlung des Bau-
marktes konnte die Vertraglichkeit sowohl im Hinblick auf die Handelsstruktur in Wuppertal
als auch in Remscheid nachgewiesen werden. Existenzbedrohende Umsatzumverteilungen
im Hinblick auf bestehende Betriebe gehen von dem Vorhaben demnach nicht aus. Auf
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Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse ist festzustellen, dass die geplante Ansiedlung
auch nach den Kriterien der Raumordnung und Landesplanung zulassig ist. Insofern ist die
geplante Ansiedlung eines Baumarktes unter Einzelhandelsgesichtspunkten vertraglich. Sie
entspricht auch den stadtebaulichen Zielen der Stadt Wuppertal.

Zu 3:

Wegen der Befurchtungen wurde ein Verkehrsgutachten erstellt und mit der Stadt sowie dem
Landesbetrieb StraRen NRW abgestimmt. Die daraus resultierenden Bau- und Umbau-
maflnahmen an den Verkehrsanlagen bestehend aus:

- Mini-Kreisverkehr an der Kreuzung Miingstener Stral3e - Oberbergische Stral3e

- Linksabbiegespur von der Oberbergischen Strale aus auf die Grundstiicke des Bau-
marktes und des Discounters

- Gehweg an der Oberbergischen StraRe vom Mini-Kreisverkehr bis zum Kreisverkehr Bau-
markt

- Kreisverkehr Bauhaus

- Erweiterung der Oberbergischen Stral3e an der Einmindung in den Lichtscheider Kreis um
einen Fahrstreifen

- Signalisierung am Lichtscheider Kreis

Die MaRnahmen werden vom Vorhabentrager auf der Grundlage des Gutachtens geplant,
realisiert und gemaf den Regelungen im Durchflihrungsvertrag bezahlt.

Zu 4:

Da mit der Nutzung ,Stadtgarten” eine deutlich héhere Kundenfrequenz verbunden ist und
saisonal bedingte Besucherspitzen direkt tber einen zuséatzlichen Ein- und Ausgang am
Stadtgarten entstehen werden, filhrt der vorgeschlagene Tausch zumindest in der Zeit
Frihjahr bis Herbst zu einer Verschlechterung der LA&rmemission.

AuRerdem fahren die Kunden im Bereich des Baustoff-Drive—In mit ihren Fahrzeugen in die
Halle. Dort entstehende Gerausche werden durch die umgebenden Wande erheblich ge-
dampft.

Zu5:

Die Ansiedlung von zusatzlichen Anbietern von zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten widerspricht dem regionalen Einzelhandelskonzept und den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Zu 6:

Eine Verschwendung von Gewerbeflachen findet nicht statt.

Die planungsrechtliche Ausweisung als ,gewerbliche Bauflache” erfolgte urspriinglich vor
dem Hintergrund der Anforderungen der ansassigen Betriebe. Seit Aufgabe der rudimen-
taren gewerblichen Nutzungen an dem Standort lagen die Flachen brach und konnten keiner
gewerblichen Folgenutzung zugefuhrt werden.

Die Wuppertaler Wirtschaftsforderung und der Grundstiickseigentimer haben sich intensiv
darum bemdiht, im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 910 und 156 Ver-
wertungsmaoglichkeiten entsprechend der festgesetzten Nutzungen (reine Gewerbenutzung)
zu finden. Das Ergebnis der Suche war durchweg negativ.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Anderung des Regionalplans anerkannt, dass
die Stadt Wuppertal auch ohne die hier in Rede stehenden Flachen Uber ein quantitativ aus-
reichendes Angebot an gewerblichen Reserveflachen verfigt. Mit Anderung des Regional-
plans ist dieser Standort nunmehr planungsrechtlich grundsatzlich fir grof3flachigen Einzel-
handel geeignet. Dies wurde auch durch die Ausweisung als Potenzialstandort fiir groR3-

19




Anlage 02 zur VO/0015/13

flachigen Einzelhandel im Regionalen Einzelhandelskonzept bestatigt. Entsprechend ist auch
die Darstellung im Handlungsprogramm Gewerbeflachen erfolgt.

Da die Ansiedlung eines grof3flachigen Mobelmarktes in den vergangenen Jahren nicht ge-
lungen ist, sollen die Flachen nunmehr planungsrechtlich fir die Ansiedlung eines Bau-
marktes vorbereitet werden.

Zu7:

Diejenigen Mobelanbieter, welche die Wirtschaftsforderung angesprochen haben und umge-
kehrt diejenigen Mo6belanbieter, die zusatzlich durch die Wirtschaftsforderung der Stadt
Wuppertal angesprochen wurden, sind durchweg zu dem Ergebnis gekommen, dass das
Gelande entweder zu klein ist (IKEA) oder aber die auf der Grundlage des regionalen
Einzelhandelskonzepts vorgegebene Sortimentsbeschrankung wirtschaftlich nicht zukunfts-
fahig ist.

Zu 8:

Fir das Plangebiet besteht die Satzung Uber die Fernwarmeversorgung ,Fernwarmeschiene
Sid im Bereich Lichtscheid/Erbschloh/Otto-Hahn-StraRe” der Stadt Wuppertal vom
22.09.2008. Demnach besteht fur Bauvorhaben im Grundsatz ein Anschluss und Be-
nutzungszwang an das Netz der Fernwarmeversorgung (Fernwarmeschiene Sud).

Im Bereich des Fachzentrums erfolgt dartuber hinaus eine indirekte Nutzung des Sonnen-
lichts durch 4 bis 5 m breite Dachoberlichtbander.
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C Stellungnahmen im Hinblick auf private Belange

Stellungnahme einer Anwohnerin des Bdhler Weges vom 30.05.2011

Die Anwohnerin auB3ert ihr Unverstandnis Uber die Ansiedlung eines zweiten Baumarktes.
Sie befiirchtet Auswirkungen auf das Wohngebiet und verweist auf die Anderungen aus der
Vergangenheit und die damit verbundene Zunahme des Verkehrs und des Larms. Anstatt
des Bauhaus Fachcentrums schlagt die Anwohnerin die Ansiedlung von ful3laufig erreich-
baren Geschéften vor.

Beschlussvorschlag:
Den Vorschlagen wird nicht gefolgt.

Abwégung:

Die Ansiedlung von weiteren Geschaften, die fir die Anwohner ful3laufig erreichbar sind, ist
auf der Grundlage des vorhandenen Planungsrechtes und der landesplanerischen Vorgaben
nicht maglich. Der Standort ist nicht als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen und kann
auch nicht zu einem solchen entwickelt werden. Nach dem Landesentwicklungsplan LEP
NRW - sachlicher Teilplan groR3flachiger Einzelhandel - sollen grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten und schadliche Einzelhandels-
agglomerationen aufllerhalb zentraler Versorgungsbereiche nicht zugelassen werden.
Einzelhandelsbetriebe, die auf eine ful3laufige Erreichbarkeit abzielen, fihren in aller Regel
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente. Durch die Ansiedlung des im angren-
zenden Plangebiet vorgesehenen Discounters wird den Forderungen nach teilweise Nah-
versorgung entsprochen. Mit der Ansiedlung des Bauhaus Fachcentrums kann ein minder
genutztes Grundstlck einer baulichen Nutzung zugefihrt werden.

Stellungnahme Anwohner der Wittelsbacher Stralle vom Mai 2011
Nach Auffassung der Anwohner wird kein weiterer Baumarkt benétigt. Vielmehr sehen die
Anwohner dringenden Bedarf in der Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs sowie

dartber hinaus mit Laden, die zentrenrelevante Sortimente fuhren.

Beschlussvorschlag:
Den Vorschlagen wird nicht gefolgt.

Abwégung:
Die gewtlinschten Sortimente sind durchweg zentren- und nahversorgungsrelevant.

Die Ansiedlung von weiteren Geschaften, die fir die Anwohner ful3laufig erreichbar sind, ist
auf der Grundlage des vorhandenen Planungsrechtes und der landesplanerischen Vorgaben
nicht maglich. Der Standort ist nicht als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen und kann
auch nicht zu einem solchen entwickelt werden. Nach dem Landesentwicklungsplan LEP
NRW - sachlicher Teilplan grol3flachiger Einzelhandel - sollen grofflachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten und schadliche Einzelhandels-
agglomerationen auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche nicht zugelassen werden.
Einzelhandelsbetriebe, die auf eine fuBlaufige Erreichbarkeit abzielen, flhren in aller Regel
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente. Durch die geplante Ansiedlung des im
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angrenzenden Plangebiet vorgesehenen Lebensmitteldiscounters wird der Forderung nach
Nahversorgung teilweise entsprochen.

Stellungnahme Anwohner vom Bohler Weg vom 22.02.2012

Diese Stellungnahme bezieht sich auf die Ansiedlung des Discounters und wird deshalb in
der VO/0016/13 behandelt.

Stellungnahme Anwohnerin Obere Lichtenplatzer StralRe vom 25.02.2012

Die aufgeworfenen Fragen werden wie folgt beantwortet:

1

2.)

3)

4)

5.)

Festsetzung des Flachennutzungsplanes?

Fur den Uberwiegenden Teil legt der Flachennutzungsplan die Darstellung als gewerb-
liche Bauflache fest. Sudlich der StraRe Obere Béhle besteht die Darstellung als eine
Flache fur Wald, stdwestlich der Kreuzung Bohler Weg/ Oberbergische StralRe stellt
der Flachennutzungsplan Mischbauflache dar.

Besteht die Absicht den FlAchennutzungsplan zu andern?

Die Absicht besteht; die vorgesehene Anderung bezieht sich fir den tberwiegenden
Teil des Vorhabengebietes von gewerblicher Bauflache und Flache fur Wald in ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel”, wobei die
Gesamt-Verkaufsflache in diesem Bereich ca. 19.450 gm (Stand: Offenlage) bzw.
17.060 gm (Stand: Satzungsbeschluss) umfasst, wovon max. 800 gm
zentrenrelevante Randsortimente beinhalten.

Das im norddstlichen Bereich vorhandene Mischgebiet wird nach Suden erweitertet,
um auf dieser Flache die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes zu erméglichen.

Der Feststellungungsbeschluss zur 48. Flachennutzungsplananderung wurde am
04.03.2013 vom Rat der Stadt Wuppertal gefasst.

Wer sind die Investoren?

Die Investoren sind zum einen die zu Bauhaus gehérenden Cosmos Grundstiicks- und
Vermobgensverwaltung GmbH ,Handelscenter Wuppertal-Barmen“ und zum anderen
die Firma Aldi. Seitens des Vorhabentréagers Cosmos werden keine Inhalte eines Ver-
trages mit der Stadt an Dritte weiter gegeben.

In welchem Stadium befindet sich das B-Plan-Verfahren?

Zum Zeitpunkt der erstmaligen Beschlussfassung zur Stellungnahme wurde die
Vorlage zum Offenlegungsbeschluss den politischen Gremien vorgestellt.

Inwieweit ist es fur die stddtebauliche Entwicklung erforderlich einen Markt mit einer
Verkaufsflache von 20.000 gm zu schaffen?

Das Regionale Einzelhandelskonzept sieht fiir diesen Bereich als Zielsetzung die An-
siedlung eines Mo6belmarktes und die Einschrdnkung der zentrenrelevanten Rand-
sortimente vor. Die fur die GroRRe des Mdbelmarktes vorgegebene Flache mit mindes-
tens 20.000 gm Verkaufsflache ist ebenfalls vorgegeben. Die langjahrigen Bemu-
hungen der Wirtschaftsférderung in Verbindung mit den Grundstickseigentiimern ein
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Mobelhaus anzusiedeln, waren nicht erfolgreich. Die nunmehr geplante Nutzung zielt
ebenfalls auf ein nicht zentrenrelevantes Kernsortiment ab. Der zulassige Teil des
zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimentes liegt deutlich unter der
landesplanerischen Obergrenze von 10%. Bei Realisierung der im Einzel-
handelskonzept vorgesehenen Planung (Mobelhaus) wéare mit innenstadtrelevanten
Randsortimenten in einer Grof3enordnung von bis zu 2.500 gm zu rechnen gewesen,
da Mdobelhduser zur Erhaltung ihrer Wettbewerbsfahigkeit regelmafig auf der Aus-
schopfung der raumordnerisch zulassigen 10 % Quote bestehen und der Landesent-
wicklungsplan LEP NRW - sachlicher Teilplan Einzelhandel - eine absolute
Flachenbegrenzung fiir zentrenrelevante Randsortimente erst bei 2.500 gm
Verkaufsflache vorsieht.

Die Stadt Wuppertal hat durch zwei Gutachten die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Versorgungsstruktur der benachbarten Kommunen, dabei insbesondere auch auf
die der Stadt Remscheid priufen lassen. Im Rahmen dieser Untersuchungen konnte die
Vertraglichkeit der Ansiedlung sowohl im Hinblick auf die Handelsstruktur in Wuppertal
als auch auf die in Remscheid nachgewiesen werden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Wuppertal das Vorhaben mehrfach im Arbeits-
kreis zum Regionalen Einzelhandelskonzept zur Diskussion gestellt. Im Gegensatz zur
Stadt Solingen, die gegenuber dem Vorhaben keine Bedenken geédufRert hat, konnte
mit Remscheid kein regionaler Konsens erzielt werden.

Insofern wurde das Planverfahren ohne entsprechende informelle regionale Ab-
stimmung eingeleitet und weitergefihrt. Um die grundséatzliche Erfordernis der An-
siedlung zu klaren, wurden im Jahre 2009 im Auftrage der Stadt Wuppertal durch die
BulwienGesa AG ein Gutachten erstellt, wonach die Ansiedlung des Bau- und Garten-
marktes vertraglich ist.

Die Ansiedlung eines Bau-, Heimwerker- und Gartenmarktes einschlief3lich Baustoff-
Drive-In-Arena mit einer Verkaufsflache von 19.450 gm (Stand: Offenlage) bzw.
17.060 gm (Stand: Satzungsbeschluss) entspricht den stadtebaulichen Zielen der
Stadt Wuppertal, weil

- der prognostizierte Umsatz des Vorhabens mit 23,0 — 26,5 Mio. Euro unterhalb der im
funktional zugeordneten Versorgungsbereich (Marktzone 1) ermittelten Kaufkraft von 36,4
Mio. Euro liegt und die Umsatzabdeckung im Spitzenwert knapp 73 % der Kaufkraft er-
reicht und

- die Stadt Wuppertal als Oberzentrum ein attraktives Versorgungskonzept im Bau- und
Gartensortiment mit einer neuen grof3flachigen Angebotsstruktur der neuen Generation
bendtigt und

- im eng bebauten Kernbereich der Stadt kurzfristig keine entsprechend umfangreichen
Grundstlcke in einem baureifen Zustand vorhanden sind und

- die verkehrsginstige Lage am sudlichen Stadtrand nicht zu wesentlichen Belastungen im
Standortbereich fihrt und

- die hoch frequentierte innerstadtische Hauptverbindung B7 vom Ziel- und Quellverkehr
entlastet wird und

- die im Oberzentrum Wuppertal bestehende, eher durchschnittliche Versorgungsdichte
geringflgig ausgebaut wird, aber im vergleichbaren Rahmen wie ahnlich strukturierte
Oberzentren bleibt und
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- die Grundstiicksnutzung im vorgegebenen langfristigen Bedarf bleibt und sich damit an
den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskonzeptes orientiert.

6.) Zusendung der Begrindung
Die Vorlagen einschlief3lich ihrer Anlagen sind ins Ratsinformationssystem eingestellt
und kénnen dort von jedermann eingesehen werden.

Stellungnahme eines Anwohners vom Orffweg vom 13.09.2011
Der Anwohner lehnt die Entwicklung aus folgenden Griinden ab:

1.  Okonomie: Nach Meinung des Anwohners wird die Nachfrage nicht steigen, da der
Bedarf in diesem Quartier gedeckt ist. Vielmehr wird ein Preiskampf befurchtet, der in
dem Leerstand eines Wettbewerbers enden wird.

2. Okologie: hier werden als Stichworte die zusatzliche Versiegelung des Gelandes, der
zusatzliche Fahrverkehr und die daraus resultierenden Folgen fur den Verkehr in dem
gesamten Bereich auf die anfallenden Oberflachenwéasser und die Folgen fir die be-
stehenden Regenriickhaltebecken hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen und Bedenken wird nicht gefolgt.

Abwégung:

Die Verkaufsflache des Baumarktes betragt nicht 52.000 gm, sondern maximal 19.450 gm
(Stand: Offenlage), wovon 800 gm (Stand: Satzungsbeschluss) zentrenrelevante Rand-
sortimente beinhalten. In der Gesamt-Verkaufsflache sind ca. 6.570 gm Frei- und Fahr-
flachen innerhalb des Baustoffhandels sowie die Gartenhausausstellung enthalten. Im
Zuge der Anderung nach der Offenlage haben sich die Gesamt-Verkaufsflache auf
17.060 gm; die Frei- und Fahrflachen innerhalb des Baustoffhandels und die Garten-
haus-Ausstellungsflache auf 5.870 gm reduziert. Entsprechend den Ausfiihrungen der
Markt- und Standort- und Wirkungsanalyse wird fur das Do-it-yourself-Segment ein leicht
Uberdurchschnittliches Wachstum trotz anhaltend hartem Wettbewerb der grof3en Filialisten
im Handel erwartet.

Hinsichtlich der angesprochenen Versiegelung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

An Grundstiicksflache verbleiben nach Abtretung von Grundsticksflachen an Aldi und die
Stadt zur Errichtung der notwendigen Verkehrsflachen insgesamt 51.813 gm. Hiervon
werden 20.217 gm (Stand: Offenlage) Grundstiicksflache bebaut. 19.226 gm (Stand:
Offenlage)  Grundstiicksflache  befestigt und 12.754gm  (Stand: Offenlage)
Grundstiicksflache verbleiben als Grun- und Waldflache. Im Zuge der Anderung nach der
Offenlage haben sich die vorgenannten Zahlen wie folgt verandert. Bebaute Flache
17.413 gm, befestigte Flache 17.854 gm, unversiegelte Flache einschliel3lich
Waldflache 16.546 qm.

Um den angesprochenen ,Verkehrskollaps® zu vermeiden, wurde eine umfangreiche Ver-
kehrsuntersuchung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass zur Bewaéltigung des derzeitigen
und zur Bewadltigung der Zusatzverkehre durch die Ansiedlung von Bauhaus und Aldi
folgende Malinahmen notwendig sind:
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- Schaffung eines Minikreisverkehres an der Einmindung Oberbergische Stral3e/
Mungstener Stral3e/ Bohler Weg

- Schaffung eines grof3en Kreisverkehrs an der Hauptzufahrt Hornbach und dem ge-
planten Bauhaus Fachcentrum

- Schaffung einer zusétzlichen Fahrbahn im Einmundungsbereich der Oberbergischen
Stral3e in den Lichtscheider Kreis mit entsprechender Signalisierung

- Schaffung von zusatzlichen Linksabbiegespuren auf der Oberbergischen StralRe zu den
Grundstuckseinfahrten von Bauhaus und Aldi.

Nach Umsetzung dieser Malznahmen wird eine befriedigende Verkehrsqualitat erreicht.

Hinsichtlich der Ableitung der Niederschlagswasser ist eine vollstdndige Rickhaltung aller
anfallenden Niederschlagswasser auf dem Grundstiick von Bauhaus bzw. Aldi vorgesehen.
Von dort werden die Abwasser gedrosselt in einen Schacht im sudlichen Teil der Ober-
bergischen StralBe geleitet und zum Uberwiegenden Teil weiter in das vorhandene Klar-
becken des Dornbachs und von dort in das Versickerungsbecken des Dornbachs und zu
einem geringen Anteil nach Sudwesten in den Bendahler Bach eingeleitet. Die Kosten fur die
gesamte Rickhaltung und die Einleitung in das vorhandene Schachtbauwerk sind von den
Vorhabentragern zu tragen. Die entsprechende Verpflichtung wird im Durchflihrungsvertrag
festgelegt. Unabhangig von den zuvor geschilderten MalRhahmen besteht seit langer Zeit
verbindliches Planungsrecht durch die Bebauungspldne Nr. 910 und 156. Diese rechts-
verbindlichen Bebauungspléane sehen eine gewerbliche Nutzung mit deutlicher héherer Aus-
nutzung vor. Bei der jetzt geplanten Nutzung erfolgt also kein neuer Eingriff.

Bezlglich des Waldes am nordwestlichen Grundstiicksrand zur Oberen Boéhle hin, der als
Ersatzaufforstungsflache entstanden ist, wird ein Eingriff von 4.163 gm (Stand: Offenlage)
bzw. 2.552 gm (Stand: Satzungsbeschluss) vorgenommen. Als Kompensationsmal3nahme
wird am sudlichen Rand des Kothener Waldes gemaR3 Bescheid des Regionalforstamtes
Bergisches Land vom 21.11.2011 in der Gemarkung Barmen, Flur 221, Flurstiick 10, eine
Flache von 5.500 gm neu aufgeforstet. Die Aufforstung ist zwischenzeitlich erfolgt.

Anwohner Bohler Weg vom 28.02.2012

Die Behandlung dieser Stellungnahme erfolgt im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 1114/2 V — Discounter Lichtscheid — (Siehe dazu: VO/0016/13).

Stellungnahme Burgerverein Hochbarmen e.V. vom 13./ 27.03.2012

Seitens des Burgervereins wurden zwei Unterschriftenmappe eingereicht (Lfd.-Nr. 1 — 98
und Lfd.-Nr. 1 —104)

Der Birgerverein Hochbarmen unterstitzt mit der Unterschriftenaktion die Forderung der An-
und Bewohner auf Lichtscheid, betreffend der geplanten Baumaflinahmen zur Errichtung
eines Baumarktes & Discounters an der Oberbergischen Stral3e, einen begriinten Larm-
schutzwall zum Bohler Weg, zur Oberen Bohle, zur Oberbergischen Stralle und zur
Mingstener Stral3e zu errichten.

Weiterhin wird gefordert, MalRnahmen zur Lichtschutzemission fur die unmittelbar an die
NeubaumalZnahmen angrenzenden bewohnten Grundstticke vorzusehen.
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Beschlussvorschlag:

Den Anregungen und Bedenken wird teilweise gefolgt.

Abwégung:

Die vorgetragenen Forderungen beziehen sich auf zwei Annahmen:

1)

Durch die Ansiedlung wirden Larmbeeintrachtigungen entstehen.

Der Forderung nach Anordnung eines Larmschutzwalles wird nicht gefolgt, da gut-
achterlich nachgewiesen wurde, dass alle vorgeschriebenen Richtwerte bezogen auf
die gesamte Umgebungsbebauung an der Oberen Bohle, Béhler Weg und Mingstener
StralRe eingehalten bzw. unterschritten werden und teilweise sogar eine Verbesserung
der Situation eintritt, weil das geplante Vorhaben zukinftig zurzeit bestehende Larm-
quellen an der Oberbergischen Stral3e abschottet.

Unabhangig hiervon ist entlang der Oberen Bohle eine Waldflache vorhanden, die ab-
geholzt werden miusste, um einen Wall zu errichten. Ein Larmschutzwall entlang der
Oberbergischen Strafl3e ist nicht sinnvoll, da die dort ansadssigen Betriebe ebenfalls
Emissionen erzeugen und daruber hinaus nicht schiitzenswert sind.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

e Im normalen Betriebsgeschehen ist im Tageszeitraum sowie im Nachtzeitraum eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von 55/40 dB(A) fur allgemeine Wohn-
gebiete bzw. 60/45 dB(A) fir Mischgebiete an den Wohngebauden nérdlich des
Planbereichs nicht zu erwarten.

e Offnungszeiten bis 22 Uhr sind unkritisch. Auch die Abreise einzelner Kunden und
Mitarbeiter nach 22 Uhr wird nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte fiihren.

¢ Anlieferungsvorgange im Nachtzeitraum am Discounter sind mdglich, wenn der
Ladebereich eingehaust wird. Weitere Regelungen erfolgen im Verfahren zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1114/2 V — Discounter Lichtscheid -.

e Im Tageszeitraum sind auch bei Berticksichtigung der Vorbelastung durch die be-
reits vorhandenen gewerblichen Nutzungen keine Uberschreitungen der Richtwerte
der TA-LArm zu erwarten.

e Von den Liftungs- und Klimageraten sind keine relevanten Gerauschbeitrage zu er-
warten.

¢ Die geplante Nutzung ist mit den benachbarten Wohnnutzungen vertraglich und un-
kritisch.

e Die Zunahme des Verkehrsaufkommens im 6ffentlichen StraRenraum ist fiir die An-
wohner der Oberbergischen Strale nicht wahrnehmbar. Der Anstieg der Beur-
teilungspegel betragt deutlich weniger als 1 dB(A). Die Obergrenze fur dauerhaft
gesunde Wohnverhaltnisse von 70/60 dB(A) tags/nachts wird nicht tberschritten.

e Fur die Anwohner des Bohler Weges haben die neuen Baukérper eine ab-
schirmende Wirkung im Hinblick auf Verkehrsgerdusche von der Oberbergischen
StralRe. Hier ist ein Ruckgang der Beurteilungspegel um teilweise bis zu 6 dB(A) zu
erwarten. Lediglich am Gebaude Obere Bohle 1, ist an der sidwestlichen Fassade
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ein spurbarer Anstieg der Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche um 2,1 bis
3,1 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte von 60/50 dB(A) tags/nachts nach
DIN 18005 sind hier allerdings mit maximal 42/33 dB(A) deutlich unterschritten.

Aus diesen Grunden wird der Anregung nicht gefolgt.

Durch die Beleuchtung der baulichen Anlagen entstehen Beeintrachtigungen auf die
bestehende Bebauung Am Bohler Weg/ Obere Bohle/ Mingstener StraRe/ Ober-
bergische Strale.

Deshalb wird der Forderung nach Reduzierung der Lichtemissionen gefolgt. Der
geplante Werbezug auf der Attika der ndérdlichen Begrenzungswand des Baustoff-
Drive-In, ausgerichtet in Richtung Bohler Weg, entféllt. Die Hohe der Mastleuchten zur
Ausleuchtung der Gebaudeumfahrt wird auf 6,0 m Hohe reduziert; die Ausrichtung der
Leuchtkorper erfolgt in Richtung Gebdude. Die Beleuchtung auf dem
Gesamtgelande wird eine Stunde nach SchlieBung des Einzelhandelsbetriebes
abgeschaltet.

Der Forderung wird somit Rechnung getragen.

27



30.)

31)

32))

33))

Anlage 02 zur VO/0015/13

D Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange und
Behotrden zur Offenlage 2012

Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehtérde der Stadt Wuppertal, Ressort
106.28, vom 05.10.2012

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme der Handwerkskammer Diusseldorf vom 22.10.2012

Die Handwerkskammer sieht alle relevanten Belange zur Steuerung des Einzelhandels in
den vorgesehenen Festsetzungen bertcksichtigt. Aus diesem Grunde werden keine
Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme der Stadt Remscheid vom 11.10.2012

Der Zentraldienst Stadtentwicklung und Wirtschaft der Stadt Remscheid teilt mit, dass zur
Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine weitere Stellungnahme mehr
abgegeben wird.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehdérde vom 25.10.2012

Die Untere Landschaftsbehérde weist darauf hin, dass von der Planung keine Landschafts-/
Naturschutzgebiete/ besonders geschiitzte Biotope/ Naturdenkmale betroffen sind. Im Zuge
der vorausgegangenen Abstimmungen wurden die Anregungen der Unteren
Landschaftsbehdrde insbesondere im Bezug auf die natirlichen Einzugsgebiete der
Gewasser, das angrenzende FFH-Gebiet Gelpe, Bereich Dornbach/ Huckenbach
weitestgehend beriicksichtigt. Da das vorliegende Entwasserungskonzept vorsieht, das
Niederschlagswasser dem Naturhaushalt wieder zuzufihren, werden keine Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes erwartet.

Aufgrund der bestehenden rechtskréaftigen Bebauungsplane stellt die Planung keinen
landschaftsrechtlichen Eingriff dar. Die artenschutzrechtlichen Belange werden durch
Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen bericksichtigt. Die konkrete Ausgestaltung
dieser Mallnahmen und der notwendigen Begrinungsmalnahmen sind im Durchfihrungs-
vertrag zu regeln.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Abwagung:

Die konkreten MalRnahmen werden sowohl in den textlichen Festsetzungen (Planteil 1) als
auch in dem Durchfiihrungsvertrag aufgefiihrt bzw. konkretisiert.

Industrie- und Handelskammer Wuppertal/ Solingen/ Remscheid vom 06.11.2012
Da die von der IHK vorgebrachten Anregungen im Zuge des Verfahrens berlcksichtigt
wurden, werden keine Bedenken zu dem Vorhaben vorgetragen, vorausgesetzt, dass die

vorliegenden Entwurfe in der dargestellten Form realisiert werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme des BUND im Namen und mit Vollmacht der in NRW anerkannten
Naturschutzverbande BUND NRW e.V. und LNU NRW e.V. vom 09.11.2012

Das Vorhaben wird abgelehnt. Zur Vereinfachung werden im Folgenden die unter den
Spiegelstrichen aufgefiihrten Grinde punktweise aufgefihrt und in der Abwagung
punktweise beantwortet.

1)) Da eine Filiale des Vorhabentragers ca. 6 km entfernt vorhanden ist, wird die neue
Ansiedlung aufgrund der vermuteten Emissionen (L&rm, Abgase) fur unvereinbar mit
den 6kologischen Stadtentwicklungszielen der Stadt Wuppertal angesehen.

2.) Aufgrund der Lage im Stral3ennetz der Stadt Wuppertal wird eine Verstarkung des Ziel-
und Quellverkehrs und somit der Larm-, Abgas- und Klimasituation bezogen auf die
Gesamtstadt, insbesondere aber auf den sidlichen Stadtteil vermutet.

3.) Hinsichtlich der von der Stadt Wuppertal beabsichtigten Verringerung des Ausstol3es
klimarelevanter Gase sei die geplante Ansiedlung nicht akzeptabel.

4,) Die Beseitigung der Oberflachenwasser Uber eine ,gedrosselte* Ableitung in die
Einzugsgebiete Bendahler Bach und Dornbach entspricht nicht dem Stand der Technik.
Stattdessen wird die Anlage ausreichend dimensionierter Versickerungsflachen in Ver-
bindung mit dem FFH-Biotop gefordert, um dadurch eine gleichméaRige naturnahe
Abgabe in die Gewasser zu ermoglichen und die Vorgaben der europaischen
Wasserrahmen-Richtlinie zu gewéahrleisten.

5.) Aufgrund der Beflirchtung, dass wegen der Groé3e der Stellplatzanlage, der haufigen
Fahrzeugwechsel und der Annahme, dass wassergefahrdende Stoffe wie z. B.
Pflanzenschutzmittel, Dingemittel, diverse Baustoffe usw. auf der AuRenanlage des
Baumarktes umgeschlagen werden, soll das anfallende Niederschlagswasser auf
keinen Fall in ein Oberflachengewasser eingeleitet werden. Auf jeden Fall wird eine
regelméaRige Uberpriifung der Unschadlichkeit des Oberflachenwassers gefordert.

6.) Die Versickerungsflachen sollen durch eine Festsetzung im FNP bertcksichtigt werden.

7.) Der auf dem sudlichen Grundstlcksteil entlang der Lichtscheider StraRe bis hin zum
Gelande der Barmer GEK entstandene junge Wald soll ausgeglichen werden. Die
tbrigen Brachflachen des Grundstiicks nehmen 6kologische Funktionen wahr und sind
dementsprechend zu bewerten und auszugleichen. Beispielhaft wird auf die
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Herausnahme von Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung im Einzugsgebiet des
Dornbaches hingewiesen. Eine Abpflanzung in Form von Pflanzungen der (blichen
stadtischen Bepflanzungslisten sollte nicht erfolgen.

Der Verlust von Laubwald und Geholzen fuhrt zu erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen. Bezogen auf das Vorkommen planungsrelevanter Tierarten wird
nur der Verlust von Nahrungsraum dargestellt, flir den Ausweichraume zur Verfliigung
stehen wirden. Beispielhaft wird auf die erforderlichen Minimumareale fir
Mausebussard und Turmfalke, deren Areale zur Sicherung des Bestandes besonders
grol3 sein missen, hingewiesen.

Der durch das Vorhaben entstehende Wegfall der 6kologisch relevanten Flachen ist als
Eingriff zu bewerten und auszugleichen. Deshalb seien zukunftig nicht mehr
Uberbaubare Flachen an anderen Orten im Stadtgebiet festzusetzen. Hier wird
insbesondere auf die Waldflachen hingewiesen. Ein entsprechender Vermerk fehle im
FNP-Anderungsverfahren.

Es wird in Frage gestellt, ob trotz Wegfalls von Wald eine wirksame Eingriinung des
Vorhabens gesichert werden kann. Neben der Funktion einer wirksamen Eingriinung
wird auf die 6kologischen Funktionen des Waldes hingewiesen. Daraus entwickelt sich
die Fragestellung, ob das Vorhaben und die zugehdorigen Verkehrsflachen so gestaltet
werden konnen, dass naturnahe Flachen beibehalten werden kénnen.

Der bestehende Wald im nordwestlichen Bereich des Grundstiickes ist eine Ersatz-
aufforstungsflache fiir eine frihere BaumaRnahme. Dementsprechend ist die
Waldflache an anderer Flache wieder auszugleichen. Da es sich dabei um eine
Ersatzaufforstungsflache handelt, wird ein flachenhafter Ausgleich unter besonderer
Berticksichtigung standortheimischer Gehélze gefordert.

Die in Anspruch zu nehmende Waldflache soll in doppelter Flachengréf3e ausgeglichen
werden.

Die 6kologischen Auswirkungen, die im Umweltbericht aufgefihrt wurden, sind nicht mit
den Erfordernissen moderner Stadtentwicklung vereinbar. In Verbindung mit den schon
realisierten Vorhaben der Vergangenheit wird eine immer weiter sich ausdehnende
Verdichtung gesehen. Daraus wird der Vorschlag abgeleitet, das Baurecht fir die
Uberplanten Flachen aufzuheben und die Entwicklung einer naturnahen genutzten
Griunflache zu verfolgen.

Es wird vorgeschlagen, die Nutzung erneuerbarer Energien vorzusehen.
Die Feststellungen des Einzelhandelsgutachtens werden kritisch gesehen. Aufgrund

des befurchteten Kannibalismus wird vermutet, dass eine Flache sinnlos versiegelt
wird. Insgesamt wird ein schlissiges, gesamtstadtisches Konzept gefordert.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Gefolgt wird den Punkten:
Punkt 7 Satz und Punkt 11

Abwégung:

1)

In Anbetracht der Zielsetzung des Rates der Stadt Wuppertal, die im Stadtgebiet
vorhandene Kaufkraft in Wuppertal zu binden, ist ein Bedarf gegeben. Der Nachweis
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wurde mit der von der Stadt beauftragten Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse der
BulwienGesa AG geflhrt.

Die Zunahme des Verkehrsaufkommens im 6ffentlichen Raum ist nach Feststellung der
larmtechnischen Untersuchung der Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio Weiser vom
Juli 2012 nicht wahrnehmbar.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

¢ Im normalen Betriebsgeschehen ist im Tageszeitraum sowie im Nachtzeitraum eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von 55/40 dB(A) fir allgemeine Wohn-
gebiete bzw. 60/45 dB(A) fur Mischgebiete an den Wohngeb&uden nordlich des
Planbereichs nicht zu erwarten.

e Offnungszeiten bis 22 Uhr sind unkritisch. Auch die Abreise einzelner Kunden und
Mitarbeiter nach 22 Uhr wird nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte fiihren.

e Im Tageszeitraum sind auch bei Bertcksichtigung der Vorbelastung durch die be-
reits vorhandenen gewerblichen Nutzungen keine Uberschreitungen der Richtwerte
der TA-L&rm zu erwarten.

¢ Von den Liftungs- und Klimageraten sind keine relevanten Gerauschbeitrage zu er-
warten.

e Die geplante Nutzung ist mit den benachbarten Wohnnutzungen vertréglich und un-
kritisch.

e Die Zunahme des Verkehrsaufkommens im offentlichen Stral3enraum ist fur die An-
wohner der Oberbergischen StraRe nicht wahrnehmbar. Der Anstieg der Beur-
teilungspegel betragt deutlich weniger als 1 dB(A). Die Obergrenze fur dauerhaft
gesunde Wohnverhaltnisse von 70/60 dB(A) tags/nachts wird nicht Giberschritten.

e Fur die Anwohner des Bohler Weges haben die neuen Baukérper eine ab-
schirmende Wirkung im Hinblick auf Verkehrsgerdusche von der Oberbergischen
Stral3e. Hier ist ein Riickgang der Beurteilungspegel um teilweise bis zu 6 dB(A) zu
erwarten. Lediglich am Geb&ude Obere Bohle 1, ist an der sudwestlichen Fassade
ein splrbarer Anstieg der Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche um 2,1 bis
3,1 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte von 60/50 dB(A) tags/nachts nach
DIN 18005 sind hier allerdings mit maximal 42/33 dB(A) deutlich unterschritten.

Unter planerischen Gesichtspunkten ist die beabsichtigte Ansiedlung des Vorhabens im
Schnittpunkt leistungsfahiger StralRen Uberaus sinnvoll. Bezlglich der Schutzgtter Luft/
Klima ist mit einer Zunahme an Kfz-Verkehr zu rechnen. Es kommt zu einem Verlust an
Gehdlzen mit einer Bedeutung fur den lufthygienischen Ausgleich. Da nordlich
grof3flachige Waldbereiche an Lichtscheid grenzen und dartiber hinaus aufgrund der
Kuppellage eine gute Durchliftungssituation besteht, ist jedoch nicht von einer
erheblichen Veranderung der klimatischen Situation auszugehen.

Zum Thema Larm siehe die vorhergehenden Ausfihrungen unter Punkt 1.

Durch die Ansiedlung des Vorhabens wird dem Ziel der Verringerung des Ausstol3es
klimarelevanter Gase schon allein dadurch entsprochen, dass Fahrten von Bewohnern
aus der Region zum ca. 6 km entfernten Standort in der Widukindstrafl3e entfallen.
Daruber hinaus werden Fahrten, die potenzielle Kunden im Zuge des Produkt- und
Preisvergleiches zwischen verschiedenen Anbietern durchfuhren, unnétig, weil ein
gleichwertiger Wettbewerber in direkter Nachbarschaft angesiedelt ist und die Kunden
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ohne Wechsel der Stellplatzanlage den angesprochenen Vergleich durchfihren
konnen.

Im Zuge der Prifung der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Vorhabengebiet hat
sich herausgestellt, dass der Boden nicht versickerungsfahig ist. Daraufhin wurde im
Auftrag der WSW von der Dr. Pecher AG eine Studie zur entwéasserungstechnischen
ErschlieBung des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes 1114/1V durchgefiihrt.
Die Studie wurde durch die staddtischen Behodrden (UWB, ULB und Koordinierung
Stadtentwasserung sowie Wupperverband) mit dem Ergebnis geprift, dass die
natirlichen Wasserscheiden nicht ausreichend bertcksichtigt wurden. Dement-
sprechend erfolgte die Uberarbeitung, die die Wasserscheide der Gewéasser Bendahler
Bach, Auerbach und Dornbach beriicksichtigt und im Vergleich zur urspriinglichen
Variante ,Entwasserung Uber den Bohler Weg* zu einer hydraulischen Entlastung
niedriger Jahrlichkeiten des Gewéassersystems Bendahler Bach fiihrt. Diese Variante,
die u. a. eine Rickhaltung auf dem Grundstiick und eine verzégerte Einleitung in das
Bachsystem beinhaltet, wurde von allen Planungsbeteiligten geprift und als umsetzbar
eingestuft.

Die Vorgaben zur Beseitigung der Niederschlagswasser auf dem gesamten Grundsttick
wurden von der Unteren Wasserbehdrde im Zusammenarbeit mit der WSW und der
von der WSW beauftragten Dr. Pecher AG vorgegeben. Hierunter fallt auch die
verzdgerte Abgabe in den Regenwasserkanal und die damit verbundene Riickhaltung
auf dem Grundstick sowie die Zuleitung in die friher gegebenen natirlichen
Einzugsgebiete.

Auf den befestigten AulRenflachen (Stellplatze, Umfahrt und Anlieferung) werden weder
wassergefahrdende Stoffe gelagert noch angeboten. Insofern ist eine regelmafige
Uberprifung der Unschadlichkeit der Oberflachenwasser gegenstandslos.

Das Entwasserungskonzept wurde durch die Untere Wasserbehtrde (UWB), die WSW
in Verbindung mit der Dr. Pecher AG, die ULB, die Koordinierung der Stadt-
entwasserung und den Wupperverband festgelegt. Die technischen Details der
erforderlichen Niederschlagswassereinleitung und die damit verbundene Einhaltung der
einschlagigen Richtlinien und Gesetze zum (z. B. Wasserrahmen-Richtlinie) wird im
Rahmen des fur die Einleitung des Niederschlagswassers in das Gewasser
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens festgelegt.
Dementsprechend besteht keine Erfordernis auf der Ebene des FNP, die
Versickerungsflachen festzulegen.

Es ist zu differenzieren zwischen den Regelungen des § la Abs. 3 BauGB und einem
Eingriff in einen tatsachlich vorhandenen Wald.

Fur den gesamten Geltungsbereich des VBP Nr. 1114/1 V liegen bereits rechtskraftige
Bebauungspléane vor (Bebauungsplane 910 und 156). Gemal des § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB ist aufgrund dieser Planungen ein Eingriff bereits zuldssig gewesen und eine
Kompensation der Eingriffe, die durch den VBP 1114/1 V vorbereitet werden, ist
demnach nicht erforderlich.

Ein Ausgleich der 6kologischen Funktionen, wie in der Stellungnahme gefordert, ist
aufgrund der Gesetzlage nicht notwendig, da der Eingriff ohnehin bereits zulassig
gewesen ist.

Anders verhdlt es sich mit dem Thema Waldausgleich, der an 2 Stellen im Vor-
habengebiet vorzunehmen ist.
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Bereich 1 - ndordliche Ersatzaufforstungsflache von derzeit (Juli 2013) insgesamt 7.480
gm GréiRe

Der Eingriff in diese Flache wird nach der nochmaligen Reduzierung der Ver-
kaufsflachen nach der Offenlage dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der damit verbundenen Verringerung der bebauten Flache von 4.163 gm auf 2.552 gm
zuriick gefihrt.

Bereich 2 - sldliche Waldstrukturen von derzeit (Juli 2013) insgesamt 4.700 gm
Grolie

Im gesamten Plangebiet sind 7.252 gm Waldflache auszugleichen. Dies geschieht auf
einer Flache von 5.500 gm im Kothener Wald (Gemarkung Barmen, Flur 221, Flurstick
10) und auf einer Flache von 1.752 gm in der Ersatzaufforstungsflache Buchenhofen
(Gemarkung Elberfeld, Flur 254, Flurstiick 95).

Die Anpflanzungen im Plangebiet dienen der Vermeidung und Verringerung von
Eingriffen in Natur und Landschaft und sorgen fiir eine Eingrinung des Plangebietes.
Die MalRnahmen wurden mit den Fachbehérden der Stadt Wuppertal abgestimmt und
sind aus Umweltsicht zu begriif3en.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten ,Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren®. Brutplatze der beiden Arten liegen im Plangebiet
nicht vor. Der Raum wird zur Nahrungssuche genutzt.

Die Lander Arbeitsgemeinschaft Naturschutz (LANA) liefert entsprechende Hinweise zu
zentralen, unbestimmten Rechtbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes (Oktober
2009). Demnach unterliegen ,Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und
Wanderkorridore (unterliegen) als solche nicht dem Verbot des § 44 Abs.1 Nr. 3
BNatSchG. Ausnahmsweise kann ihre Beschadigung auch tatbestandsmafig sein,
wenn dadurch die Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte vollstandig entfallt.
Das ist beispielsweise der Fall, wenn durch den Wegfall eines Nahrungshabitates eine
erfolgreiche Reproduktion in der Fortpflanzungsstétte ausgeschlossen ist; eine bloRRe
Verschlechterung der Nahrungssituation reicht nicht.”

Aufgrund der Biotoptypenstrukturen kann davon ausgegangen werden, dass es sich
bei dem Plangebiet nicht um einen essentiellen Bestandteil eines Nahrungshabitates
des Mausebussards und des Turmfalken handelt, da beide Arten Uberwiegend
Offenlandbereiche zur Jagd nutzen. Grof3e Teile des Plangebietes sind dagegen mit
Gehdlzen bewachsen und somit fir eine Jagd eher ungeeignet. Der kleinrdumige
Nahrungsraumverlust ist entsprechend der Vorgaben der LANA nicht geeignet, den
Verbotstatbestand zu erfillen.

Das ,Minimumareal® des Turmfalken liegt in der mitteleuropaischen Durch-
schnittslandschaft bei 9.000 — 31.000 ha (nach BAUER et al 2005, Kompendium der
Vogel Mitteleuropas), das des Mausebussards in Optimal-Lebensrdumen bei
15.000 ha, in der Normallandschaft noch dariber (nhach LANUV 2013, Infor-
mationssystem planungsrelevante Arten in NRW). Die im vorliegenden Fall in Anspruch
genommene, von den beiden Arten maximal bejagbare Flache hat eine
GroRRe/Ausdehnung von ca. 1,5 ha. Dies macht beim Turmfalken etwa 0,005 — 0,002 %
und beim M&ausebussard etwa 0,001 % eines Jagdhabitats aus. Bei solch geringen
Verlusten ist davon auszugehen, dass diese in angrenzenden Flachen ausgeglichen
werden kbénnen.
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Fur den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1114/1V liegen bereits rechtskraftige Bebauungspléne vor (Bebauungsplane Nr. 910
und 156). Gemal des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist aufgrund dieser Planungen ein
Eingriff bereits zulassig gewesen und eine Kompensation der Eingriffe, die durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1114/1V vorbereitet werden, ist demnach nicht
erforderlich. Die forstrechtlichen Belange bleiben hiervon unberihrt.

Zur erforderlichen Kompensation der Waldeingriffe haben Abstimmungen mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz stattgefunden mit nachfolgendem Ergebnis:

Der Waldeingriff auf der im Norden des Plangebietes liegenden Aufforstungsflache
.Lichtenplatz“ umfasst gemaR Planungsstand 20.03.2013 eine Gesamtflache von 2.552
gm. Dariliber hinaus ist gemaf3 der Forderung des Landesbetriebs Wald und Holz NRW
im sudlichen Plangebiet eine Flache von 4.700 gm forstrechtlich auszugleichen. Somit
besteht ein forstrechtlicher Ausgleichsbedarf von insgesamt 7.252 gm. Als Waldaus-
gleich steht eine von der Forstbehérde Bergisches Land mit Bescheid vom 21.11.2011
genehmigte Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) sudlich des ,Kothener Waldes*
(Gem. Barmen, Flur 221, Flurstiick 10) zur Verfigung. Die Flache wurde im Jahr 2012
mit standortgerechten Laubbdumen aufgeforstet und umfasst eine Grdél3e von 5.500
gm.

Daruber hinaus wird das verbleibende und noch auszugleichende Defizit von 1.752 gm,
Uber die Ersatzaufforstungsflache ,Buchenhofen” (Gem. Elberfeld, Flur 254, Flurstiick
95) erfolgen. Diese bereits im Jahr 2004 angelegte Ersatzaufforstungsflache hat eine
GesamtgréRe von 22.995 gm von denen gegenwartig noch 3.220 gm nicht an
Verfahren gebunden sind, so dass Uber diese Flache der verbleibende Ausgleich von
1.752 gm abgedeckt wird.

Ein Ausgleich der Eingriffe in den Wald findet somit entsprechend der Vorgaben der
Stadt Wuppertal und des LB Wald und Holz NRW vollumfanglich statt.

Fur den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1114/1V liegen bereits rechtskraftige Bebauungspléne vor (Bebauungsplane Nr. 910
und 156). Gemal § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist aufgrund dieser Planung ein Eingriff
bereits zuldssig gewesen und eine Kompensation der Eingriffe, die durch den VBP
1114/1V vorbereitet werden, ist demnach nicht erforderlich. Die forstrechtlichen
Belange bleiben hiervon unberihrt.

Eine Inanspruchnahme der Waldflachen wird soweit wie mdglich vermieden. Mit der
Reduzierung der Baukorper und der Nutzflachen gemald Planungsstand vom
20.03.2013 wird der Eingriff in den Wald nahezu um die Hélfte reduziert. Zusétzlich
bleiben durch die Umplanung auch im Siden des Plangebietes weitere Waldanteile
erhalten. Eine weitere Reduzierung ist jedoch nicht moéglich, da in diesem Fall das fir
die dauerhafte wirtschaftliche Existenz des Fachcentrums notwendige Sortiment nicht
angeboten werden kann.

Fur den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1114/1V liegen bereits rechtskraftige Bebauungspléne vor (Bebauungspléane Nr. 910
und 156). Gemal des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist aufgrund dieser Planungen ein
Eingriff bereits zuldssig gewesen und eine Kompensation der Eingriffe, die durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1114/1V vorbereitet werden, ist demnach nicht
erforderlich. Die forstrechtlichen Belange bleiben hiervon unberiihrt.
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Zur erforderlichen Kompensation der Waldeingriffe haben Abstimmungen mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz und der Unteren Landschaftsbehtrde stattgefunden mit
nachfolgendem Ergebnis:

Der Waldeingriff auf der im Norden des Plangebietes liegenden Aufforstungsflache
.Lichtenplatz“ umfasst gemaR Planungsstand 20.03.2013 eine Gesamtflache von 2.552
gm. Darlber hinaus ist gemaf der Forderung des Landesbetriebs Wald und Holz NRW
im sudlichen Plangebiet eine Flache von 4.700 gm forstrechtlich auszugleichen. Somit
besteht ein forstrechtlicher Ausgleichsbedarf von insgesamt 7.252 gm. Als Waldaus-
gleich steht eine von der Forstbehérde Bergisches Land mit Bescheid vom 21.11.2011
genehmigte Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) sidlich des ,Kothener Waldes*
(Gem. Barmen, Flur 221, Flurstiick 10) zur Verfigung. Die Flache wurde im Jahr 2012
mit standortgerechten Laubbdumen aufgeforstet und umfasst eine Grole von 5.500
gm.

Daruber hinaus wird das verbleibende und noch auszugleichende Defizit von 1.752 gm,
Uber die Ersatzaufforstungsflache ,Buchenhofen” (Gem. Elberfeld, Flur 254, Flurstiick
95) erfolgen. Diese bereits im Jahr 2004 angelegte Ersatzaufforstungsflache hat eine
GesamtgréRe von 22.995 gm von denen gegenwdrtig noch 3.220 gm nicht an
Verfahren gebunden sind, so dass Uber diese Flache der verbleibende Ausgleich von
1.752 gm abgedeckt wird.

Ein Ausgleich der Eingriffe in den Wald findet somit entsprechend der Vorgaben der
Stadt Wuppertal und des LB Wald und Holz NRW vollumfanglich statt.

Der Umfang des Ausgleichs im Verhéltnis 1:1 wurde mit der Stadt Wuppertal und dem
Landesbetrieb Wald und Holz abgestimmt. Durch die Reduzierung der Verkaufsflache
verbessert sich das Verhéltnis zwischen bebauter/ befestigter Flache zu unbefestigter/
begrunter Flache. Dariiber hinaus wird auf Punkt 9 verwiesen.

Die geplante Entwicklung des Areals ist durch die Regelungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane 910 und 156 vorgegeben. Die angrenzend stattgefundene
Verdichtung in den vergangenen Jahren ist in Abstimmung und mit Zustimmung des
Rates der Stadt Wuppertal erfolgt. Eine Aufhebung des bestehenden Baurechtes
(Bebauungsplane 910 und 156) mit dem Ziel, eine naturnahe genutzte Grinflache zu
entwickeln, war nicht Gegenstand der Beschlussfassungen des Rates der Stadt
Wuppertal.

Aufgrund der grof3flachigen verglasten Lichtb&nder auf dem Dach des gesamten
Fachzentrums und der darin integrierten Rauch- und Warmeabzugsanlagen, die einer
stetigen Wartung und Kontrolle unterliegen, verbleiben nur noch eine geringe
Dachflache zur Aufstellung von Sonnenkollektoren. Gleiches gilt fur die Fassaden, die
auf der Ostseite aus gebaudehohen Glasfassaden in Verbindung mit geschlossenen
Flachen unterhalb eines ca. 6,35 m vorkragenden Vordaches bestehen. Auf der
Westseite ist die Fassade aufgrund der unterschiedlichen Funktion der Anlieferung
stark gegliedert und mit Vordachern versehen. Aufgrund der Ho6he der
Anlieferfahrzeuge (4 m) in Verbindung mit den vorgenannten Vordachern verbleiben
nur Restflachen, die eine sinnvolle energetische Nutzung nicht ermdoglichen.
Hinsichtlich der Versorgung mit Heizenergie, bei der eine Nutzung von erneuerbaren
Energien sinnvoll waére, besteht entsprechend der Satzung der Stadt Wuppertal
Anschlusszwang an die dort vorhandene Fernwarme.
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15.) Die Markt-, Standort- und Auswirkungsanalyse der BulwienGesa AG belegt zweifelsfrei,
dass der erwartete Umsatz flr den geplanten Standort zu erzielen ist. Es entspricht
dem Willen des Rates der Stadt Wuppertal, dass die Kaufkraft der Stadt Wuppertal
durch in Wuppertal ansassige Unternehmen abgeschopft wird.

Stellungnahme Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Bergisches Land vom
07.11.2012

Gegen das Vorhaben bestehen aus forstlicher Sicht grundséatzlich keine Bedenken. Neben
der Waldflache im nordlichen Bereich betrachtet das Forstamt den auf dem stdlichen
Grundstucksteil befindlichen Aufwuchs (Hundetbungsplatz) in einer Grof3e von ca. 5.000 gm
als Wald, der entsprechend auszugleichen ist.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwégung:

Fir den gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1114/1V
liegen bereits rechtskraftige Bebauungsplane vor (Bebauungsplane Nr. 910 und 156).
Gemal des 8§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist aufgrund dieser Planungen ein Eingriff bereits
zulassig gewesen und eine Kompensation der Eingriffe, die durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 1114/1V vorbereitet werden, ist demnach nicht erforderlich. Die
forstrechtlichen Belange bleiben hiervon unberihrt.

Zur erforderlichen Kompensation der Waldeingriffe haben Abstimmungen mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz und der Unteren Landschaftsbehérde stattgefunden mit
nachfolgendem Ergebnis:

Der Waldeingriff auf der im Norden des Plangebietes liegenden Aufforstungsflache
,Lichtenplatz“ umfasst gemanR Planungsstand 20.03.2013 eine Gesamtflache von 2.552 gm.
Darlber hinaus ist gemaR der Forderung des Landesbetriebs Wald und Holz NRW im
sudlichen Plangebiet eine Flache von 4.700 gm forstrechtlich auszugleichen. Somit besteht
ein forstrechtlicher Ausgleichsbedarf von insgesamt 7.252 gm. Als Waldausgleich steht eine
von der Forstbehdrde Bergisches Land mit Bescheid vom 21.11.2011 genehmigte
Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) sudlich des ,Kothener Waldes” (Gem. Barmen, Flur
221, Flurstick 10) zur Verfugung. Die Flache wurde im Jahr 2012 mit standortgerechten
Laubbdumen aufgeforstet und umfasst eine Grof3e von 5.500 gm.

Darlber hinaus wird das verbleibende und noch auszugleichende Defizit von 1.752 gm, Gber
die Ersatzaufforstungsflache ,Buchenhofen* (Gem. Elberfeld, Flur 254, Flurstick 95)
erfolgen. Diese bereits im Jahr 2004 angelegte Ersatzaufforstungsflache hat eine
GesamtgréfRe von 22.995 gm von denen gegenwartig noch 3.220 gm nicht an Verfahren
gebunden sind, so dass Uber diese Flache der verbleibende Ausgleich von 1.752 gm
abgedeckt wird.

Ein Ausgleich der Eingriffe in den Wald findet somit entsprechend der Vorgaben der Stadt
Wouppertal und des LB Wald und Holz NRW vollumfénglich statt.
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Stellungnahme der WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH vom 06.11.2012

Die abgegebene Stellungnahme durch die Wuppertaler Stadtwerke GmbH erfolgt fur die
WSW Energie & Wasser AG, Wuppertal. Stellvertretend fiir dieses Unternehmen teilt die
WSW mit, dass in Abhangigkeit von dem bendtigten elektrischen Leistungsbedarf
umfangreiche Kabelarbeiten durchzufihren sind. Hierbei sind die vorhandenen
Versorgungsleitungen, die in den beigefligten Leitungsplanen dargestellt sind, zu beachten.

Im Namen der WSW Mobil GmbH, die fur den Bereich des Offentlichen Personen-Nah-
verkehrs zustandig ist und ebenfalls durch die WSW Wouppertaler Stadtwerke GmbH
vertreten wird, wird mitgeteilt, dass keine Anregungen und Bedenken zu dem Vorhaben
vorgebracht werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwagung:

Im Zuge der Umplanung und Neugestaltung der Oberbergischen Straf3e/ Bohler Weg/
Mingstener StralRe/ Einfahrt Lichtscheider Kreis werden die vorhandenen Leitungen
bertcksichtigt.

Alle hierfir erforderlichen Abstimmungen erfolgen durch den Vorhabentrager mit dem WSW.
Dies gilt auch fur den im Terminplan vorgesehenen Baubeginn. Die Verantwortlichkeit des
Vorhabentragers wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde (UWB), Ressort Umweltschutz, Team 106.29,
vom 07.11.2012

Die vorgebrachte Stellungnahme bezieht sich auf redaktionelle Anmerkungen zur bei der

Offenlage vorgelegten Begrindung und die Wirdigung der im Zuge der frithzeitigen

Beteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken.

Zur Begrundung:

o Die Uberschrift 8.2.1 sollte in Regenwasser oder Niederschlagswasser anstelle von
Niederschlagsversickerung umbenannt werden.

¢ Die Punkte 8.2.3 Grundwasser und 8.2.4 Brunnen passen nicht so ganz zum Thema
Entwasserung.

e Hier kdnnte es einen eigenen Punkt Grundwasser gegeben.

e Bis zu Satzungsbeschluss sollten die Angaben des Brunnens Uberpriift werden, um hier
konkrete Angaben zu haben.

Zur Wirdigung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungenese

e S. 8 zu Pkt. 5 folgendes streichen: "und das anfallenden Wasser an den Béschungen
wieder austritt". Dies wirde nur bei einer geplanten Versickerung geschehen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwégung:
Durch die vorgeschlagenen Modifikationen wird eine Klarstellung erreicht. Anderungen im
Umgang mit der Regenwasserentwasserung ergeben sich nicht.
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Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) bez. Bodenbelastungsverdacht
vom 12.11.2012

Die Offenlegungsdokumente wurden mit dem Ergebnis geprift, dass keine Ergénzungen
mehr notwendig sind. In der Begrindung sollen Regelungen zum Bodenmanage-
mentkonzept ergénzt werden. Ferner wird um Zurverfigungstellung der Schlussversion der
gutachterlichen Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwagung:

Die Anregungen tragen zu einer Verdeutlichung der notwendigen MalRnahmen bei. Unter
Punkt 10.4 der Begriindung wird die Regelung des Bodenmanagements erganzt.

Die angeforderte Schlussversion des Bodengutachtens wurde zur Verfiigung gestellt.

Stellungnahme des Landesbetrieb StralRenbau StraRen NRW, Regionalniederlassung
Rhein-Berg, Au3enstelle KdIn, vom 01.08.2012

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen die Vorhaben Baumarkt und Discounter.

Der Landesbetrieb weist auf eine Verzdgerung bei der Erstellung des Sicherheitsaudits aus
Kapazitatsgrinden hin. Gleichzeitig erwartet der Landesbetrieb die Bertcksichtigung der
Auswirkung der Mehrverkehre auf der L417 und der L419 bis hin zur Anschlussstelle an BAB
1 in dem Verkehrsgutachten. Darlber hinaus empfiehlt der Landesbetrieb eine Abstimmung
des durch den Vorhabentrager erstellten Verkehrsgutachtens mit dem Verkehrsgutachter
des LS NRW.

Eine Kosteniibernahme durch den Landesbetrieb StraRen NRW findet nicht statt. Weitere
Stellungnahmen bleiben vorbehalten.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Abwégung:

Auswirkung der Mehrverkehre auf die L417 und die L419 bis zur Anschlussstelle an die BAB
1.

Gemall Gesprach vom 12.10.2011 beim Landesbetrieb in Gummersbach gemeinsam mit
dem zustandigen Vertreter der Stadt Wuppertal wurde vereinbart, dass ein Nachweis der
Ruckstaulangen fir die zwei Knotenpunkte ParkstralBe/ Staubenthaler Strale und
Parkstral3e/ Erbschloherstral’e erganzt werden muss. Dies ist geschehen. Allerdings hat
diese Erganzung der Verkehrsuntersuchung des Vorhabentragers inhaltlich keine neuen
Erkenntnisse gebracht. Die Knotenpunkte haben schon zum derzeitigen Stand ohne die
Realisierung der Vorhaben eine rechnerisch ungenigende Verkehrsqualitit. Diese wird auch
in Zukunft ohne einen entsprechenden Ausbau gegeben sein. Der Einfluss der Vorhaben
Baumarkt und Discounter sind nicht relevant. Aus diesem und den nachfolgenden Griinden
ist aus verkehrsplanerischen Gesichtspunkten eine noch weiter nach Osten gehende
Betrachtung der L417/ L419 nicht sinnvoll.

In der im November 2011 angeschlossenen Verkehrsuntersuchung des Vorhabentragers
sind die bereits bekannten Effekte des Ausbaus L417/ L419 in einer mit der Stadt Wuppertal
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abgestimmten Form bericksichtigt. Als Datengrundlage wurde die Verkehrsuntersuchung
von IVV aus dem Jahre 2008 genutzt. Parallel hierzu sind Verkehrsz&hlungen durch den
Gutachter des Vorhabentragers an verschiedenen Stellen im Netz durchgefihrt worden, die
zu deutlich héheren Verkehrsbelastungen als die in der Prognose von IVV dargestellten
ergaben. Dementsprechend wurden die weiteren verkehrlichen Untersuchungen auf der
Grundlage der gezahlten Werte, erhoht um den von IVV prognostizierten Zuwachs weiter
gerechnet. Durch diese Vorgehensweise und durch die Bertcksichtigung weiterer von der
Stadt Wuppertal getroffenen Festlegungen wurde eine Grundbelastung der Untersuchung
zugrunde gelegt, die uneingeschrankt als eine Worst-Case-Betrachtung angesehen werden
kann.

Vier Monate nach dem Abschluss der Untersuchung des Vorhabentragers wurde von IVV
eine Uberarbeitete Untersuchung zur L417/ L419 vorgelegt, die dem Gutachter des
Vorhabentragers (im Rahmen eines anderen Verfahrens) zuganglich gemacht wurde. Darin
werden fir den o. g. Streckenzug im Prognose-Nullfall (hier ist gemeint: ohne Ausbau)
deutlich hohere Verkehrsbelastungen als in der Alt-Untersuchung prognostiziert. Allerdings
sind die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen einschlie3lich der geplanten Vorhaben
Baumarkt und Discounter sowie insbesondere ein Ausbau der schon heute Uberlasteten
Knotenpunkte im Zuge der Parkstrafle in diesem Prognose-Nullfall bereits enthalten.
Vergleiche IVV 2012, Seiten 14 — 16.

Die Uberpriifung der aktuell von IVV prognostizierten Belastungen im Bereich der
Oberbergischen Stralle und des Lichtscheider Kreisels ergab, dass die prognostizierten
Belastungen zwar zum Teil hdher ausfallen als in der alten Fassung der Untersuchung von
IVV (2008) aber immer noch niedriger als die Grundbelastungen, die der Gutachter des
Vorhabentragers in seiner Verkehrsuntersuchung errechnet und im Rahmen der weiteren
verkehrstechnischen Untersuchung inklusive Simulation verwendet hat (siehe oben
Stichwort: Worst-Case). Es ist daher nicht erforderlich, diese Untersuchung unter
Bertcksichtigung der aktuellen Belastungsprognosen von IVV noch einmal zu wiederholen
oder zu Uberarbeiten.

Eine nochmalige Uberprifung der kritischen Knotenpunkte im Zuge der L417/ L419 im
Bestand ist nicht sinnvoll, weil die von IVV prognostizierten Belastungen unter der
Voraussetzung eintreten werden, dass diese Knotenpunkte leistungsgerecht ausgebaut
werden. Eine verkehrstechnische Prifung der Knotenpunkte ist im Zusammenhang mit der
Ausbauplanung zur L417/ L419 erforderlich, stellt aber keine Aufgabe dar, die den
Vorhabentragern der vorhabenbezogenen Bebauungsplane 1114/1V  bzw. 1114/2V
zugewiesen werden konnte.

AbschlieRend rét der fur die Vorhaben zustandige Verkehrsgutachter davon ab, die
vorliegenden Verkehrsuntersuchungen noch weiter auf einander abzustimmen (Vergleich
Absatz 5 der Stellungnahme des Landesbetriebs StraBenbau). In der Untersuchung des
Verkehrsgutachters wurden die damals vorliegenden Erkenntnisse zum Ausbau der L417/
L419 berucksichtigt. In der aktuellen Untersuchung der IVV wurden die aktuellen Zahlwerte
sowie die Verkehrsprognose fir die geplanten Vorhaben Baumarkt und Discounter
bertcksichtigt. Damit sind die Untersuchungen in der erforderlichen Weise auf einander
abgestimmt. Die neuen Ergebnisse der IVV wirken sich im Wesentlichen auf die L419/ L417
aus, nicht aber auf die fir die Vorhaben Baumarkt und Discounter relevanten Stral3en
(Oberbergische StraflRe und Lichtscheider Kreisel). Sowohl fir das Vorhaben Baumarkt als
auch fur das Vorhaben Discounter sind aus den vorgenannten Griinden keine zusatzlichen
Untersuchungen mehr erforderlich. Die verkehrstechnischen Aspekte der L417/ L419 sollten
dagegen in einer separaten Untersuchung weiter behandelt werden.
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Stellungnahme des Wupperverbandes T4-Flul3gebietsmanagement vom 21.11.2012

Die Entwasserungsplanung wurde im Vorfeld zwischen dem Vorhabentrdger, Untere
Wasserbehorde, WSW Energie & Wasser AG, und dem Wupperverband in den wesentlichen
Punkten abgestimmt. In den Planungsgebieten selbst verlaufen keine Gewasser. Gegen das
Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagung:

Nach mehrfachen Uberarbeitungen beriicksichtigt die abgestimmte Losung die Forderungen
und Interessen der vorgenannten Beteiligten.

Stellungnahme des Rheinischen Einzelhandels- und Dienstleistungsverbandes vom
30.11.2012

Der Rheinische Einzelhandels- und Dienstleistungsverband lehnt das Vorhaben Baumarkt ab
und bezieht sich dabei auf die Stellungnahme, die anlasslich der Flachen-
nutzungsplananderung mit Datum 05.12.2011 wie folgt vorgetragen wurde:

1) Hinweis auf die Nichteinhaltung der Ziele des Handlungsprogramms Gewerbeflachen,
das fur diesen Bereich die Nutzung durch Automotive, Event und Kommunikation,
Health- und Personalcare sowie Metallverarbeitung, Produktentwicklung und Design
vorsieht.

2.)) Die Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe ist in dem Handlungsprogramm
Gewerbeflachen fur diesen Standort nicht aufgeftihrt.

3.) Der Gesundheitssektor wird aufgrund der Alterung der Bevolkerung zunehmen;
aufgrund dieser Annahme sieht der Verband eine zukilnftige Flachennachfrage,
insbesondere weil der Nachbar GEK in diesem Marktbereich arbeitet.

4.) Der Verband weist darauf hin, dass bereits das Handlungsprogramm darauf hinweist,
dass langfristig ein Flachenengpass bei den Gewebeflachen aufgrund der schwierigen
raumlichen Gegebenheiten zu erwarten sei.

5.) Der Verband stellt die Frage, ob jedem Ansiedlungswunsch ein Angebot entgegen-
gestellt werden muss, da die vermarkten Flachen nicht mehr anderen Unternehmen zur
Entwicklung zur Verfugung stehen wirden.

6.) Arbeitsplatzeffekte seien zu berlcksichtigen. Bei der Ansiedlung eines Baumarktes
werden aufgrund des zusatzlichen Wettbewerbes Arbeitsplatze bei Wettbewerbern
vernichtet. Als Beleg hierzu zieht man das bestehende Gutachten der BulwienGesa AG
heran.

7.) Der Verband stellt die Vermutung auf, dass der Baumarkt auf Lichtscheid zu 100% auf
Verdrangungswettbewerb ausgerichtet ist. Als Beleg wird das Gutachten der BBE aus
dem Juni 2005 herangezogen, das besagt, dass bereits fir das Bauhaus in Wuppertal-
Oberbarmen von einer Umsatzumverteilung von ca. 66,4 % gegenlber
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Einzelhandelsstrukturen in Wuppertal auszugehen ist, zu rd. 30 % aus dem erweiterten
Einzugsgebiet und zu 8,7 % aus dem spezifischen Wettbewerb mit dem
Baustoffhandel. Ferner wird auf das Gutachten der BulwienGesa AG aus dem Jahre
2009 mit folgenden 2 Zitaten Bezug genommen:

Zitat 1

~Angesichts der bereits vorhandenen Angebotsstruktur und der recht hohen Kauf-
kraftbindung in der Ausgangslage ist ein Ausbau der Versorgungszentralitdt im Bau-
marktsegment analytisch kaum mehr moglich. Eine weitere Angebotsverdichtung ist
daher primar tUber Umverteilungen gegentiber dem Wettbewerbsbestand abzufedern®
(BulwienGesa AG Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse, Bauhaus Bau- und Garten-
markt Wuppertal, Oktober 2009, Seite 25).

Zitat 2

-Yom Prognoseumsatz fir das Heimwerker-/ Garten-Kernsortiment missen rd. 22,2
Mio. Euro (84%) uber Umverteilungen gegentuiber den Marktteilnehmern im Einzugs-
gebiet durchgesetzt werden*.

Aus diesen Zitaten und weiteren Hinweisen aus dem BulwienGesa Gutachten ab Seite
33 sieht der Rheinische Einzelhandels- und Dienstleistungsverband die Annahme be-
statigt, dass die angestrebte Grundstlicksverwertung im Interesse des Grundstiicks-
verkaufers durchgefihrt wird.

Es wird vermutet, dass 100% der Besucher und Kunden mit dem PKW kommen.
Aufgrund der Attraktivitat von zwei grolien Baumarkten werden bestehende Anbieter in
der Nahe der Wohnorte der Kunden wegfallen. Aus diesem Wegfall entsteht Baumarki-
Tourismus der mit unnétigem PKW-Verkehr verbunden ist. Aus diesem Mehrverkehr
entstehen erhebliche Verkehrsimmissionen, die mit dem Ziel einer umweltvertraglichen
Verkehrspolitik nicht vereinbar sind. Stattdessen werden alternative Nutzungen wie
Mobelhaus und Dienstleistungsbetriebe genannt.

Es besteht die Vermutung, dass der zusatzliche Kundenverkehr bei der vorhandenen
Stral3enkapazitat nicht bewaltigt werden kann. Diese Annahme wird dadurch belegt,
dass schon zurzeit erhebliche Staus gegeben sind die durch die geplante Nutzung
noch zunehmen werden.

Im Regionalen Einzelhandelskonzept fur das Bergische Stadtedreieck ist der Standort
als Erweiterungsstandort fir Mébel ausgewiesen. Mit dem Hinweis, dass die Branche
Mdébel unterreprasentiert ist, wird einerseits zugestimmt, den Standort Oberbergische
StraRe als Einzelhandelsstandort fir ein Mobelhaus strategisch zu positionieren,
andererseits wird beflirchtet, dass die Ansiedlung eines zusatzlichen Baumarktes, der
in Verbindung mit dem bestehenden Anbieter zu einem Agglomerationseffekt flhrt,
nicht nur Auswirkungen auf Wuppertal, sondern auch auf die Kaufkraft anderer Stadte
auslost.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Abwagung:

1)

Die Stadt Wuppertal berlcksichtigt in ihrem Handlungsprogramm Gewerbeflachen die
langfristigen Steuerungsabsichten, allerdings ist von den aufgezahlten Nutzungen wie
Automotive, Event und Kommunikation, Health- und Personalcare, Metallverarbeiter
und Produktentwicklung/ Design weder Bedarf vorhanden noch angemeldet worden.
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Die Wuppertaler Wirtschaftsférderung und der Grundstiickseigentimer haben sich
intensiv darum bemtht, im Rahmen der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 910 und
156 Verwertungsmoglichkeiten entsprechend der festgelegten Nutzungen (reine
Gewerbenutzung) zu finden. Das Ergebnis der Suche war durchweg negativ. Als Folge
haben sich die Flachen als Brache verfestigt; im Zuge der Uberarbeitung des
Handlungsprogramms Gewerbeflachen hat sich herauskristallisiert, dass das Angebot
von gewerblichen Reserveflaichen auch ohne die Flachen an der Oberbergischen
Stral3e ausreichend ist.

Weil sich diese Erkenntnis schon Jahre zuvor verfestigt hatte, war im Zuge der
Bemuihungen um die Verwertung des Standortes mit den Nachbarkommunen
regionales Einversténdnis flir die Errichtung eines Mobelhauses als groR3flachiger
Einzelhandelsbetrieb hergestellt worden. Da die Ansiedlung des groR¥flachigen
Mobelmarktes wegen ausbleibender Investoren nicht realisiert werden konnte, wird
durch das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1114/1 V
Planungsrecht fir die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes geschaffen.

Eine Flachennachfrage des Nachbarn Barmer GEK hat nicht stattgefunden. Die beab-
sichtigten Erweiterungen des Nachbarn Barmer GEK finden auf eigenem Gelande statt.
Ein von der Barmer GEK gewinschter Grundstiickstausch wurde beriicksichtigt und im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingearbeitet. Ein dariiber hinausgehender
Flachenbedarf auch fur die Zukunft wurde nicht angemeldet.

Die weit Gber 10 Jahre hinausgehenden vergeblichen Bemiihungen, eine wirtschaft-
liche Nutzung fir das Gelande zu finden, zeigt zweifelsfrei, dass mit diesem Standort
langfristig der beflirchtete Flachenengpass nicht beseitigt werden kann.

Der Ansiedlungswunsch von Investoren wird — wie im vorliegenden Fall - im Vorfeld
durch Gutachten gepruft. Damit wird das Risiko einer Fehlentscheidung minimiert. Die
zustandige Verwaltung bildet sich auf der Grundlage der Gutachten eine eigene
Meinung. Basierend auf dieser Einschatzung entscheiden die politischen Gremien
unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung und der gesetzlichen
Regelungen.

Die vermuteten negativen Arbeitsplatzeffekte sind nicht gegeben, da zum einen durch
das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die bestehenden Arbeitsplatze
ausgelost werden und zum anderen durch das Vorhaben auf einer minder genutzten
Flache eine erhebliche Anzahl neuer Arbeitsplatze (umgerechnet auf Vollarbeitsplatze
ca. 100) geschaffen werden. Dies belegt auch das vorliegende Gutachten der
BulwienGesa AG, das dem Vorhaben die Vertraglichkeit mit den vorhandenen
Handelsstrukturen in Wuppertal und durch ein erganzendes Gutachten auch fir
Remscheid bestatigt hat.

Die Annahme, dass das geplante Vorhaben zu 100 % auf Verdrangungswettbewerb
ausgerichtet ist trifft nicht zu. Vielmehr entspricht die Ansiedlung den Vorgaben des
Rates der Stadt Wuppertal, da die Kaufkraft, die in der Stadt Wuppertal vorhanden ist,
auch im Stadtgebiet der Stadt Wuppertal abgeschépft werden soll. Hinsichtlich der
befiirchteten negativen Auswirkungen fasst BulwienGesa in seinem Fazit auf Seite 37
zusammen: AbschlieRend ist festzuhalten, dass die im Worst-Case bewertete Um-
satzhohe mit ihren zu erwarteten Wirkungen in einer GrofRenordnung verbleibt, die
zwar nachhaltige Veranderungen auslosen, die aber perse keine bestands-
gefahrdenden Belastungen gegeniiber dem Angebotsbestand beinhalten.
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Hinsichtlich der zentrenrelevanten Sortimente, deren Umfang mit insgesamt 800 gm
(ca. 4,6 % auch nach Flachenreduzierung) weit hinter der maximal méglichen Flache
von 10 % der Gesamt-Verkaufsflache zurtck bleibt, fihrt der Gutachter
zusammenfassend aus:

Bei den zentrenrelevanten Randsortimenten liegen die zu erwartenden Wirkungen in
einem vertretbaren und unauffalligen Rahmen (BulwienGesa AG, Markt-, Standort und
Wirkungsanalyse, Bauhaus, Oktober 2009, Seite 37). Da die Waren, die in einem Bau-
und Gartenmarkt angeboten werden, sperrig und schwer sind, ist der Anteil der
Kunden, die mit dem PKW anreisen, entsprechend hoch. Wie in dem Gutachten auf
Seite 37 ausgefiihrt, ist festzuhalten, dass die im Worst-Case bewertete Umsatzhdhe
mit ihren zu erwartenden Wirkungen in einer Grofienordnung verbleibt, die zwar
nachhaltige Veranderung auslésen, die aber perse keine bestandsgefahrdende
Belastung gegenuber dem Angebotsbestand beinhalten. Insofern trifft die Vermutung,
dass bestehende Standorte von Wettbewerbern, die naher an den Wohnorten der
Kunden liegen, wegfallen werden, nicht zu. Auch ohne das geplante Vorhaben werden
die Kunden den vorhandenen Wettbewerber in der Oberbergischen StralRe zwecks
Vergleichs mit den Ubrigen vorhandenen Wettbewerbern aufsuchen.

Ein Baumarkt-Tourismus, der durch das geplante Vorhaben ausgeldst wird, wird nicht
entstehen. Vielmehr werden die Kunden, die den vorhandenen Wetthewerber
aufsuchen, ihren Produkt- und Preisvergleich mit dem geplanten Vorhaben in der Form
durchfihren, dass sie, ohne den aufgesuchten Stellplatz zu verlassen, zu Ful3 den
Wettbewerber aufsuchen werden. Insofern wird durch die direkte Nachbarschaft zu-
satzlicher PKW-Verkehr vermieden. Die Aussage, dass durch das geplante Vorhaben
bestehende Standorte der Wettbewerber schlieRen missen, wird durch die Markt-,
Standort- und Wirkungsanalyse der BulwienGesa AG widerlegt. Im Ergebnis wird die
bestehende Niederlassung des Vorhabentrdgers mit ca. 29,8 % den Hauptanteil der
gesamten Umsatzverteilung zu Gunsten des geplanten Vorhabens tragen. Der
Wettbewerber Hornbach wird mit knapp 17,9 % belastet. Im Marktgebiet au3erhalb des
Wauppertaler Stadtgebietes wird bezogen auf Remscheid mit einer Umverteilung von
5,6 %, bezogen auf Schwelm mit einer Umverteilung von 2,5 % und bezogen auf
Radevormwald mit einer Umverteilung von 1,8 % zu rechnen sein. Diese Verteilung
fuhrt zu einer von der Stadt Wuppertal gewollten, starkeren Eigenbindung und ist aus
Sicht der BulwienGesa AG im Verhéltnis zum Gesamtumsatz des Standortes vernach-
lassigbar. Fur die als alternative Nutzungen angegebenen Mdoébelhduser und
Dienstleistungsbetriebe hat es trotz erheblichen Anstrengungen der Grund-
stiickseigentiimer in Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsférderung der Stadt Wuppertal
keine Nachfrage gegeben. Der letzte Versuch, an diesem Standort Ikea anzusiedeln,
ist fehl geschlagen.

Hinsichtlich der Beflrchtung, dass der zusatzliche Kundenverkehr nicht bewaltigt
werden kann, wird auf das Gutachten der Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio Weiser
(BBW) hingewiesen. Zur Bewaltigung der jetzt schon vorhandenen und zukunftig hinzu-
kommenden Verkehrsbelastungen sind Malinahmen erforderlich, die durch den
Vorhabentrager umzusetzen sind. Mit diesen Mal3inahmen werden die zurzeit ohne das
Vorhaben vorhandenen Belastungen ebenfalls mit beseitigt.

Neben entsprechenden Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden
weitergehenden Regelungen im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Es trifft zu, dass fir das Vorhabengebiet ein regionaler Konsens zur Ansiedlung eines
Mobelhauses besteht. Dem entsprechend haben sich seit Jahren sowohl die
Wirtschaftsforderung der Stadt Wuppertal als auch der Grundstiickseigentiimer darum
bemiiht, einen qualifizierten Investor/ Betreiber fiir diesen Standort zu finden. Aufgrund

43




Anlage 02 zur VO/0015/13

der Tatsache, dass die mdgliche Verkaufsflache mit 20.000 gm fir ein
wettbewerbsfahiges Mobelhaus deutlich zu gering ist, wurden trotz intensiver
Bemuhungen keine Betreiber/ Investoren gefunden. Hinzu kommt noch, dass der
zwangslaufig notwendige Anteil der nicht-zentrenrelevanten Sortimente um ein
vielfaches hoher sein muss als der des geplanten Vorhabens. Insofern sind die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die innerstadtischen Betriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten mit weitaus weniger Auswirkung verbunden als bei dem
angesprochenen Mdobelhaus. Die Einschatzung hinsichtlich der Umsatzverteilung fir
die Nachbarstadt Remscheid sieht der Gutachter BulwienGesa vergleichbar mit der der
Stadt Wuppertal.

Der Umsatzriickgang von etwa 3,2 Mio. Euro entspricht einer Quote von 5,6 % des
Umsatzvolumens. Auch hier ist fur die Hauptbetriebe keine generelle Geféahrdung zu
erkennen. Eine Ausnahme bildet der strukturschwache Max Bahr, der durch die
parallele Entwicklung in Remscheid und Wuppertal unter einer betriebswirtschaftlich
tragfahigen Umsatzgrof3e zuruck zu fallen droht. Sollte er die Versorgungsmoglichkeit
nicht nutzen und seinen Betrieb aufgeben, ist die Stadt Remscheid mit einer
Versorgungsdichte von rund 150 gm/ 1.000 EW im Baumarktsegment immer noch sehr
gut ausgestattet. AnschlieBend ist festzuhalten, dass die im Worst-Case bewertete
Umsatzhthe mit ihren zu erwartenden Wirkungen in einer Grof3enordnung verbleibt,
die zwar nachhaltige Verdnderungen auslésen, die aber perse keine
bestandsgefahrdenden Belastungen gegeniiber dem Angebotsbestand beinhalten
(BulwienGesa AG 2009, Seiten 36/ 37).
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E Stellungnahmen im Hinblick auf private Belange zur
Offenlage 2012

43.) Stellungnahme eines Birgers aus dem Edmund-Strutz-Weg vom 09.11.2013

1. In dem Schreiben wurden neben allgemeinen Aussagen Stellungnahmen zur 48.
Flachennutzugsplandnderung und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1114/1
geauliert. Unter anderem wird auf die im Internet wiedergegebenen Informationen
eingegangen und die Frage gestellt, warum es zum Bebauungsplanverfahren zwei
Begriindungen gebe.

2. Die Bedenken des Burgers beziehen sich auf die Aussagen der Markt-, Standort- und
Wirkungsanalyse der BulwienGesa AG, dass eine weitere Angebotsverdichtung kaum
mehr maoglich sei und der Standort Oberbergische Stral3e fir die Ansiedlung eines Bau-
und Gartenmarktes geeignet sei. Er aufRert die allgemeine Befirchtung, dass damit die
Entwicklung einer Stadt vernichtet wird. Es handele sich um eine Planungsargumentation
fur Investoren.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwégung:

Zu 1:

Die Informationsdarstellung im Internet ist eine freiwillige, gesetzlich nicht vorgeschriebene

Leistung der Stadtverwaltung Wuppertal.

Im vorliegenden Fall gibt es zwei unabhéngige, sich parallel entwickelnde Projekte auf

Lichtscheid:

o Einerseits der Baumarkt, dessen bauplanungsrechtlichen Regelungen im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1114/1 V — Baumarkt Lichtscheid — erfolgen und

e Andererseits der Discounter, dessen bauplanungsrechtlichen Regelungen im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1114/2 V — Discounter Lichtscheid — erfolgen.

e Die Aussagen des gesamtstadtischen Flachennutzugsplanes und der vorhaben-
bezogenen Bebauungsplane dirfen sich nicht widersprechen. Aus diesem Grunde wurde
die 48. Flachennutzungsplandnderung erforderlich. Es handelt sich dabei um ein
eigenstandiges Verfahren.

e Die Anmerkungen zur 48. Flachennutzungsplananderung wurden bereits im Zu-
sammenhang mit dem Feststellungsbeschluss zu Flachennutzungsplananderung
(VO/0979/13) behandelt.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 1114/1 V:

Mit der Analyse der BulwienGesa AG wird nachgewiesen, dass die Ansiedlung des
Vorhabens vertraglich ist und der Standort zur Belegung mit einem Bau- und Gartenmarkt
geeignet ist.

Ferner wird im Gutachten auf die Auswirkungen sowohl auf den bestehenden Standort in
Wuppertal-Oberbarmen als auch auf den Vorhaben-Standort hingewiesen, so dass sich der
Vorhabentrager der Problematik und den Auswirkungen bewusst ist.
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Durch das Vorhaben werden die jahrelangen Bemiihungen, eine bestehende Brachflache
einer dauerhaften Nutzung zuzufiihren, erfolgreich abgeschlossen.

Stellungnahme eines Birgers aus der Adolf-Vorwerk-Strafl3e, Wuppertal vom 09.11.2012

1) In der Stellungnahme wird davon ausgegangen, dass der Lichtscheider Kreis neu
gestaltet wird und damit verbunden eine Verlagerung des Wasserturmes notwendig
wird. In diesem Zusammenhang wird auf den Grundstticksvertrag zwischen der Firma
Vorwerk und der Stadt Wuppertal hingewiesen.

2.) Es wird davon ausgegangen, dass durch das geplante Vorhaben eine Anderung der
Verkehrsfiihrung hervorgerufen wird. Fir diesen Fall zeigt der Blrger einen Vorschlag
auf.

3.) Es wird auf das Vorhandensein mdglicher Bodenverunreinigung und Kampfmittel

hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Abwdégung:

Zur Bewadltigung der bestehenden und zu erwartenden Verkehre wurde durch die
Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio Weiser (BBW) GmbH ein umfassendes Gutachten
einschliel3lich einer Simulation erarbeitet und mit dem zustédndigen Ressort Straf3en und
Verkehr sowie dem Landesbetrieb Stralen NRW abgestimmt. Im Ergebnis ist keine
Anderung der Verkehrsfiihrung notwendig, sondern ein Ausbau des bestehenden Netzes in
diesem Bereich.

Es wurden Vorschlage zur Verkehrsabwicklung getroffen, die in planerische Festsetzungen
munden.

Durch das geplante Vorhaben wird allerdings keine Neugestaltung des Lichtscheider Kreises
notwendig und ausgelést. Dem entsprechend wird der Wasserturm auch nicht auf das
Vorhabengebiet verlegt werden miissen.

Im Zuge der frihzeitigen Behotrdenbeteiligung hat die Bezirksregierung Dusseldorf,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, auf das eventuelle Vorhandensein von Kampfmittel
hingewiesen. Aus diesem Grunde werden die MaRnahmen entsprechend den Vorgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes durchgefihrt. In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Im Rahmen von Bodenuntersuchungen wurden zudem Auffillungen im Bereich des
Hundeplatzes festgestellt. Eine Umweltgefahrdung ist aus der festgestellten Belastung nicht
direkt ableitbar. MaRnahmen zur Entsorgung extern und Verwertung vor Ort werden im
Zusammenhang mit dem zum Bauantrag einzureichenden Bodenmanagementkonzept
geregelt.
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45.) Stellungnahme der Rechtsanwalte Gleiss Lutz vom 09.11.2012 in Verbindung mit der
Stellungnahme vom 21.08.2012 und der zugehorigen Anlage der Ingenieurgesellschaft fiir
das Bauwesen Masuch+Olbrisch vom 14.08.2012 im Auftrag der Firma Hornbach Baumarkt
AG

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Planung des Kreisverkehres im Bereich der
Hornbach Ein- und Ausfahrt.

Da es zur Losung der Verkehrsproblematik zwei Mdoglichkeiten gibt, stellte die Stadt
Wuppertal im Mai 2012 die von dem Verkehrsgutachter BBW GmbH erarbeiteten Varianten
der Firma Hornbach mit der Bitte um Prifung und Stellungnahme zur Verfigung.

Die Antwort erfolgte am 21.08.2012, basierend auf der ,Stellungnahme* zur Ver-
kehrsuntersuchung zum B-Plan fir die Firma Hornbach Baumarkt AG, HornbachstralRe 11 in
76879 Bornheim/ Pfalz mit Datum 14.08.2012, aufgestellt durch die Ingenieurgesellschaft
Masuch+Olbrisch mit folgendem Inhalt:

1.) Anderung der bisherigen Grundstiicksein- und -ausfahrt des Hornbach Baumarktes
durch  Anordnung eines Kreisverkehres, an den der Hornbach-Baumarkt
angeschlossen werden soll. Es werden zwei Anbindungsvarianten aufgezeigt, wovon
eine Variante Teile des Hornbach-Grundstiicks beansprucht.

2) Das von Hornbach hinzugezogene Ingenieurbiiro sieht in der zweiten Variante
gravierende Nachteile fir die interne ErschlieBung auf dem Hornbachgeléande und sieht
erforderliche Wegebeziehung innerhalb des Hornbach-Grundstiickes vollstandig
ausgeklammert. Im Falle der Realisierung dieser Variante wirden die zur Zeit
verfliigbaren Verkehrsflachen derartig reduziert, dass die entstehende Konfliktsituation
zwischen der Zu- und Abfahrt zu bzw. von den Dach-Stellplatzen und den von den
ebenerdigen Stellplatzen ausfahrenden PKW unlésbar wird.

Daruber hinaus entfallen Aufstell- und Warteflachen, die fiir die Funktionsfahigkeit der
Stellplatzanlage zwingend erforderlich sind. Im Ergebnis fuhrt die zweite Variante zu
einer Unanfahrbarkeit der Dach-Stellplatze. Dies ist fir Hornbach nicht akzeptabel und
bedingt eine vollstandige Umgestaltung der Stellplatzanlage, wobei aus Sicht von
Hornbach nicht klar ist, ob es eine Lésung fur die anstehenden Probleme gibt.

Im Ubrigen wiirden erhebliche Kosten auf Hornbach zukommen und Kunden-Stell-
platze entfallen. Daraus wird das Fazit abgeleitet, dass die Behauptung des Gutachters
des Vorhabentragers, dass keine Kosten fur Hornbach entstehen, nicht zutrifft.

3.) Unter der MaRgabe, dass die zweite Variante nicht realisierbar ist, verbleibt die Lésung
der ersten Variante ohne Inanspruchnahme von Hornbach-Grundsticksteilen. Auch
hier werden gravierende Bedenken in der Form vorgetragen, dass die Zuganglichkeit
fur den nicht-motorisierten Verkehr nicht verkehrssicher und unkomfortabel ist, da der
in der zweiten Variante vorgeschlagene Zebrastreifen nicht realisiert wird.

Daraus wird der Schluss gezogen, dass ein nicht-motorisierter Kunde eher Bauhaus als
Hornbach aufsucht.

Dartber hinaus wird das Gefahrenpotenial der Kreisverkehrslésung ungleich héher
gesehen als bei der heutigen Einmindungssituation, da die Verkehrsbeziehungen im
Kreisverkehr wesentlich untibersichtlicher sind und die Autofahrer eher auf verfiigbare
Stellplatze achten als auf FuBganger/ Radfahrer. Aufgrund der Aussage des
Gutachters BBW GmbH, dass die Verkehrsbewegungen im nicht-motorisierten Bereich
nicht vollig unerheblich sind, werden gravierende Sicherheitsbedenken geltend
gemacht.
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Als Voraussetzung fur die laufenden vorhabenbezogenen Bebauungsplane wird die
Frage nach der ErschlieRung gestellt. In der Stellungnahme wird davon ausgegangen,
dass die durch die geplanten Vorhaben ausgeloste Verkehrsbelastung nicht bewaltigt
werden kann. Dabei wird auf die Ausfihrungen der Ingenieurgesellschaft
Masuch+Olbrisch verwiesen. Im Ergebnis wird die Vermutung aufgestellt, dass es nicht
nur zu Hauptverkehrszeiten zu massiven Rickstaus im Bereich der Zu- und Abfahrt
zum Hornbach Baumarkt kommen wird.

Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Masuch+Olbrisch, zum
Verkehrsgutachten

Masuch+Olbrisch (kurz: M+0O) weist auf eine Verkehrsuntersuchung einer BPS GmbH
hin, die hier nicht vorliegt und dementsprechend nicht herangezogen werden kann.

Im Folgenden wird davon ausgegangen, dass es sich um einen Schreibfehler handelt
und die Verkehrsuntersuchung der Brilon Bondzio Weiser GmbH (kurz: BBW) gemeint
ist.

Die Betrachtung durch M+O erfolgt aus der Sicht des Hornbach Baumarktes und
bewertet die Auswirkungen auf die Hornbach-ErschlielRung wie folgt:

- Es sind im offentlichen StralRenraum keine Abbiegespuren vorhanden.

- In der Ausfahrt vom Grundstick gibt es jeweils eine separate Links- und
Rechtseinbiegespur mit einer Aufstellflache fir maximal zwei Fahrzeuge, da
unmittelbar danach die Fahrgasse der ebenerdigen Stellplatze bzw. die Rampe zu
den Dach-Stellplatzen beginnt.

In der nachfolgenden Beurteilung wird festgestellt, dass die Zufahrt zu den ebenerdigen
Stellplatzen nicht problematisch ist. Vielmehr werden die Probleme durch die
Uberschneidung der zu den Dach-Stellplatzen orientierten PKW mit der Ausfahrt
gesehen. Als Begriindung werden die Anzahl von 259 Stellplatzen (mehr als 50 % der
notwendigen Stellplatze) und die Tatsache, dass keine Warteflachen zur Verfigung
stehen, was zur Blockierung der Einfahrt fiihrt, genannt.

Aufgrund dieser Situation ist eine Reduzierung der Verkehrsflachen zwischen
Rampenful? und Oberbergischer Stral3e nicht akzeptabel. Im folgenden wird darauf
hingewiesen, dass die Basis fur die Ermittlung der Prognose der Verkehrsbelastungen
veraltet ist und durch eine neuere Datensammlung ersetzt wurde, bei der u. a. fir
Baumarkte und Discounter angepasste Werte angewendet werden. Weiterhin wird
aufgezeigt, dass nicht-Uberdachte Verkaufsflachen unbericksichtigt geblieben sind,
obwohl diese Kundenverkehre generieren. Dieses Versaumnis fihrt zu einer
geringeren Verkehrsbelastungsannahme, die im Weiteren in der Stellungnahme zu
korrigieren ist.

Die vorgenommene Verkehrsverteilung ist logisch und nachvollziehbar, wenn auch
rechnerisch nicht konsequent umgesetzt (vgl. Stellungnahme Masuch+Olbrisch vom
14.08.2012, Seite 3).

In der Beurteilung der Leistungsfahigkeit wird ausschliel3lich die Hornbach-Anbindung
betrachtet, da die Situation an diesem Knotenpunkt die weitere Verkehrsabwicklung
beeinflusst. Die Hauptanbindung des neuen Baumarktes soll gegeniber der Hornbach
Anbindung erfolgen. Zur Bewadltigung des Verkehrs ist entweder eine signalisierte
Kreuzung oder ein Kreisverkehr geeignet. Daraus folgt, dass ausreichende Aufstell-
und Warteflachen auf den angebundenen Grundstiicken vorhanden sein missen.
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Durch die Favorisierung der Kreisverkehrslésung mit FuRgangerquerung wird der
Einmindungsbereich von Hornbach soweit reduziert, dass keine Warte-/ Ent-
scheidungsflachen mehr verbleiben. (Zitat Masuch+Olbrisch 14.08.2012)

Um diese sicherzustellen musste die Stellplatzanlage grundlegend umgestaltet werden.
Eine Anbindung der Rampe zum Dach-Parken ist dann nicht mehr mdglich. Dadurch
wlrden auch erforderliche Stellplatze vernichtet werden.

Im Folgenden wird darauf hingewiesen, dass ohne bzw. mit Ausbau der L419 bis zur
Al keine ausreichende Leistungsfahigkeit nachgewiesen werden kann. Die Erbringung
dieses Nachweises wird jedoch als Voraussetzung fur die Umsetzung des Vorhabens
gesehen. Die Stellungnahme kommt zu folgendem Fazit:

- Die GesamterschlieBung ist aufgrund der nachgewiesenen Defizite in der Ver-
kehrsabwicklung der L419 mit oder auch ohne Realisierung des Plangebietes als
nicht-gesichert einzuschétzen, da konkrete Losungen nicht aufgezeigt werden.

- Die unmittelbare Grundstiicksanbindung Bauhaus/ Hornbach koénnte in ver-
kehrstechnisch sinnvoller Form mit Einbeziehung einer Ful3gangerquerung auf der
Hornbachseite gemaf vorliegendem Konzept nur unter Nutzung des Hornbach-
Grundsttickes erfolgen. Die erforderliche Umgestaltung auf Privatgrund ist aufgrund
der Parkrampe zum Obergeschol3 nicht umsetzbar.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Abwégung:

1)

2)

Die Varianten 1 und 2 zur Umgestaltung des Anbindungspunktes zu einem Kreis-
verkehr sind hinsichtlich ihrer Lage identisch. Die dargestellte Anbindung des
Parkplatzes Hornbach ist hinsichtlich ihrer Grol3e und ihrer Lage ebenfalls in beiden
Varianten identisch. Lediglich die Detailgestaltung (Markierung, Ausbildung per
Trenninsel, Lage der FuRRgangerquerungsstelle) der Anbindung des Parkplatzes ist
unterschiedlich.

Bei Variante 2 handelt es sich um eine Ldsung, die eine aufeinander abgestimmte
Gestaltung der Verkehrsanlagen auf 6ffentlichem und privatem Grund vorschlagt, um
eine fur alle Beteiligten sowie fur den Verkehr im 6ffentlichen StralRenraum vorteilhafte
Losung zu erreichen. Aus einer Realisierung dieser Lésung wirden keine Nachteile,
sondern deutliche Vorteile flr den Verkehrsablauf auf dem Kunden-Parkplatz der Firma
Hornbach entstehen. Dies wird im weiteren Verlauf des vorliegenden Textes noch im
Detail erlautert.

Bei einer Realisierung einer der vorgeschlagenen Loésungen, die beide nur die
Verkehrsfilhrung im Ubergangsbereich vom Privat-Grundstiick zum 6ffentlichen
Strallenraum betreffen, &ndern sich keine Wegebeziehungen auf dem Grundstiick der
Firma Hornbach. Die verfigbaren Verkehrsflachen werden nicht reduziert. Die
Dachstellplatze des Hornbachmarktes bleiben anfahrbar. Eine grundlegende
Umgestaltung der Stellplatzanlage des Hornbachmarktes wird nicht erforderlich.

Sowohl in Variante ,1" als auch in Variante ,2“ bleibt der Abstand zwischen der Rampe
zu den Dach-Stellplatzen und dem Rand der Kreisfahrbahn genauso grof3, wie der
heutige Abstand zwischen der Rampe und dem vorhandenen Fahrbahnrand. Da aber
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der Kreisverkehr gegeniber der heutigen Vorfahrt geregelten Einmindung (sogar mit
den zusatzlichen Verkehrsbelastungen durch das Vorhaben) eine hohere
Leistungsfahigkeit aufweist (Schlussbericht Brilon, Bondzio, Weiser vom November
2011, Anlagen V-36 und V-46), ergibt sich in beiden Varianten ein Vorteil fur die
Kunden der Firma Hornbach gegeniber der heutigen Situation.

Die in der Ausfahrt vorhandenen separaten Fahrstreifen fir Links- und Rechtseinbieger
in die Oberbergische Stralle (die zudem im Hinblick auf die Verkehrssicherheit als
problematisch einzustufen sind, weil zwei nebeneinander stehende wartepflichtige
Fahrzeuge zu gegenseitigen Sichtbehinderungen fihren) sind nur aufgrund der
begrenzten Kapazitat der heutigen Einmiindung erforderlich.

Auch der heutige Bedarf fir Aufstellflachen ist darauf zuriickzufiihren, dass die
Anbindung wahrend der Spitzenstunden im Bereich ihrer verkehrstechnischen
Kapazitat betrieben wird. Mit der Realisierung eines Kreisverkehrs wird die Anbindung
deutlich leistungsfahiger. Auf einen zweiten Fahrstreifen kann verzichtet werden. Die
Lange des Aufstellbereiches wird dagegen nicht verandert (s. o0.), sie wird allerdings
weniger haufig bendtigt werden.

Eine Verschlechterung der Situation auf dem Hornbach-Parkplatz kann insofern
ausgeschlossen werden.

Auch in der Variante 1 ist der nicht motorisierte Verkehr an samtlichen Querungsstellen
berticksichtigt worden. Eine verkehrssichere Fihrung der FuRganger ist nach dem
geltenden technischen Regelwerk allerdings auch ohne Ful3gangeriberwege
(,Zebrastreifen“) moglich. Aus einem etwaigen Verzicht auf Zebrastreifen ergeben sich
fir den nicht motorisierten Verkehr keine Einschrdnkungen hinsichtlich der
Zuganglichkeit des Hornbach-Baumarktes.

Unabhangig davon wird weiterhin seitens des Verkehrsgutachters BBW empfohlen,
Variante 2 (mit Trenninsel und Zebrastreifen) zu realisieren. Die Darstellung der
Zebrastreifen ist in Variante 1 nur deshalb entfallen, weil eine solche Markierung
selbstverstandlich nur mit dem Einverstandnis der Firma Hornbach realisiert werden
kann.

Das Gefahrenpotential fur Ful3génger ist an einem Kreisverkehr niedriger als an jeder
anderen Knotenpunktform. Dies ist durch verschiedene Forschungsprojekte
nachgewiesen worden und in der Fachwelt unumstritten. Die Verkehrsbeziehungen in
einem Kreisverkehr sind auch nicht uniibersichtlich. Daflr sprechen u. a. die insgesamt
sehr niedrigen Unfallkennziffern von Kreisverkehren. Gerade im Vergleich zu einer
hoch ausgelasteten vorfahrtgeregelten Einmindung ohne Linksabbiegestreifen (aber
mit zwei Fahrstreifen in der vorfahrtrechtlich untergeordneten Zufahrt) stellt ein Kreis-
verkehr eine Verbesserung dar, von der ein wesentlich héheres Sicherheitsniveau fir
alle Verkehrsteilnehmergruppen erwartet werden darf.

Die Verkehrsuntersuchung beruht auf grof3ziigigen Annahmen zum heutigen und zum
zuklnftigen Verkehrsaufkommen.

Im Einklang mit der fur Verkehrserzeugungsberechnungen maf3gebenden FGSV-
Veréffentlichung ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens fir Gebietstypen*
sind alle getroffenen Annahmen zum Verkehrsaufkommen durch einen Vergleich mit
Erhebungen an vergleichbaren Einrichtungen und Standorten verifiziert.

Es wurden Werte als Neuverkehr angesetzt, die in mehreren bereits bestehenden
Bauhaus-Fachcentren nur an einzelnen Tagen des Jahres erreicht werden. Insofern
gilt: Bei der Schatzung des Verkehrsaufkommens wurde ein Ansatz verfolgt, dessen
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Ergebnisse deutlich auf der sicheren Seite liegen. Dies gilt auch fir die Annahmen zur
Entwicklung des von den Bauvorhaben unabhéngigen Verkehrsaufkommens im
Strallennetz der Stadt Wuppertal. Dies ist im Gutachten ausfuhrlich beschrieben.

Zuséatzlich sei darauf hingewiesen, dass die Prognosen des zukinftigen Ver-
kehrsaufkommens in der Zwischenzeit von verschiedenen Fachbehérden geprift
wurden (u. a. Verkehrsplanung der Stadt Wuppertal, Ressort Umweltschutz der Stadt
Wuppertal, Landesbetrieb StraBen NRW). Daraus ergaben sich keinerlei
Beanstandungen.

Die Verkehrsuntersuchung zeigt, dass die Straf3en im Umfeld des Bauvorhabens den
zusatzlichen Verkehr nach Umsetzung der vorgeschlagenen ErtlichtigungsmalRhahmen
ohne Probleme abwickeln konnen. Dies wurde u. a. mit einer mikroskopischen
Simulation des Verkehrsablaufs nachgewiesen.

An den zusatzlich auf Wunsch des Landesbetriebs StraRenbau NRW im weiteren
Verlauf der L419 untersuchten Knotenpunkte ergibt sich durch den Verkehr der
Bauvorhaben keine Veradnderung der Verkehrsqualitat. Die hier schon heute bei
stindlichen Verkehrsbelastungen von 2.800 Kfz/h bis 4.800 Kfz/h auftretenden Defizite
werden durch den zusatzlich prognostizierten Verkehr von 2 Pkw pro Griinzeit nicht
beeinflusst.

Zur Stellungnahme der Masuch+Olbrisch Ing.-Ges. fir das Bauwesen mbH vom
14.08.2012

Die in der Stellungnahme genannte Verkehrsuntersuchung wurde von der Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH, Bochum erarbeitet.

Der Abstand zwischen der AuRenkante des vorhandenen Gehwegs und einer
gedachten Verlangerung des Fahrbahnrandes der von der Dachterrasse an-
kommenden Rampe betragt ca. 14 m. Selbst wenn sich auf dem Rechtseinbiege-
streifen drei Pkw hintereinander aufstellen (L = 18 m), ist die Zufahrt zur Rampe zu den
Dachstellplatzen noch nicht beeintrachtigt.

Der vorgelegte Entwurf fir die Gestaltung des Anbindungsbereichs des Kunden-
parkplatzes der Firma Hornbach an das 6ffentliche StraRennetz in Form einer Zufahrt
zu einem finfarmigen Kreisverkehrsplatz fuhrt nicht zu einer Reduzierung der
Aufstelllange.

Der Rand der Kreisfahrbahn, an dem die wartepflichtigen Fahrzeuge in der Zufahrt auf
eine ausreichend groRRe Liucke im Verkehrsstrom der Kreisfahrbahn warten missen,
liegt fast exakt an derselben Stelle wie im Bestand der abgesenkte Bord als Ubergang
zwischen dem Gehweg und der Fahrbahn.

Auf eine zweistreifige Fihrung des wartepflichtigen Verkehrs kann verzichtet werden.
Wie die durchgefiihrten verkehrstechnischen Berechnungen zeigen, stellt im Hinblick
auf die verkehrstechnische Kapazitat nicht die vorgeschlagene Gestaltung sondern die
heutige Form der Anbindung ein Problem dar:

Fiur die Linkseinbieger wird in der nachmittaglichen Spitzenstunde des Analysefalls
(also noch ohne jeglichen zusatzlichen Verkehr) nur eine Verkehrsqualitat der Stufe E
(mangelhaft) erreicht (Schlussbericht Brilon, Bondzio, Weiser vom November 2011,
Anlage V-36). Dieses Ergebnis entspricht Beobachtungen, die wahrend der
mafigebenden Hauptverkehrszeiten gemacht wurden. Der Rechtseinbieger kann
dagegen mit einer mittleren Wartezeit von knapp 8 Sekunden und einer
Verkehrsqualitat der Stufe A (sehr gut) abflieRen.
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In der vorgeschlagenen Losung mit Kreisverkehr und einstreifiger Zufahrt betragt die
mittlere Wartezeit beider Strome (Linkseinbieger und Rechtseinbieger) im deutlich
héher belasteten Planfall (also einschliel3lich des groRRzlgig geschéatzten Neuverkehrs
der geplanten Einzelhandelseinrichtungen und einschlieBlich der Prognose fir die
allgemeine Verkehrsentwicklung) zusammen nur 9 Sekunden (Schlussbericht Brilon,
Bondzio, Weiser vom November 2011, Anlage V-46). Dies entspricht einer
Verkehrsqualitat der Stufe A (sehr gut) fur beide Stréme.

Die einstreifige Zufahrt zu einem Kreisverkehr gewahrleistet also eine wesentlich
bessere Verkehrsqualitat als die heutige Einmindung, die an der Grenze ihrer
Leistungsfahigkeit betrieben wird.

Mit der besseren Verkehrsqualitat fir die vom Kundenparkplatz der Firma Hornbach
abflieBenden Fahrzeuge geht eine wesentlich geringere Wahrscheinlichkeit fir einen
Ruckstau einher. Der 95%-Rickstau in der Zufahrt des Kundenparkplatz zum
Kreisverkehr wurde mit zwei Pkw-Einheiten (also einer Lange von 12 m) berechnet.

Selbst der 99%-Riickstau von drei Pkw-Einheiten kann problemlos zwischen dem Rand
der Kreisfahrbahn und der Eckausrundung zur Rampe der Dachterrasse untergebracht
werden, ohne dass fir Fahrzeuge, die aus dem Kreisverkehr kommen und nach links
auf die Dachterrasse abbiegen wollen, ein Problem auftritt.

Samtliche Ergebnisse, die hier flr den Kreisverkehr beschrieben werden, gelten fir die
Verkehrsbelastungen des Prognosefalls, also fir den Fall, der bereits samtlichen
Zusatzverkehr durch die geplanten Einzelhandelsnutzungen sowie die von der Stadt
Wauppertal in einem Worst-Case-Szenario angenommene Entwicklung des allgemeinen
Verkehrsaufkommens berlcksichtigt.

Bei der vom Hessischen Landesamt herausgegebenen Verdffentlichung ,Integration
von Verkehrsplanung und rdumlicher Planung® handelt es sich um eine Publikation
einer Landesbehoérde, die seit ihrer Einfihrung bundesweit zur Anwendung kommt. Das
auch von der Brilon Bondzio Weiser GmbH verwendete Programm Ver_Bau
(Bosserhoff, 2012) ist ein kommerzielles Produkt, das der Autor der o. g.
Veroffentlichung des Hessischen Landesamtes privat vertreibt.

MalRgebend flr Verkehrserzeugungsrechnungen sind dagegen die von der For-
schungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen (FGSV) herausgegebenen
~Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen®“.

Zur Prognose des zukinftigen Verkehrsaufkommens wurden mehrere Daten-
grundlagen herangezogen, u. a. das PC-Programm Ver_Bau (Bosserhoff, 2012) sowie
die in der Verkehrsuntersuchung zitierte Broschiire des Hessischen Landesamtes.
Diese wird weiterhin bundesweit zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
herangezogen. Zusétzlich lagen umfangreiche Erfahrungswerte aus mehreren
Bauhaus-Markten ahnlicher Auspragung vor. Im Einklang mit der o. g. FGSV-
Veroffentlichung wurde die im Verkehrsgutachten angegebenen Schéatzungen zum
zusatzlichen Verkehrsaufkommen mit samtlichen oben angegebenen Datenquellen
plausibilisiert.

Dabei zeigte sich, dass samtliche Anséatze zu sehr &hnlichen Verkehrsbelastungen
fuhrten. Nicht nur die neuere Publikation Ver_Bau (Bosserhoff, 2012) enthalt Werte, die
an realen Objekten erfasst wurden, sondern auch die jeweils anderen Ansétze, die im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung verwendet wurden.

Insbesondere ist aber darauf hinzuweisen, dass in der vorliegenden Untersuchung
weder ein in der vorliegenden Situation durchaus plausibler Konkurrenzeffekt
(Abminderung des Kundenaufkommens durch die enge Nachbarschaft zweier
Baumarkte) noch der sogenannte gebrochene Verkehr (nicht alle dem Bauvorhaben
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zuzurechnenden Fahrten entstehen véllig neu, ein nennenswerter Anteil des
Kraftfahrzeuge ist mutmalilich bereits im angrenzenden Stral3ennetz unterwegs, andert
also nach Inbetriebnahme des Einzelhandelsangebotes lediglich flr eine Fahrtrichtung)
mit ihrer jeweils abmindernden Wirkung auf das Verkehrsaufkommen berticksichtigt
wurden. Auch dies tragt dazu bei, dass die erarbeitete Schatzung des Verkehrs-
aufkommens als grof3ziigig eingestuft werden kann.

Auch die Datensammlung Ver_Bau (Bosserhoff, 2012) geht davon aus, dass Frei-
flichen eines Bau- und Gartenmarktes nicht in die Ermittlung des Verkehrsauf-
kommens auf Basis der Verkaufsflache einzubeziehen sind.

Es ist in jedem einzelnen Fall erforderlich, eine plausible Kombination der ver-
schiedenen Kennwerte zu wéahlen, die in den verschiedenen Veroffentlichungen
angegeben sind. Dies ist in der vorliegenden Untersuchung so geschehen. Es wurde
bereits darauf hingewiesen, dass die Ergebnisse der im Rahmen der Ver-
kehrsuntersuchung durchgefihrten Verkehrserzeugungsrechnung insgesamt als
grol3ziigige Schatzung anzusehen sind.

Es wurde bereits darauf hingewiesen, dass sich auch bei Realisierung einer Fufl3-
gangertrenninsel und eines Zebrastreifens keine Nachteile fur die geometrische
Gestaltung und den Betrieb der Stellplatzanlage der Firma Hornbach ergeben. Dies
kann in den verkehrstechnischen Vorentwurfen, die der Firma Hornbach zur Verfligung
gestellt wurden, mit einfachen Mitteln Uberprift bzw. nachgemessen werden. Dabei
zeigt sich, dass der Einmindungsbereich nicht reduziert wird.

Ein Entfall von Stellplatzen ist nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Bewertung der Ergebnisse zu den beiden bereits heute Uberlasteten
Knotenpunkten im weiteren Verlauf der L 419 besteht Einvernehmen zwischen den
Planungsbeteiligten. Die Untersuchung dieser Knotenpunkte ist allein auf den Wunsch
des Landesbetriebs Stra3en NRW durchgefiihrt worden. Weder fir die Stadt Wuppertal
noch fir den Landesbetrieb stellt die bereits heute unzureichende Kapazitat dieser
Knotenpunkte einen Grund dar, die Zustimmung zu dem hier betriebenen Bauvorhaben
zu verweigern. Im Text der Verkehrsuntersuchung wird ausdricklich darauf hin-
gewiesen, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen an diesen beiden Knotenpunkten
nur etwa 1,5 % der bereits vorhandenen Belastungen ausmacht. Es ist daher nicht zu
erwarten, dass sich aus der Verkehrssituation an diesen beiden Knotenpunkten die
Notwendigkeit ergibt, das Bauvorhaben abzulehnen.

- zur Zusammenfassung, erster Aufzahlungspunkt

Die VerkehrserschlieBung des Bauvorhabens ist gesichert. Es wurde eine L&sung
aufgezeigt, die einen nahezu vollstdandigen Umbau der Oberbergischen StralRe und des
Einmindungsbereiches in den Lichtscheider Kreisel vorsieht. Diese Ldsung wurde
einvernehmlich mit den beteiligten Baulasttrdgern abgestimmt. Keiner der Baulasttrager
hat Zweifel an der Richtigkeit der Verkehrserzeugungsrechnung oder der
umfangreichen verkehrstechnischen Berechnungen geauf3ert.

- zur Zusammenfassung, zweiter Aufzahlungspunkt

Die Anlage des vorgeschlagenen Kreisverkehrs im Bereich der heutigen wenig
leistungsfahigen und unubersichtlichen vorfahrtgeregelten Einmiindung kann realisiert
werden, ohne Veranderungen auf dem Grundstick der Fa. Hornbach bzw. dem auf
Kundenparkplatz zu verursachen. Die Parkrampe zum Obergeschoss wird nicht
beeintrachtigt.
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Variante 2 zeigt lediglich die Mdglichkeit auf, die Gestaltung auf dem Grundstiick der
Fa. Hornbach noch weiter zu verbessern. Hinsichtlich der ErschlieBung der

Bauvorhaben auf der westlichen Seite der Oberbergischen StralRBe spielen die
Unterschiede zwischen den Varianten 1 und 2 keine Rolle.
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F  Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange im Zusammenhang mit der nach
der Offenlage zum Satzungsbeschluss durchgefiihrten
Planungsanderung

Stellungnahme des Wupperverbandes vom 05.06.2013

Der Wupperverband aufert gegen die geénderten Planinhalte des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 1114/1 V keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme des Stadtdirektors der Stadt Solingen vom 07.06.2013

Unter Bezugnahme auf die vorausgegangene Stellungnahme vom 24.11.2011 wird seitens
der Stadt Solingen noch einmal bestatigt, dass keine Bedenken vorgetragen werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme des Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Bergisches Land
vom 10.06.2013

Aus forstlicher Sicht werden keine weiteren Anregungen mehr vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme der Handwerkskammer Dusseldorf vom 11.06.2013

Die Handwerkskammer weist darauf hin, dass die Belange des Handwerks auch nach den
geringfiigigen Anderungen und Erganzungen der Planunterlagen nicht betroffen seien.
Deshalb wird auf die zur frihzeitigen Beteiligung und zur Offenlage abgegebenen
Stellungnahmen vom 22.11.2011 und 22.10.2012 verwiesen. Allerdings regt die Kammer an
zu prifen, ob in Bezug auf die Sortimente statt der bisher angewandten Bergischen Liste
nunmehr die Wuppertaler Liste herangezogen werden soll.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, aber in Bezug auf die Frage der Sorti-
mentsliste nicht gefolgt.
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Abwégung

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung hat die Handwerkskammer Disseldorf mit ihrer
Stellungnahme vom 22.11.2011 angeregt bzw. vorausgesetzt, dass das Vorhaben mit den
Vertretern des Einzelhandels abgestimmt ist.

Dass diese Abstimmung durchgefiihrt wurde, bestatigte die Kammer mit ihrer Stellungnahme
zur Offenlage vom 22.10.2012.

Der Vorhabentrager wurde durch das Ressort Bauen und Wohnen auf die neue Wuppertaler
Liste hingewiesen.

Im Zusammenhang mit dem Vorschlag, die dem bisherigen Verfahren zugrunde gelegte
Bergische Liste durch die am 04.03.2013 beschlossene neue Wuppertaler Liste zu ersetzen,
sei auf die damit verbundenen Folgen hingewiesen.

Die Anwendung der neuen Wuppertaler Liste hatte zur Folge, dass die Grundlagen fir die
Auswirkungsanalyse der Stadt Wuppertal aus dem Jahre 2009 und die darauf basierenden
Stellungnahmen der Nachbarkommunen zumindest in Teilbereichen nicht mehr zutreffen.
Die Gutachterlichen Aussagen waren zu modifizieren und eine erneute Offenlage wiirde
erforderlich werden.

Dies wird aber aus Termin- und Verfahrensgrinden vom Vorhabentrager nicht gewlnscht.
Darliber hinaus ergeben sich durch die Verschiebung von bisher zentrenrelevanten
Sortimenten zu nicht-zentrenrelevanten Sortimenten Auswirkungen, die zwar zum Vorteil des
Vorhabentragers fihren wiirden, aber durch die Auswirkungsanalyse aus dem Jahre 2009
nicht untersucht worden sind. Aus diesem Grunde verbleibt es bei der Zuordnung nach der
Bergischen Liste.

Stellungnahme des Rheinischen Einzelhandel- und Dienstleistungsverbandes vom
12.06.2013

Trotz der vorgenommenen Anderungen und der daraus resultierenden Verkaufs-
flachenreduzierungen bleibt der Rheinische Einzelhandels- und Dienstleistungsverband bei
seiner ablehnenden Haltung, die er in seiner Stellungnahme vom 23.11.2011 zur frihzeitigen
Behordenbeteiligung und in seiner Stellungnahme zur Offenlage vom 30.11.2012
vorgetragen hat. Daruber hinaus gehende Anmerkungen werden nicht vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwégung:

Da seitens des Verbandes keine neuen Argumente in Ergdnzung zu den Stellunghahmen
vom 23.11.2011 und 30.11.2012 vorgetragen wurden, wird auf die zugehdrigen Abwagungen
unter A 1 und D 42 verwiesen.
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Stellungnahme der Industrie und Handelskammer Wuppertal-Solingen-Remscheid vom
13.06.2013

Die IHK sieht nach den vorgenommenen Anderungen und den damit verbundenen
Flachenreduzierungen keinen Grund, ihre Aussagen aus der Stellungnahme vom 24.11.2011
aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu andern.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwégung

(Siehe hierzu auch A 2 und D 34)

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung und der Beteiligung zur Offenlage hat die IHK unter
Bezug auf die Auswirkungsanalyse der BulwienGesa AG vom 18.01.2010 festgestellt, dass
die Realisierung des Vorhabens den Belangen der Stadt Remscheid nicht entgegensteht.
Gleichwohl réat die IHK, den regionalen Konsens zu erreichen.

Ein regionaler Konsens wurde nicht erzielt, allerdings wurde seitens der Stadt Remscheid
zur Offenlage des Planverfahrens keine Stellungnahme gegen das Planverfahren
vorgebracht.

Stellungnahme der Stadt Remscheid vom 13.06.2013
Seitens der Stadt Remscheid werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung
Rhein-Berg Aul3enstelle Kéln vom 27.06.2013

Der Landesbetrieb Strallen NRW betrachtet die Vorhaben Baumarkt und Discounter nur im
Zusammenhang und sieht grundsétzlich keine Bedenken zu den vorgenannten Vorhaben.
Seitens Strallen NRW wird vorausgesetzt, dass die der Stadt Wuppertal zur Verfligung
gestellten Kriterien auch unter Beriicksichtigung der Anderung nach der Offenlage
eingehalten und berilcksichtigt werden. Ein erstes Sicherheitsaudit wurde anhand der von
der Stadt Wuppertal zur Verfigung gestellten Unterlagen durchgefiihrt sowie das Ergebnis
mitgeteilt. Nach Vorlage der weiteren, noch zu erstellenden Unterlagen wird durch StralRen
NRW ein abschlieRendes Sicherheitsaudit durchgefihrt und das Ergebnis der Stadt
Wouppertal mitgeteilt. Der Vollstandigkeit halber weist Strallen NRW darauf hin, dass von dort
keinerlei Kosten dbernommen werden und durch neue Erkenntnisse zusatzliche
MalRnahmen gefordert werden kénnen.

Beschlussvorschlag:
Die Anmerkungen des Landesbetriebs StraRenbau NRW werden zur Kenntnis genommen.
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Anlage 02 zur VO/0015/13

Abwégung

Die noch ausstehenden Planunterlagen betreffen den Markierungs- und Beschilderungsplan
und werden in Abstimmung mit der Stadt im Rahmen der weiteren Detailplanung erstellt.

Koln, im August 2013

baumann+schmitz
architekten
BismarckstralRe 27 — 29

50672 Koln
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