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1.3  Zulassiges zentren- und nahversorgungsrelevantes Randsortiment

+10.25 %10-25 Auf die Verkaufsflache des Bau- und Heimwerkermarktes einschlieRlich Baustoff-Drive-In-Arena entfallen 700 gm als
- 5= Obergrenze flr zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente, auf die Verkaufsflache des Gartenmarktes
=2 A A SADERW Drive 100 gm als Obergrenze.

A
+ 7|20 E— | + 7.20 Folgende Sortimentsgruppen gemaf ,Bergischer Liste® mit Kennzeichnung nach der vom Statistischen Bundesamt
R herausgegebenen Klassifikation der Wirtschaftszweige 2003 (WZ 2003) sind zulassig:
[ ] + 0]00 L[] + 0.00
- = N | e | AR - oh FVCET Sortimentsliste
i I 1 1 Ifd. | Wirtschaftszweig Bezeichnung der Warengruppe
g\
@ o ©®© O 6 e o0 ® °© © o g6y m@%ﬁ%@ ® @ @ o ® @ ® @ o ® ® Die Eintragungen im Vorhaben- und I,
STADTGARTEN FREIFLACHE STADTGARTEN BAUHAUS WINDFANG BAUHAUS DRIVE-IN ARENA DRIVE-IN FREIFLACHE I 1ali 13 | 52332 Drogerieartikel beschrankt auf: Feinchemikalien, Saaten- u. Pflanzenschutzmittel,
l« aE aE aE / \ + + + =|| E rSCh I Ie B u n g S p I a n Stel Ie n Ied Ig | ICh Schadlingsbekampfungsmittel, Rohbrandwein, gereinigter Spiritus, Waschmittel fur Wasche,
Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren, darunter Haushaltskernseifen, Geschirrspulmittel,

I ) ) ) 7

d e n Stan d Z U m SatZ U n gS beSC h I U SS Reinigungs- und Pflegemittel fir FuBboden, Mobel und Teppiche, Schuh-, Leder- und

Kleiderpflegemittel, Kerzen, Haushaltsbirsten und -besen.

VORDERANSICHT HAUPTEINGANG 1:500

Hinsichtlich der Gestaltung und der Aufteilung der Nutzungen innerhalb des
vom 2013 dar.

Gebaudes sind Abweichungen zulassig.
14 | 52.41 Haushaltstextilien beschrankt auf: Tischdecken und -tlicher

AUf d I e DarSte | I u n g d er Offe n I eg u n g SfaSS u n g 15 | 52.42 Bekleidung beschrankt auf: Damen- und Herren-Berufsbekleidung

Wurde an Grund del' besseren LeSbaFKEIt 16 | 52.43 Schuhe beschrankt auf: Arbeits- und Sicherheitsschuhe

+10.25 .
| 4 ve rZ|Chtet 17 | 52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand- u. Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten)
|
OO A A : : ;
720 (Abweichungen ergeben sich durch den 16 | 52443 Haushaltsgegensténde
= ——— - : : 19 | 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
== — ||| T m £ 0.00 Vergleich der verschiedenen Planfassungen).
ROLLTOR ROLLTOR  ROLLTOR ANDOCKSTATION ROLLTOR 20 | 52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Gardinen und Zubehor, Teppicherzeugnisse, Bodenbelage)
@ @ (&) () () @9 @ () ® (&) Q) (D) () @) () ) ) @ (Z) ) ) (&) @ ©® ©® (€] ® @) ® @) ® ® ® ® ®@ ©) 21 | 52.47.1 Schreib- und Papierwaren, Buroartikel beschrankt auf:
Malbedarf, Unterrichts- und Kiinstlerfarben
|  DRIVEINFREIFLACHE | DRIVE-IN ARENA | HOLZZUSCHNITT | CONTAINERPLATZ | WARENEINGANG / ANLIEFERUNG | SOZIAL-, TECHNIKRAUME | STADTGARTEN FREIFLACHE UBERDACHT | STADTGARTEN FREIFLACHE |
I i i T i i ik i '| 22 | 52.47.2 Biicher u. Fachzeitschriften
ANSICHT GEBAUDE-RUCKSEITE 1:500 R ) } .
23 | 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse
Hinsichtlich der Gestaltung und der Aufteilung der Nutzungen innerhalb des :
Gebaudes sind Abweichungen zulassig. 24 | 52.48.6 Spielwaren, Basteln
25 | 52.49.1 Blumen beschrankt auf Trockenblumen
26 | 52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
+15.51 +15.51
1.4  Sowohl im Bau- und Heimwerkermarkt als auch im Gartenmarkt ist eine Flache von insgesamt 110 gm
fur den Verkauf von Aktionswaren zulassig. Auf dieser Flache besteht keine Sortimentsbeschrankung.
+10.25 +10.25 Die Flache ist in der Flache des zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimentes enthalten.
+ 7.25 + 7.25 1.5  Zulassig sind Lager-, Technik-, Biiro-, Sozial- und Arbeitsraume im Zusammenhang mit dem zulassigen
AV4 Einzelhandel gemaf 1.1 sowie Dienstleistungen, die die Hauptnutzung erganzen.
+ 7.20 + 7.20
A% — — W 1.6  Zulassig ist ein Gastronomiebetrieb ausschlieBlich als Bistro/ Imbiss/ Backwarenverkauf auf einer dem Gast
T Fid NN < | B N zuganglichen Flache von max. 85 gm.
®
@ ® ® © & o © 6 e &6 66 e o 6 o6 ® © o & &6 e e o o ® o e 6 o0 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
|I= STADTGARTEN FREIFLACHE _I I‘GASLA._I‘ DRIVE IN FREIFLACHE +ANL. =|| 2.1 GemalR § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
. = . 2.2 Die maximale Gebaudehéhe (OK) im SO ist auf 369;66m- 358,00 m Uber NHN begrenzt, hiervon ausgenommen
SEITENANSICHT STADTGARTEN  1:500 SEITENANSICHT BAUSTOFF DRIVE-IN FREIFLACHE  1:500 sind Werbeanlagen und technische Dachaufbauten wie z. B. LUftungsanlagen, Solaranlagen sowie Schorn-
steine. Diese durfen die maximale Gebaudehdhe um 4,0 m uberschreiten.

Das Eingangsbauwerk des Baumarktes kann die unter Satz 1 genannte Hohe (359;66-m- 358,00 m Uber NHN) um

Hinsichtlich der Gestaltung und der Aufteilung der Nutzungen innerhalb des
maximal 4;,6-m 5,26 m (363;00-m 363,26 m Uber NHN) iberschreiten.

Hinsichtlich der Gestaltung und der Aufteilung der Nutzungen innerhalb des
Gebaudes sind Abweichungen zulassig.

Gebaudes sind Abweichungen zulassig.

2.3 Werbeanlagen auf oder an Gebaudekoérpern dirfen eine maximale Hohe von 363;00-m- 360,29 m Uber NHN
nicht uberschreiten (§ 16 Abs. 2 Satz 4 BauNVO).

318 330 7

Fir das SO "GroRflachiger Einzelhandel, Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt" wird abweichende
Bauweise aufgrund der Baukorpergréfe von Uber 50 m festgesetzt.
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329 > // / \ 3.0 Bauweise/Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
»f?/ 514

/ é’gjs/

,//(@// 2 515

fﬁ?ﬁ\ \ 507 4.0 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LN
R 414 4.1 Die privaten ErschlieBungs- und Stellplatzflachen sind aus Schallschutzgriinden als asphaltierte bzw. glatt ge-

NN pflasterte Flachen aus ungefassten Pflastersteinen auszufihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
1 | ~<. \
/o T \ 462 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

\\Z \\\i‘?\\\\ \\\\N’ / 1.1  Als Art der baulichen Nutzung wird ein Bau-, Heimwerker- und Gartenmarkt
TS T T < einschliellich Baustoff-Drive-In-Arena mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 19-456-gr- 17.060 gm festgesetzt. 5.0 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
\\\ S TS ST I In dieser Gesamt-Verkaufsflache ist der Bau- und Heimwerkermarkt mit einer Obergrenze von 8&466-¢m- 7.660 gm , der Gartenmarkt
< \\\\\481 T ~ mit einer Obergrenze von-4:8966-gm- 4.200 gm und die Baustoff-Drive-In-Arena mit einer Obergrenze von-6-696-¢m 5.200 gm enthalten.
o el o S~ \\\S% \\\ /@h,;“ 5.1  Anpflanzung von Baumen in und an der Stellplatzanlage pro 10 Stellplatze/ 1 Baum in Pflanzinseln,
229 X ~~ 7 TuszoRN T, Gy X ) GroRe mind. 5 gm.
7 Geplanter Discounter 228 ! P TN Doy \5,\\ ~ N\ 1.2 Zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 q
7 PGy s ;?;\Qbe;b\l\ffdo/ ~a BauNVO sind folgende Sortimentsgruppen als Kernsortiment gemaf 5.2 Inden am Rand des Planungsgebietes festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
S AN Wy ~ ,Bergischer Liste” mit Kennzeichnung nach der vom Statistischen Bundesamt und sonstigen Bepflanzungen wird gemaR Begriinungsplan die Pflanzung von standorttypischen
SR AR s Yy ! herausgegebenen Klassifikation der Wirtschaftszweige 2003 (WZ 2003) zulassig. Gebiischen festgesetzt. Fiir den Aufbau der Gehélzstrukturen ist pro 1,5 - 2,0 gm Flache eine Pflanze zu
- e SN O \2\” ! o ] setzen. Entlang der nordlichen Zufahrt erfolgt eine alleeartige Bepflanzung mit Baumen im Abstand von
S \\N\uf\\\{m : 1.2.1 Bau- und Heimwerkermarkt ca.12,5 m. Entlang der Oberbergischen StralRe zwischen geplantem Kreisverkehr und nordlicher Zufahrt
A 2005 SN N aqu erfolgt eine Baumbepflanzung im Abstand von ca. 17,0 m.
) o 5 g / S TR SN el Sortimentsliste 6.0 Regelung zu Verkehrsflichen sowie dem Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
o i o o TS R @ \\\X S SSS0 Ifd. | Wirtschaftszweig Bezeichnung der Warengruppe (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
' 300 - =~ =~ S~o & b
2 e SR - 234 54?\\:\ < I o= s,ff. g5 N Ein- und Ausfahrten sind nur im Abschnitt der in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrts-
9 N B 200 & 1 |50.30.3 Kraftwagenteile und -zubehor bereiche zulassig.
" hso . - 8o S \\\\\\\ =% 95 3«34},\\\\ ' 8 Spiesgsy))
Z @ . /$ ' . B 2—36 g ” %@u& % N Z 2 |5244.1 Wohnmobel (Regale), Badezimmermdbel, Einbaukiichen, Kiichenmdbel, Bliromobel c HINWEISE
/ 319 é’ 1349, \\493\ X \\\ (5'/%90 i
augr ° 1S / s 800025 X ENCH —_— =
: ‘ L T | : 315 gt \{i"b N ™ 480 ) 3 52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
7 2% e S g T L : T . o N . ¥ y 1.0 Kampfmittel _ _ _ . _
: 427 ’pagp‘ - 0 23 ‘ AN \\Q{ o) 15 - 4 |5246.1 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren Die Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
¥, % = ' 13 Sk R N P . 439 sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten einzustellen. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
; , - < L s , - . : . . : N .\\\\\ \/%),:’ \_i%‘\\(\z ,m“ / " . 5 52 46.2 Anstrichmittel (Farben, Lacke) Tel.: 0211 - 4752165, Fax: 0211 - 4752976 ist umgehend zu benachrichtigen.
i » - : 8) e o B éLLASgJEELLUNGs. 3 : - \ v, N N . 8 3;;’,"29 2.0 Fernwdrme
I’:m,s w04 o G : - ngTENHAusER 5 ',/ /. /—\\:\}.@J (ue»emmmenffjfi:i 6 52.46.3 Bau- u. Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen, Holz, ’I’:Ur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht gem. Satzung uber d'je_ Fernwarmeversorgung
s |;§m ' 55 : z s /,/', N ; \‘I_\w \\:\ : 58 Werkzeuge, Beschlage, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Bad- u. Sanitareinrichtungen u. Fernwarmeschlepr:e S#Id im Bereich Lcljghtécheld.{Erbschlo / Otto-Hahn-Stral3e" in der Stadt Wuppertal
' MW;E@\ANG . s | AN TTA NS -zubehor, Elektroartikel z.B. Kabel, Antennen, Batterien, Kompressoren) vom 22.09.2009 Anschlusszwang an die Fernwarmeversorgung.
WR e ] 360 PKW St ” ’ “x7 TN \ \\\\ J%/ ¢ // SN @:'@,/@' "
280 | L ono s . = e ellpl. : EINFAHRT A N7 , N " 3.0 Entwésserung
o - - e e 5 = 2 aje a “0 o _ e N2 N s i SAB 7 52.48.1 Tapeten und Bodenbelédge Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist Giber einen Durchflussbegrenzer (max. 100 I/s)
st =Ml % % “““““““ N I o . o 1ol s AUsFARRT e SRS ANy A NN an die 6ffentliche Regenwasserkanalisation in der Oberbergischen StraRe (in Richtung Bendahler Bach und
o | s Al B ‘ T —. T = .. _ [ 7//,’;;}2:/ p” N X ‘\ 8 52.49.9 Tresore Entwasserungssystem Lichtscheid) anzuschlieen.
= % 34 x ¢ —— —— T@@L@Egﬁa o \t;\ ‘;% AN Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf der Grundstiicksflache gemaR der gutachterlichen
: 8 46 = [ Vo e — &~ = UNG o NN ON, o . . . It
D s s sse w2 s — N By ar e | f e ARNX. S Fiais - 9 |[5263.1 Brennstoffe, beschrankt auf Briketts, Brennholz Stellungsnahme vom Oktober 2010 nicht mdglich.
— GASLAGER ) — — . N o ad - .
w3 - s = = = E L NN, s, /@@i P 4.0 Avifauna und Fledermduse:
O ] === w o . = 4 £ NN LT e e 1.2.2 Baustoff-Drive-In-Arena und Ausstellungsflache Die Vorgaben der Artenschutzprifung sind einzuhalten.
s ! t ? A ~NA . BISTRO/BMZ e 484 INGAN - - 3482 * A 2 . /,% \ \\\ \\ \ \\T_-F*m%\ // P /// P
IWAHRID center [uskar URER o N ! \ N ol -
o5 ez s R AUSFAHRT L ® f & Ly NG| - % \\_ N\ X @\\g\\\l _ [ ’//;, L i
N o - i E ot IR T LT I Cale wV R E mﬁ,;-,d"’LJ/ i Sortimentsliste 5.0 Bodenbelastung _ o
N = e e Y s 3 O\ N7 7 7 - - - Da im Bebauungsplanbereich belasteter Boden vorhanden ist, sind im VBP Verfahren Regelungen
= x — & . N 74 o AV 4 Ifd. | Wirtschaftszweig Bezeichnung der Warengruppe (Hinweise fiir das Bodenmanagement) getroffen worden, die zu beachten sind.
e || M-, £ ) =L 0 om om Y AN ,r;:v%(%f;\)/ Nr. Zur Regelung und Beachtung der bodenschutzrechtlichen wie -technischen Belange sowie der
| 2 < — ot 75 56 = 8 £ LN 10 | 52.46.1 . ordnungsgemalen und schadlosen Entsorgung/Wiederverwertung der auf der Flache bewegten Bodenmassen
> i3 3 =...| X E -~ X : - o X\ s e Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren ist die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Wuppertal im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Flur 215 3420 ’ il ;5 — ]« GEBAUDEHOHE 10,55 e o 1
- & “E B = i ASRARTEN L, 11 | 52.46.3 Bau- u. Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen, Holz, 6.0 Der Brunnen ist zu erhalten.
. D {F‘{f N DRIVE-IN == was : Werkzeuge, Beschlage, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Bad- u. Sanitareinrichtungen u. 7.0 Weitergehende Regelungen zur Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
e s L AREN, 71 1 3 -zubehdr, Elektroartikel z.B. Kabel, Antennen, Batterien, Kompressoren) trifft der Durchfiihrungsvertrag.
53 VS
o0 i ¢ 12 | 52.49.1 Pflanzgefale, Erde, Torf, Gartenhauser, Zaune, Teichbau
5 222 ' DICTSARTEN D.  KENNZEICHNUNGEN
B : . A 13 | 52.63.1 Fliissiggas
3427 1 &
Sioen . X B - SSTADTGARTEN S
s wiz d 63 UBERQsefiTe & 1.0 Altlasten
’ i B e T S > Il 78 f 1.2.3 Gartenmarkt Bis auf die Auffiillungen im Bereich des Hundeplatzes liegen keine Auffalligkeiten vor. Die Probe aus den
! " - & Aufflllungen des Hundeplatzes zeigt eine deutliche Belastung durch polycyclische aromatische Kohlen-
< a0 o eevsern e O ‘ ) ) wasserstoffe (PAK). Eine Umweltgefahrdung ist aus der festgestellten Belastung nicht direkt ableitbar.
d s U i ] : s B3 T Sortimentsliste MaRnahmen zur Entsorgung extern und Verwertung vor Ort werden im Zusammenhang mit dem zum
i o 2 — 14 s B 2 Ifd. | Wirtschaftszweig Bezeichnung der Warengruppe Bauantrag einzureichenden Bodenmanagementkonzept geregelt.
° 3459 ' . N ’ o o . ' N - N r.
e o - . L B - “ 14 |52.44.1 Garten- u. Campingmébel, Grills
3427, 3436 e ' . 380 3461 34’;0 60" 3459' o
_ Ly - 200006, r X 46X w0 X . Y 15 [ 52.49.1 Pflanzen u. Saatgut, PflanzgefaRe, Erde, Torf, Pflege- u. Diingemittel,
i - = L e ‘ e 3‘“ L4 e 201057 - = . g 4 Gartengerate, Rasenmaher, Gartenhduser, Zaune, Teichbau
J I~ | : ( ‘ ; i s, (15064) 1 420 > e " e - 201 & ] . .
—  l[C g T . e 217 16 |52.49.8 Campingartikel (Zelte u. Zubehér)
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. . . . . . . . . ) . . . . . ) . ) } i p i . . Om 10m 20m 30m Lage im Stadtplan:
Die Planunterlage i. S. d. §1 PlanzV Die Planung ist gemaR §2 PlanzV Vorhabentrager: Cosmos Grundstticks- Dieser vorhabenbezogene Bebauungs- _ . Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft | | Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft | | Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft Dieser Plan Nr, 1114/1V ist vom 01.10.2012 | | Der Rat der Stadt hat am 00.00.2013 fdr Im Stadtboten Nr. /2013 vom 00.00.2013 MaBStab : 1 : 1 OOO | | | | 37378
hat den Stand vom 14.05.2012 festgelegt. und Vermogens- plan wurde entworfen’im Mai 2012 Abgestimmt im und Bauen (AStaWiBa) hat am 28.09.2011 fur und Bauen (AStaWiBa) hat am 05.09.2012 fiir und Bauen (AStaWiBa) hat am 05.09.2012 fir bis zum 09.11.2012 6ffentlich ausgelegt diesen Plan 1114/1V die Anderung ist der vom Rat der Stadt am 00.00.2013
B . verwaltungs GmbH ] ] ResSsort Bauen und Wohnen den Plan 1114/V die Einleitung des Satzungs- den Plan 1114/V die Teilung in die Plane diesen Plan 1114/1V die Anderung des worden (§3 Abs. 2 BauGB). beschlossen und den Satzungsbeschluss gefasste Satzungsbeschluss ortsiiblich . i
Vermessungsbiro SEAD Vermessungsburo SEAD Gutenbergstr. 21 Baumann+Schmitz Architekten Der Oberbilirgermeister verfahrens gem.§ 12 BauGB beschlossen. 1114/1V und 1114/2V beschlossen. Geltungsbereiches und die Offenlégung (§ 10 Abs. 1 BauGB) gefasst. ekanntgemachf'worden (§ 10 Abs. 3 BauGB). B kt L ht h d
Am Maizbiichel 1 Am Malzbuchel 1 68167 Mannheim Bismarcketr. 27-25 Wuppertal, den 18.09.2012 (83 AbS. 2 BauGB) beschlossen. - baumar Icntscnelia -
oln oln oln A
E=== Farbe der Eintragun E=== Farbe der Eintragun BE=== rarbe der Eintragun E=== Farbe der Eintragun E=== Farbe der Eintragun Der Oberblrgermeister H
Wuppertal, den 25.09.2012 Wuppertal, den 25.09.2012 Wuppertal, den 26.09.2012 Wuppertal, den 26.09.2012 Wuppertal, den 27.09.2012 9 Wuppertal, den 27.09.2012 g Wuppertal, den 27.09.2012 g ngggrtg?%%nnuﬁdlvl\/%%ﬁn 9 oung Ressort Vermessung, Katasteramt und Geodaten 1114/1V Plantell 2
gez. R. Austerschmidt gez. R. Austerschmidt gez. K.G. Schmitz gez. F.J. v.Buggenum gez. Jochen Braun gez. M. Miiller gez. M. Mdller gez. M. Mlller ’ o Wuppertal, den Wuppertal, den V h
) ez. Sehlhoff orhabenbezogener Bebauungsplan un
Offentlich bestellter Vermessungsing. Offentlich bestellter Vermessungsing. Geschéaftsfuhrer Entwurfsverfasser Ressortleiter Vorsitzender des AStaWiBa Vorsitzender des AStaWiBa Vorsitzender des AStawiBa ? A Oberburgermeister LA. V h b dgE h | . B gl p
ornaben- un rscnlieisungsplan
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