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grenzen definiert. Terrassen, welche an der stral’enabgewandten Gebédudeseite angebaut werden, kénnen die . _ Bebauungsplanes (§9(7)Baueg)
Baugrenze um bis zu 3 m Uberschreiten (§ 23 Abs. 3 BauNVO). I~ 2 Ortliche Bauvorschriften
. B 8 Stiitzmauern
12 G_rundstucks_grof&er_l_ o . . R . L '?100,0 Dachform . ) . ) . o . ) Gelandeunterschiede zu &ffentlichen Verkehrsflachen oder &6ffentlichen Grinfldchen sind durch Béschungen,
Die Grundstiicksgréf3en sind im gesamten Plangebiet auf min. 500 m? pro Einzelhaus festgesetzt. Die im WA3 2y In den allgemeinen Wohngebieten sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 25 und 45 Grad zu- Stitzmauern oder eine Kombination beider Formen abzufangen. Die Hohe von Stitzmauern darf max. 1,0 m
zugelassenen Doppelhduser sind mit min. 300 m? Grundsticksflache pro Doppelhaushélfte festgesetzt. (§ 9 lassig. Flacher geneigte Dacher sowie Flachdicher sind oberhalb eines Geschosses zuldssig, wenn dieses an betragen. Sie sind aus Naturstein, in Form von Gabionen oder in Material und der Farbe des Wohnhauses her-
Abs. 1 Satz 3 BauGB) mindestens 3 Seiten mindestens 1,5 m hinter die Aullenkanten des darunter liegenden Geschosses zurlick- zustellen (§ 86 BauONW)
it .
1.3 Soll-Gelandehshen S o
Im Bebauungsplan sind die Soll-Geldndehdéhen durch Héhenpunkte festgesetzt. Zwischenhéhen sind durch In- Dachaufbauten und -einschnitte D Hinweise
terpolation zu ermitteln. Eine Abweichung von den festgesetzten Soll-Gelandehdhen ist bis zu +/- 50 cm zulds- 402 Dachaufbauten und -einschnitte dirfen maximal 50 % der Trauflinge der betroffenen Dachseite in Anspruch 1 Bauwerksabdichtung unterirdischer Gebiudeteile
§ig._ Darul_:)er hinausgehende Abweichu_ngen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies die besondere 401 nehmen. Je Gebaudeseite ist nur eine Form (Dachaufbau oder Dacheinschnitt) zulassig. Far die Errichtung unterirdischer Gebaudeteile sind besondere MaRnahmen zur Bauwerksabdichtung erforder-
ortliche L_%ltuatlon er.forde_rt. (§9 Abs. 3_|.Vm._§ 18 Abs. 1__ Ba“NYO), . . . Dacheindeckung lich. So sind alle Gebdude mindestens mit einer Abdichtung nach DIN 18195 Teil 6, Abschnitt 9 gegen aufstau-
Im Bereich WA, sind diese gleichzeitig die Bezugshohen fir die festgesetzte maximale Gebaudehohe (vgl. . Fur die Dacheindeckung von geneigten Déachern sind ausschlieBlich braun/rotbraune sowie schwar- endes Sickerwasser zu versehen. Im Fall einer Hangbebauung/Unterkellerung wird eine Abdichtung erdberihr-
e A ' 400 450 ze/anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine zuléssig. ter Bauteile gegen drlickendes Wasser von aufien empfohlen. Diese wasserdruckhaltende Abdichtung kann als
1.4 Nebenanlagen o o ) o Die zukinftige Bebauung soll, in Anlehnung an § 2 Abs. 2 der ordnungsbehérdlichen Verordnung zum Schutz Doppelhausbebauung Auﬂﬁghalitabhd|phtﬁng g??ﬁg. DINd 188&5:]664'&\5[_3230hmﬁ 8, oder als vgasserundurchlas&ge sog. ,Weilte Warne
Auflerhalb der uberl_oaubargn Grundstuicksflache S|r_1d Uber das Geldnde a_lufstehende Neberjanlagen im Sinne von Naturdenkmalen fiir das Gebiet der Stadt Wuppertal, einen Abstand von min. 2 m zur duferen Baumkrone Die Fassaden und Dacheindeckungen eines Doppelhauses sind in jewels gleichem Material und gleicher Farbe hach den technischen Richtlinien der vorgenommen werden.
e cBle s TS S TC I bt P TR el (sl Sl se i -l Bl e e el e e o2 0 I 1 einhalten. Eine Anordnung von Nebenanlagen im Bereich der Baumkrone ist ausnahmsweise in Abstimmung auszufiihren. Die Dacher der Doppelhduser sind einheitlich, mit gleicher First- und Traufhéhe sowie in gleicher 2 WasserhaltungsmaBnahmen wihrend der Bauzeit
Dpppelhau§—Grundstuck 2dlassig (§-14 Abs._ ! _BauN\/"O). . : mit der Unteren Landschaftsbehdrde (ULB) zuléssig. Ein Pflegeschnitt des Baumes ist mit der ULB abzustim- Form, Dachneigung und Dachiberstand zu errichten. ’ Das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser stellt gemal § 9 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
Die Tr?gﬂ;\%he 1(TBH)’ ﬁ@é:gen auf die Talseite im Geldndeverlauf, darf max. 2.5 m betragen (siehe Systemskiz- men. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). (WHG) eine Gewasserbenutzung dar, fur die gemafl § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist
ze) 8 - = ) 1.8  Dachbegriinung Solaranlagen . . . . . . . Diese ist frihzeitig bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen und hat vor Beginn der Wasserhaltungs-
. . o . . R Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulassig und sind nicht auf die maximal anah l
Garagen, Carports und Uberdachte Stellplédtze, welche mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach (bis 10 zulassige Gebiudehshe anzurechnen malsnahme vorzuliegen.
Dachneigung) errichtet werden, sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszufuhren (§ 9 Abs.1 Nr. 25a ' 3 Altlasten
. BauGB). . . 6 Einfriedung . . . . )
Gelénge 3 Festsetzungen fiir das Baugebiet WA, und WA, s . . . . . . Zur Regelung und Beachtung der bodenschutzrechtlichen wie -technischen Belange sowie der ordnungsgema-
-------- TH max. 1.9 \Waldabstand T T Eéfrgﬂzdgg%%;n&sn;{, ils2g?kﬁghzuf§jg'r ?/zgl?#feerrﬁlliéﬁedr:e\slzpk:k?rc;';lzgﬁzzncfgg?gr S#arfwﬁgg?a?wcgtézw:ngtd:r: Ren und schadlosen Entsorgung/ Wiederverwertung der auf dieser Flache bewegten Bodenmassen ist die Un-
------------ i i 4 i i i . one baulicher Anlagen ; X s : . d tere Bodenschutzbehérde der Stadt Wuppertal im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
~~~~~~~~~~ Lnnglz\i?;cAhﬁittj:de\r/loaTjs5 ;Cﬁ;iz:igtgeigézﬁeN\{_vﬁgngithl;erum sind bauliche Anlagen sowie Abgrabungen Fur die Bebauung sind maximale Traufhéhen (TH) und Firsthéhen (FH) im Bezug auf die angrenzende Strale Seite sowie auf der Grundstiicksgrenze zum angrenzenden Gartenbereich errichtet werden. Von diesen Fest- PP 9 gung 9
Talseite g 9 : : ' festgesetzt. Diese sind in den jeweiligen Baufenstern, an der jeweiligen Strallenseite, eingetragen. setzungen sind Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschliel3en, bis zu einer 4 Artenschutz
Die Firsthéhe (EH). b ¢ die Talssite im Geland lauf. darf 3.5 m bet iohe Svst K 1.10 Verkehrsflichen Die Bezugshséhe (BZH) entspricht dem mittleren, tiber die Gesamtlange der Bebauung des jeweiligen Grund- Tiefe von 3,5 m ausgenommen. Der Vorgartenbereich ist von dieser Festsetzung ausgenommen und endet an R’_odungen und starke Ruckschnitte von Gehdélzen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober
(§|e18|’rAsbSo1eB(aUN)vOe)zogen auf die Talseite im Geléndeverlauf, darf max. 3,5 m betragen (siehe Systemskizze) Die offentlichen ErschlieBungsstraBen und Wege sind inkl. StraRenbegleitgrin und Parkplatzflachen im Be- stiicks angrenzenden Strallenniveaus, gemessen im Mittelpunkt der StraRe. Die First- bzw. Traufhéhe ent- der vorderen Bauflucht (siehe Punkt C7) (§ 86 BauONW). bis Ende Februar durchzufuhren.
’ ’ - bauungsplan durch StralRenbegrenzungslinien festgesetzt. Die Unterteilung der Verkehrsflache ist hinweislich spricht dem jeweiligen Abstand zur Bezugshéhe. Fir die Heckenanpflanzung kann aus der nachfolgenden Pflanzliste eine entsprechende Auswahl getroffen 5 Technische Regelwerke
3:[%2:?;:;,2: ;eaggﬁif”t:: :O:S;?[w:rdd:r: (j§evge/£|t?:r11 i?rﬁﬂlaéiigé\;v' Straftenbaume konnen entsprechend Der Nachweis erfolgt in Form eines Stralenquerschnitts im Bereich der Bezugshéhe mit dem angrenzenden werden. Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen, Gut-
g angep : : : Gebéaudeschnitt (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO iVm. § 18 Abs. 1 BauNVO). Bepflanzungsliste flr geschnittene, einreihige Hecke: achten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art — kénnen diese im Geodatenzentrum der Stadt VWuppertal,
Geléinge FH max. 1.11 Zuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden ) Pflanzen 2 x verpflanzt, ohne Ballen, PflanzengréRe 60 — 100 cm, Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078, wahrend der Offnungszeiten einge-
______ Im WA1 und WA2 sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohnungen (Wohneinheiten) zuldssig. Im WA3 und WAS5 BZH = Bezugshohe Acer campestre Feldahorn sehen werden.
~~~~~~~~ sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohnungen (Wohneinheiten) und pro Doppelhaushélfte 1 Wohnung (Wohnein- Traufhéhe = Schnitt Carpinus bstulus Hainbuche
\\\\\\ , . : _ , S . = punkt AuBenkante Aufenwand : 6 Grundwasser
- L ULl e W.A4 §|nd pro Elnzelhaus B e e R mit Oberkante Dachhaut F_agus sylvatica B_uche Aufgrund der Ergebnisse der hydrogeologischen Untersuchungen ist im Plangebiet mit gespanntem Grundwas-
Talseite 1 Wohnung (Wohneinheit) zuldssig (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Ligustrum vulgare Liguster . y o . e : . :
Firsthéhe = aréBte Hohe der Dachfliche e e Eibe ser, Schichtenwasser und Béden mit teils geringer Tragfahigkeit zu rechnen. Bei der Gebaudeplanung ist daher
1.5 Garagen und Stellplatze 9 insbesondere aus bau- und griindungstechnischen Grinden auf eine fachgerechte Baugrunduntersuchung zu
Garagen sowie Uberdachte Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflache 2 Festsetzungen fiir das Baugebiet WA, WA, und WA, =~ FH = Firsthdhe 7 Vorgartenbereiche achten.
zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVQ) 21 G Stellolat d Neb | Dachneigung Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausgenommen sind die notwendi-
Stellplatze sind aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache ausnahmsweise zuldssig, wenn sie im Zu- : Ba_radger?_\,) I? platze un E'e e?ﬁp agen t eine Anord Stellplt G e tberdachten Stell gen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenbereiche nicht tiber- 7 Larmbelastung
fahrtsbereich der geplanten Garage angeordnet werden. Die Zufahrtsbreiten drfen bei Einzelgaragen max. 3,0 I‘?'t er eda 'é'er“”@t’ von G'”Zeba“?ei:” IS %'”Oe nor Rjunflgon cliplatzen, ?;_ag?” ?/C\’,VX'G 4 de:N?QC en 5 te X — TH=Traufhdhe schreiten (§ 86 BauONWV). Auf eine erhéhte verkehrsbedingte Larmbelastung fiir das Wohngebiet WA4, ausgehend von der HainstraRe,
m und bei Doppelgaragen max. 5,0 m betragen (§ 12 Abs. 6 BauNVO). platzen ur\]NA a_rpoIr\ls gn rer:; e_rech_ von_lt, T 2dr haCd fqrg&gnze nur e|1n4's¢§ 'QN'{?O |1"un_ NS 'Ln s ;an Innerhalb der Vorgartenbereiche sind Abmauerungen und Zaunanlagen nur bis zu einer Héhe von maximal 1,0 wird hingewiesen. Hier werden bis zu 69 dB(A) tags und bis zu 59 dB(A) nachts (je nach Lage des jeweiligen
- - . sowie Im A NEle o el el BRI S lisCi i ISl S b !+ bad _zulassigen Nebehania- m zuldssig. Straflen- und Wegebegleitende Hecken sind als 1.0 m hohe Schnitthecken auszufiihren (§ 9 Abs. 4 Gebaudes) erreicht. Dieser Umstand ist bei der Planung von baulichen Veradnderungen, insbesondere im Be-
1.6  Anpflanzung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gen. Der Grenzabstand von 3,0 m zur entgegengesetzten Nachbargrenze ist mit Begrinung zu versehen und BauGB i.V.m. § 86 Landesbauordnung NRW) reich der straRenzugewandten Fassaden. zu bertcksichtigen
Im Bereich der Anpflanzungsfestsetzung im Bebauungsplan, am &stlichen, sldlichen und westlichen Planrand, von baulichen Anlagen freizuhalten. Im WA<; kann im Einzelfall im Bereich der nérdlichen Eckgrundstlicke eine BZH o 9 ’ 9 ' gen.
soll eine Hainbuchenhecke (geschnitten) mit einer maximalen Héhe von 1,80m — 2,00m entsprechend der nach- Anordnung von Stellpldtzen, Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen und Carports im Grenzbereich von 3,0 m T
glgerk\]dc_ag Vorga_lbenhgng?_'pf!agzt \kr]verﬂenk(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). Eur sﬁl_dlighen Na;\l:ba;grenze er;folgeg,(\évirénAdbiesedig bﬁ\igo)lere driliche Situation mit Blick auf den Umfang der s Festoet e das B it WA Parametereinstellungj
eschnittene, einreihige Hainbuchenhecke rschlieungsaufwendungen erforde s. 6 Bau . estsetzungen fiir das Baugebie 2 . . .
Pflanzen 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzengréfte 60 — 100 cm, , ) _ M a Bstab . 1 . 500 UTM IVIaBstabsr_eduktlon. 0,9996
3-4 Pflanzen pro m?, Pflanzstreifenbreite mindestens 1,50 m. 2.2 Agssohachtungstlefe_ L . . : . . Go HE)he.bauIlcher Anlagen . . . . . . MaRstabsreduktion vor Ort: 0,999769843
Eine Unterbrechung der Heckenanpflanzung mit Zufahrten und Nebenanlagen ist ausgeschlossen. Die festge_setzte maximale Aqssohachtungstlefe istin den jeweiligen Baufeldern eingetragen. Zwischenhéhen F}Jr die Bebauung smdﬂmaxwﬂnale Traufthéhen (TH) und Firsthéhen (FH) im Bezug auf die im Bebauungsplan Streckenreduktion: 23 cm auf 100 m
ergeben sich durch Interpolation. (§18 Abs. 1 BauNVO). eingetragenen Soll-Gelandehdhen festgesetzt. . o J
1.7  Festgesetzter Baum Ausschachtungen tber diese Tiefenbegrenzung hinaus sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Unbedenklich- Die First- bzw. Traufhéhe entspricht dem jeweiligen Abstand zu dem an die geplante Bebauung angrenzenden mlttlere_r Rechtswert: 369,475 km
Die am &stlichen Planrand festgesetzte Eiche wird im Bebauungsplan als erhaltenswert festgesetzt. Die vor- keit im Baugenehmigungsverfahren durch einen Fachgutachter nachgewiesen und mit der Unteren Wasserbe- Geléande, welches mit Soll-Geldndeh&hen im Bebauungsplan in einem Raster von 20 m eingetragen ist. Zwi- Om 10m 20 m 30m Erdradius: 6383 km
handene Baumkrone mit einem Radius von ca. 10 m wird hinweislich im Bebauungsplan eingezeichnet. hérde abgestimmt wurde. schenhéhen sind durch Interpolation zu ermitteln (§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO). L 1 1 I Mmittlere e||ip_ Hoéhe: 250,00 m
Die Planunterlage i. S. d. §1 PlanZV . i g ;
hat den Stand vom Januar 2013 Kartengrundiage: ligéeéné’t'idtplan' Lagefestpunktfeld. ETRS 89/ UTM
Der Oberbirgermeister Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte Hohenfestpunktfeld: NHN-H6hen
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