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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die
Grundstiicke Otto-Hahn-StraBe 19 und 21 sowie die dstlich angrenzende
Wegeflache

2 Formelles Verfahren

Im Rahmen dieses Anderungsverfahrens werden zum einen o6ffentliche
Wegeflachen verkleinert und zum anderen gewerbliche Baurechte erweitert,
somit sind die Grundziige der Planung betroffen. Nichtsdestoweniger kann
das Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. 8 13 a BauGB
gewahlt werden, da die Voraussetzungen dieser Verfahrensart erfillt sind. Die
von der Anderung betroffene Flache unterschreitet bei weitem die im § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte FlachengréRe. Auf die friihzeitige Beteiligung
gem. 8 3 Abs. 1 und 84 Abs. 1 BauGB konnte verzichtet werden, da die
Auswirkungen dieser Anderung gering sind. Ebenso sind die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nur unerheblich betroffen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasste urspriinglich nur das
Grundstick Otto-Hahn-StraRe 21. Damit fir das gesamte Baugebiet die
gleiche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur Anwendung
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kommt, wird der Geltungsbereich der Anderung auf das gesamte Baugebiet
erweitert, somit umfasst der Anderungsbereich auch das Grundstiick 19. Die
von der Erweiterung Betroffenen sind gemafl 8 4a Absatz 3 Baugesetzbuches
(BauGB) benachrichtigt worden und haben gegen die Erweiterung keine
Bedenken geaulert.

Da der urspringliche Bebauungsplan 450 erstmalig im Jahr 1974 rechtskraftig
geworden ist, gilt derzeitig fur die Flachen die Baunutzungsverordnung aus
dem Jahr 1968. Fir die derzeitig im Anderungsbereich befindlichen Flachen
wird die im Jahr 1990 rechtskraftig gewordene Baunutzungsverordnung
gelten. Diese Baunutzungsverordnung unterscheidet sich in einigen Punkten
von der alten.

Zum einen sind die Zulassigkeiten von Einzelhandel anders geregelt. In der
BauNVO 1968 war Einzelhandel als Unterpunkt der Bezeichnung
~Gewerbebetriebe aller Art“ in Gewerbegebieten allgemein zulassig, sofern er
nicht nach Lage, Umfang Zweckbestimmung vorwiegend der
Ubergemeindlichen Versorgung dienen sollte. Gemald der BauNVO 1990 ist
Einzelhandel in Gewerbegebieten nach wie vor zulassig, jedoch nur, wenn er
mit seiner Geschol3flache 1200 gm nicht Gberschreitet.

Zusatzlich zu der unterschiedlichen Regelung des Einzelhandels wird auch die
Zulassigkeit des Versiegelungsgrades in der neuen BauNVO anders geregelt
als in der alten. In der BauNVO 1968 werden die Flachen der Nebenanlagen,
sowie Anlagen die im Bauwich zulassig sind nicht auf die zulassige
Grundflache angerechnet. In der BauNVO 1990 werden aus Grunden des
Bodenschutzes die Flachen der Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Zufahrten auf die zulassige Grundflache angerechnet, wobei jedoch die
zuldssige Grundflache um 50 % Uberschritten werden kann, in der Summe
jedoch maximal bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Der im Jahr 1974 erstmalig rechtskraftig gewordene Bebauungsplan 450
- Blombach Nord — hatte zum Ziel die Ausweisung von Gewerbeflachen.
Zusatzlich ist das ganze Gebiet mit FulRwegeverbindungen durchzogen, die
von der Lohsiepenstral3e bis zur Parkstral3e reichen und im Bebauungsplan
mit Breiten zwischen 13,0 und 15,0 m festgesetzt sind. Die Wege selbst sind
tatsachlich jedoch nur mit 3,0 m Breite ausgebaut; den Rest bilden
begleitende Pflanzstreifen. Nicht immer sind sie jedoch als solches erhalten;
eine sudlich der Otto-Hahn-StralRe liegende Wegeverbindung wurde
abweichend von der FulRwegefestsetzung teilweise als Stral3e ausgebaut; im
weiterem Verlauf ist jedoch der FuRweg in Richtung der Siedlung Blombach
und Lohsiepenstralde erhalten.

Der auf dem Grundstuck Otto-Hahn-Strale 21 befindliche Gewerbebetrieb
bendtigt mehr Hofflache zum Rangieren und hat deswegen den Antrag
gestellt, die neben dem Betrieb liegende ca. 10,0 m breite stadtische Flache
anzukaufen. Die zusatzliche Rangierflache wird dringend bendtigt, da



aufgrund geanderter Marktanforderungen der Betrieb vermehrt von
Sattelschleppern mit erhdhter Ladekapazitat angefahren wird. Die derzeitig zur
Verfiigung stehende Hofflache geniigt diesen Anforderungen nicht mehr. Im
Bebauungsplan ist die betroffene Flache als eine den vorhandenen Fulweg
begleitende Pflanzflache ausgewiesen und als solche bepflanzt. Der Ful3weg
selbst fihrt zwischen zwei gewerblich genutzten Grundstiicken in Richtung der
ParkstraRe. Es handelt sich um einen Teil des bestehenden FuRwegenetzes,
welches in die noérdliche Richtung bis an die Siedlung Erbschl6 reicht und tGber
die Lohsiepenstrale in Richtung Innenstadt von Ronsdorf sowie in die
Siedlung Blombach. Wahrscheilnich handelt es sich um eine historische
Wegefuhrung in Richtung der Siedlung Erbschld, dessen Funktion jedoch
inzwischen durch die stark befahrene Parkstral3e eingeschrankt ist.

Unter dem Titel: ,Wege durch die Stadt“ hat die Erhaltung von vorhandenen
Wegebeziehungen Eingang in die Leitlinien der Wuppertaler Stadtentwicklung
gefunden. Vorhandene Verbindungen, die das Erleben der Stadt ermdéglichen
mussen erhalten bleiben, gleichzeitig wird dadurch die Erhéhung der
Freizeitqualitdten geschaffen.

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan 450 ist seit 1974 erstmalig rechtskraftig geworden und im
Jahr 1999 vereinfacht geandert. Der Bebauungsplan weist Uberwiegend
Industriegebiete aus, in einem kleinen Bereich auch ein Gewerbegebiet.

Der Flachennutzungsplan stellt gewerbliche Bauflachen dar und im
Regionalplan "99 (GEP) sind die Flachen als Bereiche flr gewerbliche und
industrielle Nutzungen eingetragen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird die FuBwegefestsetzung bis auf
den tatsachlichen Ausbau von 3,0 m Breite zurickgenommen; die
Uberbaubare Grundstiicksflache wird bis auf 3,0 m Entfernung zu der neu zu
bildenden Grundsticksgrenze herangefihrt. Dementsprechend wird die
Begrenzung der Offentlichen Wegeflache und die, die Uberbaubare
Grundstucksflache definierende Baugrenze zeichnerisch neu festgesetzt. Auf
diese Weise wird zum einen die gewlnschte Erweiterung des Betriebes
ermoglicht und die verbleibende Ful3wegbreite ist ausrechend genug um seine
Funktion weiter zu erfullen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der
Grundflachenzahl von 0,8 und der Baumassenzahl von 9,0 wird beibehalten.

Bodenbelastungen

Auf dem Gelande Otto-Hahn-StralBe 21 ist eine Spedition mit
Selbstverbrauchertankstelle ansassig, auf dessen Geldnde sich im Jahr 2004
ein Schadensfall ereignete.



Dabei ergoss sich der Dieseltreibstoff Gber den flissigkeitsdichten Bereich.
Eine unbestimmte Menge Diesel gelangte dabei auch tUber die Grenzen der
Abfiliflache des oberirdischen Tanks. Im Rahmen der Bodenuntersuchung
wurden in der Nahe der Tankanlage, aulRerhalb des flissigkeitsdichten
Bereichs 3 Rammkernsondierungen gebohrt und daraus Bodenproben
entnommen. Die organoleptisch (u.a. geruchliche) Prifung ergab dabei einen
nur unauffalligen Befund. Unter der Verbundsteinpflasterschicht wurde ein ca.
20 cm machtiger Unterbau aus Bettungssand (sandiger Kies) und darunter nur
noch flachenhatft kiesige Boden angetroffen. Die chemischen Analysen zeigten
keine Kohlenwasserstoffgehalte oberhalb der Bestimmungsgrenze auf. Eine
Bodenbelastung durch Dieseltreibstoff ist nicht nachweisbar.

Eine Gefahrdung des Bodens bzw. des Grundwassers tber den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser ist nicht zu besorgen.

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes 450 bestehen von Seiten der
Unteren Bodenschutzbehorde beziiglich Bodenbelastungen auf der Grundlage
der Ausfuihrungen keine weiteren Bedenken.

Artenschutz

Erkenntnisse Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet
entsprechend dem Messtischblatt 4709 (Wuppertal-Barmen) liegen nicht vor.
Auf Grund des Baum- und Gehélzbestandes entlang des Ful3weges ist die
Betroffenheit planungsrelevanter Arten (Végel) bei Rodung und Befestigung
der Flache nicht grundsatzlich auszuschliel3en.

Damit Stérungen wahrend der Nist- und Brutphase vermieden werden, wird
empfohlen Rodungen und starke Rickschnitte von Baumen und Gehdlzen in
der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Anderung des Bebauungsplanes schafft planungsrechtliche Grundlagen
fur die Erweiterung eines Betriebshofes was mit Flachenversiegelung
verbunden ist. Dabei wird die dort vorhandene Grinflache beseitigt. Diese ist
als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Flachen der Innenentwicklung die
zu erwartenden Eingriffe jedoch als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Dies bedeutet, dass bei diesen Bebauungsplanen die
Ausgleichsverpflichtung keine Anwendung findet.



