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A Textliche Hinweise und

7.0 Festsetzungen fiir die schraffierten Flachen

Innerhalb der schraffierten nicht (@stiich der Adolf-Vorwerk sind Ne-
benanlagen und bauiche Anagen ausgesciossen (5 23 Abs. & BauNVOi
Zulassig sind jege- und hierfir erforderliche Stitz

8.0 Festsetzungen fir die reinen Wohngebiete

81 fir die in der Zei den FuBnoten 1 bis 4 reinen jete (WR ):
§3 Abs. 3 BauNVO sind des Bebauungs-

planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

82 fur die in der Zei der Eunote 1 (WR,):
Je 600 m* Grundsticksfiache ist hochstens eine Wohnung pro Wohngebaude zu\ass\g (59 Abs. 1Nr. 6 BauGB)
Ausnahmsweise ist eine weitere Wohnung zulassig, wenn die Grundstiicksgrofe den Grenzwert um mindestens
50% aberschreitet. Insgesamt sind maximal 4 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig

83 fir die in der Zei der FuBnote 2

(WRy):
Je 550 m* Grundsticksflache ist hochstens eine Wohnung je Wohngebaude Zulassg (5 6 Abs. 1 Nr. § BauG8).
Ausnahmsweise ist eine weitere Wohnung zulassig, wenn die Grundstiicksgrofe den Grenzwert um mindestens
50% dbarschretl. Insgesarmt s maximal 4 Wohningen pro Wohngebauce sulssi

8.4 fir die in der Zei der FuBnote 3 (WRs):
16350 o Grundsiickeiache 15t hochetons eine Wohming 6 Womngebaude zulgssiy (5 9 Abs. 1 Nr 6 BauGB)
Ausnahmsweise ist eine weitere Wohnung zulassig, wenn die Grundstiicksgrofe den Grenzwert um mindestens
50% aberschreitet. Insgesamt sind maximal 4 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig

en iiete (WR)

far die in der der EuBnote 4 bezei e
Insgesamt sind maximal 4 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

in m Gber NHN festgesetzt (§16 Abs.3 BauNVO).
Bor Baumatnamen o auf Grandstickon omne. anggebene Gebaudshone dis entsprechionde Hoho aus den

iohen zu interpolieren. Als Bezugspunkt gitt jeweils der Mit-
telpunkt der straBenzugewandten Baugrenze (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

8.7 Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Uberdachungen, Vorbauten, Erker und Terrassen
etc. um bis zu 1,6 m zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVO).
9.0 Festsetzungen fur Bepflanzungen
91 Festscteung
1 Nr. 25 a Bau

der 9Abs. uGB)
Ao st Ak it | Cieveland“ s verpﬂanzt mit Drahtballen und Stammumfang
von 14 -

9.2 Festsetzung
Erganzende Regelung zur Festsetzung von Baumen gema § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:
Solte einer der festgesetzten Baume beseitigt werden, ist in Abstimmung mit R 106.13 (Umweltbelange in der

ime
lanung) eine Ersatzpflanzung vorzunehmen

100 i - Verdach i
Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurigebiet
Far die gekennzeichnete Flache liegen Hinweise auf eine mogliche Existenz eines Bombenblindgangers vor. Der
empfiehit eine Eifien Eiiititi o emenw
chen Belastungen wie 0 etc. wird ei
fohlen. Die wetere ist mit dem
11.0 Kennz g - Larmvorbelastun

Der Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zwischen Wettiner Strae und Wittelsbacher Strate ist
durch die Tennisplatzaniage larmvorbelastet
12.0 Hinweis auf verfillte Bombentrichter

bauungsplangebiet befinden sich 5 bersits 1945 verfulite Bombentrichter. Betroffen sind die Grundstiicke
Wittelsbacher Strae 39, 41, 44 sowie das Flurstack 291 in Flur 214

13.0 Hinweis auf Denkmalwiirdigk
Die Denkmalwardigkeit der Siedlung wurde vom Amt fir Denkmalpfiege im Rheinland aberprift. Demnach
konnten keine Eigenschaften eines Denkmalbereichs fesigestellt werden. Wenige Einzelobjekte (Villen) mit
historischer Substanz, umgeben von gestalteten Garten, liegen weit entfert von einander. Die einzelnen Villen
entstanden in Privatinitiative, eine Gesamplanung mit der Konzeption von Straien- und Platzraumen und
stadtebauliche Zusammenhangen lag der Umsetzung des Viertels nicht zugrunde. Zwar ist der Toelleturm als
zentraler Punkt des Viertels erhalten und als Einzeldenkmal geschiitzt, jedoch sind weitere zentrale, das Viertel
begriindende und zusammenhaltende bauliche Anlagen nicht mehr vorhanden: So sind die Schienen der 1959
stilgelegten Zahnradbahn entfemt; das Bahnhofsgebéude steht nicht mehr; das 2. das reprasentative
Luftkurhaus, ist nicht mehr erhalten
Die uberlieferten Strukturen erfilen nicht mehr die Kiiterien eines Denkmalbereichs gema § 2 DSchG NW. (aus
der Begriindung des Amtes fur Denkmalpflege im Rheinland LVR)

140 fiir die emeute und den
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.092004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
‘geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22072011 (BGBI. 1 S. 1510).
Landeswassergeseu (LWG NW,) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW. S. 926), zuletzt

am46-63-04HE-{OV-NRW-9—485- 05 03 2013 (GV. NRW_ S_ 133).
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