Anlage 02 zu VO/0443/13
Stadt Wuppertal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 1137V
- Hans-Bdckler-Stral3e / Am Deckershéauschen -

Fassung fur die Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléassig. (8 1 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 6 BauNVO)

1.2 Es sind in den festgesetzten Baugebieten WA1 und WAZ2 ausschlie3lich solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. (8 12
Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

2 Malfd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA?2 ist die Uberschreitung der festgesetzten
GRZ 0,4 durch Nebenanlagen bis zur GRZ 0,6 zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3.1 Die in der Plankarte festgesetzten Flachen Gr, Fr, Lr sind mit einem Gehrecht (Gr) zugunsten
der Allgemeinheit, einem Fahrrecht (Fr) zugunsten der Anlieger und offentlichen Ver- und
Entsorgungstragern und einem Leitungsrecht (Lr) zugunsten der Anlieger und 6&ffentlichen Ver- und
Entsorgungstragern zu belasten.

4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WALl und WA?2 ist die Errichtung von Stellplatzen und
Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der in der Plankarte
festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) und Garagen (Ga) zulassig. (8 23 Abs. 5 BauNVO)

5 Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 3i.V.m. § 18 BauNVO)

51 Die festgesetzte maximale H6he baulicher Anlagen darf fur die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien und Aufbauten fir Aufziige um maximal 1,0 m tberschritten werden,
wenn diese Anlagen mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassaden zuriickbleiben.

6 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 In den in der Plankarte festgesetzten Larmpegelbereichen gilt, dass zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen von Aufenbauteilen einschliel3lich der Fenster folgende bewertete

Schalldamm-MaRe R'w,res nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten sind (Korrekturen nach Tab. 9 der
DIN 4109 sind zu beachten):
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Larmpegel-| maBgeblicher Aufenthaltsraume Bilroraume
bereich AuBenlarmpegel | in Wohnungen, und
Ubernachtungsraume|  ahnliches
Unterrichtsraume
und ahnliches
le,res R'w,res
dB(A) dB dB
11 61-65 35 30
vV 66-70 40 35
Vv 71-75 45 40
R'wres = bewertetes Bau-Schalldamm-MaB nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschn.
11, des gesamten AuBenbauteiles (Wand + Fenster + Rolladenkasten + LUf-
tung u.dgl.). Die Werte gelten auch fur Dachflachen, sofern sie Aufenthalts-
raume nach auBen abschlieBen.

*) DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, November 1989

6.2 Fir besonders ruhebedirftige Schlafrdume und Kinderzimmer, die ausschlieRlich Fenster auf
larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich [l und hoher) aufweisen, sind zusatzlich
schallgeddammte und mdoglichst motorisch betriebene Liftungseinrichtungen notwendig, die auch bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumluftung gewahrleisten. Fur Buros u.d. sind ab
einschliel3lich Larmpegelbereich IV solche Luftungseinrichtungen zu empfehlen. Von den Festsetzungen
kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Eigenabschirmungen ausgefiihrter Gebaudekorper
und dgl. nachweislich geringere maRRgebliche Au3enlarmpegel auftreten.

6.3 Schutz der Freibereiche auf der von der Hans-Bdckler-Stral3e abgewandten Gebaudeseite:

Im Allgemeinen Wohngebiet WAL sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zwischen den
Hauptgebauden Abschirmwéande mit einer Hohe von 2 m Uber Gelande zu errichten. Im Allgemeinen
Wohngebiet WA2 sind, wie in der Plankarte festgesetzt, Abschirmwéande mit einer Hohe von 2 m ber
Gelande zu errichten.

Die Abschirmwéande kénnen in den Allgemeinen Wohngebiet WALl und WA2 durch Garagen und
Nebengebaude mit gleicher Wirkung ersetzt werden. Innerhalb der Abschirmwande sind Turen zuldssig,
wenn der Schallschutz gewahrleistet ist. Die Ausbildung einer durchgehenden, unterbrechungsfreien
Schutzeinrichtung ist sicherzustellen (z.B. Anschluss der Abschirmwénde an die Gebéaude, dicht
abschlieBende Tiren).

C HINWEISE

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehtrde und/oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Das Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 4 DSchG NW)
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2. Kampfmittel

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel oder Kampfmittelriickstédnde liegen zum jetzigen
Zeitpunkt (Stand Mai 2013) nicht vor. Bei Auffinden von Kampfmitteln (Bombenblindgangern, Munition
0.4.) insbesondere wéhrend der Erdbauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der
Bezirksregierung Duisseldorf zu verstandigen.

3. Altlasten

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen zum jetzigen Zeitpunkt (Stand Mai 2013) nicht vor.
Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flussiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so ist die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Wuppertal umgehend zu informieren.
Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen.

4. Technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird - DIN-
Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kbnnen diese im Geodatenzentrum
der Stadt Wuppertal, Rathaus Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer 078,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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