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Begriindung zum Bebauungsplan 1168 - Borner Schule -

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1168 - Borner Schule - umfasst das Gebiet nérdlich
der Solinger Stralle, im Osten von der Borner Stralle, im Norden von der Stralle Nachtigallen-

weg und im Westen von einer Linie begrenzt, die westlich des Grundstiickes Nachtigallenweg

Nr. 15 ausgeht und westlich des Grundstiickes Solinger StralRe Nr. 6 an die Solinger Straf3e an-
schlief3t.

2  Anlass der Planung und Entwicklungsziele
2.1 Anlass der Planung

Fiir ein Grundstiick noérdlich der Borner Schule wurde ein Antrag auf Vorbescheid gem. § 71
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (LBO NRW) zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit 5 Wohnungen gestellt. Dieses Vorhaben stoRt auf stadtebauliche Bedenken bei den mit
stadtebaulichen Beurteilungen befassten Dienststellen der Stadtverwaltung Wuppertal, dem
Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal und den politischen Entscheidungstragern in der Be-
zirksvertretung Cronenberg und den Ratsgremien der Stadt Wuppertal. Die Bedenken resultie-
ren aus der relativ hohen beabsichtigten Wohndichte an dieser Stelle, beziehen sich aber auch
auf die Gestaltung des beantragten Baukdrpers in dieser durch Baudenkmaler gepragten Um-
gebung. Um auf die kiinftige Bebauung im Bereich der Borner Schule und der evangelisch-
reformierten Kirche — auch in gestalterischer Hinsicht - Einfluss zu nehmen, hat der Ausschuss
Stadtentwicklung, Wirtschaft und Bauen in seiner Sitzung am 06.07.11 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 1168 - Borner Schule - aufzustellen. Die Entscheidung Gber die Zulassigkeit
des beantragten Vorhabens wurde zunachst gem. § 15 BauGB zurlickgestellt. Zwischenzeitlich
wurde eine Veranderungssperre gem. § 14 BauGB erlassen.

2.2 Entwicklungsziele

Der von dem Bebauungsplan erfasste Bereich ist Bestandteil des historischen Zentrums von
Cronenberg, das durch in die Denkmalliste der Stadt Wuppertal eingetragene Baudenkmaler
gepragt ist. Es gilt hier die Satzung der Stadt Wuppertal tiber besondere Anforderungen an die
Baugestaltung zur Wahrung des Ortsbildes (Ortsbildsatzung) von 1975. In dieser Ortsbildsat-
zung ist festgelegt, dass Neubauten an erhaltenswerten Bauten in ihrer Umgebung in MaRstab,
Gliederung und Materialauswahl anzupassen sind. Dabei ist die Mal3stablichkeit in Bezug auf
die GroRe der Baukorper und die Gestaltung der Fassaden zu wahren. Diese in der Orts-
bildsatzung von 1975 formulierten Vorgaben entsprechen auch heute noch den stadtebauli-
chen Zielvorstellungen fiir die im Geltungsbereich der Satzung liegenden historischen Ortsla-
gen. Mit Hilfe der Festsetzungen des Bebauungsplanes soll sichergestellt werden, dass sich
neue Gebaude in das durch erhaltenswerte Gebaude gepragte Umfeld stadtebaulich angemes-
sen einfligen. In den Bebauungsplan sind insofern auch gestalterische Festsetzungen aufge-
nommen worden. Moglichkeiten flir Neubebauungen im kiinftigen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 1168 sind auf Freiflachen stdlich und westlich der Borner Schule auf Grundlage
des § 34 BauGB bereits gegeben, fir die dann die Festsetzungen des Bebauungsplanes eben-
falls beachtlich werden.
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3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf ist ein allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) flir das Cronenberger Zentrum dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wuppertal stellt fiir den geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Wesentlichen eine Gemeinbedarfsflache fiir die Zweckbestimmungen
,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” und , kulturellen
Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen” dar. Diejenigen Flachen, die nicht fir die ge-
nannten Gemeinbedarfsnutzungen vorgesehen sind, sind als Mischgebiete dargestellt.

4 Bestandsbeschreibung

4.1 Stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst einen Teilbereich des historischen Zentrums
von Cronenberg, das durch eine Vielzahl unter Denkmalschutz stehender Gebaude in Gberwie-
gend gutem Unterhaltungszustand gepragt wird. Auch die nicht unter Denkmalschutz ste-
henden Gebaude im historischen Zentrum fligen sich aufgrund meist traditioneller Fassaden-
gliederungen und verwendeter Schieferverblendungen in den Gestaltkanon weitgehend ein.
Insgesamt weist das Zentrum Cronenbergs ein Ortsbild auf, das beispielhaft fiir die Besonder-
heiten bergischer Siedlungs- und Architekturentwicklung steht.

Ein besonderer Stellenwert bezliglich der raumlichen Wahrnehmung und Orientierung kommt
dabei dem Ensemble von reformierter Kirche und Borner Schule zu. Im Zusammenhang mit der
historischen Bebauung ,An der Hitte” und rund um den Otto-Bilstein-Platz stellt es das histo-
rische ,Herzstlick” Cronenbergs dar und weist diejenigen identitatsstiftenden stadtebaulichen
Qualitaten auf die es gilt, fir die Nachwelt zu bewahren. Aus diesem Grund plant die Stadt
Wuppertal, mittelfristig eine entsprechende Denkmalbereichssatzung nach dem Denkmal-
schutzgesetz NRW zu erlassen. Derzeit gilt dort die Ortsbildsatzung der Stadt Wuppertal vom
29.08.1975, die u. a. allgemein formulierte Anforderungen an die Baugestaltung von Neu-
bauten enthalt.

Bei den erhaltenswerten Gebduden im Bereich ,,An der Hiitte” (der Name weist auf mittelalter-
liche Metallgewinnung in der Ortlichkeit hin) handelt es sich um Fachwerkgebiude, die teil-
weise verschiefert oder mit Bretterverschalung versehen sind; aber auch typisches Sichtfach-
werk aufweisen. Die Errichtung dieser Gebdaude umfasst einen Zeitraum vom 17. Jahrhundert
(An der Hitte 11) bis in die 1. Halfte des 19. Jahrhunderts. Gegeniberliegend konzentrieren
sich weitere Baudenkmaler am Otto Bilstein Platz, u.a. die Traditionsgaststatte vom Cleff (heu-
te Café), Schorfer StraRe 7, in einem Gebaude im bergischen Neo-Barock-Stil.

Als einzelstehende Baudenkmaler sind insbesondere die evangelisch-reformierte Kirche Solin-
ger StraRe 2 und das ehemalige Schulgebadude Borner StraRe 1 herauszuheben. Die evangelisch
reformierte Kirche ist eine Bruchstein-Saalkirche aus dem Jahr 1766-71 mit quadratischem
Westturm mit Zwiebelhaube und reichen Schnitzereien an Kanzel, Schalldeckel und Orgelauf-
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gang. Das Gebaude ist damit ein wichtiges Zeugnis flr Baukunst und Geschichte mit tiberregi-
onaler Bedeutung.

Das Gebaude Borner StraRe 1 ist die zweigeschossige, ehemalige Schule an der Borner StraRe
mit schlicht gegliederter Putzfassade und Schopfwalmdach. 1830 wurde der Bau begonnen,
am 25. Mai 1831 wurde die Schule eingeweiht. Das Gebaude ist ein typisches Beispiel fir die
Schulbauweise der Zeit. Es ist unverzichtbarer Bestandteil der historischen Bebauung im Be-
reich des alten Ortskerns von Cronenberg und somit ist es auch ein bedeutendes Zeugnis fir
die Geschichte des Ortes. Es wird seit Anfang der 1980iger Jahre nicht mehr fiir schulische
Zwecke bendtigt und dient seit 1986 als Kulturzentrum. Es befinden sich in dem Gebd&ude seit
1986 eine Zweigstelle der Stadtbibliothek, eine standige Spielstatte des Theaters in Cronen-
berg (TIC) und eine Musikschule. Der ehemalige Schulhof, der neu gestaltet wurde, bietet ge-
genwartig insbesondere Parkmoglichkeiten fir Besucher des Kulturzentrums und der Orts-
mitte. Uber eine Freitreppenanlage ist er mit der vorher beschriebenen evangelisch-re-
formierten Kirche bzw. deren vorgelagerten Geldnde verbunden.

Auf dem Kirchengeldnde befindet sich ein kleineres ehemaliges Wohngebaude, dass gegen-
wartig noch als kleinere Versammlungsstatte der Kirchengemeinde dient, aber wegen Bau-
mangeln beseitigt werden soll. Somit wiirde sich im Verbund mit den gegenwartig schon vor-
handenen Freiflachen hier die Moglichkeit einer grundsatzlichen Neugestaltung ergeben.

Die Gebdude Solinger StralRe 4 (Baudenkmal) und 6 werden gemischt genutzt, d.h. in den Erd-
geschosszonen befinden sich gewerbliche Nutzungen und in den Obergeschossen Wohnungen.
Bei den gewerblichen Nutzungen handelt es sich gegenwartig um Ladenlokale fiir Einrich-
tungsgegenstande (Deko), Hausgerate und Elektrotechnik sowie um ein Versicherungsbiiro.
Das Gebaude Solinger StralSe 6 besitzt ein hinterliegendes Nebengebaude, das als Lager ge-
nutzt wird.

4.2 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird von drei StraRen tangiert: Die Solinger StraRRe, die Borner Stralle und der
Nachtigallenweg.

Uber die Solinger StraRe verlduft der rtliche Verkehr in Richtung des Ortsteiles Wuppertal-
Kohlfurth, aber auch ein grolRer Teil des tiberortlichen Verkehres zwischen Wuppertal und
Solingen. Dariber hinaus kann tber die Solinger StraRe die L 74 erreicht werden, die in der
nordlichen Fahrtrichtung dann die Verbindung zur Bundesautobahn A 46 und zur BundesstraRe
B 224 herstellt. Aufgrund dieser vielfaltigen Verkehrsbeziehungen kommt es in der fiir diese
Verkehrsstrome eigentlich nicht ausreichend aufnahmefahigen historischen Ortsmitte von
Cronenberg zu Staus und Immissionsbelastungen. Zur Verbesserung dieser misslichen Ver-
kehrssituation wurden in der vergangenen Jahren Konzepte erstellt, die sich derzeit wegen
fehlender Haushaltsmittel aber noch nicht umsetzen lassen.

Die Borner StraRe verlauft als EinbahnstraRe zwischen Solinger StralRe bzw. HauptstraRe
(mindet dort ein, wo diese beiden Stralle zusammentreffen) und Herichhauser StraRRe. Wegen
ihrer geringen Breite ist das Befahren nur in Richtung Herichhausen zuldssig. Sie erschlief3t
insbesondere eine Vielzahl von liberwiegend westlich gelegenen Wohngrundstiicken. Traditio-
nell in diesem Bereich ansassige Betriebe der Metallverarbeitung kénnen tiber die Borner
StraRe durch Lastkraftwagen nicht optimal angefahren werden. Der Nachtigallenweg miindet
als Einbahnstralle in die Borner StralRe. Er wird in demjenigen Abschnitt, mit dem er an den ge-
planten Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzt, nur maRig befahren, da ein groRer
Teil des Anliegerverkehres Uber die StraRe Untergriinden zur Solinger StralRe abflieRt.
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Schmutzwasserkanale befinden sich in der Borner StraRRe, im Nachtigallenweg bis vor Haus 10
und in der Solinger StralRe. Sie sind fiir Einleitungen aus dem Bebauungsplangebiet grundsatz-
lich aufnahmefahig. Das Gleiche gilt auch fiir die Regenwasserkandle in der Borner Straf3e und
in der Solinger Stral3e, die aber moglicherweise nicht von allen zu entwassernden Grundstiicks-
teilen erreicht werden kdnnen.

4.3 Soziale Infrastruktur

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und direkt innerhalb des Cronenberger Zentrums
befinden sich keine Schulen mehr. Die nachstgelegene Grundschule und damit noch zu FuR gut
erreichbar ist die stadtische Gemeinschaftsgrundschule Hitterbusch / Am Hofe. Alle anderen
Schulformen wie Hauptschule, Gemeinschaftsschule, Realschule und Gymnasium befinden sich
nicht mehr in zentraler Lage in Cronenberg und kénnen - verhaltnismalRiger Aufwand voraus-
gesetzt - nur noch mit Hilfe von Fahrzeugen erreicht werden. Relativ gut an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden ist das ,Schulzentrum-Sid“ mit der Friedrich-Bayer-Re-
alschule und dem Carl-Fuhlrott-Gymnasium im Ortsteil Killenhahn, auf der Grenze zu Elber-
feld. Fir den Besuch von Hauptschulen und Gemeinschaftsschulen missen andere Wupperta-
ler Stadtbezirke aufgesucht werden.

Als geeigneter Spielplatz fir Kinder im Zentrum Cronenbergs ist insbesondere der Spielplatz
Unterkirchen zu nennen, der neben Spielgeraten fiir Kinder auch eine Skateranlage und einen
Bolzplatz enthadlt. Er ist in ein griines Umfeld eingebettet, bietet somit die Voraussetzung fiir
storungsfreies Spielen und ist zu FuB von drei Seiten gut erreichbar. Weitere 6ffentliche Spiel-
moglichkeiten befinden sich erst wieder an der Strale Am Ehrenmal und Am Hofe.

In der Ortsmitte selber befindet sich die evangelische Kindertagesstatte in der Karl-Greis-
StralSe. Darliber hinaus liegen im Nahbereich die stadtische Kindertagesstatte in der
Herichhauser StraBe und die Elterninitiative ,Kleene Dorper” e.V., ebenfalls in der
Herichhauser StraRe. Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auch auf die in der Borner
Schule ansassige Musikschule ,,Notabene”, die sich der musikalischen Friherziehung widmet.

Im Nahbereich der Ortsmitte Cronenbergs und damit recht glinstig gelegen, befinden sich
Wohnanlagen fiir Senioren. Es handelt sich dabei um das stadtische Altenheim Cronenberg an
der Herichhauser StraBe und das Altenzentrum Cronenberg an der Strae Eich. Direkt in der
Ortsmitte befinden sich Einrichtungen der freien Wohlfahrtspflege. Es sind dies die Evangeli-
sche Diakonie Cronenberg an der HauptstraRe und die Bereitschaft des Deutschen Roten Kreu-
zes an der Solinger StraRe.

Uber die vorgenannten Einrichtungen hinaus befinden sich im Stadtbezirk Cronenberg viele
Vereine, die sich sportlichen, kulturellen, geselligen und karitativen Zwecken widmen.

4.4 Immissionssituation

Das Plangebiet ist insbesondere im Bereich der Solinger StralRe planungsrelevant durch Ver-
kehrslarm belastet. Die HOhe der Belastung wurde anhand der DTV (durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung)- Werte mit Hilfe des Berechnungsmodells CADNA A ermittelt. Danach lie-
gen die Belastungswerte an den der Solinger StralRe zugewandten Grundstiicken und Gebaude-
fassaden bei Gber 70 dB(A) tagsliber und immer noch bei Giber 60 dB(A) nachts. Entsprechend
der DIN 18005 — Larmschutz im Stadtebau — werden auf einigen Grundstiicken bei der Errich-
tung von Gebduden LarmschutzmaBnahmen erforderlich.
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Das Plangebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 100 m Luftlinie zu den Firmen LB-
Oberflachentechnik GmbH, Herichhauser Stralle 57g, und Baaske Oberflachenveredlung,
Herichhauser StraRRe 57d. Es handelt sich bei diesen Betrieben um Storfallbetriebe im Sinne der
,Richtlinie 96/82/EG des Rates zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfillen mit ge-
fahrlichen Stoffen” (sog. Seveso -II- Richtlinie) und der 12. BImSchV (Stérfallverordnung). Sie
liegen unmittelbar nebeneinander und I6sen einen sogenannten Achtungsabstand der Klasse
IV gemaR Anhang 1 des KAS- Leitfaden von 1.500 m aus (KAS=Kommission fiir Anlagensicher-
heit) aus. Aufgrund der generalisierten Betrachtungsweise ohne Detailkenntnisse ist der Ab-
stand als worst-case-Abstand anzusehen. Dieser Achtungsabstand, als Kreisradius in die Ort-
lichkeit Gbertragen, erfasst vollstéandig das Cronenberger Ortszentrum und weite Teile der da-
rum liegenden Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete. Der zentrale Cronenberger Siedlungsbe-
reich und insofern auch das Gebiet des Bauleitplanverfahrens Nr. 1168 — Borner Schule - sind
insofern von dem 1500 m Radius erfasst.

Bei den vorgenannten Firmen werden metallische Oberflachen unter Verwendung der in An-
hang | der Storfallverordnung erfassten Stoffe Chrom(VI)-oxid und Chromsaure veredelt. Die
Betriebsanlagen werden laufend von den zusténdigen Behdrden bei der Bezirksregierung Dis-
seldorf und der Stadt Wuppertal entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen tiberwacht.
Die technischen und organisatorischen Vorkehrungen zur Vermeidung von Storfallen sind im
Sinne der Storfallverordnung insofern auch getroffen.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1168 — Borner Schule - wirkt sich hinsichtlich der
Storfallproblematik nicht konfliktverscharfend oder risikoerhéhend aus. Der beplante Bereich
ist faktisch als Mischgebiet einzustufen und ist zum grofSten Teil hinsichtlich der Zulassigkeit
von Vorhaben nach dem § 34 BauGB zu beurteilen. Es ist nach Realisierung des Bebauungspla-
nes davon auszugehen, dass sich die Zahl der Bewohner im Plangebiet erhéhen wird. Gleich-
wohl tritt der Fall einer heranriickenden Wohnbebauung an die oben genannten Betriebe, die
eine Neubewertung des Risikos im Sinne der 12. BImSchV erforderlich machen wiirde, nicht
ein. Insofern tritt auch eine Verschlechterung der Situation im Sinne der Seveso-lI-Richtlinie
nicht ein und es werden keine erhéhten Betreiberpflichten durch die Planung ausgel6st. Mit
Blick hierauf ist auch festzuhalten, dass der pauschalisierte Abstand gem. KAS-18 Leitfaden
nicht dazu fuhrt, dass innerhalb dieses Abstandes keine stadtebaulichen Projekte mehr zuldssig
waren.

Nach Auskunft der Unteren Immissionsschutzbehorde ist angesichts der Produktionsabldufe
(Chromséaure und Chromsalz in Becken) sowie der eingesetzten Mengen der potenziell gefahr-
denden Stoffe von einer sehr deutlichen Reduzierung des Achtungsabstandes auszugehen,
zumal lediglich der Gefahrdungspfad Wasser betroffen ist. Aufgrund der Topografie kann da-
her ausgeschlossen werden, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von potenziellen
Storfallen betroffen sein wird. Unabhangig davon hat die Stadt Wuppertal inzwischen ein Gut-
achten fiir das gesamte Stadtgebiet in Auftrag gegeben, um die Handlungsspielrdume der
kiinftigen Stadtentwicklung in Bezug auf die sog. Storfallbetriebe zu untersuchen.

5 Begriindung der einzelnen Planinhalte

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.1.1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
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Wie oben unter 3.2 ausgefiihrt, ist im Flachennutzungsplan fiir diejenigen Flachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, die nicht als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen sind,
Mischgebiet dargestellt. Derzeit befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes typi-
sche Mischgebietsnutzungen auf den Grundstiicken Solinger Straf’e 4 und 6. Die Erdgeschoss-
zonen beinhalten hier Gewerbebetriebe des Einzelhandels und die oberen Geschosse werden
bewohnt. Im Bebauungsplan wird fir diesen Bereich ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Diese
folgerichtige Festsetzung dient einerseits dem Bestandsschutz der vorhandenen Nutzungen
und bestatigt aber auch die Ziele der Stadtentwicklung in diesem zentral gelegenen Bereich
Cronenbergs.

Fiir das nordlich der Borner Schule gelegene, seit einigen Jahrzehnten baulich ungenutzte
Grundstiick gegeniber von Borner StraBe 6, das wie oben unter 2.1 beschrieben den Anlass
zur Planung gegeben hat, wird ebenfalls ein Mischgebiet (Ml 1) festgesetzt. Zwar war in den
bekannt gewordenen Uberlegungen bisher von einer wohnbaulichen Nutzung ausgegangen
worden, jedoch waren mischgebietstypische gewerbliche Nutzungen hier stadtstrukturell
ebenfalls vertretbar. Die Festsetzung bestatigt insofern die Beurteilung, die in Anwendung des
§ 34 BauGB getroffen werden miisste. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes steht das
Grundstick auch kinftig sowohl wohnbaulichen, als auch gewerblichen Nutzungen offen.

5.1.1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zwei nordwestlich der Borner Schule liegende Grundstiicke im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind stadtstrukturell eher einem Gberwiegend wohnbaulich genutzten Bereich
beiderseits des Nachtigallenweges zuzuordnen. Es handelt sich bei diesen beiden Grundsti-
cken um die Immobilie Nachtigallenweg 15, ein kleines Fachwerkhaus auf kleinem Grundstiick
und um den siidlich davon hinterliegenden Hausgarten des Grundstilicke Nachtigallenweg 17.
Die Festsetzung von Mischgebiet erscheint hier nicht angemessen, da die Nutzungsoptionen
angesichts der Lage im Stadtgefiige und den ErschlieBungsvoraussetzungen eher wohn-
baulicher Art sind. Es werden daher Wohngebiete (WA - Grundstiick Nachtigallenweg 15, WA 1
— hinterliegender Hausgarten Nachtigallenweg 17) fiir diese Grundstiicke festgesetzt. Diese
Festsetzungen gelten nach der einschlagigen Rechtsauffassung als aus der Darstellung des
Mischgebietes im Flachennutzungsplan entwickelt im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB.

5.1.1.3 Nadhere Bestimmung der zuldssigen Nutzung (§ 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Den in den festgesetzten Baugebieten WA, WA 1, Ml und MI 1 ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen im Sinne der §§ 4 und 6 BauNVO jeweils Abs. 3 werden in Anwendung des § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden Nutzungsbeschrankungen auferlegt.

Die in den allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden gemal} § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Nutzungen waren erschlie-
Rungstechnisch und hinsichtlich ihres Charakters in dieser Lage nicht angemessen. Da ohnehin
nicht davon auszugehen ist, dass solche Nutzungen ernsthaft von Eigentiimerseite beabsichtigt
sind, hat die getroffene Ausschlussfestsetzung eher deklaratorische Bedeutung und greift nicht
ernsthaft in die Nutzungsinteressen der Eigentlimer ein.

Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO in den gewerblich genutzten Bereichen der Mischgebiete zulas-
sigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden gemal} § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit kiinftig nicht zuldssig. Damit wird
in diesem Teil der Cronenberger Ortsmitte, der dem zentralen Versorgungsbereich angehort,
dem , Konzept zur stadtebaulichen Steuerung von Spielhallen und Wettbiros in der Stadt
Wuppertal“ von Januar 2012 entsprochen, das hier eine sogenannte Ausschlusszone vorsieht.
Allgemeine Zielsetzung ist, die Flachen hier zur Starkung des zentralen Versorgungsbereiches
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und somit auch des Nebenzentrums Cronenberg fiir Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrie-
be zu sichern.

5.1.1.4 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um einer zu hohen wohnbaulichen Verdichtung planerisch entgegen zu wirken, werden in den
Baugebieten WA 1 und Ml 1 die Anzahl der zuldssigen Wohnungen jeweils auf 3 begrenzt. Die-
se Begrenzung ist angesichts der beengten Verhaltnisse, die der historische Stadtgrundriss mit
sich bringt und an dessen Erhaltung ein siedlungshistorisches und stadtebauliches Interesse
besteht, vertretbar. Diese beengten Verhaltnisse sind aber bereits heute im Hinblick auf die
verkehrstechnische ErschlieBung des Bereiches problematisch. Eine wesentliche Zunahme des
ruhenden und flieBenden Verkehres wiirde zu absehbaren unvertretbaren stadtebaulichen
Missstanden fiihren. Auch mit dieser Einschrankung der zuldssigen Anzahl von Wohnungen auf
3 verbleibt den Grundstiickseigentiimern ausreichender Spielraum fiir eine wirtschaftliche
bauliche Verwertung des Grundbesitzes.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5.1.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Neben der Anzahl der zuldssigen Geschosse wird lediglich noch fiir das Mischgebiet Ml 1 eine
Festsetzung zur maximalen Zulassigkeit der Hohe baulicher Anlagen getroffen. Damit soll an
dieser markanten Stelle im ,,altstadtischen” Bereich Cronenbergs einem MaRstabsbruch vor-
gebeugt werden. Die getroffene Festsetzung bestimmt hier lediglich die maximal zuldssige
Gebdudehohe von 294 m iG. NHN (Meter Gber Normalhéhennull) und vermittelt zwischen den
Gebaudehohen der Borner Schule und des Gebdudes Nachtigallenweg 2. In Bezug auf die
Borner StraRe ergibt sich somit eine maximal zuldssige mittlere Gebdaudehdhe von ca. 12 Me-
tern (Borner StralRe im Bereich des Baufeldes: ca. 283,50 bis 281 m i. NHN). Auf dem Grund-
stiick selbst werden keine einzuhaltenden Gelandehdhen als untere Bezugspunkte festgesetzt,
da in dieser Hanglage Gelandeveranderungen im Sinne vielfaltiger architektonischer Losungen
moglich sein sollen. Stadtebaulich bedenklich kénnte an dieser Stelle allerdings auch ein zu
niedriges Gebaude sein. Insofern wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass mindestens 2 Voll-
geschosse errichtet werden missen. Weitergehende Festsetzungen zu einer Mindesthdhe von
baulichen Anlagen werden allerdings nicht getroffen, da solche Festsetzungen zu stark in die
Baufreiheit eingreifen wiirden. Dafiir wird wegen der durchaus nicht einheitlich durchgestalte-
ten Umgebungsbebauung und der differierenden Gebdudehdhen kein ausreichender Grund
gesehen. Dies erscheint insbesondere opportun fiir die Falle, in denen es darum geht, sich in
eine einheitlich hohe und erhaltungswiirdige Umgebungsbebauung, bspw. eine altstadtische
Hauserzeile, einzufiigen. So eine Situation liegt hier nicht vor.

5.1.2.2 Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Gberbaubare Grundstiicksflache wird im Sinne des § 19 der BauNVO im Be-
bauungsplan mit Hilfe der Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Als Festsetzung werden fiir alle
Baugebiete WA, WA 1, Ml und MI 1 die in dem § 17 der BauNVO jeweils als Obergrenzen vor-
gesehen Grundflachenzahlen bestimmt, die in der Regel nicht Gberschritten werden diirfen.
Dies erscheint einer altstadtischen Situation, die sich traditionell durch eine hohe Verdichtung
und Grundstilicksausnutzung auszeichnet, angemessen. Fir die Festsetzung von verminderten
maximal zuldssigen Grundflachenzahlen besteht insofern kein stadtebaulicher Grund.
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5.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete erhalten hinsichtlich der zuldssigen Gebaude-
hohen begrenzende Festsetzungen. Entsprechend der vorhandenen zweigeschossigen Bau-
struktur sollen im an der Solinger StraRe gelegenen Mischgebiet MI auch weiterhin maximal 2
Vollgeschosse zulassig sein. Die Festsetzung wirkt insofern bestandssichernd und soll sicher-
stellen, dass auch kiinftig maximal zweigeschossige Gebaude das Ortsbild an dieser Stelle be-
stimmen.

Ebenso sind diese Geschosszahlen auch angemessen fiir die Baugebiete WA und WA 1. Dem
Mischgebiet MI 1 kommt in der Ortlichkeit eine besondere stidtebauliche Bedeutung zu. Eine
eingeschossige Bauausfiihrung wiirde sich an dieser Stelle stadtebaulich nicht angemessen
einflgen. Insofern wird festgesetzt, dass mindestens 2 Vollgeschosse errichtet werden miis-
sen. Um aber eine unangemessene Hohenentwicklung zu verhindern, diirfen héchstens 3 Voll-
geschosse errichtet werden. Um das stadtebauliche Ziel einer moglichst harmonischen Einfi-
gung zu erreichen, sind wie oben unter 5.1.2.1 ausgefiihrt, noch maximal zuldssige Gebaude-
hohen festgesetzt.

5.1.2.4 Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflache ist durch Geschossflachenzahlen im Bebauungsplan festgesetzt.
Sie bewegen sich im Rahmen dessen, was in der Baunutzungsverordnung fiir die jeweiligen
Baugebiete als Maximalwerte vorgesehen ist. Auch bei Ausschépfung dieser Maximalwerte
sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine stadtebaulichen Verdichtungen zu
erwarten, die einen unvertretbaren Zuwachs der Wohnbevdlkerung in der Ortslage bewirken.

5.1.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfldche / Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

5.1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fiir die Baugebiete WA, WA 1 und Ml 1 wird die offene Bauweise festgesetzt, in der die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Diese Festsetzung korrespondiert mit
den innerhalb dieser Baugebiete festgesetzten Baufeldern, die sich fiir Einzelhausbebauungen
anbieten und sich in dieser Form auch gut in die stadtebaulichen Zusammenhange einfligen.
Die GroRe der Baufelder in den Baugebieten WA 1 und WA 2 lasst aber auch die Errichtung von
Doppelhdusern zu. Daher ist im Bebauungsplan eine dementsprechende Festsetzung enthal-
ten. Bei der Ausfiihrung dieser Bauweise sind weitergehende gestalterische Festsetzungen zu
beachten (s. dazu unten Ifd. Nr. 5.2.1)

Flr das an der Solinger StralRe festgesetzte Mischgebiet Ml wird allerdings die geschlossene
Bauweise festgesetzt, die dort faktisch schon seit langer Zeit besteht und insofern das traditio-
nelle Ortsbild darstellt. Es erscheint stadtebaulich sinnvoll und angemessen, diese Bauweise
flr die Zukunft dort vorzuschreiben.

5.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt,
sind in der Bestandssituation an den vorhandenen Gebauden orientiert und werden dem-
entsprechend festgesetzt. Davon ausgenommen ist allerdings der Standort des Gebaudes So-
linger Stralle 4a, das wegen nicht reparierungswirdiger Baumangel beseitigt werden soll. Auf
den bisher nicht baulich oder zwischenzeitlich nicht baulich genutzten Freiflichen werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen so festgesetzt, dass genligend Standortspielraum fiir die
Errichtung von Wohngebauden entsteht. Um einer stadtebaulich unvertraglichen Ansammlung
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von Nebengeb&duden im Stadtbild vorzubeugen, wird fir das Grundstiick nordlich der Borner
Schule festgesetzt, dass bauliche Nebenanlagen im StraBenrandbereich ausgeschlossen sind.
Es verbleibt auf den Ubrigen Grundstiicksflachen ausreichend Raum fiir solche Nebenanlagen.
Garagen waren dementsprechend nur seitlich der iberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie
auf diesen selber zulassig.

5.1.3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich in diesem Bebauungsplan aus der Festsetzung
der Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und Baulinien. Baulinien, die durch
Gebaude strikt eingehalten werden mussen, werden allerdings nur fur den StraRenrandbereich
der Grundstlicke Solinger StralRe 4 und 6 festgesetzt, um den historischen Stadtgrundriss auch
bei Nachfolgebebauungen sicher zu stellen. Weitergehende Festsetzungen zur Stellung der
baulichen Anlagen werden nicht getroffen. Auch die Firstrichtungen der ausschlieBlich zuldssi-
gen Satteldacher sind fir eine gelungene Einfligung der Gebaude hier nicht entscheidend, da
sowohl traufstandige als auch giebelstandige Gebadude sich in die historische Ortsmitte einfi-
gen kdnnen.

5.1.4 Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
5.1.4.1 Gemeinbedarfsflache fiir kirchlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen

Der traditionelle Standort der evangelisch-reformierten Kirche an dieser Stelle soll aus stadte-
baulicher und siedlungshistorischer Sicht Bestand haben. Insofern ist die Festsetzung der ent-
sprechenden Gemeinbedarfsfliche folgerichtig. Sie geht im Ubrigen auch mit den denkmal-
schutzrechtlichen Bestimmungen einher, denen die Kirche unterliegt. Andere Nutzungskonzep-
te, die auRerhalb von kirchlichen Erfordernissen liegen, werden von der evangelisch-
reformierten Kirchengemeinde auch nicht verfolgt. Nach Ausbau der Emmauskirche an der
HauptstraRe zu einem Kultur- und Begegnungszentrum ist die evangelisch- reformierte Kirche
an der Solinger StralRe in erster Linie den Gottesdiensten und kirchlichen Feierlichkeiten vor-
behalten.

5.1.4.2 Gemeinbedarfsflache fiir kulturellen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen

Die festgesetzte Gemeinbedarfsfliche entspricht den vorhandenen Nutzungen in der Borner
Schule. Auch wenn einzelne der teils privat organisierten kulturellen Aktivitdten einmal aufge-
geben werden sollten, soll die Borner Schule auch kiinftig kulturell gepragten Nutzungen und
Aktivitaten vorbehalten bleiben. Insofern wird mit der getroffenen Festsetzung ein planeri-
sches Bekenntnis fiir einen langfristig angedachten Standort fir die Kultur hier abgegeben.

5.1.4.3 Einfacher Bebauungsplan

Im Bereich der oben unter 5.1.4.1 und 5.1.4.2 beschriebenen Gemeinbedarfsflachen ist der
Bebauungsplan ein einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB. Hier qualifizierte
Festsetzungen zugunsten der vorhandenen Gebéaude, es sind dies die Kirche und die Borner
Schule, im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB zu treffen, ist nicht erforderlich. Diese Gebdude unter-
liegen dem Denkmalschutzrecht. Mit der Denkmaleigenschaft zu vereinbarende Anderungen
und Erweiterungen waren dann den Genehmigungsvoraussetzungen des § 34 BauGB unter-
worfen.
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5.1.5 Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung
5.1.5.1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet ist durch die umgebenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Solinger Stral3e,
die Borner Stralle und den Nachtigallenweg gut erschlossen. Die Festsetzung weiterer o6ffentli-
cher Verkehrsflachen ist zur Realisierung der Planziele nicht erforderlich.

5.1.5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zwischen dem Treppenaufgang des Schulhofes und der Solinger Stral3e verlauft eine traditio-
nelle Wegeverbindung an dem Portal der evangelisch-reformierten Kirche vorbei. Die Wege-
verbindung verlauft vollstandig Gber das kircheneigene Grundstiick. Im Zuge der vorbereiten-
den Arbeiten zum Entwurf des Bebauungsplanes zeigten sich die Vertreter der Kir-
chengemeinde einverstanden, diese Wegeverbindung langfristig zuzulassen. Im Bebauungs-
plan ist eine Flache fir die Eintragung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allgemeinheit an die-
ser Stelle eingetragen.

5.1.5.3 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in den das Plangebiet umgebenden StralRen. Es
kénnen grundsatzlich alle Baugrundstiicke des Bebauungsplanes angeschlossen werden. Fiir
die Entwasserung sind die vorhandenen Kanale ausreichend dimensioniert.

5.1.6  Natur und Landschaft
5.1.6.1 Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, d. h. auf dem ehemaligen Schulhof und an der Kir-
che, befinden sich Bdume (1 Ahorn, mehrere Linden), die ortsbildpragend sind und an deren
Existenz an ihrem Standort ein ortsbhildbewahrendes Interesse besteht. Sie werden daher mit
einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und demzufolge mit Bindungen fiir ihren Er-
halt versehen. Die Bindung besteht in der dauerhaften Unterhaltung zur Standortsicherung
und der Ersatzpflanzung fir den Fall, dass der Baum abgangig ist. Standortsicherung heift hier,
dass die Baume nicht beseitigt werden diirfen und somit im Sinne der einschlagigen Baum-
schutzrichtlinien (das ist insbesondere die FLL - Richtlinie zur Verkehrssicherheit von Baumen -
/ Baumkontrollrichtlinie) zu pflegen sind. Der Pflegeaufwand obliegt wie Gblich den jeweiligen
Eigentimern. Flr Ersatzpflanzungen abgangiger Baume sind Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 18-20 cm zu verwenden, wobei der punktgenaue Standort der Ersatzpflanzung
nicht festgelegt ist, da bei Abgang des Baumes moglicherweise im Boden verbliebenes Wur-
zelwerk eine Nachpflanzung an gleicher Stelle unangemessen erschweren kénnte. Letztlich ist
es fur diese stadthistorischen Situationen typisch, dass von den historischen Geb&dude im ,,Zu-
sammenspiel” mit den Baumen schlechthin eine reizvolle stadtebauliche Wirkung ausgeht, der
genaue Standort der Baume ist dabei nicht unbedingt entscheidend.

5.1.6.2 Artenschutz

Das Plangebiet grenzt nicht direkt an das Naturschutzgebiet Herichhauser Bachtal an. Gleich-
wohl kénnen wegen der raumlichen Nahe faunistische Wechselbeziehungen nicht ausge-
schlossen werden. Gefdahrdete Arten wurden fiir das Plangebiet nicht festgestellt. Es wird ein
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, der auf die landschaftsschutzrechtlichen Be-
stimmungen zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten eingeht.
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5.1.7 Immissionsschutz

5.1.7.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet ist insbesondere im Bereich der Solinger StraRe planungsrelevant durch Ver-
kehrslarm belastet. Die Hohe der Belastung wurde anhand der DTV (durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung)- Werte mit Hilfe des Berechnungsmodells CADNA A ermittelt. Danach lie-
gen die Belastungswerte insbesondere an den der Solinger Stralle zugewandten Grundstilicken
und Gebadudefassaden bei liber 70 dB(A) tagstiber und immer noch bei iber 60 dB(A) nachts.

Da in dieser historischen bestandsgebundenen Ortslage kein Raum fiir aktive LarmschutzmaR-
nahmen besteht, missen tber die Ausfiihrung der Aullenbauteile im Sinne der DIN 4109
Dammwerte errichtet werden, die zumutbare Innenraumpegel erzeugen (passiver Larm-
schutz). Zur besseren Ubersicht wird eine farbige Karte als Nebenzeichnung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, in der die Lirmverteilung bzw. die Larmintensitat in dB(A) abgelesen
werden kann. Der entsprechende Abgleich mit der im Bebauungsplan abgedruckten Tabelle 8
aus der DIN 4109 ergibt fiir die jeweilige Fassade die erforderliche Schallschutzklasse der Au-
Renbauteile (Fenster).

Im Bebauungsplan ist die Karte fiir die Belastung am Tag dargestellt. Die daraus resultierenden
passiven Larmschutzmalinahmen bzw. Dadmmwerte im Sinne der DIN 4109 ergeben dann auch
die zumutbaren Nachtpegel in den Innenrdumen. Auf die Abbildung der Belastungskarte fir
die Nacht wurde im Bebauungsplan daher verzichtet.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (§ 86 BauO NW)

Wie oben unter 2.2 beschrieben, besteht die Zielsetzung des Bebauungsplanes insbesondere
darin, durch geeignete Festsetzungen eine moglichst gute Einfligung neuer Gebaude in den
historischen Kontext zu bewirken. Es waren daher zunachst die Eigenarten dieses Kontextes zu
ermitteln; sie sind im Wesentlichen oben unter 4.1 beschrieben.

Aus der Vorpragung durch die traditionelle Dachlandschaft resultiert die Festsetzung im Be-
bauungsplan, dass nur Satteldacher zuldssig sind, bei denen die Dachneigung mindestens 35
Grad betragt. Flacher geneigte Dacher wiirden dem Ortsbild nicht mehr entsprechen. Es ver-
bleibt mit dieser Mindestfestsetzung genligend Spielraum fiir individuelle Baugestaltungen
und ermoglicht die Nutzbarkeit und den Ausbau von Dachgeschossen. Die Festsetzung zu den
Dachformen und Dachneigungen beziehen sich allerdings nicht auf Nebenanlagen und Gara-
gen, die iblicherweise mit Flachdachern ausgestattet werden. Weitere Regelungsvorschriften
sollen daher in diesem Bebauungsplan diesbeziiglich auch nicht erlassen werden. Bei Garagen
und Nebenanlagen waren auch Dachbegriinungen zulassig. Damit wird heutigen Bauvorstel-
lungen, die u. a. auch ,,6kologisch” orientiert sind, Rechnung getragen. Da der optische Ein-
druck von Dachbegriinungen durch die Beschrankung auf Flachdacher bei Garagen und Ne-
benanlagen das historische Siedlungsbild wegen der zu erwartenden nur geringen Anzahl nicht
dominieren kénnte, ist die Zuldssigkeit von Dachbegriinungen fir diese baulichen Anlagen im
Sinne des Ortsbilderhaltes stadtebaulich unschéadlich.

Wie bereits ausgefiihrt, wird die Dachlandschaft von geneigten Dachern gepragt, die oft in
traditioneller Art mit Dachgauben versehen sind oder bei denen die Trauflinie durch Zwerch-
hauser unterbrochen ist. Diese Dachflachendominanz soll erhalten bleiben, dementsprechend
werden im Bebauungsplan vorsorglich Festsetzungen zur MaximalgroRe von Dachgauben und
Dachflachenfenstern, sowie ihrem GroRenverhaltnis zur Hauptfirstlange getroffen. Aus dem
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gleichen Grunde, namlich der optischen Unterordnung unter das Hauptdach, werden Zwerch-
hauser in ihrer zuldssigen Breite ebenfalls Beschrankungen auferlegt.

Wesentlich fiir das Erscheinungsbild der Dachlandschaft sind auch die verwendeten Materia-
lien. Traditionell sind in Cronenberg matt engobierte Dachziegel in rotbraunen bis schwarze
Farbtonen ortsbildbestimmend. Daher wird die Verwendung solcher Dachziegel im Be-
bauungsplan vorgeschrieben. Uberdies hat sich vielerorts gezeigt, dass im Zusammenhang mit
altstadtischer Bebauung die Verwendung von Titanzink gut mit historischen Baumaterialien
harmoniert und dabei einen modernen bzw. zeitgemaRen Akzent setzen kann. Insofern ist
dieses Material im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenfalls zuldssig. Nicht ortsbildge-
recht waren allerdings andere glanzende oder reflektierende Materialien. Deren Verwendung
wird daher durch Festsetzung als nicht zuldssig deklariert.

Jedes Geschoss muss durch Wandoéffnungen in der Weise gegliedert sein, dass in der Gesamt-
fassade ein Prinzip erkennbarer senkrechter Achsen sichtbar wird. Dieses Gliederungsprinzip
muss Dachelemente, wie Dachgauben, mit einbeziehen. Die getroffene Festsetzung leitet sich
ebenfalls aus der Vorpragung durch den historischen Baubestand ab. Eine Analyse der Fassa-
dengliederungen ergab, dass ein solches Schema, wenn auch in Varianten, Gberwiegend vor-
herrscht. Insofern wird das planerische Ziel verfolgt, im Sinne einer guten Einfligung dieses
Gliederungsprinzips grundsatzlich zur gestalterischen Vorschrift zu machen. Allerdings sind
Ausnahmen von dieser Vorschrift moglich, wenn die beabsichtigte Gebdaudegestaltung auch
ohne Einhaltung dieses Gliederungsprinzips mit der denkmalgepragten Umgebungsbebauung
gut harmoniert.

Wie oben unter 4.1 beschrieben ist, bestimmen traditionelles Fachwerk mit weil} getlinchten
Gefachen und Schieferverblendungen das historische Ortsbild. Schieferverblendungen bei der
Errichtung neuer Gebaude vorzuschreiben, erscheint allerdings wegen der gegenwartig damit
verbundenen Kosten, unangemessen und nicht abwagungsgerecht. Allerdings wird die Ver-
wendung von Naturschiefer ausdriicklich empfohlen. Daneben werden (iber eine Festsetzung,
die neben der Zulassigkeit des Naturschiefers beschreibt, weitere AukRenwandmaterialien,
weitere Aullenwandmaterialien wie matte Metalle (Zinkblech), matte Natursteinplatten sowie
Holzverschalungen zugelassen, da diese Materialien - wenn auch nur im geringen Umfang - in
der Ortsmitte bereits vorkommen. Um aber hier keine unangemessene Materialdominanz
entstehen zu lassen wird ebenfalls festgelegt, dass mindestens 60 % der AuRenwdnde mit Mi-
neralputz zu versehen sind, wobei die Farbgebung nur in matten weiBen und hellgrauen Farb-
tonen zulassig ist. Ein Katalog der zuldssigen Farbe nach der RAL- Bezeichnung ist Bestandteil
der Festsetzung. Die Moglichkeit einer Ausnahme soll in Abstimmung mit der Baugeneh-
migungsbehorde fiir andere mit weill gebrochene Farbtone und bunte Farbakzente moglich
sein. Hingegen werden Bitumenpappen, Kunststoffverkleidungen und glanzende Materialien,
wie polierte Natur- und Kunststeine, nicht zugelassen, da diese Materialien nicht ortstypisch
sind und daher der planerisch verfolgten gestalterischen Einfligung in den Kontext widerspre-
chen.

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdusern sind in gleichem Material und glei-
cher Farbe auszufiihren. Die Doppelhaushalften sind mit gleicher First- und Traufhohe sowie
gleicher Dachneigung und gleichen Dachiiberstédnden zu errichten (Hohenverséatze in der Hang-
situation sind zuldssig). Mit den entsprechenden Festsetzungen soll erreicht werden, dass nicht
zwei vollig ungleichartige Gebadude aneinandergebaut werden und auf diese Weise stadtebau-
liche Disharmonie erzeugen.

In Erdgeschossen oder in Untergeschossen von Gebauden diirfen nicht mehr als drei Garagen
errichtet werden, die ihr Garagentor der 6ffentlichen Verkehrsflaiche zuwenden. Die optische
Dominanz von Garagentoren im Strallenraum ist einem positiven stadtebaulichen Erschei-
nungsbild grundsatzlich nicht zutraglich. Insbesondere in altstadtisch gepragten Bereichen wie
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dem Ortskern von Cronenberg sind Anhaufungen dieser Art zu vermeiden. Die im Bebauungs-
plan festgesetzte maximal zuldssige Anzahl dieser Garagentore korrespondiert fiir das Grund-
stiick nordlich der Borner Schule mit der Anzahl zuldssiger Wohnungen.

5.3 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Besondere Gefahren oder Erkenntnisse Gber das Erfordernis von VorsichtsmaRnahmen bei der
Grundstiicksnutzung sind nicht bekannt. Im Bebauungsplan sind deshalb keine entsprechen-
den Kennzeichnungen enthalten.

5.4 Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmiler nach Landesrecht

Die nach Landesrecht schiitzenswerten Baudenkmaler evangelisch-reformierte Kirche, Borner
Schule, Solinger StraRe 4 und Nachtigallenweg 15 sind nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

5.5 Hinweise
5.5.1 Ortsbildsatzung

Der Bebauungsplan erhalt einen Hinweis, dass das Plangebiet sich im Geltungsbereich der Sat-
zung der Stadt Wuppertal tGber besondere Anforderungen an die Baugestaltung zur Wahrung
des Ortsbildes (Ortsbildsatzung) befindet. Beachtlich ist im Zusammenhang mit der Errichtung
neuer Gebaude der Absatz 1 des Paragrafen 3 dieser Satzung, welcher lautet: Neubauten sind
an erhaltenswerten Bauten in ihrer Umgebung in MafSstab, Gliederung und Materialauswahl
anzupassen. Dabei ist die Mafstiblichkeit in Bezug auf die GréfSe der Baukérper und die Ge-
staltung der Fassaden zu wahren. Zur Umsetzung dieser Ziele werden ortlichen Bauvor-
schriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Mit
dem Hinweis im Bebauungsplan wird hervorgehoben, dass zur Ortsbildsatzung ein Zu-
sammenhang besteht. Aber auch ohne diesen Zusammenhang, waren die getroffenen Festset-
zungen stadtebaulich erforderlich.

Wegen der Ortsbildbedeutung werden im Bebauungsplan weitere Hinweise gegeben:

Da ein historisches Stadtquartier betroffen ist, wird Bauherren und Entwurfsverfassern drin-
gend empfohlen, Bauvorhaben im Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal abzustimmen.

Es wurde eine Fassadenanalyse der historischen Gebaude durchgefiihrt. Es ergibt sich daraus
ein gestalterisches Grundprinzip senkrechter Achsen, die optisch vorherrschen. Einige Beispiele
dieser Gebaude sind hinweislich in den Bebauungsplan eingetragen. Nach diesem Prinzip sol-
len moglichst auch neu zu errichtende Gebadude entwickelt werden, um ein harmonisches Ge-
samtbild im Ortszentrum zu erreichen.

Angesichts der Vorpragung durch den historischen Gebdaudebestand wird die Verwendung von
Naturschiefer empfohlen. Diese Empfehlung soll einen Anstol$ geben, sich auf die traditionel-
len Baustoffe zu besinnen. Eine entsprechende Festsetzung, die zu Naturschiefer zwingen
wirde, ware aber wegen der erhéhten Baukosten, die damit verbunden sind, unangemessen
und nicht abwagungsgerecht.

Es bestehen keine stadtebaulichen Bedenken, bei den Gebauden, die nicht Baudenkmaler sind,
Anlagen fiir die Nutzung von Sonnenenergie zuzulassen. Darauf wird im Bebauungsplan hin-
gewiesen. Soweit geht der angestrebte Schutz des Ortsbildes nicht, dass von zeitgemalen
Formen der Energieeinsparung bei Neubauten nicht Gebrauch gemacht werden dirfte.
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5.5.2 Bodendenkmale

Es wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung
des archdologischen Potentials im Plangebiet noch nicht durchgefiihrt worden sind. Eine ab-
schlieBende Beurteilung der archdologischen Situation ist ohne Durchfiihrung systematischer
Geldandeerhebungen nicht moglich. Die Existenz von Bodendenkmalern kann deshalb fiir das
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW
(DSchG NW) ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt als untere
Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut
Eichtal, an der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/ 9030-0, Fax 02206/ 9030-22, un-
verzliglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu
erhalten.

5.5.3 Artenschutz

Wie unter 5.1.6.2 ausgefiihrt, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, der auf
die landschaftsschutzrechtlichen Bestimmungen zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstatten eingeht. Diese Artenschutzbestimmungen sind Rechtsvorschriften, die stets be-
achtlich sind. Der Hinweis im Bebauungsplan gibt diesbeziiglich einen zusatzlichen AnstoR.

5.5.4 Kampfmittel

Da fir den Geltungsbereich eine Auswertung Giberwiegend nicht moglich gewesen ist, kann die
Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Um die erforderliche An-
stoBwirkung zu erzielen, wird auf die notwendigen MaBnahmen bei Erdarbeiten im Be-
bauungsplan hingewiesen.

6 Stddtebauliche Kenndaten

(Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet 6387 gm
Gesamtflache der Baugrundstiicke 3108 gm
Uberbaubare Fliche (ohne Garagen und Carports) 1175 gm

7 Umweltbericht

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist nicht erforderlich.

8 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal sind fiir das Plangebiet Mischgebiete und Ge-
meinbedarfsflachen dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

9 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.
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