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Die Planunterlage i. S. d. §1 PlanzV
hat den Stand vom Juli 2010

Der Oberblrgermeister
Ressort, Vermessung, Katasteramt
und Geodaten

Wuppertal, den

|.A.

Ressortleiter

Entworfen im Juli 2010

Der Oberbilirgermeister
Ressort

Bauen und Wohnen

Wuppertal, den

LA

Ressortleiterin

Die stadtebauliche Planung ist
geman §2 PlanzV festgelegt.

Der Oberbirgermeister
Ressort Vermessung, Kataster-
amt und Geodaten

Wuppertal, den

LA

Ressortleiter

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Bauen (AStaWiBa) hat am
03.03.2010 fur diesen Plan Nr. 1146 die
Aufstellung (§2(1) BauGB) beschlossen.

@B rabe der Eintragung
Wouppertal, den

Vorsitzender des AStaWiBa

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Bauen (AStaWiBa) hat am
08.09.2010 fir diesen Plan Nr. 1146 die
Offenlegung (§3(2) BauGB) beschlossen.

@B rarbe der Eintragung
Wuppertal, den

Vorsitzender des ASta\WiBa

Dieser Plan Nr.1146 ist vom 11.10.2010
bis zum 12.11.2010 6ffentlich ausgelegt
worden (§3(2) BauGB).

@ Farbe der Eintragung
Ressort Bauen und Wohnen
Wouppertal, den
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Kennzeichnungen

Festsetzungen fiir die schraffierten Flachen

Innerhalb der schraffierten nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (6stlich der Adolf-Vorwerk-Straf3e) sind Ne-
benanlagen und bauliche Anlagen ausgeschlossen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Zulassig sind Grundstiickseinfriedungen sowie Wege- /Treppenanlagen und hierfiir erforderliche Stiitzmauern.

Festsetzungen fiir die reinen Wohngebiete

Festsetzungen fiir die in der Zeichnung mit den FuBnoten 1 bis 4 bezeichneten reinen Wohngebiete (WR ):
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Festsetzungen fiir die in der Zeichnung mit der FuBnote 1 bezeichneten reinen Wohngebiete (WR,):

Je 600 m? Grundstiicksflache ist hochstens eine Wohnung pro Wohngebdude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Ausnahmsweise ist eine weitere Wohnung zulassig, wenn die GrundstiicksgrélRe den Grenzwert um mindestens
50% Uberschreitet. Insgesamt sind maximal 4 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Festsetzungen fiir die in der Zeichnung mit der FuBnote 2 bezeichneten reinen Wohngebiete (WR,):

Je 550 m? Grundstiicksflache ist hochstens eine Wohnung je Wohngebadude zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Ausnahmsweise ist eine weitere Wohnung zuldssig, wenn die Grundstiicksgrélie den Grenzwert um mindestens
50% Uberschreitet. Insgesamt sind maximal 4 Wohnungen pro Wohngebdude zulassig.

Festsetzungen fiir die in der Zeichnung mit der FuBnote 3 bezeichneten reinen Wohngebiete (WR3):

Je 350 m? Grundstiicksflache ist hochstens eine Wohnung je Wohngebédude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Ausnahmsweise ist eine weitere Wohnung zuldssig, wenn die GrundstiicksgrélRe den Grenzwert um mindestens
50% Ulberschreitet. Insgesamt sind maximal 4 Wohnungen pro Wohngebadude zulassig.

Festsetzungen fiir die in der Zeichnung mit der FuBnote 4 bezeichneten reinen Wohngebiete (WR,):
Insgesamt sind maximal 4 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.

Die eingetragenen Gebdudehdhen sind als Maximalh&hen in m Gber NHN festgesetzt (§16 Abs.3 BauNVO).

Bei Baumalnahmen ist auf Grundstiicken ohne angegebene Gebaudehdhe die entsprechende Hthe aus den
nachstgelegenen festgesetzten strallenzugewandten Héhen zu interpolieren. Als Bezugspunkt gilt jeweils der Mit-
telpunkt der straRenzugewandten Baugrenze (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Uberdachungen, Vorbauten, Erker und Terrassen
etc. um bis zu 1,5 m zulassig (§ 23 Abs. 3 BauNVQ).

Festsetzungen fiir Bepflanzungen

Festsetzung

Die genauen Standorte der anzupflanzenden Bdume sind nicht festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
Anzupflanzen sind: Acer platanocides ,Cleveland®, Hochstamm 3 x verpflanzt mit Drahtballen und Stammumfang
von 14 - 16 cm.

Festsetzung

Erganzende Regelung zur Festsetzung von Baumen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:

Sollte einer der festgesetzten Baume beseitigt werden, ist in Abstimmung mit R 106.13 (Umweltbelange in der
Planung) eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Kennzeichnung - Verdacht auf Bombenblindganger

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet.

Fur die gekennzeichnete Fldche liegen Hinweise auf eine moégliche Existenz eines Bombenblindgéngers vor. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung. Erfolgen Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen. Die weitere Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Kennzeichnung - Larmvorbelastung
Der Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zwischen Wettiner StralRe und Wittelsbacher Stral3e ist
durch die Tennisplatzanlage larmvorbelastet.

Hinweis auf verfiilite Bombentrichter
Im Bebauungsplangebiet befinden sich 5 bereits 1945 verfillte Bombentrichter. Betroffen sind die Grundstiicke
Wittelsbacher StralRe 39, 41, 44 sowie das Flurstiick 291 in Flur 214.

Hinweis auf Denkmalwiirdigkeit
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festgestellt, dass vorbehaltlich einer Innenbesichtigung fiir einige Gehiude-cie-Taibestandsvoraussetzungen zur
BegrUndqng des Denkmalwertes-verlieger. £ handelt sich hierbei um die Gebaude Adolf-Vorwerkstrale 25, 29,
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Kartengrundlage: Lage im Stadtplan:
Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte 83/8480

HohenstaufenstraRe

Bebauungsplan 1146

Dieser Plan besteht aus 3 Planteilen Planteil 3
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