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ey o A% i < Schule L) \ 94,338 :I(\Io;;d_;r;;atenverzelchms 1 Festsetzungen fiir die Allgemeinen Wohngebiete (WA)
;3 LN & 0! ® :lrmkt' RN 11 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind fur die mit Schraffur ///// gekennzeichneten nicht Uberbau-
/ § 4 : baren Grundstlcksflachen Garagen und Stellpl&tze mit ihren Zufahrten nicht zuldssig. Weiterhin sind dort
1 2585898.73 | 5683668.38
. s A nicht iiberbaubare 3 2585927.45 5683737.08 Grundstuckseinfriedungen mit Mauern und Zaunen, die unmittelbar an éffentliche Verkehrsflachen oder an
\ = ' it : S 0N {Grundstiicksflache ° 7 2586042-64 5683729.00 private ErschlieBungsflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB angrenzen (bis zu 1 m Abstand von der
1 / R o) V/ 1 & /@{ d d Stralken- oder Wegeflache), nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,5 m zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
i : ® o = 2 C0NEi02 i RecES G0 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW).
oM 2 - : Ng ® 9 2586070.10 | 5683708.65
- =o— & _ X 2 b e = privat- : RYA 4 1 2586062.43 | 5683686.57 1.2 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA wird die abweichende Bauweise (Planeintragung ,a“) in der
) 207.6 g oA — -A\@ . 12 2586061.09 | 5683688.33 Art festgesetzt, dass dort Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen eine Lange von insgesamt 30 m
' 6 sffentlic : 13 2586019.45 | 5683658.25 nicht Uberschreiten diirfen. Dartiber hinaus dirfen je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen errichtet
/ /7 . g 14 2586007.85 | 5683653.70 werden. Ansonsten gilt die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand (§ 22 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1
P, @ g ’ - ! 15 2585964.35 | 5683648.37 Nr. 6 BauGB).
o\ \ : ® ) f -\ - 16 2585962.11 | 5683648.61 )
' gl O\z— - o she . 17 2585960.47 | 5683649.18 C  Kennzeichnungen
! y A A ey T a1 Ol Ny 18 2585959.82 | 5683647.29
[ '- / gy 2 4 5T Coe 19 2585944.38 | 5683652.62 1. Altlasten
S 188 20 2585962.44 | 5683654.85 B(_-?i derim Bebauungspl__an nach § S_?Abs. 5Nr. 3 Bau__GB geke_nnzeichneten Fléche §Ud|ich _c_der Heinrich-
< o — % 21 2585962.27 | 5683654.38 \?\(lnllr-]sgage WurdePg_Gerl]all'\clioean??hutttun?e”r; and \)/:r?rj“lll:mgen |n'; Zyslamtmtenhsng r\'r;\;t der tflr_uEeren
22 2585965.41 | 5683654.04 ohnbebauung ,Klingholzberg” festgestellt. Das Aufflllungsmaterial setzt sich im Wesentlichen aus
&l 189 23 2586007.18 5683659.16 Schluff und Sand zusammen, in dem als anthropogene Fremdbestandteile Felsbruch, Ziegelbruchstticke,
S ° : : Beton-, Mértel-, Aschen- und Schlackenreste in stark schwankenden Anteilen vorkommen. Weiterhin
pelplatz - 24 2586016.22 | 5683662.71 . : h X .
A e L I wurden diffus verteilt erhéhte Summengehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
/ B T 25 2586057.75 | 5683692.70 . . ) : . .
L7 T (PAK) ermittelt. Es liegen vereinzelt Prifwertlberschreitungen der Bundes-Bodenschutz- und
o Y .- /! 26 2586046.18 | 5683707.86 L LGN : .
; h - e 326 Turnhalle 27 2536036.40 | 5683717 46 Altlastenverordnung (BBodSchV) fur das Nutzungsszenario Kinderspielflachen und Nutzgarten vor. Die
+ o A7 RIS + 28 2585982-62 5683756.99 Prufwerte des Nutzungsszenarios Wohngebiet werden eingehalten.
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y -~ Sl Turnhalle e 33 2585952.48 | 5683754.62 2. Altlasten Griinfliche/Parkanlage
255 % 34 2585954.08 | 5683753.42 Die Grunflache stellt den stdlichen Rand einer Aufschittung dar, zu der aus dem Kinderspielplatz —
| ] 77 FI u r 462 I > 232 35 2585955.43 | 5683754.21 Untersuchungsprogramm aus dem Jahre 1993 Bodenuntersuchungen vorliegen. Die Untersuchungen
S 256 N // - 36 2585981.20 5683757.36 zeigen auf, dass die bis zu 1,5 m méchtige Aufschittung mit u.a. Bauschutt, Ziegelbruch und Schlacken
Y2 S| 37 2585936.97 | 5683730.61 durchsetzt ist. Als Schadstoffbelastungen sind seinerzeit im wesentlichen Blei, polycyclische aromatische
2 AN 236 G 38 2585914.39 | 5683685.74 Kohlenwasserstoffe ([ PAK nach EPA) sowie Benzo(a)pyren analysiert worden. Bei Ublicher Nutzung der
| 5 N vd 39 2585914.73 | 5683682.66 Parkanlage/Grunflache sind Gefahrdungen nicht abzuleiten. Sollten hingegen Nutzungsintensivierungen
257 279 N\ Il s 40 2585917.86 | 5683677.02 beabsichtigt werden, so sind bodenverbessernde Malinahmen durchzufuhren (z.B. Bodenauftrag oder
.. a1 2585918.35 | 5683671.34 Bodenaustausch). Vor Beginn solcher MalRhahmen ist die Untere Bodenschutzbehérde zu beteiligen, um
\ o 235 3 I 8 42 2585917.96 | 5683670.20 rechtzeitig die notwendigen Regelungen des Bodenschutzes abzustimmen.
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/ 4 248 45 2586073.54 | 5683695.08
| 46 2586134.89 | 5683616.69 1. Altlasten
/ ! 258 N /] s 233 246 323 47 2586137.45 | 5683618.90 Aufgrund der teilweise erhdhten Summengehalte an PAK im Bereich der neuen Baugebiete stdlich der
o N / 245 \ 48 2586069.57 5683692.05 Heinrich-Béll-Strale soll die Untere Bodenschutzbehdrde (UBB) im Rahmen von baurechtlichen Verfahren
241 237 A I Ao | 49 2586086-58 5683668.50 zur Regelung des ordnungsgemafien Umgangs mit den Aushubmassen von der Baugenehmigungs-
| m > 2589 // o | 250 50 2586019.20 5683619.83 behérde eingebunden werden.
Bolzolat AN q I > | 247 51 2585981-53 5683615.22 Bei der Gestaltung des neuen Platzes an der Heinrich-Béll-StralBe (Planeintragung ,Platz®) ist
Dleplate A 168 | \ 238 2 / 262 249 56 2585977.85 5683775.13 insbesondere auf die Vermeidung des Direktkontaktes mit den belasteten Auffillungsmassen zu achten
. 7 = e d die UBB rechtzeitig in die PI inzubeziehen.
S B : AN T @ ‘ 53 | | 57 268597766 | 5683778.08 und die rechtzeitig in die Planungen einzubeziehen
/ ) SR R 58 2585958.37 | 5683762.48
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| 240 ) \ 4 0 : Der Staatliche Kampfmittelrdumdienst hat eine Auswertung der vorliegenden Luftbilder hinsichtlich im
™~ 112 13 4 N - 61 2585974.47 | 5683765.46 Plangebiet evtl. vorhandener Kampfmittel vorgenommen. Aufgrund des Baum- und Geb&audebestandes
189 l 62 2585983.81 | 5683758.60 i i icht mogli i i
+ 3 + N ,Jr 254 ’ . . war eine gesicherte Auswertung nicht méglich. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus
= C 20 N 244 63 2586007.25 | 5683738.88 Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu
N | / 5= N, 256 64 2586011.90 | 5683735.46 benachrichtigen.
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> /X 66 2585984.37 | 5683718.33 3. Verkehrsflachen
8 = S i € = 2 I o 67 2585964.84 | 5683715.94 Die innere Aufteilung der Verkehrsflachen ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Es handelt sich um
‘g R ‘ 3, //3(\/} V4 p 4 68 2585964.18 5683721.39 hinweisliche Darstellungen.
@ (A % g 242 268 69 2585967.40 | 5683721.79
o 229 | . g 70 2585970.02 | 5683725.13 4. Untergrund
269 71 258596959 | 5683728.61 Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass sich im Untergrund des Plangebietes
S o 1 — . 241 72 2585974.06 5683729.15 verkarstungsfahiges Gestein (Givet- bis Adorf-Massenkalk / Devon) befindet. Deshalb ist folgendes zu
242 230 = 173 = 1 N It 73 2585974.49 | 5683725.65 peachien:
% ., | 74 258507743 | 5683723.02 a. Unterirdische Hohlréume sind nicht auszuschliefen.
= O * : : b. Der obere Grundwasserleiter ist sehr verschmutzungsgefahrdet.
== I 75 2585983.83 | 5683723.80 : ; : ; L ;
152 155 — \ 6 2585989.40 5683725.99 c. Bei den Bauarbeiten / Abbrucharbeiten sind Verunreinigungen des Karstkluftwasserleiters
NG Il & I : : auszuschliefben.
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1. Nebenzeichnung (ohne MaRstab)
Hinweisliche Darstellung
Stadtebaulicher Entwurf

SatZU nngeSCh I USS Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen.

. . Die Koordinaten basieren auf dem Stand
. MaBStab . 1 . 500 des Liegenschaftskatasters zum Zeitpunkt
der Planerstellung. Koordinatendanderungen
1 A infolge der kontinuierlichen Erneuerung des
- n e ru n g Koordinatennetzes (Netz 77) sind vor

Verwendung zu priifen und evtl. rechnerisch

D e C k b I att A om om 20m 30 m zu beriicksichtigen.

Kart di : L im Stadtplan:
Verfahrensstand: artengrundlage age im Stadtplan
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