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iy I Rechtsgrundlage / Zeichnerische Festsetzungen B Planungsrechtliche Festsetzungen C  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)
5048 | 5046 | /5166 4597 m Eintragungssystematik 1 Regelungen zur Art der baulichen Nutzung 1 Regelungen zur Gestaltung
I Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetragen. Die einem Ratsbeschluss bzw. . . . - - -
1 | | g g1 g g 1 1 F . .
| 4123 ; ; i : : estsetzung: Innerhalb der Gebiete WA und WA1 sind die gem § 4 Abs. 3 BauNVO 1.1 Fur alle Baugebiete WA, WA1 und MI1 gilt:
. | ' Verfahrensschritt zuzuordnenden Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen. ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
46 ¢ | J— 5240 5396 Rechtsgrundlagen Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 1.1.1 Gestaltungsfestsetzung: Es sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher mit _
I 1928 [ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt 12 Festsetzung: Innerhalb der Gebiete MI und MI1 sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO %?qugllggg?g:egvgggzﬂéaeStebillz ?J?l(?\r/%CrlbzauJ?eSr?Igi.nl;ul—[Iglgr?c?ér]c?hnelfgzﬁ?élsjgi%.Garagen sowie
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Baunutzungsverordnung ' L s e - - . A '
Il 5394 . ~ ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
4766 <] 4658 4874 . (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert am (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 1.1.2 Gestaltungsfestsetzung: Einzelgauben und Glasdachfenster sind bis maximal 2,00 m Breite
i 4927 4433 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 BGBI. | S.58), zuletzt zulassig. Sie diirfen in der Summe der Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachfliche,
2 geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 12.07.2011 (BGBI. | S. 1510). Landeswassergesetz 2 Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung hochstens 50% der Hauptfirstlange betragen (bei Doppelhdausern werden beide
| I I WAL [l I (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW. S. 926), zuletzt geandert am Doppelhaushélften als ein Gebaude gerechnet) und dirfen von den Ortgdngen und vom
| 8 I o lo \0 16.03.2010 (GV.NRW.S. 185). 2.1 Festsetzung: Die in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen eingetragenen Geb&udehdhen First einen Abstand von 1,50 m nicht unterschreiten. Zwerchhauser dirfen hochstens
P 1 0.4 5229 owre 4432 | Bestandsplan (GH) sind als Maximalwerte in Metern (iber Normalhéhenull (miNHN) festgesetzt 40 % der Hauptfirstlange betragen. (s. Hinweis unter D 1.5)
— (§ 16 Abs. 4 BauNVO). _ _ _ o _ _
4657 SD © | Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist entsprechend der 1.1.3 Gestaltungsfestsetzung: Die Dacheindeckung ist ausschlielSlich mit matt engobierten
5028 Zeichenvorschrift-AUT NRW dargestellt. 3 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) Dgzchz:ggeln |dn rcl\);brau_nlt_en bis zchyv?rzeT__Fa_rbt(l)\lnebn undITltanzmléz(gIasag. Izj{gi;lfektler.ende
— 5397 oder glanzende Materialien sind nicht zulassig. Nebenanlagen und Garagen durfen mit
- a\\enweg 2/ Erlauterungen von Planzeichen 3.1 Festsetzung: Die Anzahl der Wohneinheiten wird im Gebiet WA1 pro Einzelhaus auf max. 3 begrunten Dachern versehen werden.
NaCh“g . , . . . . beschrankt. Die Anzahl der Wohneinheiten wird je Doppelhaushalfte auf eine begrenzt.
3r27 [D] 5407 © 4839 Fulnoten an Symbolen oder Abktrzungen in der Zeichnung weisen auf textliche Eintragungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 1.1.4 Gestaltungsfestsetzung: Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdusern sind in
ST I (Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen) hin. Vermafungen in der Lage und Hohe gleichem Material und gleicher Farbe auszufiihren. Die Doppelhaushélften sind mit gleicher
sa0s—2% sind metrisch festgelegt. 3.2  Festsetzung: Die Anzahl der Wohneinheiten wird im Gebiet MI1 pro Einzelhaus auf max. 3 First- und Traufhdhe sowie gleicher Dachneigung und gleichen Dachiiberstanden zu
i . . e L . L beschrankt. Die Anzahl der Wohneinheiten wird im Gebiet MI1 je Doppelhaushalfte auf eine errichten (Héhenversatze in der Hangsituation sind zulassig).
5404 5395 Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5 5403 ; (nicht lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet. 1.2 Fir alle Baugebiete WA, WA1, Ml und MI1 gilt:
. I 09 Ab ¢ hiedlicher Nut 4 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
I ﬂ I [T=—— " 499 grenzung unterschiediicher Nutzung 1.2.1 Gestaltungsfestsetzung: Jedes Geschoss muss durch Wandéffnungen in der Weise
1A | Art und MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4.1 Bei den AulRenbauteilen von Gebauden sind zum Schutz der Innenradume die aus den gegliedert sein, dass in der Gesamtfassade ein Grundprinzip erkennbarer senkrechter
U 5398 und MaB der baulichen Nutzung (§ S r. auGB) Larmpegelbereichen resultierenden Schalldammmalie gem. den Spalten 3 bis 5 (Raumarten) Achsen sichtbar wird. Dieses Gliederungsprinzip muss Dachelemente, wie Dachgauben,
4999 ' g [ 10104 TIC Theater I s WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) in Tabelle 8 zur DIN 4109, unter Beachtung des fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mit einbeziehen. (s. Hinweis unter. D 1.3) Ausnahmsweise kdnnen Abweichungen von
5102 5103 ' ko | Stadtbibliothek Ml  Mischgebiet (§ 6 BauNVO) erforderlichen Luftwechsels, einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). diesem Grundprinzip in Abstimmung mit der Baugenehmigungsbehérde zugelassen werden.
5299 Epvy - | | I
l '-LGH-Z? B ﬂj' i 1 Zahl der Voll h 4.2 Ausnahmen von den resultierenden Schalldammmalen sind zulassig, wenn im 1.2.2 Gestaltungsfestsetzung: Die AulRenwande der Gebaude sind mindestens zu 60% mit
i Br anhl der voligeschosse Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass der tatsachliche mafigebliche Mineralputz zu versehen. Die Farbgebung ist nur in weil3en und hellgrauen Farbténen
285 1 1 3 | Il -als Hochstgrenze Aulenlarmpegel i. S. der Spalte 2 in Tabelle 8 zur DIN 4109 geringer ist, als der aus dem zulassig. Zulassige Fassadenfarben sind die RAL- Farbtone RAL 9003 (Signalweil),
ey e 545 ) ; ; A Beurteilungspegel gem. Nebenzeichnung abzuleitende mafl3gebliche Au3enlarmpegel RAL 9010 (Reinweil3), RAL 9016 (Verkehrsweil}) sowie RAL 9002 (Grauweil3), RAL 7047
| l ' 1 4795 An der Hiitte 4064 1368 48 -l als Mmﬂdest und Hochstmaf (85 16 Abs. 4, 20 Abs. 1 BauNVO) (§ 31 Abs. 1 BauGB). (Telegrau) und RAL 7035 (Lichtgrau). Ausnahmsweise konnen sonstige mit weif}
4765 ' ! 05 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) gebrochene Farbténe und bunte Farbakzente in Abstimmung mit der
. 0.7) Geschossflach hl (§ 20 BauNVO Baugenehmigungsbehdrde zugelassen werden.
4219. H ' 4 4070 6 I 8 Q eschossflachenzahl (§ ad ) Auszug aus der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (Tabelle 8 Anforderungen an die
' | I | Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fiir das gesamte Baugebiet Luftschallddmmung von AuRenbauteilen) 1.2.3 Gestaltungsfestsetzung: AuRenwandverkleidungen mit Titanzink, matten Natursteinplatten
— 4762 | i oder Naturschiefer sind zulassig. Bitumenpappen, Kunststoffverkleidungen und glanzende
53 : i GH= 296m GNHN | : 472 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen, Spalte | 1 | 2 X | Raufnarten | > MSItZGVHearlsliﬂgrﬁggms Zglsiltﬁwrmﬁrr]\g I;ultn gfasrtggﬁgségi#rrr]lizgllﬂsgsslgéﬁgrsgs QLTgS(;I;/:sISsZr‘: (\)A?enrzgn.
- \ [ 15 14 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) : - : —— > (s. Hinweis unter D 1.4)
d 5171 13 . Zeile | Larmpegel- | MaRgeblicher | Bettenrdume in |Aufenthaltsraume R
5385 ! I 4933 An der Hiitte 4736 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bereich AuBeInééérrR- Kra}nken- in Wohnungen, | Blroraume 1.2.4 Gestaltungsfestsetzung: In Erdgeschossen oder in Untergeschossen von Gebauden diirfen
5387 a6 oo 4 A\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) pegel dB(A) anSSatﬁ:tagri:rr]]d Uber?t?rﬁgt?r?gs- Ahlflllri‘ghes nicht mehr als 3 Garagen errichtet werden, die ihr Garagentor der offentlichen Verkehrsflache
5308 g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) Beherbergungs- zuwenden.
7 statten, 1.2.5 Gestaltungsfestsetzung: Stlitzmauern sind als Natursteinmauern oder als mit Naturstein
’ | \. ” ’ /) nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen gem. textl. Festsetzung Nr. B 6.1 Unterrichtsrume verblenlcjje%e Mauerﬁuzferrighzten.u i ursteinmau it Naturstei
5307 - @ I \ s Uberbaubare Grundstiicksfliche, bestimmt durch und Ahnliches
i 6 oo . : . . ,
41 8 . \— - - Q Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO) resultierendes Schall?jnaénBr?ArsaB far Auflenbauteile D Hinweise
. = Achtung Baulinie ! = — —-— Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 1 | bis 55 35 30 -
- 1 Baugestaltung
A3 2907 . o Dachformen und Dachneigungen 2 I 56-60 35 30 30
18 2 0 H _ 290 SD Satteldach, KD Krippelwalmdach 3 1l 61-65 40 35 30 1.1 Hinweis: Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Wuppertal
ae # : ans-Otto-Bilstein-Platz 4 v 66-70 45 40 35 Uber besondere Anforderungen an die Baugestaltung zur Wahrung des Ortsbildes
290.8 _ oxfd 3 ‘ . .. . _ (Ortsbildsatzung). Beachtlich ist im Zusammenhang mit der Errichtung neuer Gebaude
so\'\“ge‘ S n“ =0 rk— _ ﬂ Q ++++ Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) g \\//I ;; gg S)O 453 22 § 3 Abs. 1 dieser Satzung, er lautet: Neubauten sind an erhaltenswerten Bauten in ihrer
= 9 3 B4 Anlagen fiir kulturelle Zwecke = Umgebung in Mal3stab, Gliederung und Materialauswahl anzupassen. Dabei ist die
/ = ? 7 il >80 2) 2) 50 MafRstablichkeit in Bezug auf die GroRe der Baukérper und die Gestaltung der Fassaden zu
L7 @, . . . .
‘ Q . " : 1y An AufRRenbauteilen von Réumen’ bei denen der eindringende AuRenlarm auf Grund wahren. Zur Umsetzung dieser Ziele werden die unten unter C 1.1.1 bis C 1.1.9 stehenden
Q AD \ - 502 ‘ 4188 u Kirchen, Anlagen u- EIanChtungen f. kirchl. Zwecke ) der in den Raumen ausge[jbten Tat|gke|ten nur einen ugntergeordneten Beitrag zum 6rt‘::iChen Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzungen in den Bebauungsplan
3 =" 3070 q I | lei keine Anf IIt. aufgenommen.
e ( 3 2 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) nnenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt g
II . . . . . . . . . . . . . . .
‘ ) o 2) die Anforderungen sind hier auf Grund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. 1.2 Hinweis: Da ein historisches Stadtquartier betroffen ist wird Bauherren und
| A\ ﬂ O‘\ D (6; StraRtenbegrenzungslinie J 9 9 Entwurfsverfassern empfohlen, Bauvorhaben im Gestaltungsbeirat der Stadt Wuppertal
\/9\ ‘\, / ‘ \ ((p Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 5 Erhaltung von Einzelbiumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) besprechen zu lassen.
1 \—3065 \ s 2 \ O % sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) J ' ' 1.3 Hinweis: Das Grundprinzip erkennbarer senkrechter Achsen leitet sich aus der Vorpragung
v : \ ® @ Erhaltung: Baum 5.1 Festsetzung: Die im Bebauungsplan in der Gemeinbedarfsflache fiir kulturelle Einrichtungen durch den historischen Gebaudebestand in der Ortsmitte Cronenbergs ab, wie die
“ O festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch dargestellten Beispiele in der Nebenzeichnung Nr. 2 zeigen.
\ Nachpflanzungen (Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm, mindestens 3 mal verpflanzt o _ ) o ) o
g S Sonstige Planzeichen [3xv]) in dieser Gemeinbedarfsflache zu ersetzen. Die Baumstandorte fiir die Nachpflanzungen 1.4 \I—/hnwels(; Angesncr;\}stder \(]c_)r?ragungfdﬁlrch den historischen Gebaudebestand wird die
' 3 i_G_a —l Umgrenzung der Flache fur dberdachte Stellplatze und Garagen sind mit der Stadt Wuppertal abzustimmen. erwenaung von Taturschieter empronien.
— — _89ADbs. 1Nr. 4 BauGB 52 Festsetzung: Die im Bebauungsplan in der Gemeinbedarfsflache Kirche festgesetzten 1.5 Hinweis: Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auRer an den Baudenkmalen zulassig.
| Baume sind dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen in
35%97 / Festlegung der Hohenlage dieser Gemeinbedarfsflache in der gleichen Baumart (Linde/ Hochstdamme, Stammumfang 2 Bodenfunde
2 5 ; ; 2 _El5 18-20 cm, mindestens [3xv]) zu ersetzen. Die Baumstandorte fur die Nachpflanzungen sind
Hohenangaben tber 100,00m bezlllehen ?ICh ,?Uf Normalhchennull-Fldche (NHN). mit der Stadt Wupperta[l ab]z)ustimmen. g o 21 Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des
5235 ® 160,5  vorhandene Gelandehdhe tber NHN archéologischen Potentials im Plangebiet noch nicht durchgefiihrt worden sind. Eine
GH  Gobaudehono as Marimabver 6 Rogehing 2 Garagen und sonsigen Neberaniagen
4614 . e kann deshalb fiir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Nach den §§ 15 und 16
& e w Oreénze des rdumlichen Geltungsbereiches des 6.1  Festsetzung: Auf der mit der Schraffur |7/ 7/ versehenen, nicht uberbaubaren Denkmalschutzugesetz NWg(DISchCIE Nwsjisgt beim Auftre\t,cvan archéologische?%odeunfunde
533 Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Grundstiicksflache sind bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche und Befunde die Stadt als untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir
5012 n aglgen nac gn eks__rec , die |I3nn(§r alb der Abstan h? ache ch; assig smf I(1)rter ind Bodendenkmalpflege, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte
Denkmal Zugelassen werden konnen iz - Garagen) ausgeschlossen. Garagenzufahrten sin sind zunéchst unverandert zu erhalten.
Verwaltungshaus . .
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen 3 Artenschutz
vi § 9 Abs. 6 BauGB)
Vi 3.1 Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bekanntmachung vom 29.07.2009, zuletzt geandert am 06.10.2011,
wird hingewiesen:
Es ist verboten, Baume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzten, zulassig sind schonende Form- und Pflanzenschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung von Baumen.
4 Technische Regelwerke
= H Die fUr das Planverfahren relevanten technischen Regelwerke insbesondere die DIN 4109
Nebe nze|Ch nu I'Ig N I. 2 NebenzeICh nu ng N r. 3 und DIN 18005 Teil 1 kénnen im Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, Rathaus-Neubau,
Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078 wahrend der Offnungszeiten
Firsthohe = 299,93 eingesehen werden.
5 Gemeinbedarfsflachen
5.1 Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen ist der Bebauungsplan ein einfacher Bebauungsplan
i. S.d. § 30 Abs. 3 Bau GB
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