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Jahresabschluss 2011 des GMW

Grund der Vorlage

Gem. § 4 Buchst. ¢) EigvO NRW entscheidet der Rat der Stadt Uber die Feststellung des
Jahresabschlusses, die Verwendung des Jahrestberschusses und die Entlastung des

Betriebsausschusses

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Wuppertal beschliel3t wie folgt:

1. Der Jahresabschluss 2011 des Gebaudemanagements der Stadt Wuppertal —
bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang und Lagebericht - wird
mit einem Uberschuss in Hohe von 11.075.947,88 € festgestellt.

2. Die Abflhrung an den stadtischen Haushalt betragt 2.961.507,58 €.

3. Der verbleibende Jahresiberschuss in Hohe von 8.114.440,30 € wird auf neue
Rechnung vorgetragen.

4. Dem Betriebsausschuss wird fir das Jahr 2011 Entlastung erteilt.

Einverstandnisse

Der Stadtkdammerer ist einverstanden.
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Unterschrift

Jung Dr. Flunkert

Begrindung
1. Jahresabschluss

Die Bilanz des GMW fiir das

Geschaéftsjahr 2011 schlief3t in Aktiva und Passiva
mit €
(Vorjahr 812.339 T€) ab.

828.936.946,47 €

Die Gewinn- und Verlustrechnung weist
einen Jahreslberschuss von €
(Vorjahr: Uberschuss von rd. 2.210 T€) aus.

11.075.947,88 €

Die Prifung des Jahresabschlusses wurde von der Wirtschaftsprifungsgesellschatft Dr.
Breidenbach & Partner GmbH & Co. KG, Wuppertal durchgefihrt. Der uneingeschrankte
Bestatigungsvermerk wurde am 16.10.2012 erteilt.

2. Bilanz

Die Bilanz des Geschiftsjahres 2011 stellt sich wie folgt dar:

Bilanz 2011
alle Betrage in TE€

Aktiva 31.12.2010 | 31.12.2011
Anlagevermdgen 794.273 812.255
Umlaufvermdogen 17.234 16.018
Rechnungsabgrenzungsposten 832 664
Bilanzsumme 812.339 828.937
Passiva

Eigenkapital 352.524 358.816
Sonderposten Investitionszuschiisse 171.269 195.465
Ruckstellungen 15.915 14.048
Verbindlichkeiten 272.442 260.598
Passive Rechnungsabgrenzung 189 10
Bilanzsumme 812.339 828.937

Der Vermdgensaufbau und die Finanzierungsstruktur mit inrem Schwerpunkt im langfristigen
Bereich sind gegeniiber dem Vorjahr nahezu unverdndert geblieben, da sich das
Anlagevermdgen und das langfristige Kapital weitgehend korrespondierend entwickelt
haben.
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Das Anlagevermdgen ist im Vergleich zum Vorjahr aufgrund der forcierten Bautétigkeit um
rd. 18,0 Mio. € gestiegen. Die Anlagenintensitat ist unverandert hoch und betragt 98,0%
(Vorjahr 97,8%).

Groite Projekte im Jahr 2011 waren die Sanierungen an den Schulen Max-Planck-Str. (7,1
Mio. €), Nocken (2,8 Mio. €) sowie Bundesallee 30 (1,3 Mio. €).

Zum Umlaufvermdgen gehdren Vorrate, Forderungen sowie liquide Mittel.

Die Vorrate sind mit rd. 875 T€ von untergeordneter Bedeutung.

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande haben sich um rd. 7,1 Mio. €
gestiegen, was hauptsachlich auf gestiegenen Forderungen gegeniber der Stadt beruht.
Diese Steigerung resultiert im Wesentlichen aus der Einfihrung eines Cash-Poolings tber
die Stadt. Die sonstigen Vermdgensgegenstande betragen rd. 0,3 Mio. €.

Das Eigenkapital belauft sich auf insgesamt 358,8 Mio. € und resultiert aus dem
Stammkapital, Ricklagen, dem Gewinnvortrag sowie dem erzielten Jahrestberschuss. Die
Eigenkapitalquote betragt rd. 43,3% (Vj.: rd. 43,4%).

Der Sonderposten fiir Investitionszuschiisse in Hohe von 195,5 Mio. € betrifft erhaltene
Zuschusse der offentlichen Hand fur Bau- und Gebaudeinvestitionen des GMW. Die
passivierten Zuschiisse werden analog der Gebaudeabschreibung aufgeldst, so dass der
Abschreibungsaufwand teilweise neutralisiert wird und das Unternehmen nur mit den
Abschreibungen auf den aus Eigenmitteln finanzierten Teilen der Investition belastet ist. Im
Geschaéftsjahr 2011 wurden erhaltene Zuschisse in Hohe von rd. 29,2 Mio. € passiviert und
rd. 4,9 Mio. € planmafig aufgeldst.

Die Ruckstellungen umfassen die Ruckstellungen fir Pensionen sowie die sonstigen
Ruckstellungen und haben sich gegentber dem Vorjahr um rd. 1,9 Mio. € verringert.

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten betragen rd. 221,8 Mio. € und haben sich
durch planméaRige Tilgung vermindert.

3. Gewinn- und Verlustrechnung

Gewinn- und Verlustrechnung 2011
alle Betrage in TE€

31.12.2010 31.12.2011
1. Umsatzerlose 114.338 115.548
2. Veranderung des Bestandes an unfertigen Leistungen -1.217 287
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 3.522 2.921
4. Sonstige betriebliche Ertrage 6.945 9.082
5. Materialaufwand -57.458 -55.517
6. Personalaufwand -19.854 -19.142
7. Abschreibungen -30.346 -26.918
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -4.774 -4.818
9. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 116 195
10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -8.452 -10.274
11. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstéatigkeit 2.820 11.364
12. Sonstige Steuern -610 -288
13. Jahresuberschuss 2.210 11.076
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Der Jahrestberschuss ist um rd. 8,9 Mio. € gestiegen. Der Anstieg beruht bei einem
verbesserten Betriebsergebnis und einem verschlechterten Finanzergebnis hauptsachlich
auf einer deutlich geringeren Belastung aus dem neutralen Ergebnis. So konnten im
Geschaéftsjahr 2011 Wertberichtigungen fir Instandhaltungsstau und Sanierungsriickstand in
Hoéhe von 11 Mio. € ergebniswirksam aufgeldst werden, da entweder durch die
ausgeweiteten Sanierungstatigkeiten, auch im Rahmen des KP I, die Grinde fir eine
Wertberichtigung entfallen sind oder eine Uberschreitung der Buchwertobergrenze vorlag.
Dieser hohe Gewinn ist ein einmaliger Effekt, der sich aus den Konsequenzen der
Anwendung des Bilanzmodernisierungsgesetzes ergibt.

In den Umsatzerldsen sind Mieterldse, Erlose aus Betriebskostenumlagen,
Weiterberechnungen und aus Nebenleistungen enthalten. Umsatzerhdhungen konnten durch
eine mit der Stadt vereinbarte Mieterh6hung um 2,5% und durch Neuvermietung nach
umfassenden Bauunterhaltungsmafinahmen (Hallenbad Cronenberg, Schwimmoper,
Mingstener Straf3e) erzielt werden.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten u.a. Ertrage aus der Aufldsung des
Sonderpostens flr Investitionszuschisse (Neutralisierung der AfA), erhaltene Zuschiisse
und Versicherungserstattungen.

Der Materialaufwand hat sich verringert. Wesentlichen Anteil am Materialaufwand haben die
bezogenen Leistungen, z.B. Energie und Frischwasser, Bauunterhaltung, Geb&audereinigung
sowie Ifd. Betriebskosten und Aufwand fur Fremdmieten. Die Aufwendungen aus
Bauunterhaltung bewegen sich auf dem Niveau des Vorjahres.

Der Personalaufwand hat sich ebenfalls aufgrund eines geringeren Beschéftigtenstands
verringert.

Die Abschreibungen beinhalten neben den planmafigen auch aul3erplanméaiiige
Abschreibungen in Hohe von rd. 17,6 Mio. € aus der Zufuhrung zu Wertberichtigungen fur
Gebaude- und Schadstoffschaden.

Wesentliche Posten im sonstigen betrieblichen Aufwand sind Verwaltungsaufwand, Kosten
interner Dienstleister und Betriebsaufwendungen.

Die Zinsertrdge betreffen Zinseinnahmen aus der Verzinsung des Sonderhaushaltskontos,
aus der Forderung auf Ausgleich der Pensionsriickstellungen, aus Verzugszinsen und aus
laufenden Guthaben.

Das Finanzergebnis insgesamt ist deutlich negativ, da das GMW strukturbedingt keine
relevanten Ertrage aus Finanzanlagen erzielt.

Bei den sonstigen Steuern handelt es sich im Wesentlichen um Grundsteuern.

4. Plan-Ist-Vergleich

Der Wirtschaftsplan 2011 endet mit einem Uberschuss in Héhe von rd. 3,3 Mio. €.
Erwirtschaftet wurde ein Jahresiiberschuss von rd. 11,1 Mio. € aufgrund des Einmaleffektes
der ergebniswirksamen Auflésung von Wertberichtigungen.
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5. Sonstiges

Die Prifung nach 8 53 HGRG hat keine Beanstandungen ergeben.

6. Ausblick

Durch den hohen Bauunterhaltungsaufwand der letzten Jahre konnte der Verzehr der
Gebaudesubstanz gestoppt werden. Die im Lagebericht geschilderten kiinftigen
Sanierungsmafnahmen sollen die Zukunftsfahigkeit des GMW nachhaltig verbessern. Dazu
gehort inshesondere eine Optimierung der energetischen Qualitat der stadtischen Gebaude.
Um die weitere Sicherung der Gebaudesubstanz nachhaltig zu gewéhrleisten, sind auch
weiterhin alle Anstrengungen notwendig.

Risiken aus der Finanzierungsstruktur bestehen nicht, da keine risikobehafteten Produkte
eingesetzt werden.

Der Bericht des Wirtschaftspriifers kann beim Beteiligungsmanagement eingesehen werden.

Demografie-Check
Entfallt

Anlagen
Bilanz, GuV, Anhang, Lagebericht
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