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Bebauungsplan Nr. 1182 - Friedrich-Ebert-Stral3e / Haarhausstralle -
Aufstellungsbeschluss

Grund der Vorlage
Planerische Steuerung der Ansiedlung von Vergnugungsstatten

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1182 - Friedrich-Ebert-StralRe /
Haarhausstral’e erfasst ein Gebiet ndrdlich der Friedrich-Ebert-StraRe bis zur
Nutzenberger Stral3e zwischen HaarhausstraBe und Treppenstrafe, wie in der Anlage 01
kenntlich gemacht.

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1182 — Friedrich-Ebert-Stral3e /

Haarhausstraf3e — wird fur den unter Punkt 1. genannten Geltungsbereich gem. 8 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

. Der Bebbauungsplan Nr. 1182 wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

durchgefuhrt. Von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach 8 2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 wird abgesehen, das Monitoring gem. § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

Einverstandnisse
entfallt
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Unterschrift
Meyer

Begrindung

Fir das Grundstick Friedrich-Ebert-Stral3e 118 liegt eine Bauanfrage zur Errichtung einer
.oportbar mit Wettvermittlung“ vor. Aufgrund der Vermittlung von Sportwetten, die ein
wesentlicher Bestandteil der Nutzung darstellt, handelt es sich hier bauplanungsrechtlich
nicht um einen klassischen Gastronomiebetrieb sondern um eine Unterart der
Vergniigungsstatte.

In den letzten Jahren ist eine neue Entwicklung im Bereich der Spielhallen- und
Wettburoansiedlungen zu verzeichnen. So werden seit 2006 zunehmend gewerberechtliche
und baurechtliche Antrage fir diese Nutzungen sowohl in Kerngebieten als auch in Misch-
und Gewerbegebieten gestellt.

Eine vergleichbare Antragsflut war am Ende der 80er Jahre des letzten Jahrhunderts zu ver-
zeichnen. Seinerzeit wurde mit Ratsbeschluss vom 17.11.1986 ein ,Zonenkonzept* zur Be-
urteilung der stadtebaulichen Vertraglichkeit von Gewerbebetrieben des Spielhallensektors
und artverwandter Vergnugungsstatten beschlossen. In der Folge wurden zahlreiche Bebau-
ungsplane aufgestellt, die eine stérende Haufung dieser Betriebe eindammen konnten. Da-
nach entspannte sich die Situation durch eine deutlich geringere Anzahl an neuen Antragen.

Um auf die aktuelle Situation reagieren zu konnen und eine gesamtstadtische
Bewertungsgrundlage flr Automatenspielhallen und Wettbiros einzufiihren, auf die bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen zurtickgegriffen werden kann, hat die Stadt Wuppertal im
Juli das Rahmenkonzept zur stadtebaulichen Steuerung von Spielhallen und Wettblros in
der Stadt Wuppertal verabschiedet. Gem&l3 dem Konzept sollen diese Art der Nutzungen,
die dem Vergniugen und der Zerstreuung dienen vorzugsweise in den Kerngebieten
untergebracht werden. Diese Zuordnung folgt der Leitidee der Baunutzungsverordnung. Far
Mischgebiete ist eine differenzierte Betrachtung geboten. So sollen grundsatzlich
Mischgebiete mit einem hohen Wohnanteil bzw. mit einer nicht Uberwiegend gewerblichen
Pragung von diesen Nutzungsarten freigehalten werden. Hierbei missen aber im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes die speziellen 6rtlichen Verhéltnisse in die Bewertung
mit einbezogen werden. Hierzu ist folgendes festzuhalten.

Das Grundstuck Friedrich-Ebert-Strale 118 liegt nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes. Aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten ist der n&here Bereich des
Grundstickes als Mischgebiet im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO
aufzufassen. Eine Uberwiegende gewerbliche Pragung liegt aber nicht vor, so dass
Vergnlgungsstatten in diesem Bereich ausnahmsweise zulassig waren. Da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass die Sportbar mit Wettvermittlung hier zugelassen
werden muss, lasst sich das aktuelle Vorhaben nur mit den Mitteln der Bauleitplanung
verbindlich steuern.

Der Bereich der Friedrich-Ebert-Stral3e ist einer der altesten Stralenziige von Wuppertal und
wird wesentlich durch eine historische und zum Teil denkmalgeschitzte Bebauung gepragt
Aufgrund der Lage an der sehr stark befahrenen und damit lauten B7 ist der Bereich aber
unter Druck geraten und zahlt nicht zu den bevorzugten Standorten fir das Wohnen bzw.
das Arbeiten/Handel/Dienstleistung. Dieses nicht zuletzt auch aufgrund der schwierigen
Parkplatzsituation. Der allgemein zu verzeichnende Strukturwandel ist hier deutlich zu
beobachten und fiihrt zu Leerstand bzw. relativ haufig wechselnden Nutzungen. Allerdings
gibt es auch positive Impulse durch privates Engagement / Investment zur Sanierung der
bestehenden Geb&ude. Zum Teil ist dieses Engagement bereits in durchgefuihrten
SanierungsmafRnahmen von Gebauden aber auch durch eine Neubebauung erkennbar.
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Dieses stabilisiert den StraRenzug und wirkt deutlich einer Abwertung / Imageverlust
entgegen. Beispielhaft sei hier die Revitalisierung des ehemaligen Areals der “ELBA®-Fabrik
genannt.

Die Errichtung der Sportbar ist geeignet negative Impulse auf den Bereich auszulben. Im
Zuge eines dann zu erwartenden weiteren Ansiedlungsdruckes fir artverwandte Nutzungen
ware eine deutliche Beeintrachtigung der stadtebaulichen Situation in dem StralRenzug der
Friedrich-Ebert-Strae zu befirchten. Nicht zuletzt mit dem unmittelbar nebenan bereits
vorhandenen bordellartigen Betrieb droht eine Stigmatisierung und Abwertung des
Bereiches. Weitere Ladenlokale kdnnen unter Umnutzungsdruck geraten, weil Wettbiros
und Spielhallen hohere Mieten zahlen kodnnen als der klassische tertidre Sektor.
StraBenbildwirksame Werbung und abgeklebte Schaufenster bewirken optische
Beeintrachtigungen, Anwohner werden durch lange Offnungszeiten und erhéhten Zu- und
Abfahrtsverkehr gestort, so dass stérende Einflisse auf die Wohnnutzung in dieser ohnehin
nicht bevorzugten Lage die Folge sind. Die Angebotsstruktur und —vielfalt verliert in der
Folge weiter an Qualitat und wird sich ausdiinnen. Es ist daher stadtebaulich geboten, dieser
Entwicklung entgegenzusteuern.

Aus diesem Grund soll der Bebauungsplan Nr. 1182 -  Friedrich-Ebert-StraBe /
Haarhausstral3e — die wesentlichen Rahmenbedingungen hinsichtlich der Baugebietstypen
und der dort zuldssigen Nutzungen treffen. Es wird ein einfacher Bebauungsplan gemafi 8
30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, der verbindliche Baugebiete festsetzt, aber keine Regelungen
zum Mal der baulichen Nutzungen (Uberbaubare Flache, Gebaudehthen, Grundflachen-
und Geschossflachenzahl, u.a.) beinhaltet. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird sich dann
nach dem Einfigungsgebot des § 34 BauGB richten. Hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen
werden sich Einschrankungen ergeben. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 BauGB ist gerechtfertigt, da sich der Zulassigkeitsmalistab im Plangebiet nicht
verandern wird. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit kann verzichtet werden,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass der kinftige einfache Bebauungsplan lediglich
Festsetzungen der Baugebietstypen und Regelungen zur Zuléssigkeit einzelner ansonsten
zulassiger Nutzungen (z.B. Spielhallen bzw. Vergnigungsstatten) enthalten soll. Die
Offentlichkeit wird im Zuge der Planoffenlegung beteiligt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann der vorliegende Antrag auf Vorbescheid
sowie auch kinftige Antrage zunachst fur ein Jahr zurtickgestellt werden. Im Weiteren ist zur
Sicherung der stadtebaulichen Ziele der Erlass von Veranderungssperren moglich.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern 0
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b) Erlauterungen zum Demografie-Check
Mit dem Bebauungsplan soll der Siedlungsbereich gefestigt und eine tendenziell drohende

Abwertung entgegengewirkt werden. Dieses tragt zur der Erhaltung und Entwicklung der
Stadtstruktur bei.

Kosten und Finanzierung
entfallt
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Zeitplan

4. Quartal 2012 Aufstellungsbeschluss
3. Quartal 2013 Offenlage der Planung
4. Quartal 2013 Rechtskraft der Planung
Anlagen

Anlage 01 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1182
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