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Bebauungsplanverfahren Nr. 1172 - Sonnborner Stral3e / Rutenbecker Weg -

- Teilung des Geltungsbereiches und Offenlegungsbeschluss zum Teilbereich 1172/2 -
Aufhebung des Fluchtlinienplanes Nr. 697

- Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Starkung des Nahversorgungsbereiches Sonnborn durch die Schaffung der
planungsrechtlichen Rahmenbedingung zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes.

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1172 — Sonnborner Stral3e /
Rutenbecker Weg — wird in die Teilbereiche 1172/1 und 1172/2 geteilt.

2. Der Geltungsbereich des Teilbereiches Nr. 1172/2 — Sonnborner Strafe /
Rutenbecker Weg — erfasst eine Flache nordlich der Strale Sonnborner Ufer bis in
eine Tiefe von ca. 44 Metern und 6stlich der Stral3e Rutenbecker Weg bis in eine
Tiefe von ca. 65 Metern wie dieser in der Anlage 01 néher kenntlich gemacht ist.

3. Die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 1172/2 — Sonnborner Stral3e /
Rutenbecker Weg — wird gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir den unter 2. genannten
Geltungsbereich beschlossen, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird zeitgleich durchgeftihrt.

4, Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB durchgefuhrt. Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten der umweltbezogenen Informationen verfigbar sind und der
zusammenfassenden Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; das
Monitoring gem. 8§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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5. Der Geltungsbereich des Fluchtlinienplanes Nr. 697 erfasst einen Bereich ausgehend
vom Rutenbecker Weg und Sonnborner Stral3e Uber die StralRe Sonnborner Ufer
hinweg nach Siiden hin zum Bereich Buchenhofen wie dieser sich aus der Anlage 05
ergibt.

6. Die Aufstellung und Offenlegung der Aufhebung des Fluchtlinienplanes Nr. 697 wird
gem. § 2 Abs. 1 BauGB und 8 3 Abs. 2 BauGB fur den unter Punkt 4. genannten
Geltungsbereich beschlossen. Die Aufhebung des Fluchtlinienplanes wird im
vereinfachten Verfahren gemaR 8§ 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten der umweltbezogenen Informationen verfigbar
sind und der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen; das Monitoring gem. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden

7. Die Verwaltung wird beauftragt, die teilweise Einziehung des o6ffentlichen Parkplatzes
Ostlich der Strafl’e Rutenbecker Weg und noérdlich der Straflze Sonnborner Ufer sowie
fur Teile des Rutenbecker Weges gemal § 7 StralBen- und Wegegesetze NW
vorzubereiten, um die Realisierung des Lebensmittelmarktes zu erméglichen.

Einverstandnisse
Entfallt
Unterschrift

Meyer

Begrindung

Mit dem im Februar 2012 eingeleiteten Bebauungsplan Nr. 1172 - Sonnborner Stral3e /
Rutenbecker Weg — sollte die geplante Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes an der
Sonnborner Strale ermdglicht werden. Diesbezlglich hatte am 30. April 2011 der Edeka-
Lebensmittelmarkt an der Sonnborner Stral3e 71 seinen Betrieb eingestellt. Hierdurch fehlt
dem Nahversorgungsbereich Sonnborn ein adaquater Lebensmittelmarkt, so dass die
Versorgung der Bevolkerung mit Nahrungsmitteln und sonstigen Giutern des taglichen
Bedarfes deutlich eingeschrénkt wurde. Der Nahversorgungsbereich Sonnborn hat hierdurch
an Attraktivitdt und Frequenz verloren, welches sich auch negativ auf die verbliebenen
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote auswirkt. Die zeitnahe Neuansiedlung eines
Lebensmittelmarktes im Bereich Sonnborns ist somit von essentieller Bedeutung und wird
auch seitens der Bezirksvertretung Elberfeld-West und auch dem Birgerverein Sonnborn-
Zoo-Varresbeck ausdricklich angestrebt.

Zwischenzeitlich hat sich ein konkreter Projekttrager fir den Lebensmittelmarkt ergeben,
welcher die Planungen fir den Markt konkretisiert und auch die erforderlichen Ank&aufe
privater Grundstiicke fur die Planung vorgenommen hat. Der Projekttréager sieht vor, einen
Teil der Bebauung an der Sonnborner StraRe (Hauser 71, 73 und 75) abzurei3en, um den
bendtigten Platz fur den Neubau zu erhalten. Eine Realisierung des neuen Marktes allein
innerhalb oder unter der Erhaltung der bestehenden Geb&udesubstanz ist diesbeziiglich
nicht moéglich. Geplant ist derzeit ein Markt mit einer heute Ublichen Verkaufsflache von ca.
800 gm der zwingend ein neues Gebaude erforderlich macht. Dem Uberwiegend
eingeschossigen Geb&ude sollen im Bereich der Sonnborner Strale neue zweigeschossige
Gebaude vorangestellt werden. Die Bauhthe entspricht dabei der Umgebungsbebauung. In
diesen sollen Ladenlokale, Buronutzungen u.U. auch Wohnen realisiert werden. Fir den
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Markt werden zudem Flachen fur die Anlieferung, das Parken und die Einkaufswagen
bendtigt, die auf dem Grundstiick bzw. angrenzend nachgewiesen werden.

Da ein rechtskréftiger Bebauungsplan fur das Baugrundstiick des Marktes nicht besteht,
ergibt sich die derzeitige Genehmigungsgrundlage fur den Markt und die Nebenflachen aus
den Regelungen des 8 34 BauGB. Nach néherer Prufung ist das bestehende Baurecht als
Genehmigungsgrundlage fir die Errichtung des Lebensmittelmarktes ausreichend, so dass
der urspringliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1172 in die Teilbereiche 1172/1
und 1172/2 geteilt werden soll. Der Teilbereich 1172/2 wird sich nur auf die Anderung der
offentlichen Parkplatzflache an der StraRe Sonnborner Ufer beschranken. Der derzeit
offentliche Parkplatz soll zuklnftig fir einen Teilbereich als Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsflache fur private Parkplatze, Liefer- und
Rangierbereiche, Geb&audevorbereiche, Gebaudezufahrten, Gehweg“ festgesetzt werden.
Der zweite Teilbereich 1172/1 soll zunéchst bestehen bleiben um gegebenenfalls auf
planerische Problemstellungen reagieren zu konnen.

Obwohl auf dem Baugrundsttick fir den Lebensmittelmarkt bereits Stellplatze nachgewiesen
werden kdnnen, reichen die Flachen nicht aus, um alle bauordnungsrechtlich erforderlichen,
sowie seitens des Projekttragers gewilnschten Stellplatze errichten zu kénnen. Um nun die
aus stadtebaulicher und stadtstruktureller Sicht sehr wichtige Planung eines
Lebensmittelmarktes zu unterstiitzen, sollen auf dem stadtischen Parkplatzgrundstiick die
noch fehlenden Stellplatze nachgewiesen werden konnen. Hierzu ist aus formalen
bauplanungsrechtlichen aber auch straenrechtlichen Grinden die Umwidmung dieses Teils
der offentlichen Parkplatzflache erforderlich. Hierdurch wird eine Doppel- bzw. Mischnutzung
der Parkplatzflache ermdglicht, die zum einen Stellplatze fir den Lebensmittelmarkt bereit
stellt und zum anderen allgemein zugangliche Parkplatze au3erhalb der Betriebszeiten des
Lebensmittelmarktes ermoéglicht. Dieses ist nicht zuletzt sinnvoll, um bei eventuellen
GrofRveranstaltungen im Stadion am Zoo nah gelegene Parkplétze zur Verfigung stellen zu
kénnen. Es soll mit dem Betreiber des Lebensmittelmarktes hierzu noch eine erganzende
vertragliche Vereinbarung getroffen werden. Das Parkplatzgrundstiick bleibt weiterhin in
stadtischer Hand, um die Dauerhaftigkeit der Doppelnutzung gewahrleisten zu kénnen.

Das Bauleitplanverfahren soll im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefuhrt werden. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den B-Plan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer UVP nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen und wenn
Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen. Dieses liegt hier nicht vor. Auf eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Blick auf die Planinhalte verzichtet, da der Bebauungsplan nur Teilflachen des 6ffentlichen
Parkplatzes erfasst und auch zukilnftig weiterhin hier Parken wenn auch zu anderen
Rahmenbedingungen stattfinden soll.

Parallel zu dem Bebauungsplanverfahren Nr. 1172 soll der altere Fluchtlinienplan 697
(formlich festgestellt am 10.08.1898) aufgehoben werden. Der Fluchtlinienplan wird bereits
teilweise durch zwei Bebauungsplane (BPL 302 und 503) sowie die Uiberregionale
StralRenplanung (A 46, L 74 und L 418) tUberlagert, so dass mit Blick auf die verbleibenden
Planfragmente die seinerzeitige StralRenplanung inhaltlich weitestgehend tberholt ist und
nicht mehr zur Steuerung und Herstellung der ErschlieBung im Gebiet bendtigt wird. Zudem
kann damit im Einmindungsbereich Sonnborner Stral3e / Rutenbecker Weg die
StralRenplanung und Projektplanung aneinander angepasst werden ohne in Konflikt mit den
alten Stral3enbegrenzungslinien zu liegen.
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Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermoglichen +

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Kosten und Finanzierung

Die Kosten zur erforderlichen Umgestaltung der Parkplatzflache tragt der Projektentwickler
des Lebensmittelmarktes.

Zeitplan

3. Quartal 2013 Rechtskraft des Planes

Anlagen

Anlage 01 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1172/2

Anlage 02 Begriindung zur Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 1172/2 und zur
Aufhebung des Fluchtlinienplanes Nr. 697

Anlage 03 Plankarte zur Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 1172/2

Anlage 04 Plankarte des Bebauungsplanes Nr. 302

Anlage 05 Ubersichtskarte des aufzuhebenden Fluchtlinienplanes Nr. 697
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