Anlage 02 zur VO/0171/12

Wirdigung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligun gen zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 1114/1 V — Baumarkt Lichtscheid — vorge-
brachten Stellungnahmen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die o6ffentlichen und privaten Belange
gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. Daher missen die von der Planung
betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange festgestellt und auf ihre Bedeutung hin
untersucht werden. Dazu werden die Stellungnahmen inhaltlich wiedergegeben und
die angesprochenen Gesichtspunkte anschlielRend gewdirdigt.
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A  Frihzeitige Behotrdenbeteiligung 2011

Stellungnahme Rheinischer Einzelhandels- und Di  enstleistungsverbandes vom
23.11.2011

Mit der Stellungnahme des Rheinischen Einzelhandels- und Dienstleistungsverbandes vom
23.11.2011 werden die bisher erarbeiteten Gutachten angefordert, um der Forderung nach
detaillierter Bearbeitung nachkommen zu konnen. Dariber hinaus formuliert der
Einzelhandels- und Dienstleistungsverband seine Vorstellungen zum Detaillierungsgrad der
Umweltprifung in Bezug auf die Auswirkungen der neu entstehenden Verkehre. Ausgehend
von der Vermutung, dass ,nahezu 100% aller Besucher und Kunden eines Baumarktes mit
dem PKW kommen* geht der Verband von unndtigen PKW-Verkehren aus. Weiterhin
werden Beflrchtungen aufgezeigt, dass aus der Kumulation von ,Baumarkt-Tourismus und
Verdrangungswettbewerb” vermehrte Emissionen entstehen.

Aus dieser Sicht heraus weist der Einzelhandels- und Dienstleistungsverband auf alternative
Nutzungen wie Mobbelangebote und Dienstleistungen hin, die nach seiner Meinung zu
geringerem Verkehrsaufkommen fihren wirde. Ebenso wird auf das Handlungsprogramm
Gewerbeflachen 2011 verwiesen, woraus abgeleitet wird, die Flachen des geplanten
Vorhabens fir Nutzungen aus dem Dienstleistungs-, Mobel- oder Gesundheitssektor
vorzuhalten.

Unterstitzend wird auf die Zeitschrift der IHK Wuppertal - Solingen - Remscheid hinge-
wiesen, wo die negative Entwicklung des Gewerbeflachenangebotes aufgezeigt wird.

Im Ergebnis sieht man als Zielsetzung fir die Errichtung des Bauhauses den alleinigen Ver-
drangungswettbewerb. Als Beleg fir diese Annahme wird zum einen die
Vertraglichkeitsanalyse' der BBE zum Bebauungsplanverfahren Nr. 1073 V fiir das Bauhaus
in Heckinghausen und zum anderen das Gutachten von BulwienGesa® aus dem Jahre 10/
2009 zum Thema Bauhaus-Ansiedlung an der Oberbergischen Stral3e herangezogen.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass die geplante Nutzung in dem regionalen Einzel-
handelskonzept nicht vorgesehen ist; stattdessen ware der Standort fir einen Mobelmarkt
vorgesehen.

Weiteres Vorbringen behalt sich der Verband vor.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wirdigung:

Die angeforderten Unterlagen wurden dem Rheinischen Einzelhandelsverband am
10.11.2011 in digitaler Form zur Verfigung gestellt.

Verkehr
Da es sich bei den in Bau- und Gartenmarkten angebotenen Waren um in der Regel sperrige

Guter handelt, ist der Anteil der PKW-Benutzer entsprechend hoch. Diesem Umstand tragen
auch die Annahmen des Verkehrsgutachten der Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio Weiser

! BBE: Vertraglichkeitsanalyse zur Ansiedlung eines Bau- u. Heimwerkermarktes in Wuppertal —Oberbarmen,

2005
Bulwien Gesa: Markt- u. Standort- und Wirkungsanalyse, 14.10.2009
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mbH (kurz: BBW)® Rechnung, indem der Anteil des PKW-Verkehrs* mit 90 % angesetzt
wurde.

Der offentliche Nahverkehr betreibt schon zum jetzigen Zeitpunkt eine Bushaltestelle an der
Kreuzung Oberbergische StraRe/ Mingstener Stral3e. Damit sind die Angebote des
geplanten Bau- und Gartenmarktes auch fiir OPNV-Nutzer erreichbar. Diese Bushaltestelle
wird auch am zukiinftigen Minikreisverkehrsplatz bestehen bleiben. Die zugehdrige
Streckenverbindung ist die Buslinie CE 61, beginnend am Alten Markt und endend am
Ronsdorfer Markt, Fahrfrequenz im 20 Minuten Takt, werktags.

Aufgrund der bisherigen Erfahrungen des Vorhabentragers aus &hnlichen Konstellationen
werden die Kunden bei Bedarf den geplanten Einkauf im Lebensmittelmarkt mit dem
geplanten Einkauf im Bau- und Gartenmarkt verbinden, ohne dabei den Stellplatz zu
wechseln. Beim Kauf von schweren und sperrigen Gutern im Bau- und Gartenmarkt wird
gezielt ein dortiger Stellplatz aufgesucht und der Einkauf im Lebensmittelmarkt bei einer
Entfernung von ca. 160 m fuRlaufig vorgenommen. Aus diesem Grund ist auch eine direkte
fuBlaufige Verbindung vorgesehen. Gemall vorliegendem Verkehrsgutachten der
Ingenieurgesellschaft BBW mbH wird fir den Aldi Lebensmittelmarkt von einem Fahranteil
von 70 % ausgegangen. Der verbleibende 30 % Anteil wird durch Kunden, die zu Ful3 oder
per Fahrrad aus der direkten Umgebung stammen, generiert. Aufgrund dieses
Untersuchungsergebnisses fordert das vorliegende Gutachten den Ausbau eines Fulweges
entlang der Oberbergischen StralRe, zwischen dem Minikreisverkehr im Norden und der
Kreisverkehrsplatte von Bauhaus im Siden.

Dartber hinaus wird dem Kunden in Verbindung mit dem bestehenden benachbarten
Baumarkt die Moglichkeit gegeben, an einem Standort eine breite Angebotspalette
vergleichen zu kénnen. Dieses fuhrt zu einer Verminderung des Fahrverkehrs.

Im Ubrigen enthalten sowohl der Umweltbericht als auch die Begriindung detailliertere
Erlauterungen zur Verkehrsthematik.

Die Aussage, dass sich durch die Ansiedlung des Bauhaus Fachcentrums und des Aldi
Lebensmittelmarktes zusatzliche Verkehre ergeben, ist richtig. Dies ist zwangslaufig bei
jeder Art von Ansiedlung also auch bei dem vorgesehenen Mdbel-Vollsortimenter gegeben.
Aus diesem Grunde wurde eine umfassende Verkehrsuntersuchung durch die
Ingenieurgesellschaft BBW mbH durchgefihrt mit dem Ergebnis, das durch eine Vielzahl von
verkehrlichen Malinahmen der bereits heute unzureichende Verkehrsablauf und damit die
Belastungen der Anwohner erheblich verbessert werden. Unter dem Oberbegriff Kapazitét
und Qualitdt der vorhandenen Knotenpunkte fuhrt die Verkehrsuntersuchung auf Seite 24
bezogen auf den ,Analysefall fir den Knotenpunkt Oberbergische StraRe/ Béhler Weg/
Muingstener StralRe (KP1)" zusammenfassend aus:

Die rechnerische Verkehrsqualitédt entspricht daher in der Morgen- und Nachmittagsspitze
der Stufe F (ungenigend).

Bezogen auf den ebenfalls zurzeit vorhandenen Knotenpunkt Oberbergische Stral3e/ Stell-
platz Hornbach/ Zufahrt Bauhaus kommt die Verkehrsuntersuchung unter dem Begriff
LAnalysefall* (Seite 26) zu dem Ergebnis, dass die derzeitige Bau- und Betriebsform als
vorfahrtsgeregelte Einmindung ohne Abbiegespuren in den Morgenspitzen zu einer Ver-
kehrsqualitdt der Stufe E (mangelhaft) und in der Nachmittagsspitze zu einer Verkehrs-
qualitat der Stufe F (ungenlgend) fuhrt.

Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Wuppertal-Lichtscheid, Brilon Bondzio Weiser Ingenieur-
gesellschaft fur Verkehrswesen, Stand: November 2011

Heft 42 der Schriftenreihe der hessischen Stralen- u. Verkehrsverwaltung. Interpretation von Verkehrs-
planung und raumlicher Planung; Teil: Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleit-
planung, Wiesbaden 2000, Tabelle 3.3 -8, Seite 52
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Zur Verbesserung dieser Situation sind nun u. a. zwei Kreisverkehre in der Oberbergischen
Strale geplant. Nach Durchfihrung der vorgenannten MalBnahmen wird gegenuber der
heutigen Situation eine vertragliche Verkehrsqualitat erreicht.

Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens entwickelten Lésungsvorschlage werden in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanen Nr. 1114/1V und Nr. 1114/2V festgesetzt. Die
rechtliche Absicherung der Umsetzung der Mafinahmen erfolgt im Rahmen der zwischen
den Vorhabentragern und der Stadt Wuppertal abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrage.

Die Annahme, dass bei Ansiedlung eines Mdbelmarktes Kundenfahrten zu anderen Mébel-
hausern entfallen wirden, ist rein hypothetisch, da der Standort von Mobelanbietern nicht
angenommen wurde und wird. Wirde sich dennoch ein Anbieter finden, der sich dort
niederlassen wirde, misste dieser, um Uberhaupt wettbewerbsfahig zu sein, eine Verkaufs-
flache von ca. 35.000 gm aufweisen. Bei dieser Grolienordnung wirden jedoch &hnlich
grol3e Fahrbewegungen (ca. 3.000) entstehen wie bei dem geplanten Vorhaben.

Gewerbeflachenbedarf

Die Wuppertaler Wirtschaftsférderung und der Grundstlickseigentimer haben sich intensiv
darum bemduiht, im Rahmen der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 910 und 156 Ver-
wertungsmoglichkeiten entsprechend der festgesetzten Nutzungen (reine Gewerbenutzung)
zu finden. Das Ergebnis der Suche war durchweg negativ.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Anderung des Regionalplans anerkannt, dass
die Stadt Wuppertal auch ohne die hier in Rede stehenden Flachen uber ein quantitativ aus-
reichendes Angebot an gewerblichen Reserveflachen verfiigt. Mit Anderung des Regional-
plans ist dieser Standort nunmehr planungsrechtlich grundsatzlich fur grof3flachigen Einzel-
handel geeignet.

Im regionalen Einzelhandelskonzept ist als anzustrebende Zielsetzung fir den
Potenzialstandort ,,Oberbergische Stral3e” der ,Bereich Mébel/ Einrichten” vorgesehen (vgl.
Regionales Einzelhandelskonzept 2006: Seite 126). Hierauf bezieht sich auch das Hand-
lungsprogramm Gewerbeflachen. Da sich bisher keine entsprechende Nutzung der Flache
aus dem Mobelsegment realisieren lie3, war die im Regionalen Einzelhandelskonzept ver-
einbarte Zweckbestimmung obsolet. Bei der nunmehr geplanten Nutzung mit einem Bau-
und Gartenmarkt und einem Baustoff-Drive-In handelt es sich ebenfalls um Angebote aus
dem nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich. Hinsichtlich der zentrenrelevanten Rand-
sortimente stellt sich mit insgesamt 800 gm Verkaufsflache gegentiber einem Moébelanbieter
eine erheblich geringere Verkaufsflache ein. Diesbezlglich regt das Handlungsprogramm die
Herstellung eines neuen regionalen Konsenses auf Basis des regionalen Einzelhandels-
konzeptes sowie die Durchfiihrung der notwendigen Planverfahren an.

Verdrangungswettbewerb

Die Aussage, dass durch die Ansiedlung des Bauhaus Fachcentrums an der Oberbergischen
StralRe bestehende Standorte der Wettbewerber sowohl im Stadtgebiet als auch im Markt-
gebiet schlieRen muissen, wird durch die Markt-, Standort-, und Wirkungsanalyse der
BulwienGesa AG widerlegt. Im Ergebnis wird die Bauhaus Niederlassung in der Widu-
kindstralRe mit ca. 29,8 % den Hauptanteil der gesamten Umsatzverteilung zugunsten des
neuen Standortes an der Oberbergischen StralRe tragen, gefolgt von dem Wettbewerber
Hornbach mit knapp 17,9 %. Bezogen auf das Marktgebiet auRerhalb des Wuppertaler
Stadtgebietes ist nach Feststellung des Gutachtens BulwienGesa flir Remscheid mit einer
Umverteilung von 5,6 %, fur Schwelm mit einer Umverteilung von 2,5 % und far
Radevormwald mit einer Umverteilung von 1,8 % zu rechnen. Diese Verteilung flhrt zu einer
starkeren Eigenbindung und ist aus Sicht des Gutachters BulwienGesa im Verhaltnis zum
Gesamt-Umsatz des Standortes vernachlassigbar.
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Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (IHK) Wuppertal-Solingen-
Remscheid vom 24.11.2011

Mit der vorgenannten Stellungnahme bestatigt die IHK die grundséatzliche Eignung des Plan-
gebietes zur Ansiedlung von groR3flachigem Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten. Allerdings sieht sie die Notwendigkeit einer Einschrankung des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortiments im Bebauungsplan (nach 8§ 24a Abs. 3 Satz 1
Landesentwicklungsprogramm in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauNVO). Die IHK weist darauf
hin, dass das Plangebiet als Potentialstandort fur gro3flachigen Einzelhandel im regionalen
Einzelhandelskonzept ausgewiesen sei. AbschlieRend erfolgt die Empfehlung, auf einen
regionalen Konsens mit der Stadt Remscheid hinzuarbeiten, wobei grundsatzlich keine
Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wirdigung:

Zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen im Sinne des 8 11 Abs. 3 BauNVO
werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sortimentsgruppen als Kernsortiment
gemalR ,Bergischer Liste“ mit Kennzeichnung nach der vom Statistischen Bundesamt
herausgegebenen Klassifikation der Wirtschaftszweige 2003 (WZ 2003) festgesetzt. Ebenso
erfolgt eine Reglementierung hinsichtlich der Randsortimente:

Auf die Verkaufsflaiche des Bau- und Heimwerkermarktes einschlie3lich Baustoff-Drive-In
entfallen 700 gm als Obergrenze fir zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente,
auf die Verkaufsflache des Gartenmarktes 100 gm als Obergrenze.

Die Zielsetzung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes sieht fir diesen Standort die
Ansiedlung eines grof3flachigen Mobelmarktes vor. Fir diese Nutzung ist der regionale
Konsens erfolgt. Aufgrund der vergeblichen Versuche der Wirtschaftsférderung, einen
geeigneten Nutzer aus dem Mdébelsegment zu finden, soll nun die Ansiedlung eines Bau-
und Gartenmarktes verfolgt werden. Ein regionaler Konsens mit der Nachbarstadt
Remscheid konnte bisher nicht erzielt werden.

Dass die Ansiedlung des Bauhaus Fachmarktes an der Oberbergischen Strafle den
Belangen der Stadt Remscheid nicht entgegen steht, wurde mit einer nachtréaglich
erarbeiteten Stellungnahme der BulwienGesa AG vom 18.01.2010 belegt. In der ab-
schlielenden Bewertung kommt BulwienGesa zu der Beurteilung, dass trotz der engen
Marktrahmendaten die von der Stadt skizzierte Entwicklung umgesetzt werden kann. Hierzu
gehort auch die Ansiedlung eines zusatzlichen, voll sortierten Baumarktes mit rd. 8.000 gm
Verkaufsflache.

Unter der Annahme, dass der struktur- und entwicklungsschwache Max Bahr Baumarkt
schlieBt und keine Nachnutzung im Baumarkt Vollsortiment erfolgt, ergibt sich eine
zukunftige und dichterelevante Baumarkt-Verkaufsflache von ca. 17.000 gm. Bezogen auf
den Einwohnerstand (112.679 Einwohner) leitet sich eine zukiinftige Versorgungsdichte von
rd. 150 gm Verkaufsflache/1.000 Einwohner her, die leicht iber dem Landesdurchschnitt von
NRW liegt, aber insgesamt gut mit der mittelzentralen Versorgungsbedeutung der Stadt
harmonisiert.

Die Stadt Wuppertal wird sich weiterhin bemuhen, einen regionalen Konsens herzustellen.

Stellungnahme Handwerkskammer Disseldorf vom 22 .11.2011

Die Handwerkskammer setzt voraus, dass die Planung mit den ortlichen Vertretern des
Einzelhandels abgestimmt ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Wirdigung:

Der Einzelhandelsverband ist im Planverfahren beteiligt. Seine Stellungnahme und die
daraus resultierende Wirdigung ist unter Punkt 1 aufgefihrt.

Stellungnahme der Stadt Remscheid vom 08.12.201 1

Mit ihrer Stellungnahme bekraftigt die Stadt Remscheid ihre ablehnende Haltung zu dem
geplanten Vorhaben und bestatigt noch einmal, dass das Vorhaben aus Sicht der Stadt
Remscheid nicht konsensfahig ist. Die Ablehnung wird begriindet mit der Vermutung, dass
durch die Konzentration der Baumarkte ein Shopping-Event-Charakter entsteht, der zu An-
reisen aus der Region animiert. Weiterhin wird auf einer stadtplanerisch und 6kologisch nicht
nachvollziehbaren Verfligbarkeit des DIY-Sektors (Do-it-yourself) hingewiesen. Zudem soll
unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit gegen das Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege*
verstol3en werden. In diesem Zusammenhang wird ein Flachenvergleich zu dem Bauhaus-
Standort in Frechen angestellt und die Vermutung geaulRert, dass der geplante Standort
Kaufkraft aus der Region, insbesondere aber auch aus Remscheid abzieht. Als Alternative
schlagt die Stadt Remscheid vor, unter sozialen Gesichtspunkten insbesondere fir armere
Bevolkerungsgruppen, die nicht Uber eine ausreichende Mobilitat verfligen, Verkaufsflachen
des Heimwerkerbedarfs an verschiedenen Orten der Region zentrennah zu platzieren und
somit eine wohnungsnahe Versorgung sicher zu stellen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wirdigung:

Im regionalen Einzelhandelskonzept ist das Plangebiet als Potentialstandort mit der
Zweckbindung Mobel/ Einrichtung erfasst. Die geplante Nutzung entspricht dem nicht.
Allerdings waren die umfangreichen Bemihungen, auf dem Grundstick ein Moébelhaus
anzusiedeln, nicht erfolgreich. Die nunmehr geplante Nutzung zielt ebenfalls auf ein nicht
innenstadtrelevantes Kernsortiment ab. Der zulassige Anteil der Randsortimente liegt
deutlich unter der landesplanerisch angestrebten Obergrenze von 10 %. Bei Realisierung der
im  Einzelhandelskonzept vorgesehenen Planung ware mit innenstadtrelevanten
Randsortimenten in einer GréfRenordnung von bis zu 2.500 gm zu rechnen gewesen, da
Mobelhauser zur Erhaltung ihrer Wettbewerbsféahigkeit regelmafig auf der Ausschdpfung der
raumordnerischen  zuldssigen  10%-Quote bestehen und der Entwurf zum
Landesentwicklungsplan eine absolute  Flachenbegrenzung fir zentrenrelevante
Randsortimente erst bei 2.500 gm VK vorsieht. Die Stadt Wuppertal hat durch zwei
Gutachten die Auswirkungen des Vorhabens auf die Versorgungsstruktur der benachbarten
Kommunen, dabei insbesondere auch auf die Stadt Remscheid Uberprifen lassen. Danach
ist nicht von unvertraglichen Auswirkungen auszugehen.

Die Vermutung, dass der Standort allein durch die Anwesenheit von zwei
Baumarktbetreibern einen Shopping-Eventcharakter auslost, trifft schon deshalb nicht zu,
weil das bei beiden Wettbewerbern angebotene Sortiment nicht-zentrenrelevant und somit
eventuntauglich ausgelegt ist. Um dem vermuteten Eventcharakter Uberhaupt nahe zu
kommen, missten die Betreiber produktbezogene Erlebnismdglichkeiten anbieten. Dies
geschieht nicht; die Kunden fihren einen zielorientierten Einkauf aus.

Ebenso widerspricht die Ansiedlung nicht dem Leitbild der ,Stadt der kurzen Wege". Nach
dem Gutachten der BulwienGesa AG orientiert sich die Abgrenzung des standortbezogenen
Marktgebietes an

- Attraktivitat und Marktgewicht der am Standort entstehenden Angebotskomponenten

- Verkehrs- und topographische Situation im Bergischen Land
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- Wetthbewerbsstrukturen in Wuppertal, im Marktgebiet und weiterem Umfeld
- Akzeptable und zumutbare Zeit - Wege - Distanzen

- Der Auswertung einer von der Firma Bauhaus durchgefiihrten Kundenherkunfts-
ermittlung im ca. 2,5 km entfernten Bauhausmarkt an der Widukindstral3e
Danach tberschneidet sich das Einzugsgebiet WidukindstrafRe weitestgehend mit dem
des Planvorhabens.

Durch die Ansiedlung von Bauhaus an der Oberbergischen StralRe entfallen die Fahrten von
dem sidlich anschlieRenden Quartier Lichtenplatz sowie aus den unmittelbar angrenzenden
Stadtteilen Wuppertal-Ronsdorf und Wuppertal-Cronenberg zum Standort Widukindstralle.
Auf diese Weise wird die Ansiedlung dem Leitbild einer Stadt der kurzen Wege gerecht.

Unabhéangig davon, dass nicht mehr 21.528 gm Verkaufsflache (VK-Flache) errichtet werden
sollen, sondern nur ca. 19.450 gm, von denen insgesamt ca. 6.570 gm (ca. 34 %)
Freiflachen, Fahr- und Stellflachen fir Fahrzeuge innerhalb der Halle sowie
AulRenausstellungsflachen sind, ist der Vergleich mit Frechen nicht haltbar. Dort sind mit den
Wettbewerbern Blumen Risse und Max Bahr ca. 50.000 gm Verkaufsflachen ohne den ca.
300 m entfernten OBI-Markt mit ca. 11.500 gm VK-Flache vorhanden. Hinsichtlich der
Umsatzgenerierung zu Lasten der Anbieter auf Remscheider Stadtgebiet kommt die
BulwienGesa AG zu dem Ergebnis, dass durch die Ansiedlung von Bauhaus eine
Umsatzumverteilung von 5,6 % zu Lasten aller Anbieter aus Remscheid entsteht. Dabei
wurde gemalR Stellungnahme der BulwienGesa AG zur Entwicklung der Bau-, Garten- und
Heimwerker-Branche in Remscheid unter Beriicksichtigung der Bauhaus-Ansiedlung in
Wauppertal-Lichtscheid vom 18.01.2010 eine genehmigte Objektentwicklung in Remscheid-
Luttringhausen (Gesamt-Verkaufsflache max. 8.000 gm — Gartenfachmarkt/ Firma Kramer)
und ein weiterer fiktiver Baumarkt im Umfeld der Autobahn - Anschlussstelle Remscheid-
Lennep ebenfalls mit max. 8.000 gm Verkaufsflache zugrunde gelegt.

Der Alternativvorschlag, statt der aul3erhalb liegenden Standorte zentren- und somit woh-
nungsnahe Standorte fir die Ansiedlung von Baumarkten mit dem Hinweis zu forcieren,
dass armere Bevélkerungsschichten ohne ausreichende Autoverfigbarkeit ausgeschlossen
wirden, ist schon deshalb nicht realisierbar, weil die dafir notwendigen Standorte, die eine
ungehinderte Erreichbarkeit fir groRe Anlieferfahrzeuge gewéhrleisten missen, nicht vor-
handen sind. Dartber hinaus wirden durch diese Aufsplittung in kleinere Standorte erheb-
liche Zusatzverkehre und somit Zusatzschadstoffbelastungen erzeugt.

Im Ubrigen weist der Standort Oberbergische Strasse eine Bushaltestelle der Linie CE 61
auf, sie fihrt vom Alten Markt bis zum Ronsdorfer Markt.

Stellungnahme Stadt Solingen vom 24.11.2011

Seitens der Stadt Solingen werden keine Bedenken gegen die Vorhaben Bauhaus und Aldi
vorgetragen, da keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Solingen gesehen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Kreisanlaufstelle LNU, vom 24.11  .2011
Das Vorhaben wird mit folgender Begriindung abgelehnt:
1.) Unbegrindete und nicht-sinnvolle Verschwendung von Gewerbeflachen,

2.) Kein weiterer Bedarf an Bau- und Gartenmaérkten im Gebiet der Stadt Wuppertal,
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3.) Langfristig: Entstehung einer Gewerbebrache aufgrund der entstehenden
Konkurrenzsituation,

4.) Bevolkerung vor Ort lehnt einen weiteren Baumarkt ab,

5.) Erhaltung des Mikroklimas verbunden mit dem Wunsch nach Erhalt einer grof3en Frei-
flache zur Versickerung des Regenwassers und Beibehaltung der bestehenden
Ersatzaufforstungsflache,

6.) Schaffung einer Grinverbindung zwischen dem Naturschutzgebiet Gelpetal und dem
Barmer Wald als Kaltluftkorridor und

7.) Nachbarschaft zu dem am Nordrand gelegenen Kultur- und Naturdenkmal (Hohlweg).

Der Stellungnahme wird Giberwiegend nicht gefolgt.

Wirdigung:

Zu 1:

Eine Verschwendung von Gewerbeflachen findet nicht statt; seit Jahrzehnten wurden im
Rahmen der rechtskréftigen Bebauungsplane Nr. 910 wund 156 vergeblich
Verwertungsmaoglichkeiten im Rahmen der festgesetzten Nutzungen durch die Grund-
stuckseigentimer und die Wirtschaftsforderung der Stadt Wuppertal gesucht.

Zu 2:

In Anbetracht der Zielsetzung, die in Wuppertal vorhandene Kaufkraft in Wuppertal zu
binden, ist ein Bedarf gegeben. Der Nachweis wurde mit der von der Stadt beauftragten
Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse der BulwienGesa AG gefihrt.

Zu 3:

Die Beflirchtung, dass eine Gewerbebrache entsteht, ist nicht gegeben, da die ansassigen
und zukinftigen Betreiber (Hornbach und Bauhaus) nach der von der Stadt Wuppertal in
Auftrag gegebenen Markt-, Standort- und Wirkungsanalyse der BulwienGesa AG eine aus-
reichende Umsatzprognose aufweisen.

Zu 4:
Die Entscheidung, ob die geplante Ansiedlung realisiert werden kann, obliegt dem gewé&hlten
Rat der Stadt Wuppertal.

Zu 5:

Die Annahme, dass bei Nichtbebauung das anfallende Regenwasser vollstandig versickert,
trifft nur im begrenzten Mal3e zu, da entsprechend der vorgenommenen Bodenuntersuchung
des Ingenieurbtros fir Geotechnik IBG vom 21.12.2010 weite Flachen nicht versickerungs-
fahig sind und das anfallende Wasser an den Béschungen wieder austritt.

Die Planung der Oberflachenentwasserung sieht vor, die anfallenden Regenwasser auf dem
Grundstuck vollstandig zurtick zu halten und verzégert in den Kanal einzuleiten. In
Abstimmung mit der Stadt Wuppertal Untere Wasserbehtérde und den WSW wird ein
bestehender Regeniberlaufschacht derart umgebaut, dass das verzbgert einzuleitende
Niederschlagswasser in einem noch festzulegenden Verhdaltnis dem Dornbach und dem
Bendahler Bach zugefiihrt wird. Der Regenlberlaufschacht hat dabei die Aufgabe, kleinere
Regenereignisse in den Dornbach und gréRere Regenereignisse -Starkregen- anteilmafig
in den Bendahler Bach abzufihren. Auf diese Weise erhélt der Dornbach einen Teil der
Einleitungsmengen zuriick, die in der Vergangenheit durch andere Baumafinahmen dem
natirlichen Einzugsgebiet entzogen wurden.
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Von der bestehenden Ersatzaufforstungsflache werden 4.163 gm in Anspruch genommen.
Gemal Bescheid des Regionalforstamtes Bergisches Land vom 21.11.2011 wurde diese
Flache zwischenzeitlich in einer GréRe von 5500 gm auf dem Grundstick Kothen,
Gemarkung Barmen, Flur 221, Flurstiick 10 ausgeglichen.

Zu 6:

Mit der gewiinschten Grinverbindung zwischen Naturschutzgebiet (NSG) Gelpetal und den
nordlich angrenzenden Griunflachen mit Kleingarten und dem Barmer Wald ware
zwangsweise ein Verbot von jeglichen Baumalinahmen in diesem Bereich verbunden. Dem
stehen aber bereits jetzt die rechtskraftigen Bebauungspléane Nr. 910 und 156 entgegen, die
Baurecht fur eine gewerbliche Nutzung festsetzen. Die Nutzungsdichte bei Ausnutzung
dieses Baurechtes wirde zu einer deutlich massiveren Bebauung als nun geplant flhren.

ZuT:

Der am Nordrand verlaufende historische Hohlweg bleibt unberiihrt. Die angrenzende
Ersatzaufforstungsflache bleibt ebenfalls auf einer Breite von 19 — 32 m unberihrt. Fur die
dariiber hinaus abgehende Flache wurde eine Ersatzfliche gemafR Bescheid vom
21.11.2011 der Forstbehdrde Bergisches Land aufgeforstet.

Stellungnahme Kreisanlaufstelle LNU Wuppertal, vom 16.05.2011

Die Anderung des Regionalplanes wird begrufit, verbunden mit dem Vorschlag, einen Teil
des bisherigen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches (GIB) in Bereiche fir den
Schutz der Landschaft und Landschaftsorientierten Erholung (BSLE) umzuwandeln. Als
Begrindung wird auf die bestehenden Baumaérkte verwiesen. Weiterer Bedarf ist nach
Ansicht der Kreisanlaufstelle nicht gegeben. Durch die Nicht-Realisierung wirde die
Freiflache erhalten bleiben, Grundwasserneubildung ebenso mdoglich bleiben wie die
Schaffung einer Grinverbindung zwischen dem Naturschutzgebiet (NSG) Gelpe Tal und den
ndrdlich angrenzenden Grunflachen mit Kleingarten. Ferner sollte die vor einigen Jahren
geschaffene Ausgleichsflache erhalten bleiben als Gebiet fur die vorhandene Tier- und
Pflanzenwelt. Stattdessen wird die Ansiedlung eines lokalen Einkaufsmarktes in mittlerer
GroRRe empfohlen in Verbindung mit der Beibehaltung eines Freiraumes.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wirdigung:

Das regionale Einzelhandelskonzept der Stadte Wuppertal, Solingen und Remscheid sieht
als langfristige Zielsetzung fir diesen Standort die Ansiedlung eines Mdbelvollsortimenters
mit mind. 20.000 gm Verkaufsflache vor. Fir diese Nutzung ist der regionale Konsens ge-
geben. Die nunmehr geplante Nutzung zielt ebenfalls auf ein nicht zentrenrelevantes Kern-
sortiment ab. Der zuladssige Teil des zentren- und nahversorgungsrelevanten Rand-
sortimentes liegt deutlich unter der landesplanerisch angestrebten Obergrenze von 10 %. Bei
Realisierung der im Einzelhandelskonzept vorgesehenen Planung (Moébelhaus) ware mit
innenstadtrelevanten Randsortimenten in einer GroRenordnung von bis zu 2.500 gm zu
rechnen gewesen, da Mobelhduser zur Erhaltung ihrer Wettbewerbsfahigkeit regelméRig auf
der Ausschopfung der raumordnerisch zulassigen 10 % Quote bestehen und der Landes-
entwicklungsplan-Entwurf eine absolute Flachenbegrenzung flr zentrenrelevante Rand-
sortimente erst bei 2.500 gm Verkaufsflache vorsieht.

Die Stadt Wuppertal hat durch zwei Gutachten die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Versorgungsstruktur der benachbarten Kommunen, dabei insbesondere auch auf die der
Stadt Remscheid prufen lassen. Im Rahmen dieser Untersuchungen konnte die Vertraglich-
keit der Ansiedlung sowohl im Hinblick auf die Handelsstruktur in Wuppertal als auch auf die
in Remscheid nachgewiesen werden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Wuppertal das Vorhaben mehrfach im Arbeitskreis
zum Regionalen Einzelhandelskonzept zur Diskussion gestellt. Im Gegensatz zur Stadt
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Solingen, die gegeniber dem Vorhaben keine Bedenken geaullert hat, konnte mit
Remscheid kein regionaler Konsens erzielt werden.

Insofern wurde das Planverfahren ohne entsprechende informelle regionale Abstimmung
eingeleitet und weitergefihrt.

Bezogen auf das DIY-Segment (do-it-yourself) kommt das Einzelhandelskonzept zu dem
Ergebnis, dass hier ein leicht Uberdurchschnittliches Wachstum trotz anhaltend hartem Wett-
bewerb der grol3en Filialisten im Handel zu erwarten ist.

Sowohl die Forderung nach Erhalt der Freiflache als auch die Schaffung einer Grin-
verbindung zwischen dem Naturschutzgebiet Gelpetal und den nérdlich angrenzenden
Griunflachen mit Kleingarten und dem Barmer Wald wirde ein Verbot von jeglichen Bau-
maflnahmen ausldsen. Dem stehen aber bereits jetzt die rechtskraftigen Bebauungsplane
Nr. 910 und 156 entgegen, die Baurecht fur eine gewerbliche Nutzung festsetzen. Die
Nutzungsdichte bei Ausnutzung dieses Baurechtes wiirde zu einer deutlich massiveren Be-
bauung fuhren.

Der am Nordrand des Vorhabengebietes liegende historische Hohlweg bleibt unbertihrt, die
sudlich angrenzende Ersatzaufforstungsflache entlang dieses Hohlweges bleibt auf einer
Breite von 19 — 32 m ebenfalls unangetastet. Als Ersatz fir die dartber hinaus in Richtung
Siuden entfallenden Ersatzaufforstungsflaichen von insgesamt 4.163 gm wurde gemaR
Bescheid des Regionalforstamtes Bergisches Land vom 21.11.2011 eine Ersatzaufforstungs-
flache von 5.500 gm sudlich des Kothener Waldes, Gemarkung Barmen, Flur 221, Flurstiick
10, zur Verfugung gestellt. Die Aufforstung wurde zwischenzeitlich fertig gestellt.

Die Ansiedlung eines Baumarktes mittlerer GroR3e ist nicht realisierbar, da aufgrund des
angebotenen Sortimentes und der Befahrbarkeit aller Gange mit Gabelstaplern ein
wirtschaftlicher Betrieb nicht mdglich ist.

Uber den geplanten Lebensmitteldiscounter hinaus weitere Einkaufsmarkte mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten anzusiedeln, widersprache den Zielen des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes.

Stellungnahme Landesbiro der Naturschutzverban  de NRW vom 23.05.2011

Das Landesbiiro begriRt im Zusammenhang mit der Anderung des Regionalplanes die
Herausnahme der Flachen aus dem Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich und schlagt
vor, neben der Umwandlung in einen Allgemeinen Siedlungsbereich einen Anteil der heraus-
genommenen Flache als Bereiche fir den Schutz der Landschaft und Landschafts-
orientierten Erholung auszuweisen. Zur Begriindung wird auf die Stellungnahme von Herrn
Licke als gemeinsame Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbande verwiesen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wirdigung:

Der Wunsch, einen Teil des Plangebietes als Raum zum Schutz der Landschaft und zur
landschaftsorientierten Erholung auszuweisen, steht im Widerspruch zu dem zurzeit be-
stehenden Planungsrecht in den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 910 und 156, die
Baurecht fur eine gewerbliche Nutzung festsetzen. Zu den Anregungen und Bedenken von
Herrn Licke erfolgte die Wirdigung unter Punkt 6.1.

Stellungnahme Landesbetrieb Wald und Holz Nordr ~ hein-Westfalen vom 18.11.2011

Aus forstlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Da im Vorhabengebiet Waldstrukturen vorhanden sind, die durch die Planung betroffen
werden, fordert der Landesbetrieb eine entsprechende AusgleichsmalRhahme.
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Der Stellungnahme wird gefolgt.

Wirdigung:

Aufgrund der geforderten Ausgleichsmafl3nahme fir die entfallende Ersatzaufforstungsflache
am nordlichen Grundsticksrand in der GréRenordnung von 4.163 gm hat der Vorhaben-
trager, auf der Grundlage des Bescheides des Regionalforstamtes Bergisches Land vom
21.11.2011 sudlich des Kothener Waldes, Gemarkung Barmen, Flur 221, Flurstiick 10,
5.500 gm eine Ersatzaufforstungsflache angelegt. Der Vorhabentrager ist damit der
Forderung des Landesbetriebes hachgekommen. Die Aufforstung wurde im April 2012 abge-
schlossen.

Stellungnahme Landwirtschaftskammer Nordrhein-W  estfalen Kreisstellen Ober-
bergischer Kreis, Rheinisch-Bergischer Kreis und Me ttmann vom 30.11.2011

Aufgrund fehlender Informationen fir die vorgesehene Umweltprifung wird die Kammer ggf.
im Rahmen des weiteren Verfahrens Stellung nehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wiirdigung

Die Planungen wurden seit der frihzeitigen Beteiligung weiter konkretisiert. Im Rahmen der
Offenlage der Planunterlagen wird die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen erneut
beteiligt und hat dann die Gelegenheit (erneut) Stellung zu nehmen.

Stellungnahme Bezirksregierung Disseldorf, Kam  pfmittelbeseitigungsdienst, vom
25.10.2011

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat das Gebiet nur teilweise auswerten kénnen und
schlagt daher vor, die Erd- und Aushubarbeiten mit Vorsicht auszufiihren und bei Verdacht
die zustandigen Ordnungsbehdrden hinzu zu ziehen. Sollten Erdarbeiten mit mechanischen
Erschitterungen durchgefihrt werden, empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst eine
Sicherheitsdetektion und verweist daher dabei auf sein Merkblatt. Um diese Arbeiten durch-
zufiihren, ist die Leitungssituation innerhalb des Vorhabengebietes zu klaren.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Wirdigung:

Da durch die BaumalRnahme umfangreiche Bodenauf- und -abtragsarbeiten ausgeldst
werden, werden die MalRhahmen entsprechend den Vorgaben des Kampfmittelbeseitigungs-

dienstes durchgefiihrt. Den Vorschlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird durch
Aufnahme eines Hinweises in den Plan gefolgt.

Stellungnahme Bezirksregierung Disseldorf, Kam  pfmittelbeseitigungsdienst, vom
09.11.2011

Mit dieser Stellungnahme bekréftigt der Kampfmittelbeseitigungsdienst noch einmal seine
Stellungnahme vom 25.10.2011.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Wirdigung:

Den Vorschlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird durch Aufnahme eines Hin-
weises in den Plan gefolgt.

Stellungnahme Bezirksregierung Dusseldorf, Dez  ernat Immissionsschutz, vom
04.11.2011

Durch den Planentwurf wird der Aufgabenbereich des Immissionsschutzes, der Abfall- und
Wasserwirtschaft sowie des Natur- und Landschaftsschutzes im Zustandigkeitsbereich der
Abteilung Umwelt nicht beruhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wirdigung:

Da die Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat Immissionsschutz, von den Planungen nicht
beruhrt ist, wird sie im weiteren Verfahren nicht mehr beteiligt.

Stellungnahme Bezirksregierung Arnsberg vom 02 .11.2011

Die Bezirksregierung teilt mit, dass innerhalb der Planmafinahme kein einwirkungsrelevanter
Bergbau dokumentiert ist. Gleichzeitig wird dartber informiert, dass das Plangebiet Uber dem
Erlaubnisfeld Ruhr liegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wirdigung:

Die erteilte Erlaubnis beinhaltet das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes
,Kohlenwasserstoffes’. Die Erlaubnis fur konkrete Mafinahmen ist damit nicht verbunden.
Hierzu missen weitere Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden.

Stellungnahme Firma Amprion GmbH vom 02.11.201 1

Hochspannungsleitungen der Firma Amprion sind im Plangebiet weder vorhanden noch fur
die Zukunft geplant. Insofern bestehen keine Anregungen und Bedenken. Es wird voraus-
gesetzt, dass die zustandigen Unternehmen beteiligt wurden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wirdigung:

Da die Firma von den Planungen nicht betroffen ist, wird sie im weiteren Verfahren nicht
mehr beteiligt. Die zustéandigen Unternehmen wurden beteiligt.

Stellungnahme Firma PLEdoc Gesellschaft fir Do  kumentationserstellung und —pflege

mbH vom 11.11.2011

Der Bereich des Vorhabens tangiert nicht die Versorgungseinrichtungen, die durch die von
der Firma PLEdoc vertretenen Eigentiimer beziehungsweise Betreiber représentiert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Wirdigung.

Da die Firma von den Planungen nicht betroffen ist, wird sie im weiteren Verfahren nicht
mehr beteiligt.

Stellungnahme Firma Thyssengas GmbH vom 24.10. 2011

Es werden keine Versorgungsleitungen der vorgenannten Firma betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Waurdigung.

Da weder Einrichtungen der Firma Thyssengas GmbH betroffen sind, noch die Versorgung
des Vorhabens aufgrund der vorgegebenen Anschlusspflicht mit Fernwarme notwendig ist,
wird die Firma Thyssengas im weiteren Verfahren nicht mehr beteiligt.

Stellungnahme Bergisch-Rheinischer Wasserverba  nd vom 26.10.2011

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Verbandsgebietes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Waurdigung
Da der Bergisch-Rheinischer Wasserverband von den Planungen nicht betroffen ist, wird er

im weiteren Verfahren nicht mehr beteiligt.

16.1) Stellungnahme WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH  vom 15.11.2011

Die WSW Energie & Wasser AG weist auf die Anschlusspflicht fur die Fernwérme hin. Ferner
sind fur die Stromversorgung Kabelverlegungen erforderlich. Es wird empfohlen vor Bau-
beginn Planeinsicht zu nehmen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Waurdigung:

Der Vorhabentrager wird der Vorgabe folgen und das Vorhaben mit Fernwarme beheizen.
Hinsichtlich der Stromversorgung erfolgt nach Festlegung der Lage des hausinternen An-

schlussraumes die Abstimmung mit den zustandigen Stellen bei der fur Elektroversorgung
zustandigen Stellen der WSW.

16.2) Stellungnahme WSW Energie & Wasser AG — Berei ch Stadtentwasserung vom

14.09.2011

Die Stellungnahme der WSW Energie & Wasser AG, Bereich Stadtentwasserung, fasst den
zu diesem Zeitpunkt aktuellen Kenntnisstand hinsichtlich der Entwasserung des
Vorhabengrundstiickes zusammen und formuliert die Vorgaben, die sich aus der geplanten
Einleitung in den Bendahler Bach ergeben.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Wirdigung:

Nachdem die in der vorgenannten Stellungnahme aufgezeigte Losung dem Umweltressort
und der Unteren Wasserbehotrde vorgestellt worden war, ergab sich eine erneute Diskussion
Uber die verschiedenen Einzugsgebiete im Bereich des Vorhabens und die daraus resul-
tierende Forderung, dass die Niederschlagswasser des Vorhabens mdglichst in das Ein-
zugsgebiet geleitet wird, zu dem der Bereich natirlicherweise gehért. Aufgrund dieser Fest-
legung lieR die WSW eine separate Untersuchung uber die verschiedenen Einzugsgebiete
erstellen mit dem Ergebnis, dass die Niederschlagswéasser des Vorhaben zum uber-
wiegenden Teil dem Einzugsgebiet des Dornbachs zuzuftihren sind und zu einem geringeren
Anteil in das Einzugsgebiet des Bendahler Bachs einzuleiten sind. Voraussetzung fur beide
Einleitungen ist eine vollstandige Rickhaltung der Niederschlagswéasser auf dem Grundstiick
des Vorhabentrdgers und gedrosselte Abgabe in den stadtischen Regenwasserkanal und
von dort in die zuvor beschriebenen Einzugsgebiete.

Die Kosten hinsichtlich der Wasserriickhaltung auf dem Grundstick als auch die Kosten fiir
die Einleitung in den sudlichen Schacht der Oberbergischen StralRe sind vom Vorhaben-
trager vollstandig zu tragen. Diese Verpflichtung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Stellungnahme Wupperverband, T4 — FluRgebietsm  anagement, vom 09.11.2011

Der Wupperverband fasst den zum Zeitpunkt der Erstellung der Stellungnahme geltenden
Bearbeitungsstand dahingehend zusammen, dass noch keine abschlieRende Festlegung
zwischen Stadt Wuppertal, Wasserbehorde, WSW und Vorhabentrager erfolgt ist. Nach ab-
schlieRender Feststellung wird sich der Wupperverband &uf3ern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wirdigung.

Auf der Grundlage der Untersuchungen des Ingenieurbiros Dr. Pecher AG im Auftrage der
WSW wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt und dem Wupperverband folgende Vor-
gehensweise festgelegt:

1. Ruckhaltung der Niederschlagswasser auf dem Grundstiick

2. Gedrosselte Einleitung von dort in den sidlichen Schacht auf der Oberbergischen
Stral3e

3. Von dort Verteilung der Oberflachenwasser schwerpunktmafig nach Sddosten in den
Dornbach und zu geringen Teilen nach Siidwesten in den Bendahler Bach.

Das genaue Verhdltnis der Einleitungsmenge wird noch zwischen WSW, Umweltamt und
dem beteiligten Ingenieurbiiro Dr. Pecher AG festgelegt. Die Kostentragung fir die voll-
standige Ruckhaltung der Oberflachenwésser auf dem Grundstiick und die Kosten aus der
Einleitung in den Schacht auf der Oberbergischen Stral3e gehen vollstéandig zu Lasten des
Vorhabentragers. Es wird eine entsprechende Vereinbarung zwischen Vorhabentrager und
der Stadt Wuppertal/l WSW festgelegt. Weitergehende Regelungen werden im Durch-
fuhrungsvertrag behandelt.

Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Rhein-Berg
vom 23.11.2011

Der Landesbetrieb weist darauf hin, dass das Plangebiet im Stden an die freie Strecke der
L417 angrenzt und fordert die Vorlage aller planerischen Grundlagen zwecks Prifung und
Genehmigung und weist darauf hin, dass das Verkehrsgutachten die Auswirkungen der
Mehrverkehre beriicksichtigt. Ferner wird jegliche Kostenbeteiligung abgelehnt.
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Der Vorgehensweise wird gefolgt.

Wirdigung:

Auf Betreiben und in Abstimmung mit dem Ressort 104 — StrafRen und Verkehr — wurde das
Verkehrsgutachten der Ingenieurgesellschaft BBW mbH dem Landesbetrieb Stral3enbau
NRW vorgestellt und die geforderte Uberpriifung der Verkehrsqualitat durchgefiihrt. Dieser
Uberprifung wurden die aktuellen Verkehrszahlungen vom 22. und 23.11.2011 zugrunde
gelegt. Unabhangig von den geplanten Bauvorhaben an der Oberbergischen Straf3e (Bau-
haus und Aldi) sind die beiden Knotenpunkte im Zuge der L419 (Parkstral3e) bereits heute in
den Spitzenstunden Uberlastet. Durch die Fertigstellung diverser Baumalinahmen entlang
der L 419 (Justizvollzugsanstalt, Justizvollzugsschule, Landesfinanzschule, Zentrale
Polizeitechnische Dienste) ist in den nachsten Jahren mit einer weiteren Verschlechterung
der Verkehrssituation zu rechnen. Aus diesem Grund ist der geplante Ausbau der L 419 mit
Anschluss an die Al bereits heute eine zwingend erforderliche BaumalRhahme zur Ver-
stetigung des Verkehrsablaufes im Zuge der L 419 zwischen der A1 und dem Lichtscheider
Kreis.

Die Kosten, die sich aus dem Umbau des Knotenpunktes Oberbergische Stral3e/ Licht-
scheider Kreisel ergeben, werden gemal3 abzuschlielendem Durchfiihrungsvertrag von dem
Vorhabentrager getragen.
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B Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
(Burgerdiskussion) 15.02.2012

Die im Rahmen der offentlichen Bilrgerversammlung am 15.02.2012 vorgetragenen
Stellungnahmen beziehen sich auf folgende Themenkomplexe:

1. Warum vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren und kein Normalverfahren?

2. Es wird kritisiert, dass die Ansiedlung eines weiteren Baumarkts auf Lichtscheid nicht
erforderlich sei und zur SchlieBung anderer Markte fihren werde.

3.  Es wird kritisiert, dass mit der Ansiedlung des Baumarktes eine erhebliche Zunahme
der Verkehrsbelastung zu beflirchten sei.

4.  Die Anordnung der einzelnen Teilnutzungen des Baumarktes auf dem Grundstick wird
kritisiert. Durch die Ansiedlung werden erhebliche Larmbelastungen der Wohn-
bebauung erzeugt. So solle der Baustoff-Drive—In nach Suden verschoben werden.

5.  Auf Lichtscheid sollen mehr Geschafte des taglichen Bedarfs angesiedelt werden
(Backer, Lebensmittel etc.).

6. Vergeudung von Gewerbeflachen
7. Warum keine Ansiedlung eines Mobelhandlers?

8.  Nutzung regenerativer Energien

Wirdigung:

Zu 1:

Mit Datum 02. August 2011 stellte der Vorhabentrager, die ,Cosmos* Grundstiicks- und
Vermogensverwaltung, den Antrag auf Einleitung des Verfahrens fir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan zur Errichtung eines Bauhaus-Fachcentrums, bestehend aus
einem Bauhaus, einem Stadtgarten und einem Baustoff-Drive-In. Der Einleitungsbeschluss
wurde nach politischen Beratungen am 28.09.2011 gefasst.

Bauhaus als Investor méchte ein auf seine Belange angepasstes Vorhaben auf der Grund-
lage eines mit der Stadt abgestimmten Bebauungsplanes realisieren. Bauhaus verpflichtet
sich zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer festgesetzten Frist und Gbernimmt
samtliche Kosten, die aus der Planung und Realisierung des Projektes und der Er-
schlieBungsmalnahmen entstehen. Zu diesem Zweck wird ein Durchfihrungsvertrag abge-
schlossen, der durch entsprechende Biirgschaften abgesichert wird.

Fur die Stadt Wuppertal haben diese Planverfahren somit den Vorteil, dass auf sie keine
Kosten zukommen.

Zu 2:

Das Planverfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1114 — Baumarkt und
Discounter Lichtscheid — wurde auf Antrag der Investoren nach politischer Beratung einge-
leitet.

Im Rahmen von gutachterlichen Untersuchungen zu der geplanten Ansiedlung des Bau-
marktes konnte die Vertraglichkeit sowohl im Hinblick auf die Handelsstruktur in Wuppertal
als auch in Remscheid nachgewiesen werden. Existenzbedrohende Umsatzumverteilungen
im Hinblick auf bestehende Betriebe gehen von dem Vorhaben demnach nicht aus. Auf
Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse ist festzustellen, dass die geplante Ansiedlung
auch nach den Kriterien der Raumordnung und Landesplanung zuldssig ist. Insofern ist die
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geplante Ansiedlung eines Baumarktes unter Einzelhandelsgesichtspunkten vertraglich. Sie
entspricht auch den stadtebaulichen Zielen der Stadt Wuppertal.

Zu 3:

Wegen der Befirchtungen wurde ein Verkehrsgutachten erstellt und mit der Stadt sowie dem
Landesbetrieb StralBen NRW abgestimmt. Die daraus resultierenden Bau- und Umbau-
maflinahmen an den Verkehrsanlagen bestehend aus:

- Mini-Kreisverkehr an der Kreuzung Mingstener Stral3e - Oberbergische Stral3e

- Linksabbiegespur von der Oberbergischen Strale aus auf die Grundsticke des Bau-
marktes und des Discounters

- Gehweg an der Oberbergischen StraRe vom Mini-Kreisverkehr bis zum Kreisverkehr Bau-
markt

- Kreisverkehr Bauhaus

- Erweiterung der Oberbergischen Stral3e an der Einmindung in den Lichtscheider Kreis
um einen Fahrstreifen

- Signalisierung am Lichtscheider Kreis

Die MaRnahmen werden vom Vorhabentrager auf der Grundlage des Gutachtens geplant,
realisiert und gemaf den Regelungen im Durchfiihrungsvertrag bezahlt.

Zu 4:

Da mit der Nutzung ,Stadtgarten” eine deutlich héhere Kundenfrequenz verbunden ist und
saisonal bedingte Besucherspitzen direkt tber einen zusatzlichen Ein- und Ausgang am
Stadtgarten entstehen werden, fuhrt der vorgeschlagene Tausch zumindest in der Zeit
Frahjahr bis Herbst zu einer Verschlechterung der Larmemission.

AulRerdem fahren die Kunden im Bereich des Baustoff-Drive—In mit ihren Fahrzeugen in die
Halle. Dort entstehende Gerausche werden durch die umgebenden Wande erheblich ge-
dampft.

Zu 5:

Durch die geplante  Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters  wird  die
Nahversorgungssituation (siehe dazu VO/0172/12) verbessert. Weitergehende Ansiedlungen
wie die eines Backers oder Metzgers sind auch privatwirtschaftliche Entscheidungen.

Zu 6:

Eine Verschwendung von Gewerbeflachen findet nicht statt.

Die planungsrechtliche Ausweisung als ,gewerbliche Bauflache” erfolgte urspriinglich vor
dem Hintergrund der Anforderungen der ansassigen Betriebe. Seit Aufgabe der rudimen-
taren gewerblichen Nutzungen an dem Standort lagen die Flachen brach und konnten keiner
gewerblichen Folgenutzung zugefihrt werden.

Die Wuppertaler Wirtschaftsférderung und der Grundstlickseigentimer haben sich intensiv
darum bemduiht, im Rahmen der rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 910 und 156 Ver-
wertungsmaoglichkeiten entsprechend der festgesetzten Nutzungen (reine Gewerbenutzung)
zu finden. Das Ergebnis der Suche war durchweg negativ.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Anderung des Regionalplans anerkannt, dass
die Stadt Wuppertal auch ohne die hier in Rede stehenden Flachen Uber ein quantitativ aus-
reichendes Angebot an gewerblichen Reserveflachen verfiigt. Mit Anderung des Regional-
plans ist dieser Standort nunmehr planungsrechtlich grundsatzlich fir grof3flachigen Einzel-
handel geeignet. Dies wurde auch durch die Ausweisung als Potenzialstandort fiir grof3-
flachigen Einzelhandel im Regionalen Einzelhandelskonzept bestatigt. Entsprechend ist auch
die Darstellung im Handlungsprogramm Gewerbeflachen erfolgt.

Da die Ansiedlung eines grof3flachigen Mébelmarktes in den vergangenen Jahren nicht ge-
lungen ist, sollen die Flachen nunmehr planungsrechtlich fir die Ansiedlung eines Bau-
marktes vorbereitet werden.
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ZuT:

Diejenigen Mobelanbieter, welche die Wirtschaftsférderung angesprochen haben und umge-
kehrt diejenigen Moébelanbieter, die zusatzlich durch die Wirtschaftsforderung der Stadt
Wauppertal angesprochen wurden sind durchweg zu dem Ergebnis gekommen, dass das
Gelande entweder zu klein ist (IKEA) oder aber die auf der Grundlage des regionalen
Einzelhandelskonzepts vorgegebene Sortimentsbeschrankung wirtschaftlich nicht zukunfts-
fahig ist.

Zu 8:

Fur das Plangebiet besteht die Satzung Uber die Fernwarmeversorgung ,Fernwarmeschiene
Sud im Bereich Lichtscheid/Erbschloh/Otto-Hahn-Stral3e” der Stadt Wuppertal vom
22.09.2008. Demnach besteht fur Bauvorhaben im Grundsatz ein Anschluss und Be-
nutzungszwang an das Netz der Fernwarmeversorgung (Fernwarmeschiene Sud).

Im Bereich des Fachzentrums erfolgt dartiber hinaus eine indirekte Nutzung des Sonnen-
lichts durch 4 bis 5 m breite Dachoberlichtb&nder.

Hinsichtlich der Aufteilung der Flachen und der Gestaltung des Projektes wurde u. a.
folgenden Aspekte Rechnung getragen:

Als Sichtschutz zu den bestehenden Wohnbauten dient einerseits der Wald sowie die
entlang der Grundstiicksgrenze festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Geholzen.
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C Stellungnahmen im Hinblick auf private Belange

Stellungnahme einer Anwohnerin des Boéhler Wege s vom 30.05.2011

Die Anwohnerin &ufRert ihr Unverstandnis Uber die Ansiedlung eines zweiten Baumarktes.
Sie befurchtet Auswirkungen auf das Wohngebiet und verweist auf die Anderungen aus der
Vergangenheit und die damit verbundene Zunahme des Verkehrs und des Larms. Anstatt
des Bauhaus Fachcentrums schlagt die Anwohnerin die Ansiedlung von fuRRlaufig erreich-
baren Geschaften vor.

Den Vorschlagen wird teilweise nicht gefolgt.

Wirdigung:

Die Ansiedlung von weiteren Geschaften, die fir die Anwohner ful3laufig erreichbar sind, ist
auf der Grundlage des vorhandenen Planungsrechtes nicht méglich. Der Standort ist nicht
als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen und kann auch nicht zu einem solchen
entwickelt werden. Nach dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes — Sachlicher Teilplan
grol¥flachiger Einzelhandel - sollen grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten und schadliche Einzelhandelsagglomerationen aufRerhalb  zentraler
Versorgungsbereiche nicht zugelassen werden. Einzelhandelsbetriebe, die auf eine
fuBlaufige  Erreichbarkeit  abzielen, fohren in aller Regel =zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente. Durch die Ansiedlung des im angrenzenden
Plangebiet vorgesehenen Discounters wird den Forderungen nach Nahversorgung
entsprochen. Mit der Ansiedlung des Bauhaus Fachcentrums kann ein minder genutztes
Grundstuck einer baulichen Nutzung zugefihrt werden.

Stellungnahme Anwohner der Wittelsbacher StraR e vom Mai 2011

Nach Auffassung der Anwohner wird kein weiterer Baumarkt benétigt. Vielmehr sehen die
Anwohner dringenden Bedarf in der Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs sowie
dartber hinaus mit Laden, die zentrenrelevante Sortimente fihren.

Den Vorschlagen wird teilweise nicht gefolgt.

Wirdigung:

Die gewiinschten Sortimente sind durchweg zentren- und nahversorgungsrelevant.

Die Ansiedlung von weiteren Geschaften, die fir die Anwohner fu3laufig erreichbar sind, ist
auf der Grundlage des vorhandenen Planungsrechtes nicht méglich. Der Standort ist nicht
als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen und kann auch nicht zu einem solchen
entwickelt werden. Nach dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes — Sachlicher Teilplan
grof¥flachiger Einzelhandel - sollen groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten und schadliche Einzelhandelsagglomerationen auferhalb  zentraler
Versorgungsbereiche nicht zugelassen werden. Einzelhandelsbetriebe, die auf eine
fuBlaufige  Erreichbarkeit  abzielen, fohren in aller Regel zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente. Durch die geplante Ansiedlung des im angrenzenden
Plangebiet vorgesehenen Lebensmitteldiscounters wird der Forderung nach Nahversorgung
teilweise entsprochen.
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21.) Stellungnahme Anwohner vom Bohler Weg vom 22.0  2.2012

22)

Diese Stellungnahme bezieht sich auf die Ansiedlung des Discounters und wird deshalb in
der VO/0172/12 behandelt.

Stellungnahme ORR Caroline Peddinghaus M.B.L.- HSG vom 25.02.2012

Die aufgeworfenen Fragen werden wie folgt beantwortet:

1)

2.)

3)

4.

5.)

Festsetzung des Flachennutzungsplanes?

Fur den Uberwiegenden Teil legt der Flachennutzungsplan die Darstellung als gewerb-
liche Bauflache fest. Studlich der StralRe Obere Bohle besteht die Darstellung als Wald,
sudwestlich der Kreuzung Bohler Weg/ Oberbergische Strale setzt der Flachen-
nutzungsplan Mischbauflache fest.

Besteht die Absicht den Flachennutzungsplan zu andern?

Die Absicht besteht; die vorgesehene Anderung bezieht sich fiir den iberwiegenden
Teil des Vorhabengebietes von gewerblicher Bauflache und Flache fir Wald in ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel“, wobei die
Gesamt-Verkaufsflache in diesem Bereich ca. 19.500 gm umfasst, wovon max. 800 gm
zentrenrelevante Randsortimente beinhalten.

Das im norddstlichen Bereich vorhandene Mischgebiet wird nach Sitden erweitertet,
um auf dieser Flache die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes zu erméglichen.

Wer sind die Investoren?

Die Investoren sind zum einen die zu Bauhaus gehérenden Cosmos Grundstiicks- und
Vermogensverwaltung GmbH ,Handelscenter Wuppertal-Barmen® und zum anderen
die Firma Aldi. Seitens des Vorhabentragers Cosmos werden keine Inhalte eines Ver-
trages mit der Stadt an Dritte weiter gegeben.

In welchem Stadium befindet sich das B-Plan-Verfahren?

Mit der vorliegenden Vorlage soll der Offenlegungsbeschluss gefasst werden.

Inwieweit ist es fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich einen Markt mit einer
Verkaufsflache von 20.000 gm zu schaffen?

Das Regionale Einzelhandelskonzept sieht fiir diesen Bereich als Zielsetzung die An-
siedlung eines Mobelmarktes und die Einschréankung der zentrenrelevanten Rand-
sortimente vor. Die fur die GréRe des Mdbelmarktes vorgegebene Flache mit mindes-
tens 20.000 gm Verkaufsflache ist ebenfalls vorgegeben. Die langjdhrigen Bemdu-
hungen der Wirtschaftsforderung in Verbindung mit den Grundstiickseigentiimern ein
Moébelhaus anzusiedeln, waren nicht erfolgreich. Die nunmehr geplante Nutzung zielt
ebenfalls auf ein nicht zentrenrelevantes Kernsortiment ab. Der zulassige Teil des
zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimentes liegt deutlich unter der
landesplanerisch angestrebten Obergrenze von 10 %. Bei Realisierung der im Einzel-
handelskonzept vorgesehenen Planung (Moébelhaus) wéare mit innenstadtrelevanten
Randsortimenten in einer Gréf3enordnung von bis zu 2.500 gm zu rechnen gewesen,
da Mobelhduser zur Erhaltung ihrer Wettbewerbsfahigkeit regelméaRig auf der Aus-
schopfung der raumordnerisch zuldssigen 10 % Quote bestehen und der Landes-
entwicklungsplan-Entwurf eine absolute Flachenbegrenzung fir zentrenrelevante
Randsortimente erst bei 2.500 gm Verkaufsflache vorsieht.

Die Stadt Wuppertal hat durch zwei Gutachten die Auswirkungen des Vorhabens auf
die Versorgungsstruktur der benachbarten Kommunen, dabei insbesondere auch auf
die der Stadt Remscheid priufen lassen. Im Rahmen dieser Untersuchungen konnte die
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Vertraglichkeit der Ansiedlung sowohl im Hinblick auf die Handelsstruktur in Wuppertal
als auch auf die in Remscheid nachgewiesen werden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Wuppertal das Vorhaben mehrfach im Arbeits-
kreis zum Regionalen Einzelhandelskonzept zur Diskussion gestellt. Im Gegensatz zur
Stadt Solingen, die gegenuber dem Vorhaben keine Bedenken geaufiert hat, konnte
mit Remscheid kein regionaler Konsens erzielt werden.

Insofern wurde das Planverfahren ohne entsprechende informelle regionale Ab-
stimmung eingeleitet und weitergefihrt. Um die grundsétzliche Erfordernis der An-
siedlung zu klaren, wurden im Jahre 2009 im Auftrage der Stadt Wuppertal durch die
BulwienGesa AG ein Gutachten erstellt, wonach die Ansiedlung des Bau- und Garten-
marktes vertraglich ist.

Die Ansiedlung eines Bau-, Heimwerker- und Gartenmarktes einschlie3lich Baustoff-
Drive-In-Arena mit einer Verkaufsflaiche von 19.450 gm entspricht den stadtebaulichen
Zielen der Stadt Wuppertal, weil

- der prognostizierte Umsatz des Vorhabens mit 23,0 — 26,5 Mio. Euro unterhalb der im
funktional zugeordneten Versorgungsbereich (Marktzone 1) ermittelten Kaufkraft von 36,4
Mio. Euro liegt und die Umsatzabdeckung im Spitzenwert knapp 73 % der Kaufkraft er-
reicht und

- die Stadt Wuppertal als Oberzentrum ein attraktives Versorgungskonzept im Bau- und
Gartensortiment mit einer neuen grof¥flachigen Angebotsstruktur der neuen Generation
bendtigt und

- im eng bebauten Kernbereich der Stadt kurzfristig keine entsprechend umfangreichen
Grundstiicke in einem baureifen Zustand vorhanden sind und

- die verkehrsgtinstige Lage am sudlichen Stadtrand nicht zu wesentlichen Belastungen im
Standortbereich fihrt und

- die hoch frequentierte innerstadtische Hauptverbindung B7 vom Ziel- und Quellverkehr
entlastet wird und

- die im Oberzentrum Wuppertal bestehende, eher durchschnittiche Versorgungsdichte
geringfligig ausgebaut wird, aber im vergleichbaren Rahmen wie ahnlich strukturierte
Obenzentren bleibt und

- die Grundstiicksnutzung im vorgegebenen langfristigen Bedarf bleibt und sich damit an
den Vorgaben des regionalen Einzelhandelskonzeptes orientiert.

Zusendung der Begriindung
Die Vorlagen einschlief3lich ihrer Anlagen werden ins Ratsinformationssystem einge-
stellt und kénnen dort von jedermann eingesehen werden.

23.) Stellungnahme eines Anwohners vom Orffweg vom 13.09.2011

Der Anwohner lehnt die Entwicklung aus folgenden Grinden ab:

1.

Okonomie: Nach Meinung des Anwohners wird die Nachfrage nicht steigen, da der
Bedarf in diesem Quartier gedeckt ist. Vielmehr wird ein Preiskampf beflrchtet, der in
dem Leerstand eines Wettbewerbers enden wird.

Okologie: hier werden als Stichworte die zusétzliche Versiegelung des Gelandes, der
zusatzliche Fahrverkehr und die daraus resultierenden Folgen fur den Verkehr in dem
gesamten Bereich auf die anfallenden Oberflachenwéasser und die Folgen fir die be-
stehenden Regenrickhaltebecken hingewiesen.
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Den Anregungen und Bedenken wird nicht gefolgt.

Wirdigung:

Die Verkaufsflache des Baumarktes betragt nicht 52.000 gm, sondern maximal 19.450 gm,
wovon 800 gm zentrenrelevante Randsortimente beinhalten. In der Gesamt-Verkaufsflache
sind ca. 8.500 gm Freiflachen und Fahrflachen innerhalb des Baustoffhandels enthalten.
Entsprechend den Ausfuhrungen der Markt- und Standort- und Wirkungsanalyse wird fur das
Do-it-yourself-Segment ein leicht Gberdurchschnittiches Wachstum trotz anhaltend hartem
Wettbewerb der groRen Filialisten im Handel erwartet.

Hinsichtlich der angesprochenen Versiegelung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

An Grundstiicksflache verbleiben nach Abtretung von Grundsticksflachen an Aldi und die
Stadt zur Errichtung der notwendigen Verkehrsflachen insgesamt 51.813 gm. Hiervon
werden 20.217 gm Grundstuicksflache bebaut. 18.842 gm Grundsticksflache befestigt und
12.754 gm Grundsticksflache verbleiben als Griin- und Waldflache.

Um den angesprochenen ,Verkehrskollaps” zu vermeiden, wurde eine umfangreiche Ver-
kehrsuntersuchung mit dem Ergebnis durchgefuhrt, dass zur Bewaltigung des derzeitigen
und zur Bewadltigung der Zusatzverkehre durch die Ansiedlung von Bauhaus und Aldi
folgende Malinahmen notwendig sind:

- Schaffung eines Minikreisverkehres an der Einmindung Oberbergische Straf3e/
Mungstener Stral3e/ Bohler Weg

- Schaffung eines grol3en Kreisverkehrs an der Hauptzufahrt Hornbach und dem ge-
planten Bauhaus Fachcentrum

- Schaffung einer zusatzlichen Fahrbahn im Einmindungsbereich der Oberbergischen
StralRe in den Lichtscheider Kreis mit entsprechender Signalisierung

- Schaffung von zusatzlichen Linksabbiegespuren auf der Oberbergischen StraRe zu den
Grundstuckseinfahrten von Bauhaus und Aldi.

Nach Umsetzung dieser Malinahmen wird eine befriedigende Verkehrsqualitat erreicht.

Hinsichtlich der Ableitung der Niederschlagswasser ist eine vollstdndige Rickhaltung aller
anfallenden Niederschlagswasser auf dem Grundstiick von Bauhaus bzw. Aldi vorgesehen.
Von dort werden die Abwasser gedrosselt in einen Schacht im sudlichen Teil der Ober-
bergischen StralRe geleitet und zum Uberwiegenden Teil weiter in das vorhandene KIlar-
becken des Dornbachs und von dort in das Versickerungsbecken des Dornbachs und zu
einem geringen Anteil nach Stidwesten in den Bendahler Bach eingeleitet. Die Kosten fir die
gesamte Ruckhaltung und die Einleitung in das vorhandene Schachtbauwerk sind von den
Vorhabentragern zu tragen. Die entsprechende Verpflichtung wird im Durchfiihrungsvertrag
festgelegt. Unabhéangig von den zuvor geschilderten MalRnahmen besteht seit langer Zeit
verbindliches Planungsrecht durch die Bebauungspléane Nr. 910 und 156. Diese rechts-
verbindlichen Bebauungsplane sehen eine gewerbliche Nutzung mit deutlicher héherer Aus-
nutzung vor. Bei der jetzt geplanten Nutzung erfolgt also kein neuer Eingriff.

Bezlglich des Waldes am nordwestlichen Grundstiicksrand zur Oberen Béhle hin, der als
Ersatzaufforstungsflache entstanden ist, wird ein Eingriff von 4.163 gm vorgenommen. Als
Kompensationsmalnahme wird am stdlichen Rand des Kothener Waldes gemaf Bescheid
des Regionalforstamtes Bergisches Land vom 21.11.2011 in der Gemarkung Barmen, Flur
221, Flurstick 10, eine Flache von 5.500 gm neu aufgeforstet. Die Aufforstung ist zwischen-
zeitlich erfolgt.
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Anwohner Béhler Weg vom 28.02.2012

Die Behandlung dieser Stellungnahme erfolgt im Rahmen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 1114/2 V — Discounter Lichtscheid — (Siehe dazu: VO/0172/12).

Stellungnahme Burgerverein Hochbarmen e.V. vom 13./27.03.2012

Seitens des Birgervereins wurden zwei Unterschriftenmappe eingereicht (Lfd.-Nr. 1 — 98
und Lfd.-Nr. 1 —104)

Der Blrgerverein Hochbarmen unterstitzt mit der Unterschriftenaktion die Forderung der An-
und Bewohner auf Lichtscheid, betreffend der geplanten Baumal3nahmen zur Errichtung
eines Baumarktes & Discounters an der Oberbergischen Stral3e, einen begriinten Larm-
schutzwall zum Bohlerweg, zur Oberen Bohle, zur Oberbergischen Strale und zur
Muingstener Stral3e zu errichten.

Weiterhin wird gefordert, MafRnahmen zur Lichtschutzemission fir die unmittelbar an die
Neubaumafinahmen angrenzenden bewohnten Grundstiicke vorzusehen.

Den Anregungen und Bedenken wird teilweise gefolgt.

Wirdigung:
Die vorgetragenen Forderungen beziehen sich auf zwei Annahmen:
1.) Durch die Ansiedlung wirden Larmbeeintrachtigungen entstehen.

Der Forderung nach Anordnung eines La&rmschutzwalles wird nicht gefolgt, da gut-
achterlich nachgewiesen wurde, dass alle vorgeschriebenen Richtwerte bezogen auf
die gesamte Umgebungsbebauung an der Oberen Bohle, Bohler Weg und Mingstener
StralRe eingehalten bzw. unterschritten werden und teilweise sogar eine Verbesserung
der Situation eintritt, weil das geplante Vorhaben zuklnftig zurzeit bestehende Larm-
guellen an der Oberbergischen Stral3e abschottet.

Unabhéngig hiervon ist entlang der Oberen Bdhle eine Waldflache vorhanden, die ab-
geholzt werden misste, um einen Wall zu errichten. Ein Larmschutzwall entlang der
Oberbergischen StralRe ist nicht sinnvoll, da die dort ansdssigen Betriebe ebenfalls
Emissionen erzeugen und dariber hinaus nicht schitzenswert sind.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

* Im normalen Betriebsgeschehen ist im Tageszeitraum sowie im Nachtzeitraum eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte von 55/40 dB(A) fir allgemeine Wohn-
gebiete bzw. 60/45 dB(A) fur Mischgebiete an den Wohngebauden nérdlich des
Planbereichs nicht zu erwarten.

+ Offnungszeiten bis 22 Uhr sind unkritisch. Auch die Abreise einzelner Kunden und
Mitarbeiter nach 22 Uhr wird nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte fiihren.

» Anlieferungsvorgange im Nachtzeitraum am Discounter sind mdglich, wenn der
Ladebereich eingehaust wird. Weitere Regelungen erfolgen im Verfahren zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1114/2 V — Discounter Lichtscheid -.

+ Im Tageszeitraum sind auch bei Berucksichtigung der Vorbelastung durch die be-
reits vorhandenen gewerblichen Nutzungen keine Uberschreitungen der Richtwerte
der TA-L&rm zu erwarten.



Seite 24

* Von den Liftungs- und Klimageraten sind keine relevanten Gerauschbeitréage zu er-
warten.

» Die geplante Nutzung ist mit den benachbarten Wohnnutzungen vertraglich und un-
kritisch.

» Die Zunahme des Verkehrsaufkommens im offentlichen Stral3enraum ist fir die An-
wohner der Oberbergischen Stral3e nicht wahrnehmbar. Der Anstieg der Beur-
teilungspegel betrdgt deutlich weniger als 1 dB(A). Die Obergrenze fir dauerhaft
gesunde Wohnverhaltnisse von 70/60 dB(A) tags/nachts wird nicht Gberschritten.

 Fur die Anwohner des Bdhler Weges haben die neuen Baukdrper eine ab-
schirmende Wirkung im Hinblick auf Verkehrsgerdusche von der Oberbergischen
Stral3e. Hier ist ein Riickgang der Beurteilungspegel um teilweise bis zu 6 dB(A) zu
erwarten. Lediglich am Gebaude Obere Bohle 1, ist an der stdwestlichen Fassade
ein spirbarer Anstieg der Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche um 2,1 bis
3,1 dB(A) zu erwarten. Die Orientierungswerte von 60/50 dB(A) tags/nachts nach
DIN 18005 sind hier allerdings mit maximal 42/33 dB(A) deutlich unterschritten.

2.) Durch die Beleuchtung der baulichen Anlagen entstehen Beeintrachtigungen auf die
bestehende Bebauung Am Bohler Weg/ Obere Béhle/ Mingstener StralRe/ Ober-
bergische Stral3e.

Deshalb wird der Forderung nach Reduzierung der Lichtschutzemissionen gefolgt. Der
geplante Werbezug auf der Attika der nérdlichen Begrenzungswand des Baustoff-
Drive-In, ausgerichtet in Richtung Bohler Weg, entféllt. Die Hohe der Mastleuchten zur
Ausleuchtung der Gebaudeumfahrt wird auf 6,0 m Héhe reduziert; die Ausrichtung der
Leuchtkérper erfolgt in Richtung Gebaude. Die Beleuchtung wird auf dem Gesamt-
Gelande um 21:00 Uhr abgeschaltet.

Entsprechende Regelungen werden im Durchfihrungsvertrag getroffen.

Ko6ln, den 31. Juli 2012

baumann+schmitz
architekten
BismarckstralRe 27 — 29
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