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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

der
Hotel-Aktiengesellschaft Wuppertal
Wuppertal
2011 2010
EUR EUR TEUR
. Umsatzerltse 856.898,45 830
. Sonstige betriebliche Ertrage 83.339,75 74
. Gesamtleistung 940.238,20 904
. Personalaufwand
a) Lohne und Gehailter -31.442,50 -28
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fur Unterstitzung
(davon fur Altersversorgung:
2011: 743,91 EUR; 2010: 749,69 EUR) -7.306,08 -38.748,58 -7
. Abschreibungen -124.406,00 -124
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -629.427,58 -497
. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.072,88 0
. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
(davon an verbundene Unternehmen:
2011: 12.364,81 EUR; 2010: 11.805,80 EUR) -27.236,60 -50
. Ergebnis der gewthnlichen Geschaftstatigkeit 121.492,32 198
. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -12.758,64 -15
. Sonstige Steuern -24.889,02 -24
. JahreslUiberschuss 83.844,66 159
. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 550.026,47 391
. Auflésung der Rucklagen fur eigene Anteile 0,00 0

. Bilanzgewinn 633.871,13 550




Hotel-Aktiengesellschaft
Wuppertal

Winklerstr. 1-3 - 42283 Wuppertal - Zimmer 401-403
Telefon 0202/563 4137 - Telefax 0202/563 8110 - Postfach 200832, 42208 Wuppertal

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2011

I. Darstellungsform
Der vorliegende Abschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbu-

ches, des Aktiengesetzes sowie erganzenden Vorschriften der Satzung aufge-
stellt. Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgeselischaft im Sinne von § 267

Abs. 1 HGB. Gliederung und Ausweis der Posten der Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung erfolgen nach § 108 Abs. 1 Nr. 8 GO gemaR den Vorschriften fir
grofRe Kapitalgeselischaften. Bei der Aufstellung des Anhangs wurden entspre-
chend Verfahren. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkosten-
verfahren aufgestellt. AuBerdem wurde ein Lagebericht erstelit.

Der Grundsatz der Stetigkeit wurde beachtet.

ll. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze
Die im Abschluss zum 31. Dezember 2011 angewandten Bilanzierungs- und Be-

wertungsgrundsétze richten sich nach den Vorschriften fiir Kapitalgesellschaften.
Bilanzierungswahirechte und Bilanzierungshilfen wurden nicht in Anspruch ge-
nommen. Die angewandten Bewertungsgrundsatze erlautern wir wie folgt:

Das Sachanlagevermogen wird zu Anschaffungs- und Herstellungskosten ab-
zlglich angemessener Abschreibungen bewertet. Die Abschreibung erfolgt bei
Gebauden, soweit sie angeschafft wurden, linear, soweit sie hergestellt wurden,
weiterhin stufendegressiv. Die bisherigen Bewertungsmethoden fiir Altinvestitio-
nen sind beibehalten worden. Anlagengegenstéande bis 1.000,00 Euro Anschaf-
fungskosten werden aus Vereinfachungsgriinden entsprechend linear in 5 Jahren
abgeschrieben, soweit nicht offenkundig eine kiirzere Nutzungsdauer vorliegt.

Forderungen und liquide Mittel werden zu Nennwerten — ggf. auch unter Be-
ricksichtigung von Wertberichtigungen - bilanziert.

Rechnungsabgrenzungsposten (aktiv/passiv) werden in der Héhe gebildet, in
der Aus-/Einzahlungen vorgenommen worden sind, die den Aufwand/Ertrag nach-
folgender Perioden betreffen.



Das Eigenkapital wird zum Nennwert bilanziert. Nach den Vorschriften des Ein-
fuhrungsgesetzes zum Aktiengesetz (EGAktG) macht die Hotel-AG als Altgesell-
schaft (Eintragung im Handelsregister vor dem 1. Januar 1999) von ihrem Wahl-
recht Gebrauch, ihre Aktien auch nach der Wahrungsumstellung in D-Mark zu
bezeichnen. Samtliche DM-Nominalwerte werden fiir die Bilanzierung mit dem
Referenzkurs umgerechnet, so dass die im Handelsregister eingetragenen DM-
Betrage fiir die im vorliegenden Jahresabschluss ausgewiesenen Euro-Betrdge
stehen. Diese Regelung gilt neben dem gezeichneten Kapital auch fiir alle ande-
ren Eigenkapitalbestandteile. Das Grundkapital betragt DM 750.000. Es ist in
3000 Aktien im Nennwert von je DM 100,00 und in 450 Aktien im Nennwert von je
DM 1.000,00 eingeteilt. Es handelt sich um Inhaberaktien. Eigene Aktien werden
auf der Passivseite Eigenkapital mindernd beriicksichtigt.

Der Vorstand der Hotel-AG schiagt vor, den Jahresiiberschuss in Hohe von

EUR 83.844,66 auf neue Rechnung vorzutragen, da zurzeit noch nicht bezifferba-
re Risiken hinsichtlich der Instandsetzung und Warmedammung der Fassade und
der Fenster bestehen.

Die Steuer- und sonstigen Riickstellungen wurden in dem Umfang gebildet, der
nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung zur Ermittlung des Erfullungsbe-
trages notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiilllungsbetrag bilanziert.

Die Hotel-AG hat bei dem Bericht iiber die Beziehung zu verbundenen Unter-
nehmen aufgefUhrten Rechtsgeschaften des Geschaftsjahres 2011 nur soiche
Rechtsgeschéfte vorgenommen, die eine angemessene Gegenleistung hatten.

Weitere nennenswerte Geschéfte wurden nicht getatigt.

lll. Einzelangaben zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Forderungen sind mit dem Nominalbetrag bilanziert.

Die sonstigen Riickstellungen von 187 TEUR enthalten im Wesentlichen Betra-
ge fir unterlassene Instandhaltungen, Steuerberatungs-und Abschlusskosten,
Hauptversammiungskosten sowie Archivierungskosten. Der Hauptbetrag entfallt
mit 150 TEUR auf unterlassene Instandhaltungen mit Fertigstellung bis zum 31.
Mérz 2012.



Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten stellen sich aufgegliedert nach Darlehensgebern wie folgt

dar:
Verbindlichkeiten
Stand Stand
Kto.-Nr. 01.01.2011 Zugang Tilgung 31.12.2011
Stadt Wuppertal 280.874,86 66.31867 214.556,19
WA 6233217808 649.221,38 12.467,77 636.753,61
WIFA 6233217816 160.408,09 3.080,50 157.327,59
WIFA 6233217824 8.762,16 8.762,16 0,00
WA 6246312000 28.179,74 1.459,11 26.720,63
Offene Annuitaten (davon 48.746,93 48.746,93
gegeniiber Stadt Wuppertal
28.683,48) o ,
1.127.446,23 48.746,93 92.088,21 1.084.104,95
Restlaufzeiten
Stand RLZ RLZ RLZ
Kto.- Nr. 31.12.2011 <=1 J. 1-5J. >5J.
Stadt Wuppertal 214.556,19 17.49364 77.257,57 119.804,98
WIfA 6233217808 636.753,61 12.579,22 51.431,38 572.743,01
WIA 6233217816 157.327,59 3.108,03 12.707,42 141.512,14
WFA 626312000 26.720,63 1.520,70 6.698,70 18.501,23
Offene Annuitaten 48.746,93 48.746,93 0,00
(davon gegeniiber Stadt
Wuppertal 28.683,48)
1.084.104,95 83.448,52 148.095,07 852.561,36

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie die sonstigen Ver-
bindlichkeiten haben jeweils eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr und betragen
zusammen Euro 37.821,51 (2010: Euro 62.223,50), so dass die Betrage mit ei-
ner Restlaufzeit von bis zu einem Jahr insgesamt Euro 121.270,03 (2010: Euro
144.887,25) ausmachen.



Verbindlichkeiten und Forderungen gegeniiber Geselischaftern

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind in H6he von Euro
10.921,73 (2010: Euro 0,00) gegeniiber der Stadt Wuppertal (Gesellschafterin)
enthalten

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind in Héhe von Euro
139,50 (2010: Euro 2.401,92) Liefer- und Leistungsverpflichtungen. Ferner beste-
hen in Hohe von Euro 243.239,67 (2010: Euro 309.558,34) Darlehensverbindlich-
keiten gegeniiber der Stadt Wuppertal (Gesellschafterin).

Besicherung durch Grundschulden

Von allen Verbindlichkeiten der Gesellschatft sind insgesamt TEUR 841 durch
Grundschulden in Héhe von nominal TEUR 2.583 besichert, sie betreffen aus-
schlieBlich die Position Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten. Hieraus er-
geben sich keine Risiken fiir die Gesellschaft. Die Vorteile lagen in der Zinsverbil-

ligung.

Umsatzeriose EUR EUR
Altenzentrum Altbau 171.753,65
Altenzentrum Neubau 253.030,51
Verwaltungsgebaude 421.963,25
Hausmeisterwohnung 6.572,64
Grinflache 3.578,40

856.898,45

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag entfallen auf das Ergebnis der ge-
wohnlichen Geschéftstatigkeit.

IV. Sonstige Angaben
1. Vorstand

Alleiniger Vorstand war im Berichtsjahr Herr Jorg Beier, stadtischer Verwaltungs-
rat, Wuppertal.

2. Aufsichtsrat
Aufsichtsratsmitglieder waren im Jahr 2011 die Damen und Herren:

Karlheinz Emmert, Stadtverordneter, Wuppertal (Vorsitzender), Pensionar
Ute Mindt, Stadtverordnete, Wuppertal (stellvertretende Vorsitzende),
Pensionérin

Kurt-Joachim Wolffgang, Stadtverordneter, Wuppertal, Pensionar
Elisabeth August, Stadtverordnete, Wuppertal, Rechtsberaterin
Dr. Stefan Kiihn, Wuppertal, Beigeordneter

Ralf Otto Jacob, Stadtverordneter, Wuppertal, Pensionar

Gerta Siller, Stadtverordnete, Wuppertal, Juristin

Detlef-Roderich RoB, Stadtverordneter, Wuppertal, Pensionar
Sylvia Schmid, Stadtverordnete, Wuppertal, Mobilitatsberaterin



3. Die Bezlige des Vorstands betrugen im Berichtsjahr EUR 9.598,00.
Der Aufsichtsrat erhielt EUR 7.730,73

4. Das Abschlusspriufungshonorar betragt EUR 3.950,00 zzgl. Umsatzsteuer, es
sind keine anderen Bestatigungs- und Steuerberatungsleistungen erbracht wor-
den. Sonstige Leistungen in 2011 betrugen EUR 335,00 zzgl. Umsatzsteuer.

5. Mehrheitsgesellschafterin mit 98,587% ist die Stadt Wuppertal, die diese Betei-
ligung in ihrem Konzernkreis zu beriicksichtigen hat.

Wuppertal, den 13. 03. 2012

Hotel-Aktiengesellschaft

\ P¢ .
Jorg éeier
(Vorstand)



Hotel-Aktiengesellschaft
Wuppertal

Winklerstr. 1-3 - 42283 Wuppertal - Zimmer 401-403
Telefon 0202/563 4137 - Telefax 0202/563 8110 - Postfach 200832, 42208 Wuppertal

Lagebericht
des Vorstandes der Hotel-AG fir das Geschéftsjahr 2011
A Geschiftsverlauf- und Rahmenbedingungen
Entwicklung der Gesamtwirtschaft und der Immobilienwirtschaft

Der Immobilienmarkt entwickelt sich nicht einheitlich. Wahrend die zu erzielenden Renditen in Bal-
lungsraumen und 1a Lagen eher zunehmen, kommt der Immobilienmarkt in kleineren Stadten und
in R&umen mit hoheren demografischen Risiken zunehmend unter Druck.

Hiervon ist die Gesellschaft nicht betroffen, da der Zuschnitt des Gebaudes sowohl fir die Alters-
vorsorge als auch fir die Nutzung als Verwaltungsgebaude optimal ist und sich in verkehrstech-
nisch gunstiger Lage befindet. AuBerdem ist das Objekt durch langfristige Mietvertrage fest an die
stadtischen Eigenbetriebe GMW und APH vermietet.

Gesamtaussage zum Geschéftsverlauf

Der Geschaftsverlauf verlief unter Berlicksichtigung der langfristigen Mietvertrdge und der geplan-
ten Instandhaltungen zufriedenstellend. Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit betragt
EUR 121.492,32 (2010: EUR 197.051,21).

Das Geschéftsjahr 2011 schliet mit einem Jahresiiberschuss von EUR 83.844,66 ab. Nach Ver-
rechnung des Gewinnvortrages aus dem Vorjahr in Héhe von EUR 550.026,47 ergibt sich ein Bi-
lanzgewinn von EUR 633.871,13.

B Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage

Die betrieblichen Aufwendungen betrugen im Berichtsjahr TEUR 629. Sie sind gegeniiber dem
Geschéftsjahr 2010 um TEUR 132 gestiegen. Hauptursache ist bei durchgefithrten Modemnisie-
rungsarbeiten vor allem fiir die Heizungsanlage des Altenzentrum Neubaus, die zusatzlich gebilde-
te Ruckstellung fiir Instandsetzungsarbeiten, hier insbesondere fiir das Foyer und den Speisesaal
des Altenzentrums.

Die Umsatzerlse einschliellich Nebenkostenabrechnung beliefen sich in 2011 auf TEUR 857
(2010: TEUR 830). Die Hotel-AG hat bei den im Bericht Uiber die Beziehung zu verbundenen Un-
ternehmen aufgefihrten Rechtsgeschaften im Geschéftsjahr 2011 nach den Umstanden, in dem
die Rechtsgeschéfte vorgenommen wurden, bei jedem Rechtsgeschift eine angemessene Ge-
genleistung erhalten. Andere MalRnahmen im Sinne des § 312 Abs. 1 Aktiengesetz wurden im Ge-
schéftsjahr nicht getroffen oder unterlassen.

Die Gesellschatt ist solide finanziert.



C Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem Abschluss des Geschéftsjahres eingetreten
sind, liegen nicht vor.

D Zukiinftige Entwicklung sowie Chancen und Risiken
D1 Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Fir die kommenden Jahre wird eine stabile Geschaftsentwicklung erwartet. Die Umsétze sind
durch unbefristete Mietvertrage mit der Stadt Wuppertal sichergestelit. Branchenspezifische An-
passung der Bausubstanz und der Einbauten werden standig vorgenommen, um eine weitere
Vermietbarkeit zu sichern. So wird aktuell ein Sinnengarten eingerichtet, um die Attraktivitat fur die
Bewohner und Besucher des Hauses deutlich zu erh6hen. Die Umsitze bleiben in 2012, und so-
weit prognostizierbar, auch in den Folgejahren stabil.

D2 Risikobericht

Ein gewisses Risiko besteht in der Anderung gesetzlicher und technischer Vorschriften, die immer
wieder eine Nachriistung des Gebaudes und der Ausstattung auf den Stand der Technik verlan-
gen. Diese Entwicklung wird vom Vorstand intensiv beobachtet, um hierauf frithzeitig und ange-
messen reagieren zu kénnen.

Zur Risikominimierung und zur Erzielung von Zinsvorteilen wurde eine Darlehnsaufnahme durch
einen SWAP gesichert, fir dessen vollstandige Riickzahlung im Jahresabschluss 2010 eine Ruck-
stellung gebildet wurde. Das Darlehen ist durch eine Grundschuld gesichert, um Zinsvorteile fur die
Gesellschaft zu erlangen.

Fir das Jahr 2012 und die Folgejahre besteht voraussichtlich ein auBerordentlicher Instandset-
zungsbedarf. Die Fassade soll in Stand gesetzt werden. Zurzeit Iasst die Gesellschaft gutachtlich
klaren, wie hoch der Aufwand ist und welche Anstrengungen unternommen werden missen, um
die gesetzlichen Anforderungen an eine Warmedammung der Fassade zu erfiillen.

D3 Prognosebericht

Daruiber hinaus bestehen keine erkennbaren besonderen Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung.

Wuppertal, den 13.03.2012

NN
Jorg Belier
(Vorstand)





