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=WV Stadt Wuppertal

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A PLANZEICHEN
1 Regelungen zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Rechtsgrundlagen
r 1.1 Festsetzung: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
zuldssigen Nutzungen unzulassig. Artikel 1 des Gesetzes vom 22,07.2011 (BGBI. | S. 1509)
2 Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Héhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert 22.04,2993 (BGBI. |
6 S. 466)
2.1 Festsetzung: Im Plangebiet sind die zukiinftigen Gelandehohen (Soll-Gelandehohen) festgesetzt und durch
Hohenpunkte in den Plan eingetragen (§ 18 Abs. 1 BauNVQ), Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | 5. 1510)
“ 2.2 Festsetzung: Die zuldssige maximale Gebaudehdhe wird mit 9,0 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die
: jeweilig festgesetzte zukiinftige Gelandehdhe (Soll-Gelandehdhe). Die maximale Gebdudehdhe wird definiert als Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
Oherkante der Dachhaut. vom 01.03.2000 (GV. NRW. 5. 256), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)
G e rn a r k U n g C r D rl e n b E r g 2.3 Festsetzung: Eine Uberschreitung der nach Norden orientierten Baugrenzen ist fiir die Anlage von Terrassen his Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1993 (GV NW, S. 926), zuletzt gedndert
F l u r 6 5 zu einer Tiefe von 6 m zul3ssig. am 16.03.2010 (GV NRW, S. 185)
3 Regelungen zu Garagen, Stellplatzen und sonstigen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs.5 BauNVO) geandert am 08.11.2011 (BGBI. | 5. 2178)

3.1 Festsetzung: Auf der mit der Schraffur| versehenen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind bauliche
Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie hauliche Anlagen nach Landesrecht, die innerhalb der Abstandflache
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen (z. B. Garagen) ausgeschlossen. Je Grundstiick sind ein (iberdachter
Stellplatz bis zu einer FlachengrioRe von 15 m”* und eine Terrasse bis zu einer FlachengroRe von 20 m* zulassig.
Garagenzufahrten sind ebenfalls zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Ausweisungshlock - Die Eintragungen gelten fiir das zugeordnete Baugebiet
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o PR 3 3.2 Festsetzung: Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieRlich innerhalb und seitlich ( )
gemVaVLlpsgr‘t:E\ﬁesstp i (westlich/ostlich) der festgesetzten iiberbaubaren Flichen zuldssig. Sie sind in den Bereichen nérdlich
(Gartenflachen) der festgesetzten iiberbaubaren Flachen nicht zul3ssig. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2 20407 4 Regelungen zur Abwasserbeseitigung, Riickhaltung u. Versickerung von WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
X?H‘J 7 X 21;3 6 ><2 L56 Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
= = % ﬂ -/F - / | ) ' . | o 2 Wo max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus / Baufeld bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushilfte
s :___.:_:..__:-_-:-,;-._..:.;,;y;.-_,.;.:: T e T G T T R e ) el / 4.1 Festsetzung: Das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen in eine zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
o e L = e AR & Versickerungsanlage (z. B. Mulden-Rigole) einzuleiten und zu versickern.
e = / gt s 1 Wo 1 Wohneinheit je Einzelhaus / Baufeld zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
WA " L P A7 g 4.2 Festsetzung: Bei der Anlage der Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken ist zu den Grundstiicksgrenzen ein
1Wo L.~ 242 8X g . _ i :
ﬁ ” P 7 / 245 5% Mindestabstand von 2 m, zu unterkellerten Gebauden von 6 m einzuhalten. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
o1
< v’ 4.3 Festsetzung: Das auf der Rather StraRe anfallende Niederschlagswasser ist in eine Versickerungsanlage (Mulden- ;
167 Rigole) einzuleiten und dort zu versickern. Die Regenwasserleitung in der Rather StraRe und die 0,3 Grundflachenzahl
Versickerungsanlage sind nur fiir die Niederschlagsentwasserung der Strae dimensioniert. Die Anlagen dienen
gsgmax. WBD/ N e P i d R " icl hd = d i d dstiick @ Geschossflachenzahl
9,003 @ 18 /21,1, 6 X o e nur der StraBenentwésserung, nicht auch der Entwasserung der anliegenden Grundstiicke,
I.A/
w > o /f": / 9 F l U r‘ 6 6 4.4 Festsetzung: Das Anschlussrecht gem. § 3 und der Anschluss- und Benutzungszwang gem. § 7 der Satzung iiber I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
ey S— & — —r/‘ — — — .7 -— " - 1L\f°/ die Abwasserbeseitigung in der Stadt Wuppertal vom 16.12.2008 ist beziiglich der
i - i T = - " Niederschlagswasserbeseitigung fiir Grundstiicksanlieger des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden GH max. 9.0 m maximale Gebdudehohe gem. textl. Festsetzung Nr. B 2.2
. . l / Abschnittes der Rather StraRe aufgehoben. Diese Grundstiickseigentiimer sind im Hinblick auf das auf ihren
l er A i Ga | XZLSO Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von der Uberlassungspflicht nach § 53 Abs. 1 ¢ LWG NRW befreit. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
>< L]
i l /f 4.5 Hinweis: Die Versickerungsanlagen miissen mindestens die technischen Anforderungen gemaR dem Arbeitshlatt T Baugrenzen (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
[ . 7§ DWA - 138 erfilllen.
45 O) = 5475% 0 :
\ (245 %\ 4.6 Hinweis: Fiir die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR der §§ 3 und 10 Wasserhaushaltsgesetz Offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2 BaulvO)
g 8 WHG) zu beantragen.
S .-: i T J: 20NN S2LG B ( ) . & nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
= ‘._F-.ﬁ_“!____ = =3
‘!-r-l—‘—.'_-._-'_ 5 Regelungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) i a
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

5.1 Festsetzung: Fiir den mit den Buchstaben A-B-C-D gekennzeichneten Bereich nordlich der Rather StraRe ist die
Anpflanzung von art- und sortengleichen Laubbdumen (Sorbus thuringiaca "Fastigiata” [Thiiringische N
Saulenmehlbeere], Hochstamme, Stammumfang mindestens 18-20 cm, mindestens 3-mal verpflanzt [3xv.]) N\, \\
festgesetzt. Entsprechend der im Bebauungsplan eingetragenen Symbole gem. Nr. 13.2 PlanzV hat die
Anpflanzung je eines Baumes je Grundstiick / Baufeld entsprechend der gestrichelten Hilfslinie - — —— — Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
im Abstand von 2 m parallel zur StraRenbegrenzungslinie zu erfolgen (s. a. Hinweis Nr. B. 5.2).

nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. text|. Festsetzung Nr. B 3.1

o StraRenbegrenzungslinie
5.2 Hinweis: Auller der grundsatzlichen Parallelstellung zur StralRe und der Festlegung, dass je 1 Baum je Grundstiick /
Baufeld im Sinne der textlichen Festsetzung Nr. B. 5.1 zu pflanzen ist, ist die genaue Lage der anzupflanzenden Flachen fur die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Baume nicht festgelegt.

6 Umgrenzungen der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Umweltweinwirkungen i. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung
S.d. BlImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Festsetzung: Innerhalb der mit einer Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) belegten Flachen sind bei Gebauden ab einer Hohe von 7,4 m tiber
der jeweilig festgesetzten Soll-Gelandehohe (B. 2.1) nach Norden und Osten ausgerichtete Fenster von Schlaf- Vv
und Wohnraumen aus Griinden des Larmschutzes nicht zulassig.

Zweckbestimmung: Versickerungsflache Regenwasser

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (&9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 86 BauO NRW)

zu Gunsten:
1 Regelungen zur Gestaltung GFL a) b) a) der Ver- und Entsorgungsbetriebe
b) der Anlieger nérdlich des Geltungsbereiches B-Plan

1.1 Gestaltungsfestsetzung: Zur siidlich angrenzenden Verkehrsflache sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2 m

oberhalb der festgesetzten Soll-Gelandehohe 2ulassig. Umegrenzung von Flachen fir Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

1.2 Gestaltungsfestsetzungen: Bis auf die in B. 3.1 festgesetzten Ausnahmen ist eine Versiegelung der Vorgirten Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

unzulassig. Die Vorgarten sind zu begriinen und dauerhaft zu erhalten (z. B. als Rasenflache).

1.3 Gestaltungsfestsetzung: Die Hohe von Boschungen und Stiitzmauern ist auf eine Hohe von 1,5 m zu begrenzen, @ Anpflanzen von Baumen gem. textl. Festsetzung Nr. B 5
gemessen von der Schnittstelle der jeweiligen Boschungsunterkante bzw, unteren sichtbaren Stitzmauerkante
mit dem natiirlichen Geldnde. Eine Kombination von Boschungen und Stiltzmauern ist bis zu einer Gesamthohe

von 2,0 m zulissig. A SR — Hilfslinie Pflanzgebot gem. textl. Festsetzung Nr. B 5

1.4 Gestaltungsfestsetzung: Stiitzmauern sind als Natursteinmauern oder als mit Naturstein verblendete Mauern zu Sonstige Planzeichen
errichten. S —
| Ga Umgrenzung der Flachen fir Uberdachte Stellplatze und Garagen gem. textl.
1.5 Gestaltungsfestsetzung: Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdusern sind in gleichem Material und f o _| Festsetzung Nr. B 3.2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
% gleicher Farbe auszufithren. Die Doppelhaushalften sind mit gleicher First- und Traufhohe sowie gleicher
Dachform, Dachneigung und gleichen Dachiiberstanden zu errichten.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes o R Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
D HINWEISE schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gem. textl. Festsetzung Nr. B6.1(§9

Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1 Bodenfunde

1.1  Es wird darauf hingewiesen, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archéologischen Potentials im Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Plangebiet noch nicht durchgefithrt worden sind. Eine abschlieRende Beurteilung der archaologischen Situation

ist ohne Durchfithrung systematischer Gelandeerhebungen nicht maglich. Sl e Abgrenzung der Baugebiete von Flachen, fir die andere Nutzungen festgesetzt sind
—0—0—0—0 Abgrenzung von Baugebieten unterschiedlicher Nutzung
1.2  Die Existenz von Bodendenkmalern kann deshalb fir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Nach §§ 15 - 16
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) ist beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt als X 2478 bestehende Gelindehohe iiber Normalhéhennull (NHN)
Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, an
der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 / 9030-0, Fax 02206 / 9030-22, unverziglich zu informieren. zukiinftige Gelandehdhe nach erfolgter Bebauung (Soll-Geldndehdhe) iiber Normalhdhennull
di @ (248,0) g B g
Kooordinaten (ETRS) Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. X (NHN)
. i it ;’! Pkt.Nr. rechts hoch 2 Artenschutz Landschaftsschutzgebiet (LSG)
- ~ L |, 1 32368834.70 5672864.40 2.1 Auf § 39 Absatz 5 Nr. 2 und Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009, M M o .k 3 )
A s : ; ) mgrenzung von Flachen nach Naturschutzrecht
. 2 32368817.78 5672894.29 zuletzt gedndert am 06.10.2011, wird hingewiesen:
- N S5 4 L o
= ,.;" EFh] 3 32368817.95 5672894.91 s, varheton, Koordinatenpunkt (als Beispiel)
& \ ‘ I e 4 32368822.34 5672897.39
a‘ T » 32368847.06 5672900.40 2. Bdume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen ortliche Bauvorschrift.e-n
R fue = 6 32368845.72 5672914.75 stehen, Hecken, lebende Ziune, Gebiische und andere Gehblze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September gem. § 86 BauO NRW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB
) abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflanzenschnitte zur Beseitigung
/ 32369022.94 >672889.16 des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesundhaltung von Baumen. sD S =
WD zulassige Dachformen: Sattel- und Walmdacher
Parametereinstellung:
Malstab: 1 : 500 UTM MaRstabsreduktion: 0,9996
Malstabsreduktion vor Ort: 0,99981098
Streckenreduktion:  -2,3cm auf 100 m
mittlerer Rechtswert: 368,919 km
Om 10m 20m 30m Erdradius: 6383 km
L ' . i mittlerer ellip. Héhe: 250,00 m
Verfahrensstand: Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: Lagefestpunktfeld: ETRS 89/ UTM
2§§g)egleQég%] Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte 36872 Héhenfestpunktfeld: NHN-H&hen
au
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