Anlage 02 zur VO/0365/12

8.0 Festsetzung: Fur das Plangebiet 810 A gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der - 3¢ e} 332 e shid st / / é 329 ) ™ \ \
Bekanntmachung vem 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). 369 22 Il o, \
s\ i mar Iberf ” — — N/
9.0  Festsetzungen fur das in der Zeichnung mit der FuBnote 1 bezeichnete Sondergebiet (SO 1) : I ’ “_U l [ 33 335 I 323 oL o BT NN Ny e ANy ee—— a u e a
9.1 Das Gebiet ist als "sonstiges Sondergebiet" gemaR §11(3) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauNVO mit der - I I \ ’
Zweckbestimmung " Gebiet fir groRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe * l — 12 f \
fﬁ%*gfset?—tf (,§1h1t(3) BtauN\f;O)- ZtU'ésssigrt,Sind L\ﬂﬁb?kt.)@aﬁ?t-- chl;_- UEf;d H;jrﬂhwkef_ﬁfméék‘fe uggslﬂdefe ‘ . - -—— ! 0\ 232 . 357 1.0 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK 4.05 Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)
arkte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten. (Abgestellt auf die Begrifflichkeit des Gem. fl. zur ’ b — [ ﬂ ot i : - : ) N ,
Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben l _-- S o & {2 ' \ gD:r?_ FEJIiaeng%%sr;eggislsbtergétﬁﬂzgglzwr\sg%éﬁfggigmﬂzeﬁueé?gﬁgi s Straflenbegrenzungslinie VW Einfahrt F FuBweg
(Einzelhandelserlass) vom 20.06.1996 wird der Begriff zentrentypisch durch den Begriff zentrenrelevant ’ J e o——0—29 =0 —o— 7, - - oo \o den Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen. 4 \ Einfahrtsbereich Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
ersetzt). ‘ [ 409 —o—2° 2208% ——°— <9IMEnhpfst 6o o R ° ---- —
9.2  Zulassig sind zur Vermeldung negativer stadtebaulicher Auswirkungen im Sinne des §11(3) BauNVO ,& Péﬁg" - :-——— :: T=ro—9°" \\ \ 2.0 RECHTSGRUNDLAGEN ﬂ Offentlicher Parkplatz Verkehrsberuhigter Bereich
entsprechend der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ) und dem Warenverzeichnis far die Binnen- I ! > " SEa MR T T ——— o °o o siehe Urplan —
Handelsstatistik (WB): Gartenmarkte, Bau - und Heimwerkermarkte und Mébelmarkte und andere Markte 397 o BEERR Y ) Gl BEper Sy = e, GHEAIEE TS \ \ 7| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten. (Abgestellt auf die Begrifflichkeit des Gem_RdErl. zur Ansiedlung l ’ \ A T R Ry ax e i R T " o 8 [9 S o o o
von EinzelhandelsgroRbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) 9(1)25a BBauG -~ U . Fallt eine Baugrenze (-linie) mit einer Stralenbegrenzungslinie zu-
vom 20.06.1996 wird der Begriff zentrentypisch durch den Begriff zentrenrelevant ersetzt). (§9(1)25a BBauG) \} , T - —— - \ Y/ /13 \ \ =//) sammen, so wird die Signatur der Baugrenze (-linie) in der Strich-
. A . - 3 N \Y o w starke der StralRenbegrenzungslinie verwendet.
Randsortimente - auch zentrenrelevanter Art - sind im gesamten Sondergebiet SO1 bis insgesamt 700 m / A s \ o . | \ /77 ¢ B T . L
Verkaufsflache zulassig. Ausgeschlossen sind Bekleidungsgegenstande (einschl. Schuhen) und o o \ , | 4.06 Versorgungsflachen sowie die Flachen fur die
: C 40 = o : ; ht ; . ®207,3 \\« 243 Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun
Lebensmittel. Dabei durfen die einzelnen Sortimente 200 m?2 Verkaufsflache nicht tberschreiten. (WZ: A ' | / | 3.0 BESTANDSPLAN pa gung gung
Angabe aus der “Systematik der Wirtschaftszweige, Ausgabe 1979 (WZ 79)", Herausgeber: Statistisches \\ — Miz2| 1l 410 = 200 : _ L sowie fiir Ablagerungen (§9(1)12 und 14 BauGB)
: . p e o - . * Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
Bundesamt, Wiesbaden, WB: Angabe aus dem “Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik, ‘ ﬁ'?’o ’6’, 16 i entsprechend der Zeichenvorschrift-AUT NRW dargesteilt O Elektrizitat O Gas O Fernwarme o Wasser
Ausgabe 1978 (WB), Herausgeber: wie vor.) \ ° 04V, ’7 235 .
Die grundsatzlich zulassigen Sortimente werden in der Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 251 \\ I / 2 F'a/l 4.0 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN o Abfall Abwasser o Ablagerung
810A - Uellendahler Str./ Zamenhofstr. - gemaf ] A\ 0, | Il \ \ Futnoten an Symbolen oder Abklrzungen in der Zeichnung weisen o )
§9(8) BauGB (Anlage 4 der Drucksache 4098/98) beispielhaft S . Parkhaus \\ \ . e auf textliche Eintragungen (Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche 4.07 Die Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
bestimmt. Die Anlage ist Bestandteil dieser Festsetzung. siehe textl. Festsetzung Ifd-1ir27.0 und 283 & o f z \ ]E.lbternlahr{]en) hin. Vermalf3ungen in der Lage und Héhe sind metrisch (§9(1)13 BauGB)
oz I K - = o\ P - esigelegt. —— ¢ — unterirdisch ——— oberirdisch
9.3 Es ist eine Geschossflache von maximal 8270 m2 zulassig. z> Y R \ 'l | —» Das Maf gilt nur an der im Plan angegebenen Stelle E Elektrizitat, S Schmutzwasser, R Regenwasser, M Mischwasser
9.4 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von o5 ;},’ \ siehe Ifd \ 0O l 03 N7 % 100 o ) O Fernol, F ﬁemwarme, G Gas,'W Wasser, P Postkabel '
: Aufenthaltsraumen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden 2 z o Nr. 17, 2 \E’i / A A Die Linien verlaufen parallel zueinander
” . . . . . . s 1 . . .
Treppenraume und elnschlleBh_ch ihrer Umfassungswéande in ,,’” St 5 00 X ‘ 179 | Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander FlieRrichtung
' anderen als Vollgeschossen mitzurechnen (§20(3) BauNVO). i o o o 0 ; 35 Regenwasser-, Schmutzwasser- oder Mischwasserkanale sind
9.5 Die dem Gebiet dienenden Betriebe und Anlagen geman oz o o (o o © ) o 18, . \ R60  Kreisbogen mit einem Radius z. B. R=60 hinweislich eingetragen.
§11(3) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauNVO sind zuléssig, wenn diese oz ° \ W \ . .
das Wohnen im Sinne des §6(1) BauNVO nicht wesentlich o 0/ il ‘ R W 15 AS0  Klothoide mit einem Parameter z. B. A=50 4.08 Griinflachen (§9(1)15 BauGB)
stéren. \ %' P> \ i A ; .0 Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen :
9.6 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache far : P2 f = o / = =" zusammen. Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit Ab terschiedlicher Nutz
Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten bis zu einer \ 9 //}0 ,8 N\ 1\9 \ R 10l e —" ‘ / g m\ \73 = T einem Pfeil gekennzeichnet. H—.— grenzung unterschie 1c.e.r utzung
Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden (§19(4) Satz 3 o \ ////// I \ A 0\ fd. Nr.17. (‘{. v \/ E \ ; .| Parkanlage - Dauerkleingarten
BauNVO). : z N \ \\ \// \ M1 " o | Y °\ °\ —_— - vermessungstech.nische Bezu..xg.slinie (z. B. Stra&enachs?) Ol sportplatz % Badeplatz
o , , YR \ 25 = 174 . - Wechselpunkt zwischen Baulinie und Baugrenze , soweit
10.0 Festsetzungen fur die in der Zeichnung mit den FuBnoten 1 -__-__ 0%5\ \ - o 04 s =>4 dieser auf einem geometrischen Element liegt (Gerade, + ¥ Friedhof Zeltplatz
oder 2 bezeichneten Gewerbegebiete ( GE 1, GE 2): RN \ _ 11 272 \ \ P T eic \ ! 9\ ’/ 2 | = Kreis usw.) + riedho A P
10.1 Die Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen gemaR §8(2) 1 siehe textl. Festsetzungen Ifd. Nr. 2 ® \ \\ 176 \ @ _— ’ B 173 _ ) ) Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C
‘?n?uhNVO_lstg_ahln%ehegg(1e|}n§es§r\lfrgnk_t, r::ltass dle?le ﬁast__ P 29 AW | ’/ ‘! 35 4.0 Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fiir (SNrﬁg?ng? Igd_tEdrl. d_hll\lg \If 31 .0?.13;%%“13;9&&97&\!
ohnen im Sinne des au nicht wesentlich stéren \ A s ie ei i . , gedndert durch Erlass vom 27.08. .
durfen (§§8(2), 1(4) BauNVO). v \ 201 | [ '-; / die eine andere Nutzung festgesetzt ist 1976 S. 1386) u. v. 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649)
10.2 siehe Ifd. Nr. 31.0 I \\ VA 150 —8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 4.09
10.3 Die gemal §8(2)4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur P 4 \ I ) : ————1 Wasserflichen
sportliche Zwecke sind nicht zulassig. Dies gilt auch fur . \ B \ L - 4.01.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB) ———
gewerbliche Anlagen fur sportliche Zwecke im Sinne des \ \ WS  Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO) ——— Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirt-
§8(1) BauNVO (§§1(5), 1(8) BauNVO). P \ o I 7 \ (& 5 schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
10.4 Die gemaf §8(3)3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen "' \\ M \ _ B 18K WR  Reines Wohngebiet (§3 BauNVO) ——— "1 des Wasserabflusses (§9(1)16 BauGB)
Vergnugungsstatten sind nicht zulassig (§§1(6), 1(9) e ) [ \ / ) ] 410 [ \
BauNVO). \ // \ \ L /H / 255-_ \ o é WA  Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) . @ | Flachen fiir Aufschiittungen und
- * * 3 ! LA AL AL
P -~ " ./ i b WB Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO) S
- MD  Dorfgebiet (§5 BauNVO)  Abgrabungen (§9(1)17 BauGB)
. 373 FYTTYY Y
”~ MI Mischgebiet (§6 BauNVQ) 411 [~ vv>
< WA -~ _ ) ++...:] Flachen fur die Landwirtschaft (§9(1)18a BauGB)
MK Kerngebiet (§7 BauNnvVe) e ees
I il GE  Gewerbegebiet (§8 BauNVO) EEEEE Flachen fiir den Wald (§9(1)18b BauGB)
P ~ I Il ! Gl Industriegebiet (§9 BauNVO)
-~ ) 412 [T T T ]Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
// ’ | SO  Sondergebiet L H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
I T T
//' I ! Zahl der Vollgeschosse 443 F== (§9(1)20 BauGB)
. . [| Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr)
| I -als Hochstgrenze (§§16(4), 20(1)BauNVO) _ _ [ zu belastende Flachen (§9(1)21 BauGB)
7N @ - zwingend (§§16(4), 20(1)BauNVO) ZugunS{en ger illgemeir(!ﬂelit)mll-)
Zugunsten daer Anlieger nl.
\
\\ 0,4 Grundflachenzahl (§19 BauNVQ) 414 m Umgrenzung der Flachen fur besonderg_ Aplagen
e IR SR a :G E1gll \\\ Geschossflachenzahl (§20 BauNVO) ﬂ;:jw‘;?tﬁ?]rxil:lr(lg ggezr:j mlsscirr:#gz(;’eos" Es!flil:?lglsui:rrr:erzl?is-
_.“offer]?!_l__c.:]:;i AN C a 87 , Baumassenzahl (§21 BauNVO) smnsschutzgesetze‘g (§9(1)?4 BauGB)
“\\ 4.15 8 o 0% Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzungen von
y Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fur das Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
I 1, 27.0 Hinzukommende Planzeichen: (siehe auch Ifd. Nr. 28.3) o] gesamte Bgugebiet gungen g 0000 zungen (§9(1)25a BauGB) 9 P
I -
Schallschutzwand (§9(1)24 BBauG) (s. Ifd. Nr. 4.13) r . . .. " Baum
I . M .4.01.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
I L] " L]
. - Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB
’ & ' ; i L
Ll . 4.16 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die
- \\ i w zu begriinende Schallschutzwand (§9(1)24 BBauG) o  offene Bauweise (§22(2)BauNVO) Erhgltung Von Baumen, Strauchern und sonstigen
. Ifd. Nr. 4.13 und 4.14) :
pie i (s A o L Bepflanzungen (§9(1)25b BauGB)
. [ nur Einzelhauser zulassig (§22(2)BauNVO)
\ ” Festsetzung: Die Schallschutzwand ist beispielsweise durch das Anpflanzen von Rank- @ Baum
- , und Klettergehélzen zu begrinen. Héhe und Breite der Schallschutzwéande sind so A nur Doppelhéuser zulassig (§22(2)BauNVO)
,/ . t .‘ W i auszubilden, dass an der stidlichen Grundstlicksgrenze der Grundstlicke 417 [* 0 e o] Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die
’ \ f Il ..--j\'& : , A Zamenhofstrafie 16 bis 40 und der Paul-Lébe-Stralze 21 bis 23 der Richtwert eines f& nur Hausgruppen zuléssig (§22(2)BauNVO) Erhaltung sowie fiir Anpflanzungen von Baumen,
\ \ \ ’ i Allgemeinen Wohngebietes eingehalten wird (55 dB (A) tags/ 40 dB(A) nachts). Dabei ® 0@ 9l gtrauchern und sonstigen Bepflanzungen
\ . > ,,/ X ’ Wk wird die H6he der Schallschutzwande auf max. 2,50 m tber Oberkante Parkdeck @ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig (§22(2)BauNVO) (§9(1)25a+b BauGB)
o 7 ’ (OF.1LLE 216 begrenzt. Die Héhe von der Oberkante (OK) des Parkdecks darf in ihren Bezugspunkten, .. .. .. .
. Il ; S ot - " . . 418 Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stiitz-
\ = e W0 die parallel zur éstlichen Gebdudekante des Gebaudes Zamenhofstrale 21 nur Doppelhauser u. Hausgruppen zulassig (§22(2)BauNVO) it Si Herstell des StraRenkd
\ GE2l 1 L- N Y o angenommen werden, die jeweilige Hohe der stdlichen Straenbegrenzungslinie der g b A gt dszggz(lﬂzseézlfelg;g es strabenkorpers
o _ Zamenhofstrake bis max. 0,50 m Uberschreiten. g geschlossene Bauweise (§22(3)BauNVvO)
/19/| 0,4, &) :I3 1] a 40,8 ~A ‘ o 1] I u 1 \ Hinweis: Die Gerauschimmissionsprognose des Ingenieurburos fur Akustik und a abweichende Bauweise (§22(3)BauNVO) ] | | | | I Aufschiittung ¥ ? ‘ll Abgrabung
0.0 3 q 0,6 194 -l L i ’ Bauphysik “Schwetzke & Partner” vom 23.04.1996 ist zu beachten. (siehe auch textliche Festsetzungen) — )
: 21 = G ) P 1,6 ’ A 5 - - ) : : : <4—>» Firstrichtung zzzzzzz Stitzmauer
| L) e s ”~" 28.0 Festsetzungen und Hinweise: flr das in der Zeichnung mit der FuBnote 1 bezeichnete P
ol ; . .. y . 419 Festlegung der Hohenlage
/ i rd . 7 i s /< Sondergebiet (SO1): Uberbaubare Grundstiicksflache, bestimmt durch 9.0 Hohenlage gemessen in Metern, Hohenangaben
Kirche s h 17 . \281 - . iber 100,00 m beziehen sich auf Normal Null (NN
\MI1 1117 i > 17.2 Von G bis H (Grundstiick Uellendahler Strafe 411) sind Nebenanlagen im Sinne dés 28.2 - =+ ==+ Baulinien (§23(2)BauNVO) TH Traufhohe, FH Firsthohe, OK Oberkante, N u}hterkante,
\O Ml o w0 §14(1) BauNVO, Stellplatze und Garagen nicht zuléssig. Ausgenommen sind Zufahrten 28.3 Festsetzung: Die Baugrenze von 5-6-7-8-9-10-11-12-5 ist fur alle Geschosse = « === = Baugrenzen (§23(3)BauNVO) EH Erdgeschossfubodenhohe, max. Maximalwert, mind.
/ flir PKW. (einschlieRlich des Untergeschosses) festgesetzt. g Mindestwert, LH lichte Hohe, GH Gebaudehohe
\ W) 3 i 17.3 Von 1 bis K (Grundstiick Zamenhofstrale 15) sind Nebenanlagen im Sinne des §14(1) Die Baugrenze von 13-14-8-7-6-5-13 ist fUr das Untergeschoss festgesetzt. 1,707 die Festsetzungen (z. B. 11, I1l) gelten nur fur die durch €3160,50 vorhandene Gelandehshe tiber NN
[NA BauNVO, Stellplatze und Garagen nicht zulassig. Ausgenommen sind Zufahrten. Die Baugrenze von 12-11-10-15-16-17-18-12 ist als unterirdische Gemeinschafts- s « s o} Baugrenzen (-linien) bestimmten Fléchen .. . .
17.4 Im Ubrigen sind Nebenanlagen im Sinne des §14(1) BauNVO (einschlieRlich Zufahrten), garagenanlage festgesetzt (gem. §9(1)4 und §9(1)22 BBauG). Oberirdisch ist eine ' 4.01.3 Dachf d Dachnei 420 @R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
e il Stellplatze und Garagen nicht zulassig (§23(5) BauNVO). Nutzung als Stellplatzflache zulassig. +4.01.3 Dachtormen und Dachneigungen Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)
28.4 Festsetzung: Die mit der Signatur der Ifd. Nr. 4.02 begrenzte Flache westlich des FD Flachdach, PD Pultdach, SD Satteldach, 5.0 KENNZEICHNUNGEN (§9(5)BauGB)
380 18.0 Die Lage der anzupflanzenden Baume ist nicht festgesetzt. Hauses Zamenhofstrale 21 ist als Flache fur Anlagen, die zur vertikalen Beférderung WD Walmdach, MaD Mansarddach, TD Trapezdach,
151 (N Ay i von Waren und Materialien dienen (z. B. Aufzug, Rampe) und Fléche fir Stellplatze 45° Dachneigung, PD(> >=15°), FD(< <=15°) XX XXR] Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
19.0 Die Unterteilung der Verkehrsflachen ist nicht festgesetzt. festgesetzt. Nebenanlagen - wie beispielsweise Vordacher - sind zulassig. U Fliichen fiir Neb I s Vorkehrungen erforderlich sind (§9(5)1 BauGB)
736 i 28.5 Festsetzung: Die mit der Signatur Ifd. Nr. 4.02 begrenzte Flache éstlich des Hauses 402 ——— S:nﬁnle_ntzun%von ac gnGur € er;lar;tageln, — . . ) _ .
20.0 Die Hochspannungsfreileitung ist nachrichtlich iibernommen (§9(6) BBauG). Zamenhofstrale 21 ist als Flache fur Anlagen, die zur vertikalen Beférderung von g 1p4a ze& 23I§geg;n emeinschartsaniagen s N gltz?fg?\nﬁglgrs?cgtBs?ndde%g%?gIgguglélilmweltgefahrdenden
/ 62 ! / Nutzungen innerhalb der Schutzzonen sind mit dem Trager der Leitung abzustimmen. Personen, Waren und Materialien dienen (z.B. Aufzug, Rampe) und Flache fur (§3( )_ L_m auGB) w ¥
. _ _ L _ 67 Stellplatze festgesetzt. Nebenanlagen - wie beispielsweise Vordécher - sind zulassig. U unterirdisch, Ga Garagen, St Stellplatze, GGa Im Zuge von Baumaknahmen anfallender natiirlicher. nicht verun-
-~ Kfz-Einzelhandel mit Reparatur, Autoelektrik mit Reparatur, Reifenhandel mit Reparatur, 21.0 Die im festgesetzten Gewerbegebiet (GE 2) mit der Signatur Ifd. Nr. 5 umgrenzte Flache 28.6 Festsetzung: Entlang der mit der Signatur Ifd. Nr. 4.05 gekennzeichneten ' Gemeinschaftsgaragen, GSt Gemeinschaftsstellplatze reinigtor Bodenaushub ist mdglichst im Bereich des Bebauungsplan-
Elektrohandwerk, Buromaschinenhandel einschlieSlich Computersystemen mit ist geman §9(5) BBauG als Altlast gekennzeichnet. Diese Flache ist mit einer StraBenbegrenzungslinie sind Zu- und Abfahrten (ausgenommen Rettungsfahrzeuge) '4.03 o @ e Fliche fiir den Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB) gebietes wieder zu verwerten. Sollten bei Bodenbewegungen nicht
Reparaturbetrieb. S Restbelastung von Mineralél - Kohlenwasserstoffen aus dem ehemaligen nicht zul&ssig. o N . natdrliche Boden bzw. Aufflllmaterial (Bauschutt, Hausmull etc.)
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen Tankstellenbetrieb belastet. Fur diese Flache ist folgendes zu beachten: n Anlagen und Einrichtungen fir soziale Zwecke Bder v](?;u?]regl(%;[eq E&é)%%r; vorgefunﬂenrﬁerden, so ist das Ressort
; ianli i ” ” i ik i ' ' mweltschu ) .23) zu benachrichtigen
einschlielich Eier zu ihnen gehérenden Treppenraumen und einschlieRlich ihrer - Die Flache ist nur in Absprache und mit Zustimmung der Unteren Wasser— und 29.0 Satzung der Stadt Wuppertal zur Teilung von Grundstiicken im Bebauungsplan Nr. n Anlagen und Einrichtungen fur gesundheitl, Zwecke (Hinweis). g
Umfassungswande in anderen als Vollgeschossen mitzurechnen (§20(3) BauNVO). Abfallwirtschaftsbehorde zu entsiegeln (Hinweis). 810A -Uellendahler StraRe/ ZamenhofstraRe - y
] o ) ] - Im Rahmen baurechtlicher Verfahren kénnen im Einzelfall erganzende Aufgrund der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in n Anlagen fur kulturelle Zwecke 6.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9(6)BauGB)
Festsetzungen und Kennzeichnung fir die in der Zeichnung mit der FuBinote 3 Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotentials sowie zur der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S 666/SGV. NRW. ) .
ge_ZglChgelfen MISChQElKe}e (t"'f_l“ I:‘?) 3 (wie 2B, Wohn-, Schist- und Barors )t schadlosen Entsorgung des Aushubmaterials erforderlich werden (Hinweis). 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1997 (GV NRW S. 458) in Verbindung “ Bildungs- und Forschungseinrichtungen % Umgrenzung von Fléchen nach Naturschutzrecht
€l ger Lulassung von Auréntharsraumen (wie 2.5, Yvohn-, Schiai- und Suroraumen) 1S mit §19(1) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.1997 . . . .
g?fmzll ?9511 }QiBﬂvi”Gh ur;tetr) BZaChE': né; dis fﬁr_slgesEndesv‘\;]orlm|r§_erhaltnlzss 22.0 Hinweis: Zur Zeit (Dezember 1994) liegen bei der Unteren Wasser - und (BGBI. I.S. 2142), nach Anderung zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. Teil Nr. 5 vom n Kirchen, Anlagen u. Einrichtungen f. kirchl. Zwecke () Naturschutzgebiet (ND Naturdenkmal
eriaraeriichen Luttwechsels bél den Aul.enbautelien das Schalldammmals aer Abfallwirtschaftsbehérde der Stadt Wuppertal keine konkreten Hinweise auf mégliche 27.01.1998 S. 137) hat der Rat der Stadt Wuppertal am 10.09.1999 folgende Satzun Anl d Einricht fur sffentl. V It ;
191 ) Schallschutzklasse 2 einzuhalten (30 bis 34 dB(A)). Gemal §31(1) BBauG sind Bodenbelastungen vor. Es wird aber dsﬂluf hingewiesen, dass neue Erkenntnisgse erlassen. ) %P ° ° n IAEN HNE SITEEngEn THr et TeraTing . Landschaftsschutzgebiet
Il ot - 11.0 Festsetzungen und Kennzeichnung fiir die in der Zeichnung mit der FuRnote 1 Ausnahmen von dieser Festsetzung zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass in den beziiglich Bodenbelastungen zu einem spéteren Zeitpunkt nicht auszuschlieRen sind. ﬂ Feuerwehr n Schutzbauten, Kaserne m Post / Flachen fur Eisenbahnanlagen
> bezeichneten Mischgebiete (M1 1) : Jeweiligen Baugebieten in den Aufenthaltsraumen nachts ein Innengerauschpegel von Daher kénnen bei Umnutzung bestehender Gewerbestandorte im Einzelfall erganzende 291 §1 ) - ) A
11.1 Festsetzung: Die gemaR §6(2)3 BauNVO allgemein zulassigen 30 dB(A) und tagsuber ein Innengerauschpegel von 45 dB(A) nicht Uberschritten werden. Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Schadstoffpotentials und zur schadlosen Die Teilung eines Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 810A -0 Flache fur Sport- und Spielanlagen (§9(1)5 BauGB) Die Anbaubeschrankungszonen gem. §9 FernstraRengesetz (FStrG)
229 " Einzelhandelsbetriebe " sind nicht zulassig (§§1(5), 1(9) BauNVO). 13.2 Kennzeichnung: Die mit der FuBnote 3 bezeichneten Mischgebiete sind durch Entsorgung eventuell anfallenden Aushubmaterials erforderlich werden. Im Zuge von - Uellendahler Straie/ZamenhofstraBe - bedarf der Genehmigung durch die Stadt m Sportaniage ﬂ Spielanlage oder §25 Strafsen- und Wegegesetz (StrWG NW) sind nachrichtlich
11.2 Festsetzung: Bei der Zulassung von Aufenthaltsraumen (wie z.B. Wohn-, Schlaf- und Schallimmissionen vorbelastet (§9(5) BBauG). BaumaRnahmen anfallender natirlicher, nicht verunreinigter Bodenaushub ist méglichst Wuppertal. E?gi:pfgrrwnkrceernbi(r?c?lﬁg%?mugi?;ugehbrigen Eresnelzonen sind
Barordumen) ist gemafR §9(1)24 BBauG unter Beachtung des flr gesunde . . o . . . im Bereich des Bebauungsplangebietes wieder zu verwerten. Sollten bei Boden- 4.04 AAN " . nachrichtlich tbernommen (89(6)BauGB
Wohnverhaltnisse erforderlichen Luftwechsels bei den AuRenbauteilen das 14.0 Fefstsetzung. In den Baugebieten, fur die eine abweichende Bauweise (Planeintragung bewegungen nicht nattrliche Béden bzw. Auffillungsmaterial (Bauschutt, Hausmdill etc.) 29.2 §2 ) #L?gll;ﬁgﬁléggs?net;' Egﬁgegi’ed\;%:%r;fg;g:gﬁ#;"g . 59O )
SchalldammmaR der Schallschutzklasse 2 einzuhalten (30 bis 34 dB(A)). GemaR §31(1) »a") nach §22(4) BauNVO eingetragen ist, werden die Gebaude mit seitiichem oder verunreinigter Boden vorgefunden werden, so ist die Untere Wasser - und Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft. (Stadtbote Nr. 11/2000 vom freizuhaltenden Schutzflachen (§§9(1)10 und "D H umgrenzung von Gesamtaniagen Denkmalschutz
BBauG sind Ausnahmen von dieser Festsetzung zulassig, wenn nachgewiesen wird, Grenzabstand — ohne Einschrankung der Lange — errichtet. Abfallwirtschaftsbehérde zu benachrichtigen. 16.06.2000) 24 BauGB) -
dass in den jeweiligen Baugebieten in den Aufenthaltsraumen nachts ein i . ) ) ) ) Die im Plan eingetragenen Baudenkmaler unterliegen den Vorschrif-
Innengerauschpegel von 30 dB(A) und tagsiiber ein Innengerauschpegel von 45 dB(A) 15.0 Die Abgrenzung der Flache fur den Gemeinbedarf ist zugleich als Abgrenzung 23.0 Hinweis: In den Hausern Uellendahler StraRe 451a und 455 sowie hinter Nr. 437 30.0 Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung ten des Denkmalschutzgesetzes NW (nachrichtl. Ubernahme)
nicht Uberschritten werden. unterschiedlicher Nutzung festgesetzt. befinden sich Brunnen. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (§9(6)BauGB).
11.3 Kennzeichnung: Die mit der FuBnote 1 bezeichneten Mischgebiete sind durch i o, (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | 8. 137), zuletzt geédndert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).
Schallimmissionen vorbelastet (§9(5)BBauG). 16.0 Die Baugrenzen von 1 nach 4 und von 2 nach 3 sind im Erdgeschoss festgesetzt 24.0 Hinweis: Auf dem Grundstiick Uellendahler StraRe 449 a bis 451 a ist das Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
D e c k b I att A 12.0 Festsetzungen firr das in der Zeichnung mit der FuRnote 2 bezeichnete nach 4 sind fr die Obergeschosse festgesetzt. geohydrologisch méglich, zu versickern. Slehe An |age 03 ZUr VO/0365/1 2
Mischgebiet (Ml 2): e . N 31.0 Einzelhandelsbetriebe sind gemak §1(5) BauNVO i.V. mit §1(9) BauNVO nicht zuléssig.
12.1 Betriebe des Einzelhandels geman §6(2)3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig, wenn 17.0 Festsetzungen fur die mit einer Schraﬁur (11TT11T1) bezeichneten nicht Uberbaubaren 25.0 Hinweis: Auf dem Grundstiick Uellendahler StraRe 449 a bis 451 a sollen Stellplatze aus Ausnahmsweise kénnen solche Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, die in
un ein unmittelbarer Zusammenhang mit einem handwerklichen oder Dienstleistungsbetrieb Grundstucksflachen (§23(5) BauNVO): _ o Rasengittersteinen oder anderen wasserdurchlassigen Materialien angelegt werden. einem unmittelbaren raumlichen. wirtschaftlichen und betriebsstrukturellen Zusammen-
in raumlicher, wirtschaftlicher und betriebsstruktureller Hinsicht besteht (§§1(5), 1(4)2, 17.1 Von EbisF {nordllch Ha__us _Uellendahler StraIZe_441) sind Nebenanlg_gen im Sinne des hang mit einem vorhandenen Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb stehen und bei
- n e ru n g 1(9) BauNVO). Zu den ausnahmsweise zulassigen Betriebsarten gehéren insbesondere: §14(1) BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen sind Zufahrten, Stellplatze und Garagen. 26.0 - denen die Einzelhandelstatigkeit nur untergeordnete Bedeutung hat. Daneben sind
solche Betriebe ausnahmsweise zul&ssig die der Abteilung 50 ,Kraftfahrzeughandel,
Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen, Tankstellen der Klassifikation der
Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 zugeordnet sind. (Hinweis: Die Festsetzung 10.1
bleibt hiervon unberihrt und ist somit auch auf die durch diese Festsetzung 31.0
ausnahmsweise zulassigen Betriebe anzuwenden.)
Verfahrensstand: 32.0 Hinweis: Bis zur Fertigstellung des Regenwasserkanals in der Uellendahler Stralie
. . voraussichtlich im Jahr 2007 muss innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens die
Rechtsverbindlich, Entsorgung des Regenwassers im Geltungsbereich der Anderung in Abstimmung mit der
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gemaR §10(3) BauGB
bekannt gemacht durch
Aushang ab dem
14.03.2005

WSW AG und der Unteren Wasserbehérde geregelt werden.
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