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Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich
MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan eingetragenen Gebaudehdhen (GH) sind als Maximalwerte in Metern tiber
Normal Hohe Null (NHN) festgesetzt. Die festgesetzten H6hen gelten nicht fir untergeordnete
technische Aufbauten, wie Schornsteine und Liftungsrohre (§ 18 BauNVO). Die vorhandenen
Gelandehéhen sind im Bebauungsplan hinweislich vermerkt.

Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise (Planeintrag a) ist eine offene Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand ohne Langenbeschrankung der Gebaude festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung (A) sind die MaRnahmen des ,Artenhilfsprogrammes Zauneidechse im Bereich
Wuppertal - Vohwinkel* umzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Hinweis: Das ,Artenhilfsprogramm Zauneidechse im Bereich Wuppertal - Vohwinkel“ ist der
Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung (B) sind die Gewasser offen zu legen und naturnah auszubauen
(Orientierungsbreite 15 m) und die MalRhahmen entsprechend des ,Artenhilfsprogrammes
Zauneidechse im Bereich Wuppertal - Vohwinkel* umzusetzen (Orientierungsbreite 8 m) (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB).

Hinweis: Fir den naturnahen Ausbau des Krutscheider Baches und seiner Nebengewasser wird ein
gesondertes Planfeststellungsverfahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz durchgefihrt.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung (C) sind die Gewasser offen zu legen und naturnah auszubauen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB). Hinweis: Fur die Offenlegung der Gewasser wird ein gesondertes Planfeststellungsver-
fahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz durchgefuhrt.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung (D) sind die MaBnahmen entsprechend des ,Artenhilfsprogrammes
Zauneidechse im Bereich Wuppertal - Vohwinkel* umzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Entlang der neuen ErschlieRungsstralen sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache je 30 m
Straenlédnge in Abhangigkeit der Grundstlickszufahrten auf beiden Stralenseiten jeweils ein Baum
mit einem Stammumfang von min. 16-18 cm zu pflanzen. Die Lage der Badume ist nicht festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Immissionsschutz

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB, s. Nebenzeichnung Planteil 5)
sind AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen
und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, zum Schutz der Innenrdume so auszufthren,
dass die resultierenden SchallddammmalRe gem. den Spalten 3 bis 5 (Raumarten) in Tabelle 8 zur
DIN 41089, unter Beachtung des fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlichen
Luftwechsels, eingehalten werden. Im Einzelfall sind Ausnahmen von den zu treffenden Malnahmen
zur Sicherstellung des Innenpegels zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass die Innenpegel
aufgrund der Lage der Bebauung im Schallschatten benachbarter Bebauung eingehalten werden
kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB).

Tabelle 8 Auszug aus der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
Spalte [ 1 [ 2 3 [ 4 [ 5
Raumarten
Zeile Larmpegel- Mafgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in Buroraume
bereich Aulkenlarmpegel Krankenanstalten Wohnungen, und Ahnliches
dB(A) und Sanatorien Ubernachtungsraume
in Beherbergungs-
statten, Unterrichts-
raume und Ahnliches
erforderliches Schalldammmaf R'w, res fur AuBenbauteile in
dB
1 | bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 Il 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 \ 76 bis 80 2) 50 45
7 VII >80 j i 50
" An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
? die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Hinweis: Die vorhandenen und geplanten Gewerbegebiete, Mischgebiete und allgemeinen
Wohngebiete werden durch Verkehrslarm sowohl der vorhandenen als auch der geplanten Stral3en
im Plangebiet belastet.

Festsetzungen fiir alle Gewerbegebiete (GE)
Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

Die in den Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Tankstellen und Anlagen fur
sportliche Zwecke sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in den Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten nicht zulassig. Aushahmsweise kénnen solche
Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, die in einem unmittelbaren raumlichen, wirtschaftlichen
und betriebsstrukturellen Zusammenhang mit einem vorhandenen Gewerbebetrieb oder
Handwerksbetrieb stehen und bei denen die Einzelhandelstatigkeit nur untergeordnete Bedeutung
hat sowie Laden, die der Deckung der taglichen Grundversorgung des Gebietes dienen (§ 1 Abs. 5
BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO).

Immissionsschutz

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafgeblichen
Immissionsorten auRerhalb des Plangebietes werden fir die Baugebiete GE1 bis GE7
Emissionskontingente Lex; gem. DIN 45691 festgesetzt. Zulassig sind danach Betriebe und
Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek;
nach DIN 45691 tags (06.00 — 22.00 Uhr) und nachts (22.00 — 06.00 Uhr) nicht Uberschreiten

(§ 1 Abs. 4 BauNVO):

Emissionskontingent Lgg; [dB(A)/m?]
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
GE1 61 49
GE2 60 48
GE3 57 43
GE4 57 43
GE5 57 41
GE6 57 42
GE7 61 46

Anlagen und Betriebe oder Tatigkeiten in Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe des
Anhangs 1 der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) be- oder verarbeitet oder gelagert werden sollen,
welche die Mengenschwellen in Spalte 4 der Stoffliste des Anhangs 1 der Stérfall-Verordnung
Uberschreiten, sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese Betriebe zugelassen werden,
wenn die von lhnen ausgehenden Gefahren im Sinne der 12. BImSchV so begrenzt werden, dass
sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Gefdhrdungen nicht
Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Natur und Landschaft

Je 8 ebenerdige Stellplatze ist ein groRkroniger, und standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm — gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden — fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheiben mussen eine Mindestgréfke von 6 m?
aufweisen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Vorschlags-Artenliste siehe Hinweis E 9.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den

Baugrundstiicken entlang des im nordwestlichen Planbereich verlaufenden Radweges entlang der
Bahntrasse sind mit einer Hecke aus Laubgehélzen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1. Anderung
Deckblatt A
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Festsetzungen fiir die GE1 bis GE 3
Immissionsschutz

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Anhang 1 des Abstandserlasses (RdErl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1
vom 06.06.2007) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 4
BauNVO).

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V, die in Anhang 1 des Abstandserlasses mit einem (*)
gekennzeichnet sind, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
von ihnen keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen auf die schutzbediirftige Bebauung
ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Festsetzungen fiir die GE 4 bis GE 7
Immissionsschutz

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des Anhang 1 des Abstandserlass (RdErl. d.
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1
vom 06.06.2007) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 4
BauNVO).

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI, die in Anhang 1 des Abstandserlasses mit einem (*)
gekennzeichnet sind, sind ausnahmsweise zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
von ihnen keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen auf die schutzbedurftige Bebauung
ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Folgende geruchsintensive Betriebe der Abstandsklasse VII und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
von ihnen keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen auf die schutzbedurftige Bebauung
ausgehen (§ 1 Abs. 4 BauNVO):

Lfd. Nr. | Anlagen- / Betriebsart

204 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

207 Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von
Unfallschaden

216 GrolRwéaschereien oder groRe chemische Reinigungsanlagen

221 Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als
50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden

Die Erweiterung, Anderung und Erneuerung des bestehenden Autohauses (mit Verkaufs- und
Werkstattbereich, Blro- und Sozialrdumen) innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes GE 5 auf
dem Baugrundstuck Vohwinkeler Stral3e 158 ist abweichend von der Festsetzung Il 1.3 allgemein
zuléssig (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die nach ihrer Richtung, GréRe und Héhenlage vornehmlich auf die Bahnlinie
einwirken (Fernwirkung), durfen 30 % der Fassadenflache, an der sie angebracht sind nicht
Uberschreiten. MaRRgeblich sind dabei die AulRenabmessungen der gesamten Werbeanlage. Dabei
sind Werbeanlagen oberhalb des oberen Wandabschlusses eines Gebaudes sowie Werbeanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht, wie Laufschrift, Leuchtkérper, die in kurzen Abstanden ein-
bzw. ausgeschaltet werden oder ihre Farbe wechseln, nicht zuldssig. In den Gewerbegebieten sind
freistehende \Werbeanlagen nur bis zur festgesetzten maximal zulassigen Gebdudehdhe des
jeweiligen Baugebietes (s. textliche Festsetzung B | 1.1) zulassig (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB).

Kennzeichnungen

Altlasten

In den nach §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereichen ist nach den vorliegenden
Erkenntnissen der Stadt Wuppertal mit Bodenbelastungen zu rechnen. Aufgrund der
Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes und des Landesbodenschutzgesetzes
NRW sind im Einzelfall in Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde (Stadt Wuppertal,
Ressort 106.23) MaRnhahmen zur Sanierung oder Nutzungseinschrankungen erforderlich.

K1: Im Bereich der Wohnsiedlung an der Vohwinkeler StralRe sind die Anhaltspunkte auf
schadliche Bodenveréanderungen auf die ehemalige Ziegelei und deren Verfiillung
zurlickzufUhren. In dem Wohngebiet und den privaten Garten ist der Nutzpflanzenanbau
nur eingeschrankt méglich. MaBnahmen oder Handlungsempfehlungen werden mit der
Unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt und festgelegt. Fir die Flachen Vohwinkeler
Str. 184 und 188 soll der Boden ausgetauscht oder abgedeckt werden, soweit
Kinderspielflachen eingerichtet werden.

K2: Bei der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache handelt es sich um das aufgefllte
ehem. Betriebsgeldnde der Firma Blumhardt, die an diesem Standort Anhanger hergestellt
hat. Inzwischen sind die Betriebsgebaude riickgebaut und belastete Teilflaichen gesichert
worden. Bei dem jetzigen Zustand der gewerblichen Nachfolgenutzung geht von den
Bodenbelastungen keine Gefahrdung aus.

K3: Fur den gekennzeichneten Bereich zwischen neuem Gewerbegebiet und Mischgebiet
besteht aufgrund hoher Schadstoffgehalte ein Handlungsbedarf (z.B. oberflachennaher
Bodenaustausch und / oder Versiegelung). Dieser kann in der Bauphase bzw. wahrend
der ErschlieBungsmalnahmen umgesetzt werden. Im Kataster Uber altlastverdéchtige
Flachen und Altlasten der Stadt Wuppertal wird diese Flache bis zur Umsetzung der
MaRnahmen als Altlast gefihrt.

K4: Das Grundstiick Vohwinkeler Str. 102 wird im Kataster Uber altlastverdédchtige Fléachen
und Altlasten mit dem Status geflihrt, dass bei derzeitiger und planungsrechtlich
zulassiger Nutzung keine Gefahr besteht

Hinweise

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich tber dem auf Braun-, Ton- und Roteisensteindistriktfeld verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Vereinigung" sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld "Sonntagskind". Nach den bei der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW vorliegenden Unterlagen sind im gesamten
Planbereich kleinere Abbaubereiche mittels Reifenschachten bis max. 60m Teufe verzeichnet. Uber
den Umfang der Gewinnung, sowie die genaue Lage der vermuteten Abbaubereiche liegen keine
weiteren Unterlagen vor. Werden bei Beginn der Bauarbeiten Verédnderungen im Erdreich
festgestellt, sind in Abstimmung mit der Bezirksregierung Amsberg, Abteilung 8 Bergbau und
Energie in NRW, Goebenstr. 25, 44135 Dortmund, Baugrunduntersuchungen zu veranlassen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde, da nahezu der gesamte Planbereich betroffen ist, aus
Lesbarkeitsgriinden auf eine zusatzliche Kennzeichnung gemafR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB, die parallel
zur Planbereichsgrenze verlduft, verzichtet.

Gewadsser

Die derzeit im Plangebiet verrohrt gefuhrten Gewasser Krutscheider Bach und Neulandgraben sollen
zukunftig offen gelegt werden. Der jetzige Verlauf der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorhandenen Gewasser inkl. eines jeweils 3 m breiten Schutzstreifens links und rechts der
Gewasserverrohrung wird hinweislich tGbernommen (Planzeichen 4.04). Sofern eine Verlegung der
Gewasser noch nicht erfolgt ist, ist fir die Uberbauung der Gewasser ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren nach § 99 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW)
erforderlich. Dieses hat vor Erteilung der Baugenehmigung vorzuliegen. Der Planeintrag wird
gegenstandslos, sobald das jeweilige Gewasser verlegt worden ist.

Uberschwemm_ungsgebiet
Das naturliche Uberschwemmungsgebiet des Wibbelrather Baches im stidwestlichen Planbereich
(Blatt 1) wird gem. § 9 Abs. 6a BauGB vermerkt.

Hohe baulicher Anlagen

Sollten Gebaude, Gebadudeteile, sonstige bauliche Anlagen oder Aufbauten wie z.B.
Antennenanlagen eine Hohe von 20 Meter Uber Geldndeoberkante Uberschreiten, so ist dieses mit
der Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 301054 in 40410 Dusseldorf als zusténdige
militérische Luftfahrtbehérde abzustimmen.

Landschaftsplan

Die Flachen suidwestlich der StraRe Zur Linden werden im Rahmen des 1. Anderungsverfahrens
zusatzlich in den Geltungsbereich des Landschaftsplanes-West der Stadt Wuppertal aufgenommen
Verfahrensstand Aufstellungsbeschluss vom 27.06.2005 (Stand Marz 2009).
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1.0 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK
Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetra-
gen. Die einem Ratsbeschluss bzw. Verfahrensschritt zuzuordnen-
den Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen.

2.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986). Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt ge&ndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NW. S. 926), zuletzt gedndert am 11.12.2007
(GV.NRW.S. 708).

3.0 BESTANDSPLAN

Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
entsprechend der Zeichenvorschrift-AUT NRW dargestellt.

4.0 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN

FuRnoten an Symbolen oder Abkulrzungen in der Zeichnung weisen
auf textliche Eintragungen (Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche
Ubernahmen) hin. VermafRungen in der Lage und Hohe sind metrisch
festgelegt.
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4 Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander
R 60 Kreisbogen mit einem Radius z. B. R=60

A 50 Klothoide mit einem Parameter z. B. A=50
Eine planungsrechtliche Linie féllt mit einer anderen
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— - — vermessungstechnische Bezugslinie (z. B. StraRenachse)

Wechselpunkt zwischen Baulinie und Baugrenze , soweit
dieser auf einem geometrischen Element liegt (Gerade,
Kreis usw.)
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.. Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fir
" die eine andere Nutzung festgesetzt ist

4.01

0—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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4.01.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)
WS Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO)
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WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
WB Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO)
MD Dorfgebiet (§5 BauNVO)

M Mischgebiet (§6 BauNVO)

MK Kerngebiet (§7 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Gl Industriegebiet (§9 BauNVO)

SO Sondergebiet

Zahl der Vollgeschosse

] - als Hochstgrenze (§§16(4), 20(1)BauNVO)
-V - als Mindest- und HéchstmaR (§§16(4), 20(1)BauNVO)
@ - zwingend (§§16(4), 20(1)BauNVO)

Lichtimmissionen

Im Plangebiet kommen streng geschuitzte Tierarten gemafR Bundesnaturschutzgesetz vor, die durch
Lichtimmissionen beeintrachtigt werden kénnten. Zum Schutz von Menschen und Tieren vor
schadlichen Umwelteinwirkungen kénnen gem. §§1, 5 und 22 BImSchG sowie § 42 Abs. 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Anlagen — bzw. Baugenehmigungsverfahren MalRhahmen
zur Vermeidung oder Minderung von Lichtimmissionen erforderlich werden (z.B.: Lichtlenkung,
Spektrum der Leuchtmittel, Beleuchtungsdauer, Leuchtenhéhe). Diese MaRnahmen sind mit der
Unteren Landschafts- sowie der Unteren Immissionsschutzbehérde (Stadt Wuppertal, Ressort 106.1
und 106.28) abzustimmen.

Artenschutz von Zauneidechsen

Aufgrund des Vorkommens der gemal Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzten Art
Zauneidechse ist aufgrund § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG durch geeignete MaRBnahmen
sicherzustellen, dass die Tiere vor Beginn von BaumaBnahmen durch Fachleute umgesiedelt
werden. Diese Mal3nahmen sind mit der Unteren Landschaftsbehérde (Stadt VWuppertal, Ressort
106.1) abzustimmen.

Regenriickhaltebecken / Regenkldarbecken (RRB / RKB)
Die abwassertechnische ErschlieBung ist fur die Neubaugrundstiicke im Plangebiet erst dann
gesichert, wenn die Grundstticke an das geplante RRB / RKB angeschlossen werden kénnen.

Vorschlags - Artenliste

Baumarten, die fur die Bepflanzung von Stellplatzen geeignet sind (s. Festsetzung B 11 3.1):
- Acer campestre "Elsrijk’(Feldahorn — Sorte)

- Acer platanoides "Columnare™ (Saulenférmiger Spitzahorn)
- Acer platanoides "Olmstedt (Saulenspitzahorn)

- Corylus colurna (Baumhasel)

- Gleditsia triacanthos “Shademaster (Gleditzie)

- Gleditsia triacanthos “Skyline™ (Gleditzie)

- Quercus palustris (Sumpfeiche)

- Sophora japonica "Regent (Schnurbaum)

- Sorbus intermedia ‘Brouwers’ (Schmalkronige Mehlbeere)

AusgleichsmaBnahmen

MaRnahmen auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache der ehemaligen Gértnerei auf dem
Grundstlick Vohwinkeler Str. 282 (Gemarkung Vohwinkel, Flur 29, Flurstlick 47) kénnen als Ausgleich flir
Eingriffe in anderen Verfahren angerechnet werden.

Artenschutz von Kreuzkréten

Im Plangebiet kommt die gemaR Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzte Tierart Kreuzkréte vor, die
temporar zur Fortpflanzung kleine Gewasser nutzt. Zum Schutz dieser planungsrelevanten Art kénnen wahrend
der Bauphase MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung erforderlich werden. Diese MaRnahmen sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Landschaftsbehdrde der Stadt Wuppertal
abzustimmen.

0,4 Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§20 BauNVO)

Rechtsgrundlagen fiir die 1.Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI 1.8.2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI 1.S.1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI |.S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI |.S. 466). Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI @)
1.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.07.2011 (BGBI I.S 1510).
Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926),
zuletzt gedndert am 16.03.2010 (GV.NRW.S.185).

Baumassenzahl (§21 BauNVO)

Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fiir das
gesamte Baugebiet

4.01.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen,

Aufgrund der Transformation des Katasters nach ETRS 89 wird auf die
< Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB)

Darstellung des rechtskraftigen Koordinatenverzeichnisses Netz 77 verzichtet.

o offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

Stadt Wuppertal

4.04 o~ Hinweis auf Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind sowie die von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzfldchen
siehe Hinweis E 2

4.05 Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)

4.06

4.07

4.08

4.09

4.10

4.11

412

413

414

4.15

416

417

4.18

4.19

4.20

5.0

6.0

s Straflenbegrenzungslinie

F FuRBweg

V Einfaht ¢ Radweg

‘____L Einfahrtsbereich  guufesms Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentlicher Parkplatz Verkehrsberuhigter Bereich

“| Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Fallt eine
sammen,

Baugrenze (-linie) mit einer StraBenbegrenzungslinie zu-
so wird die Signatur der Baugrenze (-linie) in der Strich-

stérke der StralRenbegrenzungslinie verwendet.

Versorgungsfldchen sowie die Flachen fir die

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

©

Hinweis

sowie fur Ablagerungen (§9(1)12 und 14 BauGB)

Elektrizitat O Gas O Fernwarme QWasser
O Abfall @ Abwasser o Ablagerung

auf bestehende Versorgungsanlagen

und -leitungen (§9(1)13 BauGB)

—— ¢ — unterirdisch

E Elektrizitat, S Schmutzwasser, R Regenw

O Ferndl,

—

———— oberirdisch

, M Mischw ,
F Fernwarme, G Gas, W Wasser, P Postkabel

FlieRrichtung

Regenwasser-, Schmutzwasser- oder Mischwasserkanéle sind
hinweislich eingetragen.

Griinfldchen (§9(1)15 BauGB)

+

FYYYVY

ISk

YYVYYY

\AAAAAAS
<

f O 3

o0 @0

® 0O®O

Flachen

9—8—8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Parkanlage === Dauerkleingarten
Sportplatz Badeplatz
Friedhof Zeltplatz

Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C
(Nr.2.11-2.13 Rd.Erl. d. IM v. 31.07.1974 (MBIl. NW 1974
S. 1072), geandert durch Erlass vom 27.08.1976 (MBI. NW
1976 S. 1986) u. v. 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649)

Wasserfldchen

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§9(1)16 BauGB)

Flachen fiir Aufschiittungen und

Abgrabungen (§9(1)17 BauGB)

Flédchen fiir die Landwirtschaft (§9(1)18a BauGB)
Fléchen fiir den Wald (§9(1)18b BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

'l und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89(1)20 BauGB)
Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr)

[ 2u belastende Flachen (§9(1)21 BauGB)

zugunsten der Allgemeinheit (All.)
zugunsten der Anlieger (Anl.)
bei schmalen Flachen

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§9(1)24 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flir Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§9(1)25a BauGB)

Baum

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9(1)25b BauGB)

Baum

Umgrenzung von Fliachen mit Bindung fiir die
Erhaltung sowie fiir Anpflanzungen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§89(1)25a+b BauGB)

fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-

mauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind (§9(1)26 BauGB)

Aufschiftung

e a—

N, /J\L Abgrabung

Stitzmauer

Festlegung der Héhenlage

9,0 Hbéhenlage gemessen in Metern, Hdhenangaben

Uber 100,00 m beziehen sich auf Normalhdéhennull-Flache (NHN).
TH Traufhéhe, FH Firsthéhe, OK Oberkante, UK Unterkante,

EH Erdgeschossfubodenhéhe, max. Maximalwert, mind.
Mindestwert, LH lichte Héhe, GH Geb&udehéhe

@ 160,50
@ 216,00

vorhandene Geldndehdhe Uber NHN
festgesetzte Soll-Geldndehdhe tiber NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)

KENNZEICHNUNGEN (§9(5)BauGB)

X XXX
X
X
X X XX
X X
X
X X

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind (§9(5)1 BauGB)

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§9(5)3 BauGB)

Im Zuge von BaumafRnahmen anfallender natirlicher, nicht verun-
reinigter Bodenaushub ist mdglichst im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes wieder zu verwerten. Sollten bei Bodenbewegungen nicht

natlrliche

Bdden bzw. Aufflllmaterial (Bauschutt, Hausmdll etc.)

oder verunreinigter Boden vorgefunden werden, so ist das Ressort

Umweltscl
(Hinweis).

NACHRI

N

/s

hutz (R. 106.23) zu benachrichtigen

CHTLICHE UBERNAHMEN (§9(6)BauGB)

Umgrenzung von Flachen nach Naturschutzrecht
@ Naturschutzgebiet @ Naturdenkmal

@ Landschaftsschutzgebiet

Flachen fur Bahnanlagen

Die Anbaubeschrankungszonen gem. §9 Fernstralkengesetz (FStrG)
oder §25 StralRen- und Wegegesetz (StrwWWG NW) sind nachrichtlich
Ubernommen (§9(6)BauGB).

Richtfunkverbindungen mit zugehérigen Fresnelzonen sind
nachrichtlich ibernommen (§9(6)BauGB).

Umgrenzung von Gesamtanlagen Denkmalschutz

Pkt.Nr. Rechtswert Hochwert
é nur Einzelhduser zulassig (§22(2)BauNVO)
001 3236485326 567716119 . . ...
002 3236483441 5677157.93 068 3236421258  5676474.36 A nur Doppelhauser 2uldsslg (§2(2)BaUNVO)
003 3236480027 567716562 069 3236420155  5676462.19
004 32364783.88 5677163.20 070 3236419664  5676456.02 & nur Hausgruppen zulssig (§22(2)BauNVo)
005 32364764.86 5677152.42 071 3236419493  5676451.63
007 3590468415  S6TYI0604 073 3296419855  Sovedds 45 /B, Eizel-und Doppetauser zussig (5222BauNVO)
o DEtwn gme v grons goew N L —
010  32364437.84 5676970.92 076 3236424239  5676429.72 g geschiossene Bauweise (§22(3)BauNVo)
011 3236440658  5676953.70 077 3236424036  5676407.49 e B (55503 B
012 3236439023 567694445 078 3236423090 567641523 B e Eoataas e V)
013  32364385.80 567693505 079 3236421896  5676420.69 e
014  32364382.86 5676928.79 080 3236420092  5676427.10 o 9
016  32364391.48 5676933.20 082 3236418146  5676433.44
017  32364385.09 5676926.60 083 3236415230  5676422.37 @ oo =« Baulinien (§23(2)BauNVO)
018 3236439495 567692503 084  32364167.10  5676442.69
019 3236441013  5676908.37 088 3236405502  5676543.44 o= ¢ == = Baugrenzen (§23(3)BauNVvO)
020 3236442725 5676906.33 089 3236403360  5676558.21 [ .
021 3236443117 567690526 094 3236393623  5676603.00 T B e o et Frachon e dureh
022 3236443910 5676907.51 095  32363889.47  5676556.65 )
023 3236444615 5676915.03 096 3236378439  5676450.03 4.01.3 Dachformen und Dachneigungen
024 3236454514 567699216 097 3236375186  5676417.33
025 3236468477  5677069.52 098 3236374125  5676406.23 A "ﬁ’;ﬁga'%gascﬁftﬂga%pezdach’
026 3236469644  5677083.70 099 3236370088  5676362.11 45° Dachneigung, PD(> >=15°), FD(< <=15°)
027 32364698.88 5677091.26 100 32363668068  5676322.22
028 3236472717  5677086.38 101 3236362380  5676261.71 4.02 — — — Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,
029 3236472551  5677079.92 102 3236362492  5676251.03 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
030 32364717.18  5677071.47 121 3236365891  5676122.41 (§9(1)4 und 22 BauGB)
031 32364731.72 5677083.73 123 32363586.66 5676186.82 U unterirdisch, Ga Garagen, St Stellplatze, TGa Tiefgarage
032 3236483454 5677147.85 124  32363564.68  5676216.01 GGa Gemeinschaftsgaragen, GSt Gemeinschaftsstellplatze
033 32364451.31 5676900.07 125 3236355757 5676205.54 4.03 —#—#— Flache fiir den Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB)
034 3236445146  5676888.98 126 3236362578  5676115.42
035 3236449089  5676848.62 129 3236404171  5676567.99 n Anlagen und Einrichtungen fiir soziale Zwecke
036 3236448258  5676829.89 130 3236400218  5676573.17 . i .
037 3236448240 567684228 131 3236399403 567656955 Il #riagen und Einrichtungen fir gesundheitl. Zwecke
038 3236446324  5676861.90 132 3236399567  5676555.45 n TR GO LT ATe s 2o
039 3236445128  5676873.65 133 3236398771  5676565.22
040 32364440.64 5676883.15 134 32363980.69 5676559.24 u Bildungs- und Forschungseinrichtungen
041 3236438464 567688529 135 3236398007  5676549.83 _ i _
042 3236434377 5676854.07 136 3236398973  5676549.09 n Kirchen, Anlagen u. Einrichtungen f. kirchl. Zwecke
043  32364287.13 567680229 137 3236397628  5676535.91 n Anlagen und Einrichtungen fiir &ffentl. Verwaltung
044 3236425092 5676762.82 138  32363967.85  5676543.72
045 32364359.77 5676915.69 139 3236380667  5676354.37 ﬂ Eeticnweh u e m Post
046 3236433605 5676902.68 140 3236380559  5676350.40
047 32364306.37 5676885.69 141 32363805.76 567635019 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§9(1)5 BauGB)
048  32364260.34 5676858.21 142 3236383062  5676359.15 ,
049 3236421084 5676825.63 143 3236383049  5676373.43 m Sportanlage H Spielanlage
050 3236417047 5676796.03 144 3236383540  5676386.16
051 3236414540 5676776.80 145 3236383574  5676386.53
052 3236402390 5676680.68 146 3236383684  5676385.51
057  32364054.48  5676569.46 147 3236367752  5676208.35
058 3236405941 5676574.82 148 3236367920  5676206.55
059  32364093.17  5676590.84 149 3236395298  5676615.09
060 32364070.10  5676565.69 150 3236395956  5676621.26
061 3236406548  5676558.48 151 3236362692  5676253.22
062 32364067.83 5676549.16 152 3236362620  5676259.91

Malstab: 1 : 1000

Om 20m 40m 60 m

Die Planunterlage i. S. d. §1 PlanzV
hat den Stand vom November 2011

Der Oberbilrgermeister
Ressort, Vermessung, Katasteramt
und Geodaten

Wuppertal, den

LA,

1081

Planteil 4

Ressortleiter

Entworfen im

Der Oberbirgermeister
Ressort Bauen und Wohnen
Wuppertal, den

LA

Die blauen Eintragungen entsprechen
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 1081 zuletzt bekanntgemacht am
29.07.2009.

Der Oberbirgermeister
Ressort Vermessung, Katasteramt

und Geodaten

Wuppertal, den

LA,

Der Oberbirgermeister

amt und Geodaten
Wuppertal, den

Ressortleiter Ressortleiter Ressortleiter

Die stéadtebauliche Planung ist
gemal §2 PlanzV festgelegt

Ressort Vermessung, Kataster-

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Bauen (AStaWiBa) hat am
11.05.2011 firr diesen Plan Nr. 1081 die
Aufstellung der 1.Anderung (§81(8), 2(1)
in Verb. mit §13 BauGB) beschlossen.

@ Farbe der Eintragung
Whuppertal, den

Der Rat der Stadt hat am far
diesen Plan Nr. 1081 den
Satzungsbeschluss §10(1) BauGB
gefasst.

@l Farbe der Eintragung

Wuppertal, den Geodaten

Vorsitzender des ASta\WiBa

Oberbilirgermeister LA

Im Stadtboten Nr.
ist der vom Rat der Stadt am

gefasste Satzungsbeschluss ortsiiblich
bekanntgemacht worden
(§10(3)BauGB).

Der Oberbirgermeister
Ressort Vermessung, Katasteramt und

Wuppertal, den

Die im Plan eingetragenen Baudenkmaler unterliegen den Vorschrif-

ten des Denkmalschutzgesetzes NW (nachrichtl. Ubernahme)

(§9(6)BauGB).
UTM Mafstabsreduktion 0,9996
MafRstabsreduktion vor Ort 0,999788171
Streckenreduktion -2,1 cm auf 100 m
mittlerer Rechtswert 363,872 km
Erdradius: 6383 km
mittlere ellipsoidische Hohe: 250,0m

vom

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte

Lage im Stadtplan: 36276, 36376,

36467, 36477

Mittelstandspark VohRang

Bebauungsplan 1081 Teil 4

Dieser Plan besteht aus 5 Planteilen
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