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Vorwort

Mit dieser Erhaltungssatzung wird das Ziel verfolgt, die stddtebauliche Eigenart des Sedansberg
hier insbesondere die stadtebauliche Situation siidlich des Pastorats zwischen Siedlungsstralle,
Schwalbenstrafe und Alarichstrale zu sichern und zu erhalten. Diese entsteht durch die pragen-
den Gebaude deren baulichen Eigenart und Gestaltungsmerkmalen, aber auch durch die stadte-
bauliche Struktur des Gebietes, also die Bauweise und die Geschossigkeit der Gebaude sowie
durch die Proportion und Gestaltung der StraRenraume. Fir die Stadtgestalt Barmens insgesamt,
sowie als Beispiel fur eine citynahe Stadtentwicklung mit Bauformen des grundrissmaliig durch-
gestalteten mehrgeschossigen Siedlungsbaus kommt der Erhaltung des Sedansberg eine grol3e
Bedeutung zu. Die weitgehend ungestorte Siedlungsstruktur mit ihren prédgenden Geb&uden ist
von hoher stadtebaulicher Qualitdt und dokumentiert eine wichtige Phase der Stadtentwicklung
Barmens nach dem ersten Weltkrieg.

Die textlichen Beschreibungen und Erlauterungen zu den einzelnen Stral3enziigen wie auch die
historische Herleitung der baulichen Entwicklung des Sedansberg entstammen lberwiegend aus
der Magisterarbeit von Herrn Dr. Christoph Heuter aus Trier und haben soweit sie in diese Begrin-
dung tbernommen worden sind, immer noch Bestand. Herr Dr. Heuter schrieb 1993 in seiner Ar-
beit Uber Siedlungen der 1920er Jahre in Wuppertal Barmen und erhielt hierfur den Titel Magister
Artium.
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1. Abschnitt Geltungsbereich, stadtebauliche Ziele und Genehmigung
(81 bis 83 der Satzung)

1.1 Abgrenzung des Satzungsbereiches

Der Geltungsbereich Sedansberg Il umfasst ein Gelande nordlich der Schwalbenstral3e, westlich
der Alarichstrale, sudlich der Meisenstral3e, westlich der AmselstrafRe einschliel3lich der kleinen
Parkanlage an der Kirche St. Marien, sowie die Siedlungsstral3e vom Anfang bis Nr. 28 bzw. 27
und der SedanstrafRe von Nr. 104 bis Nr. 132. Ausgenommen ist hiervon der Bereich der zweige-
schossigen Doppelh&duser MeisenstralRe 10 bis 28 sowie Theoderichstraf3e 31 bis 53 und 30 bis 52
Die Boelckestral3e, Totilaweg, Fasanenweg und Spechtweg zahlen vollstandig zum Siedlungsge-
biet (die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen).

Innerhalb dieses Bereichs bediirfen die Errichtung, der Riickbau, die Anderung und die Nutzung-
sanderung baulicher Anlagen einer Genehmigung, auch wenn sie gem. 8§65 BauO NRW von der
Genehmigungspflicht freigestellt sind.

1.2 Ziele und Wirkungsweise der Erhaltungssatzung Sedansberg

Zu den stadthistorisch wichtigen und in ihrer stédtebaulichen Eigenart besonders erhaltenswerten
Siedlungsbereichen zahlt der Sedansberg zwischen Klingelholl und Schwalbenstralle. Der Se-
dansberg gilt dabei als bedeutendes Zeugnis des Siedlungsbaus in der damaligen Stadt Barmen in
den zwanziger Jahren des vorigen Jahrhunderts. Die pragenden Merkmale der stadtebaulichen
Raumbildung, das einzigartige stadtgestalterische Zusammenwirken von Hausgruppen, Tordurch-
gangen, Wegelberbauungen, Vorgarten, Einfriedigungen und gemeinsamen Hofflachen gilt es da-
her zu erhalten.

Im Rahmen einer gesamtstadtischen Untersuchung Uber die planungsrechtliche Sicherung von
stadtgestalterisch und historisch wichtigen Siedlungsbereichen und Stral3enziigen kommt dem Se-
dansberg in Barmen eine sehr hohe Bedeutung zu. Ziel dieser Erhaltungssatzung ist es, den stad-
tebaulich wichtigen und pragenden Stadtteil- und Siedlungsbereich mit seinen ortsbildpragenden
Einzelgebauden und Gebaudegruppen in seiner jetzigen Wohn- und Lebensqualitat zu sichern. Als
Ausloser die fur die Erarbeitung der Erhaltungssatzung fungierten Bauvoranfragen bzw. Bau-
antrage in den historischen Siedlungsgebieten, die mit dem herkémmlichen Instrumentarium des
Planungsrechtes nicht immer erfolgreich zu steuern waren. Insbesondere sollen unangemessene
bauliche Anderungen hierdurch verhindert werden. Dies gilt z.B. bei Anderungen von Fassaden-
und Dachgliederungen, Materialwahl und Farbgestaltung, auch vor dem Hintergrund notwendiger
energieeffizienter Modernisierungsmafinahmen.
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Mit der Rechtssetzung der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung erfolgt zum einen der Schutz eines
stadtbildpragenden Siedlungsbereiches, in dem alle baulichen Anderungen einer Genehmigungs-
pflicht unterfallen. Zum anderen konkretisiert und individualisiert sich das Verfahren, in dem u.a.
geprift wird, ob die konkrete MalRnahme das Satzungsziel beeintrachtigt. Mit dieser Satzung wird
also die Erhaltungswirdigkeit des Siedlungsbereiches zwischen MeisenstraRe, Alarichstralie,
Schwalbenstral3e, Sedanstral3e und SiedlungsstralRe einschliel3lich der Wohnanlagen nordlich des
Totilaweges festgestellt und damit die Genehmigungsbediirftigkeit begriindet. Inwieweit die Vor-
aussetzungen fur die Erhaltungswurdigkeit im Hinblick auf eine reale Baumaflinahme gegeben
sind, wird erst im Rahmen der Entscheidung Uber den zu genehmigenden Antrag geprift. Insofern
erfolgt erst dann eine Abwagung bei der Prufung Uber die Genehmigungsfahigkeit des jeweiligen
Bauantrags. Bei dem Erlass der Satzung bezieht sich die Abwagungsentscheidung somit im Sinne
des v.g. Wirkungsmechanismus vorrangig auf die Berlicksichtigung und Gewichtung stadtebauli-
cher Belange einer Erhaltung des Satzungsgebietes.

Ziel dieser Satzung muss es daher auch sein, schon jetzt erkennbare negative Entwicklungen so-
weit moglich zu verhindern bzw. diesen im Rahmen einer aktiven Bauberatung entgegen zu steu-
ern. Dies geht Uber eine historische ,Konservierung“ hinaus und ist mit der Aufgabe verbunden, die
fur (Modernisierungs-) Investitionen notwendigen Spielrdume zu beachten.

1.3. Entstehungsgeschichte des Sedansberg

1.3.1 Barmer Siedlungsbau der Nachkriegszeit bis zur Wéahrungsreform (1918- 1923)

Noch vor dem Kriegsende November 1918 wurde seitens der stadtischen Barmer Bauverwaltung
auf die entstehende Wohnungsnot nach dem Krieg hingewiesen und der Bedarf wurde vordringlich
bei Kleinwohnungen gesehen.

Neben anderen MalRhahmen sollte der Bau von Wohnungen durch die Stadt mdglich sein und es
wurde ein Konzept vorgestellt, das im Wesentlichen den tatsadchlich zwischen 1919 und 1923 er-
folgten Siedlungsbau charakterisiert. AuRerst sinnvoll erschien hierbei die Errichtung eines be-
stimmten Wohnhaustyps mit gleichartigen Grundrissen und einem schlichten AuBeren, da die Be-
lebung des architektonischen Bildes bereits durch die Gruppierung in den Baublocken erreicht
werden sollte. Die Normierung der meisten BaumafRnahmen, insbesondere der Treppen, Tlren
und Fenster fuhrte zu einer erheblichen Verringerung der Kosten und zur Vereinfachung der Her-
stellung. Variiert wurde hierbei mit der Anordnung des Treppenhauses, das entweder zur Stral3e
oder zum Innenhof ausgerichtet ist, unabhéngig von der Méglichkeit der Geschossanzahl.

Die standardmafiige WohnungsgroR3e beinhaltete 2 Zimmer, eine Wohnkiiche, Spulkiche, Toilette
und Loggia. ,Das dreistockige Sechsfamilienhaus (als Zweispénner) sei bei voller Beriicksichti-
gung aller gesundheitlichen und wirtschaftlichen Anforderungen so gunstig, das es verkehrt wére,
es nicht in erster Linie zur Beseitigung der Wohnungsnot zu bevorzugen® (aus der ,Denkschrift
Uber die Wohnungsnot nach dem Krieg“ Uberlegungen der Stadtverwaltung zur beflirchteten Not-
lage von Stadtbaurat Kdhler). Demzufolge bewilligte der Rat der Stadt Barmen schon im Spét-
herbst 1918 Mittel fur die Errichtung von 80 Mietshausern auf dem Sedansberg.

1.3.2 Der Sedansberg als “Stadtkrone*

Fir die Realisierung der geplanten Stadterweiterung waren die Voraussetzungen giinstig. Grof3e
Teile des Sedansberges nordlich des Stadtzentrums waren in stadtischem Besitz, andere Teile,
insbesondere die Bergkante entlang der SedanstralRe, konnten hinzu gekauft werden. Die intensi-
ven Ankaufe begannen kurz nach der Wahrungsreform Ende 1923, um auf der Grundlage eines
Gestaltungsplanes die Baumafl3nahmen zigig realisieren zu kénnen.

Die Bergkantengestaltung des Sedansberges zeigt das fur Wuppertal typische Motiv der kulissen-
artig am Berg hintereinander gestaffelten Hauserzeilen auf und gestaltet diese vorrangig aus den
Gegebenheiten des StraRenverlaufes. Die Markierung von Siedlungsgebieten im Stadtpanorama
durch Hoch- bzw. Punkthduser wie auf dem Sedansberg ist in Barmen nicht ungewd6hnlich und an
vielen Stellen auszumachen. Die Siedlung Sedansberg besitzt fir den Stadtebau in Barmen einen
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hohen symbolischen Wert, der sich unter anderem im Namenswechsel von “Wichelhausberg‘ zu
“Sedansberg“ als Anspielung auf den militdrisch erfolgreichen Deutsch-Franzésischen-Krieg von
1870/71 widerspiegelt.

1.3.3 Perspektive zur stadtebaulichen Sicherung des Sedansberg

Der Siedlungsbereich sudlich der Meisenstral3e bis hin zur Schwalbenstral3e umfasst den zweiten
und letzten Teilabschnitt des Sedansberg, fir den eine Erhaltungssatzung aufgestellt wird. Die
stadtebaulich/ raumliche und architektonische Abgrenzung erfolgt im Hinblick auf eine fundierte
sowie detaillierte Analyse und Bestandserhebung damit das Satzungsverfahren rechtssicher ge-
steuert werden kann.

1.4 Beschreibung der stadtebaulichen Eigenart
StraRen und Platze im Satzungsbereich

1.4.1. Siedlungs- und Stral3enbild

Der Totilaweg, Fasanenweg, BoelckestralRe und Spechtweg bilden den Kern der Siedlung Se-
dansberg als weitlaufige, reich begrinte zentrale Anlage in fast spiegelsymmetrischer Anordnung.
Die obere Querstralle, der Totilaweg, verbindet die Amselstrale mit der Siedlungsstral3e und quert
somit das Areal. Von dort laufen der Spechtweg und Fasanenweg parallel bis zur Schwal-
benstraflie und schlie3en dort jeweils mit einem Torbogengebaude ab.

Die Boelckestralie fungiert als Mittelachse ausgehend von der Schwalbenstrale und lasst den
Blick frei auf das ehemals unter Denkmalschutz stehende Hochhaus Amselstral3e 23. Die Toru-
berbauung am Einmindungsbereich BoelckestralRe / Schwalbenstral3e unterstreicht diese stadte-
bauliche Gestaltung. Entlang der Boelckestral3e befinden sich einige eingeschossige Einfamilien-
hauser, ansonsten wurden hier zweigeschossige Zweispanner errichtet. Sie ist der obere Teil einer
Blickachse, von dem an hochster Stelle errichteten Hochhaus in der AmselstraRe Gbers Rathaus
hin bis zur ehem. Barmer Stadthalle. Heute steht hier das ehem. Verwaltungsgebaude der BEK
und beherbergt z. Z. den Wupperverband. Im Gegensatz zu den vorgenannten Wegen ist die
Boelckestralie beidseitig bebaut.

Luftbild 607742 Service Center Reprografie Stadt Wuppertal Ressort 102

Die Symmetrie der Anlage wird
von der geschwungen gefihrten
Theoderichstralle durchbro-
chen, spielt aber hinsichtlich der
Gebaudeausrichtung keine Rol-
le. Nur wenige Gebaude in die-
sem Teil der Siedlung Se-
dansberg sind aus der Entste-
hungszeit noch vorhanden, Der
gro3te Teil der dortigen Ge-
baude wurden nach der Kriegs-
zerstbrung auf den alten Fun-
damenten in vereinfachter Form
wieder aufgebaut. Somit ist die
urspriingliche Form der Anlage
mit ihren 2zwei- und dreige-
schossigen Bauten, den préa-
genden Vorgarten mit Umfas-
sungen und den Freiflachen =
zum Uberwiegenden Teil weiterhin erhalten Regelrecht umschlossen wird der Siedlungsteil von
den Gebauden an der Amsel-, Schwalben- und Siedlungsstral3e und erinnert an eine befestigte
Burganlage mit Torbogendurchlassen zur SchwalbenstraRe und zur Siedlungsstraf3e hin. Die Kro-
nung der Anlage wurde das, wie ein Turm wirkende und als H6hen- und Bezugspunkt v.g. Hoch-
haus als oberer stadtebaulicher Abschluss errichtet.
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Die Art und Gestaltung der Siedlungsbauten entsprechen den benachbarten Bauten der Restsied-
lung, die sich nicht der Symmetrie unterordnet. Deshalb ist dieser Siedlungsteil eine stadtebauliche
Besonderheit innerhalb des Siedlungsgebietes Sedansberg. Der gepflegte Zustand der Hauser
und die Besonderheit des Areals geben diesem Siedlungsteil einen hohen Wohnwert.

Noch vor dem Siedlungsbau nach dem ersten Weltkrieg, wurde durch die ,Barmer Baugesellschaft
far Arbeiterwohnungen“ (BBA) ab 1896 bis Anfang 1903 zwischen Meisenstralle und Theode-
richstralBe die Kolonie ,Wichelhausberg II“ mit zweigeschossigen Doppelhdusern errichtet. Die
aulere Gestaltung wurde einfach gehalten mit sehr flachem Pult oder Satteldach. Im Laufe der
vergangenen Jahrzehnte wurden teils erhebliche Anderungen an der urspriinglichen Bausubstanz
vorgenommen, so dass dieser Bereich nicht mit in das Satzungsgebiet Ubernommen wurde.

1.4.2 Meisenstralie

Die Meisenstral3e z&hlt zu den Straf3enziigen, die auf der Sud-
seite schon vor 1918 mit zweigeschossigen Siedlungshéusern
fur zwei Familien bebaut wurden. Die Nordseite im angrenzen-
den Satzungsgebiet wird durch die Wohnbauten des Wichel-
haushofes gebildet sowie durch die sidlichen Portalbauten der
X-formigen Wohnanlage die sich entlang der Alarichstral3e ers-
treckt. Der nordliche Eckbereich MeisenstraRe/ Amselstrale,
wurde nach Kriegszerstorung vereinfacht wieder aufgebaut. Die
Gebaude Meisenstrale 30, Alarichstralle 31 begrenzen die
1899 errichteten 3 % geschossigen Mehrfamilienhduser an der Ostseite und bilden gleichzeitig so
eine geschlossene Zeile aus Ecktirmen und Flugelbauten.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Der ndrdliche Bereich der Meisenstralle zeigt bis Meisenstrale 7 eine Ubliche Stral3en-
randbebbauung aus zwei Zeitepochen, wahrend sich im norddstlichen Stral3enabschnitt die Stra-
Benrandbebauung auflést und die Baukoérperstellung sich in die Tiefe des Baublocks ausdehnt.

Auf der Sudseite pragen zweigeschossige Siedlungshauser mit Zwerchdach das Stral3enbild, die
von dreigeschossigen Wohnriegeln eingefasst werden und somit insgesamt ein sehr heterogenes
Straf3enbild vermitteln.

Stadtebauliche Bewertung

Der in seiner stadtebaulichen Erlebbarkeit deutlich differenzierte Strallenzug der Meisenstralie
stellt im Hinblick auf die Ensemblewirkung insbesondere auf seiner Nordseite eine stadtgestalteri-
sche Qualitat dar, die bereits durch die Einbeziehung in das Erhaltungssatzungsgebiet um das
Pastorat berticksichtigt wurde. Die baulichen Verdanderungen gegentber der urspriinglichen Bau-
substanz insbesondere bei den Zweifamilienhdusern und deren Vorgartenzonen sind zum Uber-
wiegenden Teil so erheblich, dass auf eine Einbeziehung dieser Bauten in diese Erhaltungssat-
zung verzichtet wird.

1.4.3 Amselstralie

Im Erhaltungssatzungsgebiet ,Siedlungsstralie“ bildet die
Amselstralle eine Nord-Siud-Mittelachse des Schutz-
bereiches. Aus 0stlicher Richtung treffen die Mei-
senstralle auf die AmselstralRe und der Totilaweg aus
westlicher Richtung. Die Theoderichstrale kreuzt die
Amselstral3e im unteren Drittel. Die mit Baumen akzen-
tuierte AmselstralRe fuhrt in nérdlicher Richtung den Blick §
auf die Kirche St. Marien. Die urspriingliche Bebauung #
im nordlichen Bereich der AmselstraRe, errichtet zwi-
schen 1919-1924, wurde nach Kriegszerstorung dreige-
schossig mit Walmdach auf altem Grundriss wieder neu errichtet. Die Gebdude Amselstral3e 20-24
bilden gleichzeitig den Westtrakt des Wichelhaushofes.




Ensemblewirkungen / Blickachsen

B Die historische Ensemblewirkung der Bauten wurde durch den Wiederaufbau der
kriegszerstorten Gebaude auf der Westseite der Amselstrale auch hinsichtlich der
Geschossigkeit erhalten, jedoch der Gebaudetypus dem Zeitgeist angepasst, in dem
keine charakteristischen Eingangsportale mehr hergestellt wurden. An der Ostseite
der StraRe zwischen Amselstral3e 4 und AmselstralBe 14 bzw. Meisenstralle 2 zei-
gen die modernisierten Gebaude inzwischen wieder die architektonische Charakte-
ristik der Ursprungsbauten. Wichtigste Sichtachse ist jedoch der Blick auf die Kirche
St. Marien am Nordende der Amselstral3e.

Stadtebauliche Bewertung

Als typische Nachkriegsbebauung ist im nérdlichen Teil keine aufwdndige Fassadengestaltung
mehr zu erkennen, dennoch ist ein einheitliches stadtebauliches Gesamtbild weiterhin vorhan-
den. Die Nachkriegsgebaude fugen sich hinsichtlich ihrer Kubatur in die Umgebung ein. Die
schlichten Neubauten in diesem Siedlungsbereich stellen aufgrund ihrer ,Bescheidenheit® in der
Architektursprache selbst schon ein klassisches Beispiel der Wiederaufbauplanung nach dem
Krieg dar. Daher sind diese Nachkriegsbauten im Zusammenhang mit den modernisierten Origi-
nalbauten an der Ostseite der Amselstral3e stadtebaulich erhaltenswert.

1.4.4 Wichelhaushof

Die Gebaude AmselstralRe 20 bis 24 bilden die
Westseite der Siedlung Wichelhaushofes. Die
Gebaude der Siedlung Wichelhaushof, wurden
als Ein- und Zweispanner in zwei- bis dreige-
schossiger Bauweise errichtet und beinhalten 68
Wohneinheiten umgeben von einem weiten be-
grinten Innenhof. Der Sudtrakt wird von der
Meisenstral3e her erschlossen Die unzerstorten
Hauser sind durch einen vierachsigen Risalit ge-
gliedert, der Portale und Loggien umfasst. Zwi-
schen den Risaliten sind die Wande durch hohe
Backstein- Pilaster gegliedert. Nach teilweiser
Kriegszerstérung wurden die Gebaude 1953 entlang der Amselstral3e und Meisenstralie dreige-
schossig auf altem Grundriss wieder neu errichtet. Die Fassaden entsprechen dem Stil der funf-
ziger Jahre. Die Gebaude Meisenstr. 1- 3 bilden die Sidabgrenzung des Innenhofes; im Bereich
der TorUberbauung zur Meisenstraf3e hin wurde der Gebaudeteil auf drei Geschosse erhoht.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Die stadtebaulich pragende Situation eines ,Wohnhofes® wird durch den begrinten grof3en Innen-
hof, der tber Tordurchgange und Treppenanlagen von der Amselstraf3e und Meisenstral3e zu be-
gehen ist, definiert. Besonderheit ist die immer noch vorhandene, einheitliche Bebauungsstruktur,
wobei sich die wieder aufgebauten Hauser bei gleicher Baukorperstruktur durch eine fehlende
Fassadengliederung und nicht gestaltete Eingangsportale - im Teilbereich AmselstraRe auch durch
héhere Geschossigkeit - von der urspringlichen Bausubstanz aus den 20er Jahren erkennbar un-
terscheiden.

Stadtebauliche Bewertung

Die Grundstruktur der Bebauung als ,Hofsituation® ist auch nach dem teilweisen Wiederaufbau
erhalten geblieben und vermittelt eine ruhige, grine Innenhofsituation mit besonderer Aufenthalts-
gualitat. Torhauser und Tordurchgange wurden als besondere stadtebauliche Elemente unveran-
dert erhalten und bilden somit eine bewusste Durchlassigkeit zwischen dem ,privaten Innenhof*
und dem sog. 6ffentlichen Bereich und damit eine erhaltenswerte Grundstruktur. Erkennbar bleibt
jedoch der Unterschied der Gebdude zwischen erhaltener 20-Jahre-Bebauung und 50-Jahre Wie-
deraufbau.
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1.4.5 TheoderichstralRe - westlicher Bereich -

Die TheoderichstraRe verlauft im Satzungsgebiet ahnlich wie die
Schwalbenstrale von West nach Ost und ist im westlichen Teil
stadtebaulich zweigeteilt. Der Bereich zur Siedlungsstrae hin .
und siidlich der TheoderichstraRe weist noch den urspringlichen |
Bautypus auf, wahrend die Nordseite Wiederaufbauten aufgrund
der Kriegszerstorungen nach dem Il. Weltkrieg kennzeichnen.
Diese wurden durch den Wuppertaler Bau undSparverein (WBS)
neu errichtet und gegenuber den urspringlichen Gebauden um
ein Geschoss erhtht und zu Zeilen verdichtet. Die alten Abmes-
sungen hinsichtlich der Fundamente wurden Uberwiegend beibe-
halten. Die Vorgarten, wie auch die riickwartigen Hauptgéarten, sind von jeglicher Bebauung freige-
halten und dienen dadurch als Erholungsflache fiir die Anwohner. Offentliche Freiflachen sind nicht
vorhanden, somit tragen diese privaten Grunflachen vor und hinter den Geb&uden zu einer hohen
Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich bei.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Entgegen der Uublichen Stralenrandbebauung zeigen zwi-
schen AmselstralBe und Siedlungsstral3e die parallel entlang
des Spechtweges, der Boelckestrale und des Fasanenweges
verlaufenden Hauszeilen mit ihren Kopfseiten zur Theode-
richstraRe hin. Hierdurch entsteht nicht der stadtebauliche
Eindruck einer typischen Stral3enrandbebauung wie im ostli-
chen Teilabschnitt der Strale.

Stadtebauliche Bewertung

Fur den StralRenabschnitt zwischen AmselstraBe und Siedlungsstral3e ist der bauliche Zustand der
Gebaude als hervorragend anzusehen, da die Wohnungsbaugenossenschaft als Eigentimer die-
sen Bauabschnitt in Anlehnung an den Ursprungszustand bereits saniert hat. Bauliche Verénde-
rungen sind dort in nachster Zeit nicht mehr zu erwarten. Die Nachkriegsbauten der WBS fligen
sich in die Siedlung Sedansberg ein, ohne an die gestalterische Vielfalt der Ursprungsbauten her-
anzureichen. Die AuRenanlagen sind gepflegt, wenngleich durch die Verwendung von Betonstei-
nen ein gestalterischer Qualitatsverlust einhergegangen ist. Die Gebaude befinden sich in einem
ordentlichen Zustand, der den schnérkellosen und bescheidenen Charme der Wiederaufbauzeit
dokumentiert. Gliedernde Fassadenelemente wie Zierleisten oder Tur-Portale fehlen weitgehend.
Die Einbeziehung dieser Nachkriegsbauten ist gerechtfertigt, da auch sie Teil der Siedlungsge-
schichte des Sedansberg sind und sie sich in das Gesamtgeflige einordnen.

1.4.6 TheoderichstralRe - dstlicher Bereich -

Der 6stliche StralRBenzug der Theoderichstral3e zahlt zu den bereits
vor 1900 bebauten Bereichen des Sedansberg (friher Wichelhaus-
berg) errichtet durch die Barmer Baugesellschaft fur Arbeiterwoh-
nungen (BBA). Zwischen Meisenstral3e und Theoderichstral3e wur-
den zweigeschossige Doppelhduser mit Flachdach errichtet. An der
Sudseite der Theoderichstral3e hat die BBA den Doppelhaustyp IV
gebaut, zweigeschossig mit Satteldach und unterschiedlichen
Dachaufbauten. Flankiert wurden diese Arbeiterhduser durch zwei
bis dreigeschossige Gebauderiegel entlang der Amselstral3e, Schwalbenstrale und Alarichstrale
die in den zwanziger Jahren des vorigen Jahrhunderts errichtet wurden. Die Vorgartenabgrenzung
zur offentlichen Gehwegflache hin ist durch uneinheitliche Zaunanlagen gekennzeichnet. Dartber
hinaus fanden an den Geb&uden teils erhebliche Um und Aufbauten statt.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Heute zeigt sich der 6stliche Teil der Theoderichstral3e als ein StralBenzug mit Einfamiliendop-
pelhausern beidseitig der Stral3e, der von drei bis viergeschossigen Eckbauten eingefasst wird.
Die Einfamilienhausbauten erscheinen uneinheitlich, trotz Uberwiegender Verschieferung der
Gebaude, besonders auf der Sudseite der Stral3e.



Stadtebauliche Bewertung

Durch die vorgenommenen Modernisierungen ist gegenwartig an den Gebauden von auf3en kein
starker Erhaltungsaufwand erkennbarer. Im Zeitablauf wurden jedoch wurden jedoch erhebliche
bauliche Anderungen an allen AuRenbauteilen der Gebaude vorgenommen, bis hin zu Anderungen
der Dachform. Diese starken baulichen Veranderungen an den zweigeschossigen Doppelhausern
haben es erforderlich gemacht, diesen Bereich aus dem Satzungsgebiet auszuschliezen.

Die aufwendig modernisierten mehrgeschossigen urspriinglichen Arbeiterwohngeb&ude am ostli-
chen Einmindungsbereich Theoderichstral3e / AlarichstralRe, die gestalterisch die Architekturspra-
che der Gebéaude an der AlarichstralRe aufgreifen, befinden sich jedoch im Geltungsbereich des
Satzungsgebietes.

1.4.7 SchwalbenstralRe

Schwalbenstralle - dstlicher Bereich -

An der Nordseite der Schwalbenstral3e umschliel3en die pa-
rallel zur StralRe ausgerichteten dreigeschossigen Wohnge-
bauden mit Walmdach die ehemalige Siedlung Wichelhaus-
berg Il. Diese ,Umfassungsbauten“ wurden von der Stral3e
zurlckgesetzt errichtet und die Vorgarten durch Bruchstein-
mauern eingefasst. Stadtebaulicher Akzent sind die auf die-
ser StralR3enseite bis an den Gehsteig heran gebauten zwei-
geschossigen quadratischen Wohnhauser mit steilem Pyra-
midendach. Die Gebaude wurden in den letzten Jahren ein-
heitlich und in Anlehnung an die Originalfassaden modernisiert, wodurch welterhln Putzfassaden
mit geringer Ornamentik bis auf die dekorativen Portaleingange die Straf3enflucht auf der Nordseite
kennzeichnen. Die aufwandigen Modernisierungsarbeiten sind fir diese Gebaude abgeschlossen.
Im Bereich an der AlarichstralBe wurden die kriegszerstérten Gebaude teils dreigeschossig als
Mietwohnhauser wieder errichtet. Die Sudseite der Schwalbenstralle ist mit zweigeschossigen
Reihenhausern bestickt, die aus der gleichen Zeitepoche (nach 1920) stammen wie die Gebaude
auf der Nordseite, jedoch durch private Modernisierungen in unterschiedlichen Zeitepochen mitt-
lerweile kein stadtgestalterisch einheitliches Siedlungsbild mehr erkennen lassen.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

S 2 Die Nordseite der Schwalbenstral3e zeigt sich durch den Bestand
an grolien Baumen in der Vorgartenzone und einer durchgehend
zurlickgesetzten Gebaudeflucht in einem stadtgestalterisch ein-
heitlichen StralRenbild. Die Gebaudestellung der Baugruppen weist
auf eine zusammenhangende stadtebauliche Gesamtkonzeption
hin. Insbesondere beeindrucken die einheitliche Farbgestaltung
und die besonderen grundrisstechnischen Ldosungen fir die quad-
ratischen Pyramidenh&user, in denen ausnahmsweise im Dachbe-
reich Dachterrassen eingebaut werden konnten. Es entstand im
Rahmen der Modernisierungsmafinahmen eine abgestimmte Fassadengestaltung mit groRen Be-
zug zur urspringlichen Baugestalt und unter Berlcksichtigung einer wirtschaftlichen Nutzung der
hohen Pyramidendacher. Besondere Blickachsen bilden neben den Baumen die beiden bis an den
Gehsteig heran ragenden und im Grunde vor der Gebaudeflucht platzierten zweigeschossigen
Pyramidendachhéauser.

Stadtebauliche Bewertung

Ehemals stadtgestalterisch in ein Gesamtkonzept eingefligt und mittlerweile zeitgemafl moderni-
siert zeigt sich die Stral3ennordseite einheitlich mit den beiden langgestreckten zurlickliegenden
Wohnbauriegeln und lhren beiden bis an den Gehsteig heran ragenden quadratischen Pyrami-
denbauten. Die mit Bruchsteinmauern eingefassten Vorgarten mit ihrer Baumreihe vermitteln
einen gestalterisch positiven Gesamteindruck. Die teils dreigeschossigen Gebaude lassen fir die
Nordseite die stadtebauliche Ursprungsqualitat dieses Wohngebietes in besonderer Weise wie-
der erkennen und verdienen es somit, mittels einer Erhaltungssatzung langfristig planungsrecht-
lich in ihrer Auf3engestaltung gesichert zu werden. Die Grundrisse wurden aus wohnungswirt-
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schaftlichen Griinden, unter Beachtung gestalterischer Gesichtspunkte, den aktuellen Bedurfnis-
sen angepasst. Hierdurch wurden Erganzungen oder Anderungen der urspriinglichen Bausub-
stanz innerhalb der Gebaude notwendig, ohne dass der historische Eindruck der Bauzeile verlo-
ren ging. So befinden sich Turen noch im Originalzustand, wobei die Fenster der Gebaude ledig-
lich noch eine senkrechte Mittelsprossenteilung erhielten, die nur annahernd der friiheren Fens-
tersprossenteilung gleichkommt.

Schwalbenstral3e - westlicher Bereich -

Wahrend die Bauten sidlich der Schwalbenstral3e bereits vor
1918 errichtet wurden, entstanden die Wohnbauten nérdlich
der Schwalbenstrale in dreigeschossiger Bauweise mit
Walmdach nach dem 1. Weltkrieg bis 1923. Stadtgestalterisch
bilden sie, zwischen AmselstraRe und der von Siden auf die
Schwalbenstralle zufiihrenden Mowenstrafle, eine in den
Block gerichtete u-férmige Bebauung jeweils dstlich und west-
lich der BoelckestraRe. Als kriegszerstorte Gebaude wurden
die Wohnhauser nérdlich der Schwalbenstralle, Spechtweg 3
und 7 sowie SchwalbenstralRe 7, 9 und 21 wie dort Ublich, auf
gleichem Baufeld/ Grundstlick wieder neu errichtet.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Die Schwalbenstrafl3e wird in diesem Teil dominiert durch die beson-
deren Stral3eniberbauungen im Einmundungsbereich zur von Norden
kommenden BoelckestralRe, sowie des Specht- und Fasanenweges.
Wahrend am Ende des Spechtweges und Fasanenweges noch die
StraBenuberbauungen in die flankierenden Bauten integriert sind,
steht das optisch dreigeschossige ,Torgebaude* am Ende der Boelc-
kestraBe baulich frei. Obwohl die Nachkriegsbauten die Architek-
tursprache der Finfziger Jahre zeigen, so ist durch die Einhaltung der urspriinglichen Gebaude-
standorte die frilhere stadtebauliche Siedlungsstruktur, insbesondere auch mit ihren qualitatvollen
Freiflachen und Vorgartenzonen, erhalten geblieben.

Stadtebauliche Bewertung

Durch die heterogene Bebauung sudlich der Schwalbenstrafe und die architek-
tonisch einheitlichen Wohnbauten der Wohnungsbaugenossenschaften nordlich
der SchwalbenstraRe wird nachvollziehbar, weshalb hier die sudliche Grenze
des Satzungsgebietes gezogen wurde. Pragnant erscheinen in diesem Bereich
der Schwalbenstral3e die drei Torgebaude, als besondere bauliche Abschirmung
der nordlich angrenzenden Wohnbauten entlang von Boelckestral3e, Fasanen-
und Spechtweg zum ansonsten offentlichen StralRenraum. Hierdurch wird dem
Wohnquartier westlich der Amselstral3e eine besondere stadtebauliche Qualitat
gegeben.

1.4.8 Sedanstrale

Die Sedanstral3e ist in ihrem StraRenverlauf des Satzungsgebie-
tes von Gebauden unterschiedlichen Alters gepragt. Dabei ist
sowohl eine geschlossene Strallenrandbebauung aus der Jahr-
hundertwende vorhanden als auch der Siedlungsbau aus den
zwanziger Jahren des vorigen Jahrhunderts. Die zwischen der
StralRenrandbebauung liegenden Hausgruppen der Siedlungs- |
bauten lockern dabei den StraRenraum durch Rickspriinge, un-
terschiedliche Dachformen, Gebaudestellungen oder architektoni-
sche Gliederungselemente auf, wie an der Ecke Siedlungsstral3e/
SedanstraBe. Die Siedlungsbauten wurden zwischenzeitlich vollstandig im Geiste des Ur-
sprungszustandes saniert, sodass der bauliche Zustand der Siedlungshuser, wie in den anderen
Bereichen des Sedansberg, als hervorragend anzusehen ist. Die Warmedammung wurde mit




-10 -

Rucksicht auf Original-Backsteinportale bzw. Fensterlaibungen entsprechend ,zurlickhaltend an-
gebracht®. Bauliche Veranderungen sind in der nachsten Zeit somit nicht zu erwarten.

Weit Uber Stral3enniveau erhebt sich auf hohem Bruchsteinso-
ckel das Haus 130a mit seinen vier Vollgeschossen. Nach Art
historischer Fachwerkbauten kragen die Geschosse leicht vor.
Der giebelstdndige Bau weist mit hohem Mansarddach, tber
Eck gefiihrten Traufsims und Linet-tenfenster (Halbkreisfenster)
in der Giebelspitze Charakteristika des Bergischen Barock auf.
Die Nachbarhauser sind einfacher gestaltet, verfigen aber
ebenfalls Uber einen hohen Bruchsteinsockel und nehmen mit-
tels eines Mansarddaches mit Dachh&uschen die Traufhthe der
Nachbarbebauung auf.

Typisch fur Wuppertal sind fuBlaufige Wegeverbindungen, um die Uberwindung topographischer
Hindernisse zu erleichtern. So ist auch der Verbindungsweg zwischen Sedanstral3e- und Sied-
lungsstraBe auf Hohe SedanstraRe 130 eine solche fuRlaufige Abkirzung. Zur Uberwindung des
Hohenunterschieds wurde hierbei eine aufwandige Treppenkonstruktion errichtet, die mit Bruch-
steinen zur Sedanstral3e eingefriedet ist.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Im Teilbereich Sedanstrale 130a-132 markiert eine ,verschachtelte® Hausgrupe den besonderen
Aufgang einer Treppenanlage des stark ansteigenden Gelandes zur Siedlungsstrale. Zur Sied-
lungsstralRe markiert ein Torbogen den Beginn des FuRweges. Insgesamt ergibt sich so eine reiz-
volle stédtebauliche Situation und ein Einblick in die ruckwartige Ruhezone und Freiflache der
Siedlungsbauten entlang der Siedlungsstralle.

Stadtebauliche Bewertung
P 4 ' 3 Fur die Bewertung der dortigen Wohnbauten gilt die Einschatzung,
ﬁ die auch in den anderen Bereichen getroffen wurde: Von der Ge-
~ meinniutzigen Wohnungsbaugesellschaft Wuppertal (GWG) wurde
eine Sanierung durchgefihrt, die sich weitgehend an dem originalen
Erscheinungsbild orientiert und gleichzeitig zeitgemé&flen Wohnraum
geschaffen hat. Die Modernisierung der Hauser wurde weitestgehend
mit Blick auf die ursprungliche ganzheitliche Architektursprache aus-
gefuhrt und kann als gelungen angesehen werden. Durch vereinzelte
Modernisierungsmaflnahmen sind aber die urspriinglichen Tlren und
Fenster durch Kunststoff-/Aluminiumkonstruktionen ausgetauscht worden. Die vorhandenen Grin-
derzeithduser entfalten dennoch ihre Besonderheit durch die entsprechenden Fassadengliederun-
gen, die es dauerhaft zu schitzen gilt, um ein am urspringlichen Bauzustand orientiertes Sied-
lungsbild zu bewahren.

Die angelegten ful3laufigen Wegeverbindungen tragen erheblich zur Qualitéat u. Durchlassigkeit der
einzelnen Wohnquartiere bei und sind Teil der Siedlungsstruktur am Sedansberg. Diese Erschlie-
Bungsformen sind im Rahmen der Erhaltungssatzung zu bewerten u. zu bewahren, neben der
Konfiguration und Aulengestaltung der Wohngebaude. Letztlich gehdren zu diesen Erhal-
tungsmerkmalen des gesamten Siedlungsbildes auch die Steineinfassungen der Vorgarten mit Na-
tursteinmauern.

1.4.9 Siedlungsstralie

Von der SedanstraRe aus in 6stlicher Richtung verlauft
leicht ansteigend in einem weichen Bogen die Sied-
lungsstraRe und mindet au3erhalb des Satzungsgebie-
tes auf die Stral3e Klingelholl. Innerhalb des Satzungs-
gebietes stofRen die Theoderichstralle und der Totila-
weg fast rechtwinklig auf die Siedlungsstral3e, die zu-
sammen mit der Boelcke/- Amsel/-, und Alarichstral3e
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die Nord-Sud-Achsen bilden. Die Siedlungsstrafie kann als eine der zentralen Stra3en beziglich
des Siedlungsbaus auf dem Sedansberg angesehen werden. lhre StralBenrandbebauung folgt
zum Teil dem geschwungenen Stral3enverlauf, zum Teil gleicht sie aber auch die Biegung der
Straf3e durch Vor- und Rickspriinge der Gebaudestellungen aus. Einfahrten und Durchgange zu
hinteren Grundsttcksteilen werden teilweise durch Torbogen aufgewertet und damit besonders
akzentuiert.

Der Eingangsbereich Sedanstr/- Siedlungsstrafde ist nur auf der sudl. Seite stadtebaulich ange-
messen betont, der nérdliche Teil (mit Ladenhandwerk) scheint nur zum Teil nach dem Krieg
wiederaufgebaut worden zu sein (ohne Dachaufbauten). Die scheinbar 6ffentliche Freiflache vor
dem Eingangsgebdude Sedanstrafle/ Siedlungsstral3e ist derzeit nahezu vollstandig versiegelt
und bietet fur eine (in Ansatzen vorhandene) Aul3engastronomie nur eine sehr geringe Aufent-
haltsqualitat. Attraktiver ist jedoch der Spielbereich auf H6he der Kirche St. Marien; in ihm sind
Verbindungswege zwischen Siedlungsstralle und Amselstral3e angelegt. Dariiber hinaus sind
keine Freiflachen vorhanden, dafir aber viel den Geb&uden zugeordnetes privates Grin, wel-
ches zur hohen Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich beitragt.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Abweichend von der ansonsten eher orthogonalen Stra-
Benstruktur des Sedansberg fihrt der geschwungene
Verlauf der Strale zu stadtebaulich reizvollen Situatio-
nen. Stadtgestalterische Details wie Torb6gen oder Ein-
friedungen durch Natursteinmauern erganzen den positi-
ven Gesamteindruck dieses Bereichs auf dem Sedans-
berg. Durch die einheitliche Typenbauweise, einheitliche
Farbgebung und das Fehlen von nachtréglichen Ein- und — ,
Umbauten wie Garagen, Gauben o0.a. ergibt sich ein insgesamt sehr homogener Siedlungsteil,
der durch die Biegung der Stral3e stadtebaulich spannende Blickbeziehungen hervorruft.

Stadtebauliche Bewertung:

F@wmE Der hohe finanzielle und bauliche Aufwand mit dem die Sanierung/
Modernisierung der Bauten im Bereich der Siedlungsstral3e durch die
GWG betrieben wurde, orientierte sich weitgehend an dem friiheren
stadtebaulichen Erscheinungsbild der Siedlungsstral3e, wobei gleich-
zeitig attraktiver Wohnraum hinter den Fassaden geschaffen wurde.
Der bauliche Zustand der Gebaude ist als hervorragend anzusehen.
Bei den Warmedammmalinahmen wurden die Original-Backsteinpor-
tale bzw. Fensterlaibungen soweit moéglich bertcksichtigt und erhal-
ten. Die Modernisierungsarbeiten in diesem Bauabschnitt sind abge-
schlossen, sodass bauliche Verdanderungen in nachster Zeit nicht zu erwarten sind. Obwohl aul3er
dem v.g. Spielplatzpatz keine nutzbaren 6ffentlichen Freiflachen vorhanden sind, besitzt gerade
das den Gebauden zugeordnete private Grin hinter und vor den Hausern eine hohe Aufent-
haltsqualitat.

1.4.10 Totilaweg

Der Totilaweg teilt in Ost-Westrichtung das nérdliche Drittel des
Siedlungsbereiches zwischen der AmselstraRe und der Sied-
lungsstralRe. Die Bauten im Bereich dieses Weges wurden zwi-
schen 1919 und 1923 errichtet. Nordlich grenzen zwei dreige-
schossige Wohnhofe mit Walmdach an diesen Weg, wobei der
ostliche Wohnhof nach Kriegszerstérung auf gleichem Grund-
riss wieder neu aufgebaut wurde. Nach Norden hin blickt man
auf das Hochhaus AmselstraBe 23, das weit abgertckt von
dem Totilaweg mit Baumen gartnerisch eingefasst ist. Zwi-
schenzeitlich wurde das Hochhaus einschlieB3lich der Grundrisse modernisiert und mit Fahrstuhl
barrierefrei umgestaltet.
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Ensemblewirkungen / Blickachsen

: =4 In der Mitte des Weges stoi3t die Boelckestral3e auf den Totilaweg und
erlaubt nach Suden hin einen Blick in Richtung Toelleturm, entlang ei-
ner teils eng bebauten Wegeachse, die am sidlichen Ende vor der
Einmindung in die Schwalbenstral3e durch ein Torgebaude eingefasst
wird. Die nordlichen Wohnhdofe lassen immer noch deutlich die stadte-
bauliche Linienfiihrung des Siedlungsentwurfes erkennen.

Stadtebauliche Bewertung

Durch den Wiederaufbau des 0Ostlichen Wohnhofes nérdlich des Totilaweges konnte der ur-
springliche stadtebauliche Charakter des Verbindungsweges rekonstruiert werden und lasst so-
mit die seinerzeit angedachte stadtebauliche Entwurfsidee wiedererkennen. Die qualitdtvolle Re-
novierung der dortigen Miethauser innerhalb der letzten 10 Jahre vermittelt eine hohe und dauer-
haft zu erhaltende stadtraumliche Qualitat.

1.4.11 Boelckestralie

Auch die BoelckestralRe zahlt zu dem Siedlungsabschnitt
auf dem Sedansberg, der zwischen 1919 und 1923 fertig
gestellt wurde. Im Gegensatz zu den benachbarten Stra-
Benzigen erlitt jedoch diese Stral3e erhebliche Kriegs-
zerstbrungen, indem die gesamte Bebauung zwischen
Totilaweg und Theoderichstrale zerstoért wurde. Ange-
legt war sie als Sichtachse zum Hochhaus Amselstralie
23. Der StralRenzug zeigt sich heute wieder in seiner
urspringlichen StraRenstruktur mit dreigeschossiger
Bauweise und Satteldach. Die friheren charakteristi-
schen gemauerten Natursteineinfassungen der Vorgéarten sind jedoch nicht mehr erhalten geblie-
ben, sondern durch modernistische Betonelemente ersetzt worden. Die Bauten selbst vermitteln
einen guten, modernisierten Zustand.

Als stadtebauliche Besonderheit kann die Strae beim Betre-
ten von Suden her nur durch eine Toruberbauung erreicht
werden. Am Ende der StraRe o6ffnet sich die ansonsten
schmale Stral3e kurz vor der Einmindung in den Totilaweg zu
einer kleinen Platzflache, wobei die dortige Gebaudestellung
den Platzflachenverlauf nachvollzieht. Stadtgestalterisch un-
gewohnlich befinden sich am Einmindungsbereich zum Toti-
laweg 3 kleine Einfamilienhduser, die das stadtebauliche Er-
scheinungsbild erganzen.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Die Boelckestrafe tritt mit mehreren stadtebaulichen Besonder-
heiten hervor. Die Stral3e wird durch das v. g. Torgebaude be-
treten, wodurch eine deutlich ,privatere® Atmosphare erreicht
wird. Dieses Torgebaude ist stadtgestalterisch eingebettet in ein
Ensemble von Einzelbauten, unterbrochen durch kleine Freifla-
chen und Vorgarten. Zwischen Theoderichstral3e und Totilaweg
wurden die Gebaude entsprechend dem Stral3enverlauf parallel
angeordnet und verengen sich ab der Mitte des StralRenab-
schnitts. Durch einen fehlenden Gehsteig kommt die BoelckestralRe einer Ful3gangerzone gleich,
wobei die kleine Platzflache am Ende der Stral3e im Bereich Totilaweg diesen Eindruck noch ver-
starkt. Wichtigstes stadtebauliches Gestaltungskriterium ist jedoch die StralRenfihrung als ange-
legte Sichtachse die von der Schwalbenstral3e aus den Blick auf das Hochhaus lenkt und wiede-
rum vom Hochhaus urspriinglich einen freien Blick auf die Barmer Stidhdhen ermdglichte.




-13-

Stadtebauliche Bewertung

Als mittige Nord-Sud-Achse zwischen Totilaweg und Schwalbenstralle betont die Boelckestralie
die besondere stadtebauliche Qualitat des gesamten Bebauungsentwurfes fiir den Sedansberg
und deren bauliche Umsetzung nach 1919. Dies zeigt sich sowohl in der angelegten Sichtachse
mit Blickrichtung vom Hochhauses nordlich des Totilaweges hin zu den Barmer Stidhdhen, wie
auch in der baulich dreigeschossigen Tortberbauung am Anfang der Stral3e im Bereich nérdlich
der SchwalbenstraRe. Dartber hinaus wird durch die wieder neu aufgebauten Wohngebaude
entlang der Stral3e, die besondere Parallelitat der sich gegeniberstehenden Baukodrper sowie die
exakte, geometrische Anordnung der Gebaudestellungen im Bereich des Torgebaudes am An-
fang der Stral3e die stadtgestalterische Qualitat des StraRenzuges hervorgehoben.

1.4.12 Spechtweg

Der Spechtweg, westlich der mittig verlaufenden Boelckestral3e angelegt, entspricht im Abschnitt
zwischen Totilaweg und TheoderichstraRe eher der inneren ErschlielBung einer Wohnanlage zur
Erreichung einiger Stellplatzflachen, als einer 6ffentlichen Wegefiuhrung. Auf der Halfte des We-
ges verbreitert er sich geringfiigig und man kann von dort aus in dstlicher Richtung nach Querung
der BoelckestralRe zum Fasanenweg gelangen. Sudlich dieser kleinen platzartigen Erweiterung
werden die Gebaude 1 bis 11 Uber diesen Weg erschlossen.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Wahrend der nérdliche Bereich der Spechtweges wie ein privater Wohnweg erscheint, bildet der
sidliche Abschluss dieses Weges mit Blick zur Schwalbenstrae durch das Torgebaude eine be-
sondere stadtebauliche Situation. Die in Nord- Sud Richtung zur Schwalbenstral3e hin ausge-
richteten Wohnbauten erhalten durch das mehrgeschossige Torbauwerk einen privaten Charak-
ter, obwohl der Spechtweg eine offentliche Erschliel3ungstral3e ist.

Stadtebauliche Bewertung

Die zwischenzeitlich modernisierten Gebaude mit ihren Freiflachen entlang des Spechtweges
vermitteln heute einen stadtebaulich erhaltenswerten Zustand, gerade weil urspriinglich alle
Wohnbauten entlang des Spechtweges kriegszerstort waren. Die stadtgestalterische Leitidee der
Wohnanlage konnte jedoch durch den Neubau der Wohnh&user auf den alten Fundamenten wie-
dererstehen und rechtfertigen eine Erhaltungswrdigkeit.

1.4.13 Fasanenweg

Der o6stlich der BoelckestraBe verlaufende Fasanenweg wurde spiegelverkehrt zum Spechtweg
mit gleicher erschlieBungstechnischer Funktionalitat angelegt. Auch hier wurden alle W ohnbau-
ten im zweiten Weltkrieg zerstért und nach dem Krieg auf den alten Fundamenten wieder neu er-
richtet. Analog zum Spechtweg betritt man den Fasanenweg auch durch ein mehrgeschossiges
Torbauwerk, somit entsteht auch hier entlang des Fasanenweges eine scheinbar vom offentli-
chen Bereich abgetrennte Wohnanlage.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Durch die Errichtung der Wohnbauten auf den alten Fundamenten konnte das urspringlich zu-
grunde liegende stadtebauliche Planungskonzept erhalten werden und gleichzeitig die frihere
Ensemblewirkung der Gebaude wieder hervortreten. Besonderheit ist wie bei den beiden westlich
verlaufenden StraRen das zweigeschossige Torbauwerk zu Beginn des Fasanenweges.

Stadtebauliche Bewertung

Die nach dem Krieg entlang des Fasanenweges wieder neu aufgebauten Wohngebaude fligen
sich, zwischenzeitlich modernisiert, nahtlos in die benachbarte Bebauung ein und sichern somit
die stadtgestalterische Gesamtplanung der damaligen Bebauungskonzeption. Die stadtebauliche
Qualitat der Wohnanlage sowie deren Vorgarten und Freiflachen rechtfertigen auch in diesem
Bereich auf dem Sedansberg einen Erhaltungsschutz.
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1.4.14 Alarichstral3e

Die AlarichstraRe (ehem. Flotenstral3e) stellt die Ostliche
Grenze des Satzungsgebietes dar und verbindet die Stral3e
Klingelholl mit der Elsternstraf3e. Im nérdlich angrenzenden
Erhaltungssatzungsgebiet pragt an der Westseite zwischen
Meisenstral3e und TejastralRe eine stadtebaulich besonders
herausragende X-férmige Wohnanlage den StraRenab-
schnitt. Diese Bebauung korrespondiert insbesondere mit
der sudlichen Eckbebauung Alarichstralle / Meisenstral3e
wobei diese mit ihren dominanten Ecktirmen in den Stra-
Benraum hinein wirkt. Die zwei bis viergeschossigen Bauten bilden eine durchgehende Stral3en-
randbebauung, die im Stralenabschnitt zwischen Theoderichstralle und Schwalbenstral3e durch
Vorgéarten von der Stral3e zurtickgesetzt verlauft. Die Ostseite der Alarichstral3e wird gepragt sich
durch eine heterogene Bausubstanz aus unterschiedlichen Bauepochen, ohne besonderen Er-
haltungswert. Hervorzuheben ist hierbei lediglich die unter Denkmalschutz stehende Knopffabrik
AlarichstralRe 18 in der Nahe der Einmundung zur Schwalbenstralie.

Ensemblewirkungen / Blickachsen

Die v.g. x-formige Wohnanlage zwischen Klingelholl und Meisenstral3e stellt eine stadtebauliche
Besonderheit dar. Die Eckpavillons an der Alarichstrale verleihen dem Stral3enzug eine beson-
dere stadtgestalterische Dominanz und korrespondieren mit der gegeniiberliegenden StraRenseite
in ihrem architektonischen Erscheinungsbild. Diese 1926/1927 gebauten Mehrfamilienhduser bil-
den insbesondere im Bereich der AlarichstralRe mit den dort schon vor 1918 errichteten Wohnge-
bauden eine stadtebauliche Einheit und greifen in ihrem Erscheinungsbild gleichzeitig die Fassa-
dengestaltung der nordlichen Wohnanlage zwischen Meisenstrale und Tejastralle auf. Wahrend
die Westseite der Alarichstrale sich in einer stadtgestalterisch einheitlichen Architektursprache
zeigt, bietet die Ostseite einen Epochenmix an Wohn- und Geschéftsbauten mit einem unter-
schiedlichen Qualitat/- und Modernisierungsgrad.

Stadtebauliche Bewertung

Die AlarichstralRe zwischen Schwalbenstralle und Meisenstralie
bzw. Klingelholl zeigt sich auf ihrer Westseite als ein stadtebaulich
aulerst attraktiver StralRenzug mit stadtgeschichtlichem Charakter,
wahrend sich die Ostseite ohne durchgehende Gebaudekante und
in unterschiedlichen Bauformen und Nutzungen darstellt. Die Bau-
ten innerhalb des Satzungsgebietes und bis zum Klingelholl wer-
den durch eine fast einheitliche Architektursprache in der Fas-
sadengestaltung gekennzeichnet. Schwerpunkt ist auch hier wie-
der das Walmdach und die besonders ausgestalteten Portalein-
gange. Unterbrochen wird die einheitliche Gestaltung lediglich durch die Gebaude Alarichstral3e 27
und 29, die als Arbeiterwohnh&user der Barmer Baugesellschaft fir Arbeiterwohnungen (BBA) mit
rickwartigem Treppenhaus konzipiert wurden.

Stadtebauliche Gesamtbewertung des Siedlungsbereiches
Die v.g. Beschreibung des Siedlungsbereiches macht die
stadtebauliche Besonderheit der Stral3enziige zwischen
Meisenstral3e, Siedlungsstral’e, Schwalbenstral3e und Ala-
richstraBe auf dem Sedansberg deutlich und begriindet die
Zielsetzung im Hinblick auf die Erhaltung der urspringli-
chen Siedlungskonzeption, Bauweise und architektoni-
schen Gestaltung der dortigen Gebaude und des Stral3en-
raums. Die Wohnhotfe und Hausgruppen mit ihrer einfachen
Architektursprache, Uberwiegend reduziert auf Portalrah-
mungen der schlichten Fassaden, mit Mansarddachern und
Uber Eck gefuhrten Traufgesimsen, die die Elemente der e ,
Bergischen ,Heimatschutzarchitektur® erkennen lassen, bilden die stadtebauliche Grundlage zur
Erhaltung dieses Siedlungsbereiches.
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1.5 Genehmigung als zweistufiges Verfahren

Mit einer Erhaltungssatzung werden nicht einzelne schitzenswerte Gebaude direkt in ihrem Be-
stand gesichert, sondern es wird ein Bereich festgesetzt, in dem Veréanderungen baulicher Anlagen
einer besonderen Genehmigung bedurfen. Der durch den Satzungsbeschluss eingefiihrte Geneh-
migungsvorbehalt kommt erst im Einzelfall zur Anwendung. Durch diese Zweistufigkeit des Verfah-
rens - Satzungsbeschluss und Vorhabenpriifung - wird es ermdglicht, auf die differenzierten An-
forderungen des Einzelfalles einzugehen. So wird mit der Erhaltungssatzung ein wirksames In-
strument zur Verflgung gestellt, mit dessen Hilfe die bauliche Entwicklung im Sinne des Erhal-
tungsziels gesteuert werden kann.

Inhaltliche Festlegung nicht in der Satzung sondern im nachfolgenden Verfahren

Die Grinde flr ein Versagen der Genehmigung in Erhaltungssatzungsgebieten sind in § 172 (3)
BauGB abschliel3end genannt. Danach darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauli-
che Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadt-
gestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder kiunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bau-
liche Anlage beeintrachtigt wird. Der mit der Genehmigungsversagung verbundene Eingriff in die
Rechtsstellung des Eigentimers muss dem Grundsatz der Verhaltnismafigkeit der Mittel entspre-
chen.

Eine weitere Konkretisierung der Versagungsgrinde in der Satzung ist vom Gesetzgeber aufgrund
des zweistufigen Verfahrens nicht vorgesehen. Sie wirde die Entscheidung der Verwaltung im
Einzelfall unnétig binden.

2. Abschnitt Gestaltungsregelungen
(84 bis 811 der Satzung)

2.1. Erhaltung stadtebaulicher Eigenart

In Erganzung zu den Instrumenten der Denkmalpflege ist der eigentliche Schutzgegenstand der
Erhaltungssatzung nicht der geschichtliche bzw. baukinstlerische Wert der Bebauung, sondern
ihre spezifische stadtebauliche Funktion im Gesamtbild der Stadt, die durch weit reichende Veran-
derung charakteristischer Merkmale gefahrdet wére. Die auf der Grundlage der Erhaltungssatzung
moglichen Eingriffe in das Privateigentum sind grundsétzlich stadtebaulich zu begrinden.

2.2 Pragung der stadtebaulichen Eigenart

Der Erhalt einer baulichen Anlage im Erhaltungsgebiet kann nur dann gefordert werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere ge-
schichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung (im Sinne stadtebaulicher Belange) ist. Damit ist die
stadtebauliche Eigenart der Schutzgegenstand der Erhaltungssatzung.

Bei der Ausiibung des Genehmigungsvorbehalts muss im Einzelfall geprift werden, ob das be-
treffende Gebaude bzw. die Bauteile, deren Veranderung beantragt wird, zur Pragung des Gebiets
oder Teilgebiets beitragen. Es kommt also nicht auf einen gewlnschten Charakter der Bebauung
an, sondern auf die tatsachlich vorzufindende Situation. Dabei kann die staddtebauliche Bedeutung
der baulichen Anlage auch durch solche (kleinteiligeren) Merkmale begriindet sein, die in einem
Bebauungsplan nicht festsetzbar sind. Allerdings muss ihnen ein solches stadtebauliches Gewicht
zukommen, dass ihrer Erhaltung der Vorrang vor den Interessen des Eigentimers zuzubilligen ist.
Die mdgliche Vorbildwirkung einer erteilten Genehmigung ist dabei zu berlcksichtigen.

Bebauungsstruktur

Die Bebauung zwischen SiedlungsstraRe und Amselstrale sowie der Bereich nordlich der
Schwalbenstrafie und westlich der AlarichstraRe entstand als einheitlich geplante Stadterweiterung
nach dem ersten Weltkrieg, die sich bis heute noch an den besonderen Gebaudestellungen able-
sen lasst und weitgehend unveréndert das Gebiet pragt. Hervorzuheben sind hierbei die in den
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Block gestellten Wohnanlagen zwischen Theoderichstrale und Totilaweg, zwischen Theode-
richstralRe bis hin zur SchwalbenstraRe sowie nérdlich des Totilaweges. Die Bebauung entlang der
Theoderichstraf3e und sudlich der Meisenstral3e entstand bereits vor 1918.

Geschossigkeit

Das Gebiet weist eine weitgehend einheitliche Hohenentwicklung der Baustrukturen auf. Fast alle
Gebéaude haben zwischen zwei und drei Vollgeschosse dazu teilweise differenzierte Gliederungen
mit Sockel- oder Attikageschossen oder Mansarddachern mit AufenthaltsrGumen. Ausnahmen ent-
standen hinsichtlich einer Viergeschossigkeit im Bereich der Alarichstral3e und Sedanstral3e, sowie
des Hochhauses Amselstral3e 23.

Dies fuhrt dazu, dass trotz der im Einzelnen heterogenen Gebaudetypen ein StraRenbild entsteht,
das einen ruhigen, aber abwechslungsreichen Charakter aufweist. KleinrAumlich wechselt die Ge-
schossigkeit auch im Verlauf eines einzelnen Stral3enzuges. Besondere Gestaltungsmerkmale
kénnen dadurch auch aufgrund ihrer individuellen Proportionen und Bauelemente erhaltenswert
sein.

Gebaudetypen

Im Satzungsbereich finden sich mehrheitlich die verschiedenen Formen des Mietwohnungs-/ Ge-
nossenschaftswohnungsbaus in halboffener oder geschlossener Mietshausbebauung. Alle ge-
nannten Haustypen (Ein-/und Zweispanner mit teils gednderter Eingangssituation) aus der Haupt-
entstehungszeit des Satzungsgebiets pragen in ihrer Mischung dessen Charakter, insbesondere
wenn sie Uber die bauliche Typenform hinaus Elemente enthalten, die sie zu individuellen und
nicht wieder herstellbaren Bestandteilen der stadtebaulichen Struktur machen, wie z.B. die Eckpa-
villons in der AmselstraRe und SiedlungsstraRe oder das Torhaus an der Boelcke-stralRe. Die er-
richteten Haustypen sind im Prinzip erhalten geblieben, jedoch wurden die Wohnungsgrundrisse
durch die Modernisierungsarbeiten auf die heutigen Wohn- und Lebensbedingungen, insbeson-
dere im Bereich der zwischen Siedlungsstrale und AmselstraBe und nérdlich der Schwal-
benstralle, angepasst. Einbezogen werden aber die drei kleinen Reihenhauser entlang der Boelc-
kestral3e. Der Ostliche Stralenabschnitt der Theoderichstral3e, in dem urspringlich die Bauten mit
flachgeneigtem Dach errichten wurden, ist aufgrund der v.g. baulichen Verénderungen nicht Teil
des Satzungsgebietes

Dachlandschaft

Dominierende Dachform sind das Walm- und Satteldach. Abgesehen von den wenigen Pyramiden-
dachern spielt das Flachdach in nur ganz wenigen Bereichen meist in Form eines Wiederaufbaus
eine deutlich untergeordnete Rolle. Es ist erklartes Ziel der Satzung eine aufeinander abgestimmte
und der Ursprungsbebauung nachempfundene Dachlandschaft zu erhalten.

Fassaden

Bestimmte architektonische Merkmale, insbesondere in der plastischen Gliederung der Fassaden,
bestimmen in hohem Mafe nicht nur den Charakter der Einzelbauten. Durch Wiederholung und
Variation solcher Gestaltungselemente entsteht dartiber hinaus eine stadtebauliche Qualitat, die
das Ortsbild pragt. Auch Gebaudetypen mit Elementen unterschiedlicher Entstehungszeit und un-
terschiedlicher Nutzung figen sich aufgrund ahnlicher Gestaltungsprinzipien zu einem Gesamtbild
zusammen.

Freiflachen

Lasst man die Westseite der Siedlungsstrafl3e unbericksichtigt, so pragen fast durchgangig unter-
schiedlich tiefe Vorgarten das Erscheinungsbild zwischen Totilaweg, Meisenstrale und Schwal-
benstral3e. Die Blockinnenbereiche sind, fur eine gemeinschaftliche géartnerische Nutzung ur-
springlich angedacht (auch als Bleichwiese), heute meist in gartnerischer Gesamtpflege als Ra-
senflache.

Einfriedungen

Neben den weitgehend erhaltenen Natursteineinfriedungen, wurden in diesem Bereich auch Ein-
fassungen aus vorgefertigten Kunststeinelementen eingebaut. Zudem begrenzen heute u.a. in der
Meisen- und Theoderichstral’e Metallzaune aus unterschiedlichen Zeitepochen und in verschiede-
ner Gestaltung die Gartenabgrenzung zum 6ffentlichen Gehsteig. Insgesamt gesehen pragen ne-
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ben der besonderen Charakteristik der Wohngeb&ude diese begrinten Vorgarten die besondere
Eigenart des Gebiets.

2.3 Schitzenswerte Gestaltungsmerkmale
Im Folgenden sind Gestaltungsmerkmale des Gebiets erlautert, die bei baulichen Verénderungen
regelmafig zu einer Beeintrachtigung der stadtebaulichen Eigenart fihren kénnen.

Fassaden, Fassadengliederung, Fassadenmaterialien (zu 84 und 85 der Satzung)

Die vollstandig verputzten Gebaude weisen Uberwiegend eine vertikale Fassadengliederung auf,
die auch bei Modernisierungsmafinahmen erhalten werden muss. Daneben finden sich an fast al-
len Gebauden differenzierte Elemente, die zur weiteren Gestaltung der Fassaden beitragen. Ri-
salite sind mittig oder seitlich angeordnet. Noch haufiger finden sich als Mittenbetonung Altane, die
mit S&ulen und Friesen fein detailliert sind.

Damit die Charakteristik der Geb&ude auch nach Modernisierungs- und insbesondere nach ener-
getisch optimierten Baumalinahmen erhalten bleibt, ist es zwingend erforderlich, die urspriingliche
Fassadenstruktur mit den gleichen Fassadenmaterialien wieder zu rekonstruieren oder die vor-
handene Struktur z. B. von Eingangstiiren soweit mdglich zu erhalten (ggf. kdnnen formidentische
Fassadenelemente bzw. optisch vergleichbare Fassadenmaterialien verwandt werden).

Fenster und Tur6ffnungen (zu 86 der Satzung)

Abgesehen von der Dachform z&hlen neben den Risaliten und Portaleingangen die Fenster und
Eingangstiren sowie deren Ausgestaltung zu den wichtigen Gestaltungselementen der dortigen
Fassaden. Daher ist es gerade mit Blick auf die Urspringlichkeit der zu erhaltenden Fassaden-
gestaltung wichtig, dass Eingangstiren, Tore und Fenster hinsichtlich ihrer Formensprache bei
einer Erneuerung in der Originalart ersetzt werden. Hinsichtlich der Eingangstiren sind besondere
Anforderungen an die Materialitat zu stellen; hier sind ausschlielich Holztliren zuléassig und an-
dere Materialien wie Kunststoff und Aluminium ausgeschlossen. Dies begriindet sich aus der her-
ausgehobenen Bedeutung dieser Elemente als Teil der architektonisch besonders herausgearbei-
teten Eingangs- / Portalbereiche, die ihrerseits bei vielen Gebauden die einzige stadtgestalterisch
wirksame Akzentuierung innerhalb der Fassaden darstellen.

Auf den Einbau von Holzfenstern kann verzichtet werden, wenn durch die einzubauenden Fenster-
materialien die urspringliche Fenstereinteilung nachgebildet werden kann, da dies fir die Orts-
und Stral3enbild- Wirkung von entscheidender Bedeutung ist. Teilweise wurden schon Fenster in
einfacher Form ohne die urspringlichen Unterteilungen erneuert; sie wirken damit als Fassaden-
offnungen Uberdimensioniert und verdndern erheblich den fir das Ortsbild relevanten Gesamtein-
druck der Fassadenansicht und damit der Geb&ude insgesamt.

Balkone und Loggien (zu 87 der Satzung)

Bei Errichtung der dortigen Gebaude legte man Uberwiegend Loggien zum Blockinnenbereich an,
die zwischenzeitlich teilweise fir Bad oder Kichennutzung baulich geschlossen wurden. Zum 6f-
fentlichen Straf3enraum hin wurden keine Loggien oder Balkone angelegt, da diese Bauelemente
zur Zeit der Fertigstellung der Gebaude nicht die Bedeutung hatten wie Balkone und Loggien heu-
te. Im Rahmen der Modernisierungsarbeiten insbesondere bei der Grundrissoptimierung ent-
standen vereinzelt Loggienbereiche, die sich heute wegen der Himmelsrichtung zur Straf3e hin ori-
entieren wie z. Beispiel an der AmselstralBe (Westseite) Alarichstrale/Ecke Meisenstrall3e oder
Siedlungsstral3e Ecke Sedanstralie.

Zur Erhaltung des stadtgestalterisch bedeutenden StraBenraumes kdnnen daher keine Balkone
zur Stral3e hin zugelassen werden, auch wenn neben der inneren Aufteilung des Hauses bzw. der
Wohnung der Standort im Hinblick auf eine Besonnung sinnvoll wére. Bei der Ausgestaltung / Di-
mensionierung der anzubringenden Balkone zum Blockinnenbereich hin ist auf die vorhandene
Gebéudestruktur bzw. den Dachanschluss besonders Bezug zu nehmen. Damit soll erreicht wer-
den, dass der nachtragliche Anbau von Balkonen nicht zu einem den Gesamteindruck stérenden
Fremdkorper in der Fassade wird. Somit bedirfen die Auswahl und die Ausgestaltung der Balkone
(Farbwahl, Gelanderart und Bristungselemente) einer gestalterischen Abstimmung mit den Fach-
dienststellen.
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Déacher und Dachgestaltung (zu §8 der Satzung)

Vom Grundsatz her sind unterschiedliche Dachformen wie Sattel-, Walm-, Zelt- und Mansarddach
zulassig, soweit dies dem historischen Vorbild des Gebaudes entspricht und eine héhenmaRige
Anpassung an die jeweiligen Nachbargebaude besteht. Ausgeschlossen sind hierdurch starke
Veranderungen am Dachstuhl wie eine Aufstockung desselben. Fir untergeordnete Bauteile kon-
nen andere Dachformen zugelassen werden, wenn das stadtebauliche Erscheinungsbild des 6f-
fentlichen Raumes nicht beeintrachtigt wird.

Soweit Dachgauben schon bei Errichtung des Gebaudes vorhanden waren, kénnen diese auch
weiterhin beibehalten bzw. bei Bedarf erneuert werden. Darliber hinausgehend werden nur noch
dann Dachgauben zugelassen, wenn sie sich in besonderer Weise in das stadtebauliche Erschei-
nungsbild des Strallenraumes einflgen.

Stadtebaulich exponierter wirken Dacheinschnitte, wie z. B. eine Dachterrasse. Diese sind, wenn
die Einsehbarkeit nicht gegeben ist, ausschlie3lich zum Blockinnenbereich zuléssig. Problemlos
stellt sich der Einbau von Dachfenstern dar. Sie sind und waren innerhalb der Dachflachen sowohl
zur Stral3e hin als auch zum Innenblockbereich an allen Dachseiten zuléassig. Die heute vorhanden
Dacheinschnitte zur Stral3e hin, wie z. B. auf Nordseite der MeisenstraBe im Gebaude mit dem
hohen Pyramidendach, stellen einen Kompromiss zwischen dem Erhalt der urspriinglichen Dach-
form und einer wirtschaftlichen Nutzung dieses Dachgeschosses dar. Insbesondere durch die Aus-
flhrungsqualitat ist diese Losung im benachbarten Satzungsgebiet stadtebaulich vertretbar gewor-
den.

Die sinnvolle Anbringung von Sonnenenergieanlagen (Photovoltaik und Solarthermie) ist auf den
Dachflachen nicht unproblematisch durchzufihren, da sie nach der Himmelsrichtung ausgerichtet
werden missen und nicht nach dem Stral3enverlauf. Mit Blick auf die Weiterentwicklung dieser
Kollektoren werden sie stral3enseitig nicht generell ausgeschlossen, sondern hier muss im Einzel-
fall entschieden werden, ob das stadtgestalterisch wertvolle Erscheinungsbild des o6ffentlichen
Stralenraums durch die Anlage / Anlagenart negativ beeinflusst wird. Daher kénnen diese Kollekt-
oren stralenseitig auf den Dachflachen eingebaut werden, soweit man sie nicht vom 6ffentlichen
StraBenraum aus wahrnehmen kann und die Hausfassade nicht negativ beeinflusst wird. Demzu-
folge kann eine gestalterische Anpassung hinsichtlich der Farbgebung und GréRRe fir die Geneh-
migung erforderlich werden. Auf den zum Blockinnenbereich gewandten Dachflachen, die vom
StraBenraum aus nicht ohne Aufwand eingesehen werden konnen, besteht generell die Mog-
lichkeit der Anbringung von Sonnenkollektoren.

Zur Verhinderung untblicher Dachpfannenfarben wurde eine Beschrankung auf zwei handelstib-
liche materialgerechte Farben wie rot und anthrazit festgelegt. Fir den Fall einer Neueindeckung
eines Gebdaudes ist die Dachziegelfarbe des Nachbarhauses zu tGbernehmen, wenn die beiden
Gebaude unmittelbar aneinander gebaut sind.

Daruber hinaus muss auch auf hochglanzende Dachoberflachen verzichtet werden. Auf einigen
Gebéauden befand sich urspriinglich eine Schieferdeckung, die - soweit flir das Orts- und StralRen-
bild unproblematisch - auch weiterhin Bestand hat und auch mit dem gleichen Material erneuert
werden kann.

Garagen, Freiflachen (zu 89 der Satzung)

Als die Gebaude im Siedlungsbereich des Sedansberg errichtet wurden, hatte die Materialwahl
und der Ausbau der Hofeinfahrten und Garagen keine besondere Bedeutung, anders als bei den
Freiflachen im Blockinnenbereich, die schon damals neben der sog. ,Bleichwiese“ eine Aufent-
haltsqualitat boten und das Gemeinschaftsgefiihl starkten. Die Satzung beschrankt sich auf die
Anforderungen einer Material- und Farbanpassung an das Hauptgebaude, wenn Garagen von der
Stral3e aus eingesehen werden kénnen.

Die heutigen Freiflachen sind weiterhin als solche gartnerisch zu nutzen und nicht mit Nebenanla-
gen und Garagen zu bebauen.



-19-

Grundstuckseinfriedungen (zu § 10 der Satzung)

Der stadtgestalterische Erhaltungsmafistab wird, neben der Einheitlichkeit der Gebaudekubaturen,
insbesondere durch die einheitlichen Abgrenzungen der Vorgarten zum 6ffentlichen StralRenraum
erreicht. Aus Naturstein errichtete niedrige Grundstlickseinfassungen pragen dieses besondere
Strafl3enbild, das weiterhin auch nach Modernisierungen von Grundstiickseinfriedigungen beizube-
halten ist. Einfriedungen aus Betonstein fir die Bereiche des allgemein 6ffentlich wahrnehmbaren
Strallenraumes werden ausgeschlossen, um die Charakteristik des urspringlichen Straf3enbildes
zu erhalten. Damit wird verhindert, dass Betonkibel, unterschiedliche Metall- und Holzzaunarten
oder Verbretterungen in Form von Sichtschutzwanden die zukiinftige Vorgartenabgrenzung bilden.
Hierbei wird ausdricklich erkannt, dass bei der Erstellung einer Natursteinabgrenzung gegentiber
preiswerten Fertigzaunelementen ein deutlicher Kostenunterschied entstehen kann, der in die Ab-
wagung einbezogen werden muss. Da in Teilbereichen der StralRenziige die Einfriedungen bereits
durch Betonpollerelemente unterschiedlicher Art und Hohe ersetzt wurden, muss hier mit einem
langeren Erneuerungszeitraum gerechnet werden, bis das angestrebte stadtebauliche Erschei-
nungsbild wieder entsteht.

Die Blockinnenbereiche sind bisher ohne differenzierte Grundstiicksparzellierung als gemeinsame
Griunflachen erlebbar. Bei einem Verkauf von Gebauden hat sich in der unmittelbaren Nachbar-
schaft gezeigt, dass die Einzelgrundsticke teils durch hohe Bretterzaune parzelliert werden. Zur
Verhinderung solcher Entwicklungen ist die Zaunhthe auf 0,80 m beschréankt worden. Alternativ
kann auch eine Grenzbepflanzung durch Heckengehélz in gleicher Hohe vorgenommen werden.
Hierdurch wird sowohl eine Parzellierung des Einzelgrundstiicks erméglicht, als auch der begrinte
Innenblock als Ganzes noch erlebbar erhalten. Eine héhere Einfriedung ist aufgrund der bereits
geschitzten Innenlage weder aus Witterungs- noch aus Immissionsschutzgriinden notwendig, um
ein unbefugtes Betreten des Grundstiicks zu verhindern und der Zweck der Einfriedung wird auch
bei einer Hohe von 0,80 m gewahrleistet.

Antennen und Satellitenempfanger (zu 8§11 der Satzung)

Vor dem Hintergrund der Erhaltung und Erlebbarkeit des urspriinglichen Stralenraumes ist es er-
forderlich, dass die vorhandene Dachlandschaft ebenso wie die Fassaden nicht durch Antennen-
anlagen oder Satellitenempfanger stral3enseitig gestalterisch gestért werden. Zur Anbringung sol-
cher Anlagen ist die Rickfassade bzw. die Blockinnenseite des Geb&audes bzw. die stralenabge-
wandte Dachflache in Anspruch zu nehmen.

3. Abschnitt Regelungen von Werbeanlagen
(8 12 und 813 der Satzung)

3.1 Der Begriff der Werbeanlage

Werbung ist in jeder Handelslage ein notwendiges Mittel, Passanten und Kunden auf einzelne Ge-
schafte und Nutzungen aufmerksam zu machen. Regeln sind hierfiir notwendig, um einerseits die
Wahrnehmbarkeit dessen, was beworben wird, zu erleichtern und andererseits eine qualitatvolle
Gestaltung des offentlichen Raumes zu gewahrleisten. Werbeanlagen missen daher auf das be-
treffende Gebaude, an dem sie angebracht werden, abgestimmt sein. Dies betrifft die GréR3e und
Proportion, die Gliederung und die Farbe der einzelnen Werbeanlagen; zudem dirfen sie Gliede-
rungselemente und préagende Bauteile nicht verdecken.

Werbeanlagen, die anlasslich zeitlich begrenzter Veranstaltungen an der Statte der Leistung ange-
bracht werden oder die zeitlich begrenzte kirchliche, kulturelle, politische, sportliche u. & Veran-
staltungen bewerben, sind keine Werbeanlagen im Sinne der Satzung. Ebenso wenig wie Plaket-
ten oder ahnliche kleinformatige Hinweise auf Eigentimer, Stifter oder Kinstler an Banken, Brun-
nen, Plastiken oder dergleichen, sowie Hinweisschilder unter 0,25 m? auf Name, Beruf, Offnungs-
und Sprechzeiten an Einfriedungen und Hauswanden.
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3.2 Gestaltungsgrundsatze fur Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen sich daher in Grof3e, Werkstoff, Farbe und Form sowie in ihrer maf3stabli-
chen Anordnung dem Charakter der Straf3en- und Platzradume und der sie pragenden Einzelge-
baude unterordnen.

Aus stadtgestalterischen Grinden werden Werbeanlagen an Geb&udeteilen (z.B. Erkern, Kan-
zeln), Einfriedungen, Dachern, Schornsteinen und Toren abgelehnt. Fir den Fall, dass eine Wer-
bung flachig auf Schaufenster aufgebracht werden soll, steht auch hier der Erhalt des Siedlungs-
charakters im Vordergrund, sodass lediglich ein Teil der Schaufensterflache verdeckt werden darf.
Zum Erhalt des Siedlungsbildes ist vorgesehen, Leuchtkdsten, dauerhaft angebrachte Transpa-
rente bzw. Fahnen und animierte Werbungen nicht zuzulassen.

3.3 Beleuchtete und bewegte Werbeanlagen, Lichttechnik

Aufgrund des einheitlichen wohnbaulich gepragten Siedlungsbildes ist der Betrieb von bewegten,
Werbeanlagen nicht zuléssig, ebenso wenig wie die Verwendung von Blinkwerbung/ Wechsellicht-
anlagen, laufenden Schriftbandern und selbstleuchtenden (fluoreszierenden) Werbeanlagen, farbi-
ger Beleuchtung sowie von beweglichen Werbeanlagen mit wechselnden Bildern oder mit Wech-
sellicht ausgestattete Werbeanlagen, Lichtprojektionen und arkustische Werbeanlagen.

4. Schlussbestimmungen, Verhaltnis zu anderen Satzungen und Verfahren
(814 bis 816 der Satzung)

4.1 Erforderlichkeit der Satzung

Das stadtebauliche herausragende Erscheinungsbild des Siedlungsbereiches Sedansberg recht-
fertigt die Aufstellung einer Erhaltungssatzung und sichert so auch langfristig die erheblichen pri-
vaten Investitionen, die zur Aufwertung dieses Bereiches beigetragen haben. Die Erhaltungssat-
zung hat daher u.a. das Ziel, diesen Einsatz privater Mittel zu sichern, in dem das Erscheinungs-
bild der Siedlung dauerhaft gewahrt bleiben kann.

Das Gebiet weist zudem aufgrund seiner relativ kurzen Entstehungszeit und der qualitatvollen, fast
vollstandig noch vorhandenen und kaum gestérten Bausubstanz in seiner Gesamtheit eine stadte-
bauliche Eigenart auf, die als solche erhaltenswert ist. Nur ein Bruchteil der Gebaude auf dem Se-
dansberg konnten bisher unter Denkmalschutz gestellt werden, da die Anforderungen fir die Auf-
nahme in die Denkmalschutzliste nicht erfillt werden. Zudem ist das Instrumentarium des Denk-
malschutzes fir den Erhalt der Siedlung alleine nicht ausreichend, da insbesondere auch stadtge-
stalterische Charakteristika erhalten und geschiitzt werden sollen, die keinen Denkmalwert besit-
zen aber die besondere stadtebauliche Eigenart des Gebiets pragen. Durch die Erhaltungssatzung
wird somit auch die stadtebauliche Planungsidee als solche (so z.B. die Stellung der Gebaude auf
den Grundstiicken, die Bauweise und die Gestaltung der Einfriedungen) gesichert und geschitzt.

Ohne den Beschluss zu einer Satzung ware aufgrund des Veranderungsdrucks zu beflrchten,
dass die Eigenart des Gebiets nach und nach verloren geht. Der Beschluss ist daher erforderlich.

4.2. Verhaltnis der kombinierten Erhaltungs/ und Gestaltungssatzung, zum Denk
malschutz und zu anderen stadtischen Satzungen

Fur den in Rede stehenden Bereich auf dem Sedansberg wird diese kombinierte Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung zur Rechtskraft gefuihrt. Die Regularien der Erhaltungssatzung werden durch
die Gestaltungssatzungsbestimmungen erganzt. Die Ziele der beiden Instrumente sind aufeinan-
der abgestimmt.

Im Hinblick auf den Denkmalschutz besal® das Hochhaus Amselstral3e 23 bis vor einiger Zeit die-
sen Schutzcharakter (Denkmalschutzliste Nr. 3996). Die durchgefiihrten Umbaumalnahmen an
der Fassade und der Einbau des auReren Fahrstuhls haben letztlich dazu gefihrt, dass der Denk-
malschutz aufgehoben wurde. Eine hohe Anzahl von stadthistorisch wichtigen Geb&uden besitzt
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keine Schutzfunktion. In dieser Situation bietet die Erhaltungssatzung die Moglichkeit, bestimmte
stadtebaulich pragende Merkmale des Gebiets zu schitzen und so die bislang begrenzte Ein-
griffsmadglichkeit der Denkmalpflege sinnvoll zu ergénzen. Die Erhaltungssatzung wurde daher mit
dem Amt fir Denkmalpflege als untere Denkmalbehérde abgestimmt.

Fur die Anwendung der Erhaltungssatzung im Einzelfall gelten jedoch andere Kriterien als beim
Denkmalschutz, da sie auf die Erhaltung der stadtebaulichen und nicht der historischen Bedeutung
der baulichen Anlagen abzielt. Die vor Veranderungen zu schitzenden Bauteile missen deshalb
eine Bedeutung besitzen, die die Umgebung pragt. Marginale Veranderungen werden von dieser
Definition nicht erfasst.

Durch den Genehmigungsvorbehalt der Erhaltungssatzung werden auch die ansonsten genehmi-
gungsfreien Bauvorhaben an der Auf3enhaut des Gebaudes bzw. auf dem jeweiligen Grundstiick
einer genehmigungsrechtlichen Prifung unterzogen, damit die besondere stadtebauliche Eigenart
des Gebiets nicht beeintrachtigt wird. Hierzu z&hlt insbesondere der Schutz der bestehenden ein-
gefriedeten Vorgarten.

Die Regelungen Uber Werbeanlagen im Satzungsgebiet erméglichen es, auf die GroRRe, Ausfuh-
rung und Materialwahl Einfluss zu nehmen. Die allgemeinen Regelungen der Bauordnung fur Wer-
beanlagen erscheinen fir diesen stadtebaulich sensiblen Bereich nicht ausreichend, um Beein-
trachtigungen der stadtebaulichen Eigenart zu verhindern. Auch Werbeanlagen unter 1gm Grol3e,
die laut Bauordnung NRW genehmigungsfrei sind, unterliegen damit dem Genehmigungsvorbehalt
der Satzung.

4.3. Kostenwirksamkeit fuir Eigentimer und Gemeinde

Den Grundstiickseigentimern im Erhaltungsgebiet kénnten durch die Satzung Mehrkosten durch
die Erhaltung und Sanierung historischer Geb&ude und Bauteile entstehen. Ihnen verbleibt aber im
Regelfall eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzbarkeit. Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass
das Gebiet aufgrund seiner stéadtebaulichen Bedeutung es rechtfertigt, die Interessen der Eigen-
timer an der ungehinderten Veranderung baulicher Anlagen gegeniber der, dem Gemeinwohl die-
nenden, Erhaltung pragender Gebaude und Strukturmerkmale zuriickzustellen.

Bei der Handhabung des Genehmigungsvorbehalts ist darauf zu achten, dass die zusatzlich erfor-
derlichen Aufwendungen in einem angemessenen Verhaltnis zum Schutzziel der Satzung stehen.
Die Eigentimerinteressen werden hierbei durch § 173 Abs. 2 BauGB geregelt. Die Eigentimer
kénnen, unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 BauGB, eine Ubernahme durch die Ge-
meinde fordern. Grundsatzlich werden mit dem Erlass einer Erhaltungssatzung jedoch noch keine
Entschadigungsanspriiche ausgeldst. Auswirkungen im Sinne eines Eingriffs in das Eigentum koén-
nen sich erst bei der Entscheidung im Einzelfall ergeben, wenn eine Genehmigung versagt werden
muss. In der Praxis kann es bei der vorgeschriebenen Erérterung des Antrags zu einer Annahe-
rung divergierender Einschatzungen kommen, bei der dann im Hinblick auf das Gebot der Verhalt-
nismafigkeit der Mittel mdglicherweise kostenintensive Gestaltungsanforderungen reduziert wer-
den.

Ein Ubernahmeanspruch besteht auch nur dann, wenn durch das Versagen einer Genehmigung
dem Eigentimer wirtschaftlich nicht zugemutet werden kann das Grundstiick zu behalten. Die Er-
haltung einer baulichen Anlage ist dann unzumutbar, wenn die Kosten ihrer Bewirtschaftung nicht
durch ihre Ertrage oder den Nutzungswert aufgewogen werden kénnen. Die persénlichen Verhalt-
nisse des Eigentiimers bleiben bei der Beurteilung auer Betracht. Die Zumutbarkeit bezieht sich
auch nicht auf eine betriebswirtschaftliche Optimierung des Objekts, sondern auf eine normale
Bewirtschaftung. Die Versagung eines Antrags, mit dem das Aufstocken eines Gebaudes auf die
Hohe der Nachbargeb&dude beabsichtigt wird, wird daher regelmé&Rig nicht zu einem Anspruch auf
Ubernahme fiihren. Den Nachweis der wirtschaftlichen Unzumutbarkeit der Erhaltungsforderungen
der Gemeinde muss der Eigentimer fuhren.

Aufgrund der Erfahrungen in anderen Stadten sind die durch diese Ubernahmeregelung fir die



-22 -

Gemeinde entstehenden Haushaltsrisiken aber als gering einzuschatzen. Durch die auf dem Se-
dansberg regelmaRig erzielbaren Mieteinnahmen ist zu erwarten, dass die sorgsame Erhaltung
von historischen Gebauden zu keinen UberméaRigen Beeintrachtigungen der Eigentimer flhren
wird. Durch die Erhaltungssatzung wird im Gegenteil zur nachhaltigen Sicherung der Wohnqualitat
auf dem Sedansberg und damit auch zur Sicherung langfristig stabiler Mieteinnahmen beigetra-
gen.

4.4. Verfahren

Aufgrund der Regelungen des Baugesetzbuches ist zur Aufstellung bzw. zur Rechtssetzung von
Erhaltungssatzungen kein formelles Verfahren analog z. B. einem Bauleitplanverfahren erforder-
lich. Unabhangig davon wurde fir diese Satzung im Ausschuss Stadtentwicklung Wirtschaft und
Bauen wie bei einem formalen Verfahren am 13.04.2011 der Aufstellungsbeschluss gefasst (VO
0278/11). Daruber hinaus wurden erganzend zur Ublichen 6ffentlichen Informationsarbeit (Hinweis
im Internetauftritt der Stadt Wuppertal) den Grundstiickseigentimern in einem personlichen
Schreiben die Abgrenzung und die stadtgestalterischen Ziele der Satzung sowie die damit verbun-
denen Rechtsfolgen mitgeteilt. Durch dieses Verfahren sollte zum einen ein gréReres Verstandnis
auf Seiten der Eigentimer fur den stadtebaulichen Erhalt des Quartiers geweckt werden, zum An-
deren sollte damit auch sichergestellt werden, dass nunmehr alle betroffenen Grundstiicks und
Teileigentiimer Uber die planungsrechtliche Entwicklung des Sedansberg unterrichtet sind.



