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KONZEPTAUFBAU

AUSGANGSSITUATION
: Die Analyse dient der Darstellung der Be-
. sonderheiten des Stadtedreiecks sowie
i von Angebot und Nachfrage.
REGIONALE POTENZIALFLACHEN
: Entsprechend einer gemeinsamen Defi-
: nition werden die regional bedeutsamen
i Gewerbeflachen festgelegt.
STRATEGIE
: Aufgrund der ermittelten Potenziale wird
. eine gemeinsame Strategie zur Entwick-
»L lung und Vermarktung entwickelt.
UBERTRAGBARKEIT REGIONALPLAN
Die Vorschlage flr textliche und zeichne-
rische Festsetzungen dienen der Umset-
zung der Strategie.
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BEATE WILDING

! Das Vorwort ist in der abgedruckten Form
noch nicht mit allen Oberbiirgermeistern und
Kammerprasidenten endgiiltig abgestimmt
und kann sich daher noch leicht &ndern !

Sehr geehrte Damen und Herren,

die wirtschaftliche Entwicklung des Bergischen
Stadtedreiecks hat oberste Prioritat. Sie ist Garant
fur sichere Arbeitspldtze und Grundlage flur eine
Verbesserung der finanzwirtschaftlichen Situation
auch der offentlichen Hand. Damit rdcken die Un-
ternehmen der Region noch starker in den Fokus
der Bemuhungen um die Schaffung positiver Rah-
menbedingungen durch die drei Stadte.

Nach wie vor stellt die Versorgung der Wirt-
schaft mit ausreichenden und geeigneten Gewer-
beflachen eine wichtige Grundlage dieser Bemu-
hungen dar. Ziel ist es, sowohl fur die bereits vor
Ort tatigen Unternehmen eine langfristige Perspek-
tive am Standort sicher zu stellen, als auch Raum
fur Neuansiedlungen zu schaffen.

Gleichzeitig steht auch und gerade das Ber-
gische Stadtedreieck vor der landesplanerischen
Herausforderung, mit den endlichen und mittler-
weile knappen Flachenressourcen sparsam und
sensibel umzugehen. Daher lenkt die Region ihren
Blick nicht nur auf die Inanspruchnahme zusatz-
licher neuer Flachen, sondern vielmehr auf die
Reaktivierung von Brachflachen und die Zukunfts-
fahigkeit von Bestandsgebieten.
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Mit dem Gewerbeflachenkonzept kann nun
eine Strategie vorgelegt werden, die den Zielen
einer bedarfsgerechten Versorgung und einer
schonenden Flachenpolitik gleichermaBen Rech-
nung tragt. Dabei wurden die Planungsansatze der
drei Stddte Remscheid, Solingen und Wuppertal
erstmals zu einem regionalen Bergischen Gesamt-
konzept verschmolzen.

Dieses Konzept dient zum einen als gemein-
samer Handlungsrahmen und gleichzeitig als regi-
onaler Standpunkt im Kontext der Neuaufstellung
des Regionalplans. Daruber hinaus versteht es sich
aber auch als Basis fur die Inanspruchnahme finan-
zieller Unterstltzung durch das Land im Rahmen
der Flachenentwicklung.

Das vorliegende Gewerbefldchenkonzept ist
das Ergebnis der gemeinsamen Arbeit von Vertre-
tern der drei Stadte Remscheid, Solingen und Wup-
pertal, der Bergischen Entwicklungsagentur, der
Industrie- und Handelskammer sowie - stellvertre-
tend flr die Kreishandwerkerschaften Remscheid,
Solingen und Wuppertal - der Handwerkskammer.
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ZUSAMMENFASSUNG

Anlass und Ziel
Die Rate Wuppertal, Solingens und Remscheid

haben beschlossen, ein gemeinsames regionales

Gewerbefladchenkonzept zu erarbeiten. Folgende

Zielsetzungen werden verfolgt:

1. Beitrag des Bergischen Stadtedreiecks hinsicht-
lich der zukunftigen Gewerbefldchenentwick-
lung flr die Neuaufstellung des Regionalplans
im Vorfeld des Erarbeitungsbeschlusses.

2. Konzeptionelle Grundlage hinsichtlich der
moglichen Forderung von Gewerbeflachenpro-
jekten in der Ziel-2-Forderperiode 2014-2020
aus Mitteln des »Européaischen Fonds flur Regio-
nale Entwicklung [EFRE]«.

3. Inhaltliches Material fur die Eingabe der drei
Stadte bei der Beteiligung zur Neuaufstellung
des Landesentwicklungsplans und -programms.

4. Beitrag fur eine Entwicklungs- und Marketing-
strategie des Bergischen Stadtedreiecks in
Bezug auf den Gewerbestandort.

Erarbeitungsprozess

Die Rate der drei Staddte haben ihre Verwal-
tungen und die Bergische Entwicklungsagentur
beauftragt, die Erarbeitung des Regionalen Gewer-
beflachenkonzeptes zu Ubernehmen. Es wurde ein
regionaler Arbeitskreis bei der BEA eingerichtet,
dem Vertreter aus den Stadtentwicklungs-/ Stadt-
planungsabteilungen und den Wirtschaftsforde-
rungen aller drei Stadte sowie die IHK Wuppertal-
Solingen-Remscheid und - stellvertretend fur die
Kreishandwerkerschaften Remscheid, Solingen
und Wuppertal - die Handwerkskammer Dusseldorf
angehorten. Dieser Arbeitskreis diente dem gegen-
seitigen Informationsaustausch zu vorhandenen
und beabsichtigten Gewerbeflachen und darauf

aufbauend der Ausarbeitung einer Konzeption
fur die kunftige Gewerbeflachenentwicklung und
Vermarktung. Die vorgestellte Strategie zur regio-
nalen Kooperation und zur raumlichen Zielrichtung
wurde v.a. im Hinblick auf mogliche Forderansatze
seitens des Landes entwickelt.

Inhalt

Das Konzept stellt die Besonderheiten der
Region anhand von 10 Charakteristika des
Wirtschaftsstandortes dar und definiert anhand
dieser Charakteristika die »Regionale Bedeutsam-
keit« von Fldchen fur eine gewerbliche Entwicklung.
Dabei bezieht es sich inhaltlich auf die im Regi-
onalen Standortkonzept bereits erarbeiteten
strategischen Entwicklungsziele.

Der jahrliche Bedarf der Region nach Ge-
werbeflachen wurde Uber eine Analyse der Nach-
frage in den letzten funf Jahren ermittelt. Dabei
wurde zwischen einer Nachfrage nach Bestandsim-
mobilien und neuen Gewerbefladchen unterschie-
den. In der Summe wird ein regionaler Bedarf fur
das Bergische Stadtedreieck von 25 ha [netto]
neuen Gewerbeflachen pro Jahr festgehalten.

Die Region verflgt Uber ein sofort bis kurzfri-
stig verflgbares Potential an Gewerbeflachen
von 61,4 ha, so dass nach 2 Jahren ein massives
Angebotsdefizit entstehen wird, wenn nicht
durch Aufbereitung von Brachen und Neu-
ausweisung von Flachen neue Angebote bereit
gestellt werden. Diese sind fur eine Zukunftsent-
wicklung der Region daher zwingend umzusetzen.

Als Antwort auf die Charakteristika des Wirt-
schaftsstandortes wird ein Strategiemix aus
endogenen und exogenen Strategien vorge-
schlagen. Im Rahmen der endogenen Strategien



sollen vorrangig Bestandsunternehmen unterstitzt
werden, um sich einerseits durch die Erweite-
rung am Standort oder durch eine Verlagerung
innerhalb der Region zu entwickeln [»Regionale
Expansion«, Strategie I] und andererseits die
»Modernisierung im Bestand« [Strategie II],
also die Bestandssicherung bestehender Gewer-
bestandorte in Gemengelagen, zu erleichtern. Flr
den durchgreifenden Strukturwandel mussen auch
neue Leitmarkte entwickelt und Unternehmen
an die Region gebunden werden. Hier ist eine
auf die Branchen »Automotive/Elektromobilitéte,
»Ressourceneffizienz«, »Kreativwirtschaft« und
»Gesundheitswirtschaft« ausgerichtete Strategie
notwendig. Die mit »Leuchtturm« [Strategie Il1]
Uberschriebene Strategie kann kommunal oder ge-
meinsam als Region umgesetzt werden.

Kernaussagen fiir den Regionalplan

e Das aktuell marktfahige Flachenangebot im
Bergischen Stadtedreieck ist begrenzt und flr
eine Zukunftsentwicklung nicht ausreichend;

e FUr die Zukunftsfahigkeit der Region bedarf
es einer Bereitstellung von 25 ha/lahr [netto]
durch die Reaktivierung von Brachen, aber
zwingend auch von 25 ha/lahr [netto] neuer
Flachen »auf der grinen Wieseg;

e Die erarbeiteten kommunal und regional be-
deutsamen Flachen sollen bei der Neuaufstel-
lung des Regionalplans bertcksichtigt werden,;

e Es muss eine Uberpriifung der derzeitigen GIB-
Ausweisungen vorgenommen werden, da es
regionalplanerisches Ziel ist, die GIB-Flachen
nur fUr emittierendes Gewerbe auszuweisen.
Gleichzeitig muss gewahrleistet sein, dass
auch zukunftig dem Bergischen Stadtedreieck

GIB-Flachen zur Verfligung stehen;

e Anwendung der geplanten Leitlinie der Be-
zirksregierung »Raum flir gute Ideen und Ko-
operation« fur gewerbliche Entwicklungen im
Bergischen Stadtedreieck.

Als Positionierung des Stadtedreiecks fur die
Ziel-2-F6érderperiode 2014-2020 werden kon-
krete Vorschlage eines Unterstitzungs- bzw. For-
derbedarfs in folgenden Bereichen gemacht:

e FOrderung kleinerer Gewerbegebiete mit FI&-
chen weniger 5 ha, um den kleinteiligen Struk-
turen des Stadtedreiecks gerecht zu werden;

e FOrderung von Gewerbegebieten auf der »gri-
nen Wiese«, wenn nachweislich kein geeigneter
Alt-Standort fUr die geplante strukturrelevante
MaBnahme zur Verflgung steht;

e Unterstltzung durch Flachenpool NRW durch
Sonderkontingent fur das Stadtedreieck;

e Unterstltzung bei der Reorganisation von al-
teren Gewerbegebieten durch die Forderung
eines Gewerbegebietsmanagements;

e Unterstltzung bei der Schaffung neuer Leit-
markte durch die Forderung von spezifischen
FUE-Infrastrukturen sowie Anwendungszentren
bzw. Berlcksichtigung bei der Standortsuche
landeseigener oder -naher Einrichtungen;

e FOrderung von privaten Investitionen zur Ver-
besserung des energetischen Zustands von Ge-
bduden in Gewerbegebieten im Rahmen eines
Pilotprojektes flr NRW.

Welche Flachen aus dem Regionalen Gewerbe-
flachenkonzept konkret zur FOrderung angemeldet
werden, hangt dann insbesondere von den festge-
legten forderrechtlichen Rahmenbedingungen ab.



EINLEITUNG — ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Das Bergische Stadtedreieck ist eine altin-
dustriell gepragte Region, die seit jeher aufgrund
ihrer besonderen Struktur mit spezifischen He-
rausforderungen der Gewerbeflachenentwicklung
umgehen muss.

So ist fur alle drei Stadte gleichermaBen eine
groBe Knappheit an Gewerbefldchen zu registrie-
ren. Grunde hierflr sind u.a. in der besonderen
Topografie [groBe HOhenunterschiede und das
standige Abwechseln von Héhenrlcken und
Flusstalern], der hohen Besiedelungsdichte und
der einzigartigen Landschaft mit ihren vielfatigen
Schutzgebieten zu sehen.

FUr die Region stellt sich daher die Frage, wie
sich der Wirtschaftsstandort Bergisches Stadte-
dreieck in der Zukunft aufstellen muss? Welchen
Flachenbedarf hat der Standort? Wo finden sich
geeignete Flachen fir eine erfolgreiche wirtschaft-
liche Entwicklung? Dies sind Fragen, die aufgrund
der engen wirtschaftlichen Verflechtung durch eine
einheitliche Bearbeitung und eine abgestimmte
Strategie nur regional beantwortet werden konnen.

Diese Uberlegungen werden verstarkt durch zwei
konkrete Anlasse:

1. Das Wirtschaftsministerium [MWEBWYV NRW]
stellt die Forderung von Gewerbeflachenprojekten
aus den Programmen »Gemeinschaftsaufgabe zur
Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur«
[GA] und »Ziel-2« [EFRE] bei Nachweis eines abge-
stimmten Regionalen Gewerbeflachenkonzeptes
in Aussicht. Die Region des Bergischen Stadtedrei-
ecks ist neben dem Ruhrgebiet als strukturschwa-
che Region in Nordrhein-Westfalen anerkannt und

hat somit einen direkten Zugang zu Fordermitteln
aus dem Europaischen Fonds flr Regionale Ent-
wicklung [EFRE]. Derzeit laufen Gesprache hin-
sichtlich der Ausgestaltung der Programme in der
kommenden Ziel-2-Forderperiode 2014-2020.

2. Zugleich hat die Bezirksregierung Dussel-
dorf im Jahr 2010 angeklndigt, den bestehenden
Regionalplan aus dem Jahr 1999 neu aufzustel-
len. Einerseits ist der Regionalplan mittlerweile
inhaltlich Uberarbeitungsbedurftig, andererseits
wird derzeit vom Land NRW auch der Landesent-
wicklungsplan Uberarbeitet, so dass ohnehin eine
Anpassung an die Anforderungen dieses Planwerks
notwendig wird. Im Vorfeld des eigentlichen Auf-
stellungsbeschlusses zum Regionalplan hat die
Bezirksregierung nun die verschiedenen Regionen
des Regierungsbezirks aufgefordert, wichtige The-
menbereiche der Regionen zu benennen und bei
Bedarf Konzepte hierzu aufzustellen, die in den
Erarbeitungsprozess des Regionalplans einflieBen
kdnnen.

Aufgrund dieser beiden angesprochenen An-
lasse haben sich die drei Bergischen GroBstadte
dazu entschlossen, ein Regionales Gewerbefla-
chenkonzept auszuarbeiten. Hieraus wird auch
die konkrete Aufgabenstellung fur das Konzept
deutlich.

FUr den Regionalplan werden parallel auch
noch Positionspapiere zu den Themenfeldern
Wohnen, Infrastruktur sowie zur Freizeitwirtschaft
und Kulturlandschaft erarbeitet und die Erstellung
zweier regionaler Klimaschutzteilkonzepte zur
Klimaanpassung und der Potenziale Erneuerbarer
Energien vergeben [s. Grafik nachste Seite].



___________________________________________________________________________

Neuaufstellung Regionalplan BR Diisseldorf

Moglichkeit der Ausarbeitung
teilregionaler Konzepte / Positionspapiere

zu bedeutsamen Themen im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses

Teilregion
Bergisches
Stadtedreieck
l A4 l l
Regionales Regionale Klima-
Regionales Regionales Positionspapier || schutzteilkon-
Positionspapier || Positionspapier Freizeitwirt- zepte Erneuer-
Wohnen Infrastruktur schaft und Kul- || bare Energien /
turlandschaft || Klimaanpassung

___________________________________________________________________________

Grafik 1: Regionale Konzepte und Positionspapiere zur Neuaufstellung des Regionalplans
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EINLEITUNG — ZIELSETZUNG

Entsprechend des Anlasses verfolgt das Re-

gionale Gewerbeflachenkonzept in erster Linie
folgende Zielsetzungen:
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1. Das Regionale Gewerbeflachenkonzept ist

der Beitrag des Bergischen Stadtedreiecks
hinsichtlich der zukunftigen Gewerbefla-
chenentwicklung fur die Neuaufstellung des
Regionalplans im Vorfeld des Erarbeitungs-
beschlusses. Somit ist das Konzept auch die
Grundlage flur den Einstieg der konkreten
Flachendiskussion der Bezirksregierung
mit den einzelnen Stadten. Daruber hinaus
wlnscht sich die Region eine Berucksich-
tigung der erzielten Ergebnisse bei der Er-
stellung der Leitlinien sowie der Grundsatze
und Ziele des Regionalplans.

. Das Regionale Gewerbefldchenkonzept ist

die konzeptionelle Grundlage hinsichtlich
einer moglichen Forderung von Gewerbefla-
chen in der zuklnftigen Ziel-2-Forderperio-
de ab 2014.

3. Das Regionale Gewerbeflachenkonzept ist

auch inhaltliches Material fur die offizielle
Eingabe der Region bei der Beteiligung zur
Neuaufstellung des Landesentwicklungs-
plans und —programms zu sehen.

.Das Regionale  Gewerbefldchenkonzept

ist die Grundlage einer gemeinsamen
Entwicklungs- und Marketingstrategie des
Bergischen Stadtedreiecks in Bezug auf den
Gewerbestandort.
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* Dimension der regionalen Zusammenarbeit [Planung, Vermarktung etc.]
* Kriterienkatalog Regionale Bedeutsamkeit
* Inhaltliche Ausrichtung
® Prioritatensetzung, Zeitachse, Kosten

* Ermittlung der Gewerbefla- * Ermittlung des Flachenange- 2011
chennachfrage 2006-2010 botes ab 1 ha
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Bedarfs chen
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Workshop 16. Mai 2011
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MWEBWY NRW, BR Dlisseldorf]

Regionale Abstimmung und Strategievorschlag

\

Ausarbeitung Vorlaufiger Endbericht

* Strategische Ausrichtung der regionalen Gewerbeflachenpolitik
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v
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/
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wicklungsagentur

4
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Vollversammlungsbeschluss, HWK-

Beschluss

A

y

Eingabe
Neuaufstellung
Regionalplan

\
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2014-2020

\
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Fortfiihrung Regio-
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___________________________________________________________________________

Grafik 2: Verfahren zur Aufstellung des Regionalen Gewerbefldchenkonzeptes
[vereinfachte und geklirzte Darstellung]
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EINLEITUNG — REGIONALER ERARBEITUNGSPROZESS

Die Rate der drei Stadte haben die Bergische
Entwicklungsagentur damit beauftragt, die Koordi-
nation sowie Moderation und fachliche Begleitung
der Erarbeitung des Regionalen Gewerbeflachen-
konzeptes zu Ubernehmen. Es wurde ein regionaler
Arbeitskreis eingerichtet, dem Vertreter aus den
Stadtentwicklungs-/Stadtplanungsabteilungen
und den Wirtschaftsforderungen aller drei Stadte
sowie die IHK Wuppertal-Solingen-Remscheid und
die Handwerkskammer Dusseldorf angehoren. Die
Handwerkskammer Dusseldorf hat sich inhaltlich
mit den drei Kreishandwerkerschaften Remscheid,
Solingen und Wuppertal abgestimmt. Der Arbeits-
kreis hat in vielerlei Hinsicht seine Aufgabe erfullt.
So diente er dem gegenseitigen Informationsaus-
tausch zu den vorhandenen und kunftig beabsich-
tigten Gewerbefladchen und darauf aufbauend der
Ausarbeitung einer Konzeption fir die kinftige
Gewerbefldchenentwicklung und Vermarktung.

Gemeinsam wurden einheitliche Kriterien
ausgearbeitet, nach denen eine Flache als regional
bedeutsam eingestuft wird. Aufgrund der not-
wendigen Aussagen flr den Regionalplan flieBen
ebenfalls die kommunal bedeutsamen Flachen in
das Konzept ein — ab einer MindestgroBe von 1 ha.
Damit werden auch Flachen erfasst, die in der Re-
gel fur kleinere mittelstandische Unternehmen und
Betriebe aus dem Handwerk von Bedeutung sind.

Der Verfahrensablauf ergibt sich aus der Grafik
2 [s. Seite 11]. Seitens der Wirtschaftsforderungen
wurde dezidiert die Nachfrage der letzten funf
Jahre ermittelt und daraus ein klnftiger jahrlicher
Flachenbedarf abgeleitet, wahrend die Stadt-
entwicklungsabteilungen das bestehende und
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kinftige Flachenangebot zusammengestellt haben.
Mit diesen Ergebnissen und einer ersten gemein-
samen Prioritatensetzung hat der Arbeitskreis im
Mai 2011 zu einem Workshop eingeladen, an dem
auch Vetreter des Ministeriums flr Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen und der Bezirksregierung
Dusseldorf teilgenommen haben.

Seitens der Region wurde auf den Umstand
hingewiesen, dass bei einer engen Auslegung der
aktuellen Ziel-2-Forderbedingungen im Bergischen
Stadtedreieck keine geeignete Flache angemeldet
werden kann. Anhand von zehn Thesen [s. Kapitel
Ausgangssituation] stellte die Region die besonde-
re Situation des Stadtedreiecks dar, die einer sehr
groBzugigen Auslegung oder Anpassung der Richt-
linien und Merkblatter bedarf. Das Ministerium sah
die angesprochene Problematik und machte den
Vorschlag, das Konzept schon auf die folgende
Forderperiode auszurichten. Einerseits war schon
zu diesem Zeitpunkt das Programm mehrfach Uber-
zeichnet und andererseits lassen die Richtlinien
in manchen Punkten keine Abweichungen zu. Da
das operationelle Programm fur die neue Forder-
periode aber noch nicht ausgearbeitet ist, bietet
sich mit dem Konzept die Chance, auf die Proble-
matiken hinzuweisen und auf eine Anpassung der
Richtlinien hinzuwirken.

Das Konzept versteht sich nicht als starrer
Masterplan, sondern ist eher als Grundlage eines
dynamischen Prozesses zu sehen. Somit ist in
regelmaBigen Abstanden ein Monitoring durchzu-
fuhren, dass evtl. zu Konzeptanpassungen fuhren
kann.
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BEZUG ZUM REGIONALEN STANDORTKONZEPT

Das Regionale Standortkonzept zukunfthoch?
ist als informelles Planungsinstrumentarium die
regionale Entwicklungsstrategie des Bergischen
Stadtedreiecks. Es wurde als Grundlage sowohl
von Ubergreifenden raumlichen Planungen wie
auch von herausragenden Einzelprojekten von al-
len drei Raten der Stadte Remscheid, Solingen und
Wuppertal einstimmig 2011 verabschiedet. Somit
bildet das Konzept auch die inhaltliche Klammer
fur das Regionale Gewerbeflachenkonzept.

In dem Konzept werden klare Aussagen daru-
ber getroffen, in welchen Zukunftsfeldern das Stad-
tedreieck sich verstarkt engagieren will, um auch
strukturell fur die Zukunft gerustet zu sein.

Das Regionale Standortkonzept bezieht sich
auf die fUr die Region wichtigen Teilbereiche Stadt-
und Regionalentwicklung, Freizeit und Tourismus
sowie Wirtschaft.

Bei jedem dieser drei Teilbereiche wird zu
Beginn des Konzeptes ein Uberblick Uber die in-
ternen Starken und Schwéachen sowie die externen
Chancen und Gefahren zu verschiedenen Hand-
lungsfeldern im Rahmen einer SWOT-Analyse ge-
geben. Als Ergebnis wird dargestellt, bei welchen
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Handlungsfeldern zukinftig vorhandene Starken
gestarkt und bei welchen bestehende Schwachen
Uberwunden werden mussen.

FUr jeden Teilbereich wird auf dieser Basis
eine Strategie prasentiert, die sich in jeweils funf
Zielen fUr die Region niederschlagt. Die Ziele des
Bereiches Wirtschaft sind die entscheidende
Grundlage der kunftigen Gewerbeflachenentwick-
lung und werden daher auf der folgenden Seite
ausfuhrlich dargestellt.

Generell hat das Regionale Standortkonzept
einen projektbezogenen Ansatz und will nicht als
starrer Masterplan flur die Region fungieren. Es
muss auf kurzfristige Entwicklungen unmittelbar
reagieren konnen. Daher wurden aufbauend auf
den Zielen fur jeden Teilbereich jeweils vier Pro-
jektcluster [s. nachste Doppelseite] definiert, die
das Bild der Region nach Innen und AuBen schér-
fen sollen. Diese Projektcluster, die das Regionale
Gewerbeflachenkonzept unterstitzt, sind fur den
Bereich Wirtschaft »Wissens- und Technologie-
transfer«, »Effizienzstrukturen«, »Nachwuchs- und
Beschaftigungsforderung« sowie »Wirtschaftliche
Zukunftsstandorte«.

Weitere Informationen zum Regionalen Standort-
konzept und einen Download finden Sie im Internet
unter www.bergische-agentur.de.



______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________

ZUKUNFT

ZUKUNFTSMARKTE
ETABLIEREN
Kreativwirtschaft sowie
die Entwicklung und

Anwendung regenerativer

Energien werden zum
festen Bestandteil der
regionalen Wirtschafts-
struktur ausgebaut.
Dies umfasst in der
kreativen Okonomie vor
allem die Bereiche
Industrie- und Produkt-
Design. Zudem wird das
Themengebiet Ressour-
ceneffizienz zu einer
bedeutenden
Querschnittskompetenz
entwickelt.

______________________

______________________

GRUNDUNG

GRUNDERREGION NR.1
IN NRW

Das Stadtedreieck verflgt

Uber eine ausgezeich-
nete Beratungsstruktur,
eine aufgeschlossene

»Grunder-Unik, engagierte

Grunderprojekte und
funktionierende Grunder-
netzwerke.

Diese Voraussetzungen
sind ideal, um die Region
im Wettbewerb um den
grunderfreundlichsten
Standort optimal aufzu-
stellen und damit auch
fur Neugrinder aus

anderen Regionen attraktiv

zZu machen.

______________________

______________________

TRADITION

KLASSISCHE MARKTE
ERHALTEN

Die Wirtschaft der Region
ist gepragt von hoch-

spezialisierten mittelstan-

dischen Produktions-
unternehmen die vielfach
inhabergefuhrt wird.

Das damit verbundene
Knowhow und die
ausgepragte Flexibilitat
sind wesentliche Starken,
die es durch gezielte
Unterstutzung insbeson-
dere im Bereich der
Innovationsférderung zu
erhalten gilt.

______________________

______________________

BILDUNG

BILDUNGSANGEBOTE

WERDEN SYNCHRONISIERT

Die gut aufgestellten
Bildungs- und Weiter-
bildungsangebote

in der Region werden
synchronisiert — speziell
fur die ingenieur- und
naturwissenschaftlichen
Bereiche sowie die
Bildungsfelder Soziales,
Gesundheit und Pflege
werden Bildungslinien
herausgearbeitet, die mit
den wirtschaftsstruktu-

rellen Zielen systematisch

verknupft werden.

______________________

______________________

ERFINDUNGSREICHTUM

DER KOPF BLEIBT HIER
»TUftlermentalitat«

und Erfindungsreichtum
waren und sind die
Grundlage wirtschaft-
licher Prosperitat im
Stadtedreieck.
Kompetenzen und Know-
how mussen gebunden
und ausgebaut werden.
Die Rolle des Stadtedrei-
ecks als Ideenschmiede

und Vordenker, vor allem im
Bereich Metallerzeugnisse,

Lack- und Kunststoff-
technik, Maschinenbau
und Oberflachentechnik,
ist durch eine gezielte
Fachkrafteentwicklung
weiter zu starken.

______________________
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______________________________________________________________

______________________________________________________________

___________________________________________________________________________

WISSENS- UND TECHNOLOGIETRANSFER

PRODUKTENTWICKLUNG UND
INNOVATIONSMANAGEMENT FUR KLEIN- UND
MITTELSTANDISCHE UNTERNEHMEN

Die Entwicklung des Bergischen Stadtedreiecks zu
einerdynamischen und zukunftsfahigen Wirtschafts-
und Wissensregion bedarf kraftiger Impulse flr
Innovation und Forschung und Entwicklung — ins-
besondere mit Blick auf die Struktur kleiner und
mittelstandischer Unternehmen. Der Schwerpunkt
liegt dabei auf »wissenstransfer« und dies vor allem
in den technologischen Kompetenzfeldern Auto-
motive, Metallverarbeitung und Produktentwick-
lung und -design. Projekte, die diesem Cluster
zuge-ordnet werden, tragen zu einem verstetigten
Austausch zwischen Wissenschaft und Wirtschaft
bei, um in der Konsequenz die Planung, Durchset-
zung und Veralltdglichung neuer Ideen zu unter-
stutzen.

DIENT FOLGENDEN ZIELEN:

— ZUKUNFT
— TRADITION
— ERFINDUNGSREICHTUM

© GUNNAR BALDLE

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

EFFIZIENZSTRUKTUREN

RESSOURCEN- UND ENERGIEEFFIZIENZ

Die — vor allem fUr eine Industrieregion — wichtigen
Zukunftsfelder Umwelt, Energie und Ressourcen-
effizienz werden in diesem Projektcluster berlck-
sichtigt. Das Bergische Stadtedreieck ist institutio-
nell gut aufgestellt [EnergieAgentur.NRW, Effizienz-
Agentur NRW, Wuppertal Institut usw.] und beglei-
tet, berat und unterstitzt kleine und mittelstan-
dische Unternehmen der Region in diesem Feld.
Projekte, die diesem Cluster zugeordnet werden,
haben das Ziel Materialkosten abzusenken, Pro-
zesse zu optimieren, den Einsatz von Betriebs-
stoffen zu verbessern usw.

DIENT FOLGENDEN ZIELEN:

— ZUKUNFT
— TRADITION

___________________________________________________________________________
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NACHWUCHS- UND BESCHAFTIGUNGSFORDERUNG

QUALIFIZIERUNG UND BESCHAFTIGUNGSIMPULSE -
NACHWUCHS FUR DIE TECHNIKREGION

Das Bergische Stadtedreieck als Technik- und Unter-
nehmensregion ist in vielerlei Hinsicht auf qualifi-
zierte Nachwuchskrafte angewiesen: einerseits
gilt es, den Unternehmensbestand der Region
durch Blndelung von Initiativen flr Nachfolgere-
gelungen zu sichern sowie durch Neugrindungen
weiter auszubauen. Andererseits bendtigen
die technisch orientierten Unternehmen der
Region qualifizierte Nachwuchskrafte, um sich
auch zukinftig auf dem Markt behaupten zu
kdnnen. Neben technisch orientierten Ansatzen
fur die Nachwuchsforderung stehen Projekte
mit Blick auf den demografischen Wandel [Al-
terung, Schrumpfung und Migration] und das
lebenslange Lernen im Mittelpunkt.

DIENT FOLGENDEN ZIELEN:

— ERFINDUNGSREICHTUM
— GRUNDUNG
— BILDUNG

© BAYER AG

___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

WIRTSCHAFTLICHE ZUKUNFTSSTANDORTE

GEWERBEFLACHENENTWICKLUNG

ZeitgeméaBe und ausreichend dimensionierte Ge-
werbeflachen sind fur die Ansiedlung von neuen
Gewerbebetrieben und vor allem flr die Standort-
bindung bestehender Unternehmen eine wichtige
Voraussetzung. Die Inwertsetzung vorhandener
und die gezielte Qualifizierung neuer Flachen ist
daher auBerst wichtig, um den veranderten An-
sprichen von Gewerbetreibenden gerecht zu
werden. Im Sinne einer nachhaltigen Gewerbe-
flachenentwicklung gilt es, die vorhandenen Fla-
chenpotenziale moglichst effektiv zu nutzen.

DIENT FOLGENDEN ZIELEN:

— ZUKUNFT
— TRADITION
— GRUNDUNG

___________________________________________________________________________
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DAS BERGISCHE STADTEDREIECK - EIN SPEZIFISCHER WIRTSCHAFTSSTANDORT

Das Bergische Stadtedreieck hat als Wirtschaftsstandort eine besondere Industriegeschichte und

geographische Gegebenheiten, die auch in Bezug auf die aktuelle Situation zur Gewerbeflachen-

entwicklung von Bedeutung sind. Hier zeigt sich auch eine spezifische Situation des Bergischen
Stadtedreiecks gegenlber anderen Regionen in NRW. Diese Aspekte sind im Folgenden als zehn
Charakteristika des Wirtschaftsstandortes zusammengefasst.

TRADITION [1]

FRUHE INDUSTRIALISIE-
RUNG UND LANGE INDUS-
TRIELLE TRADITION

Die frihe Industrialisierung
in der bergischen Region
hat eine sehr ausgepragte
klein- und mittelstandische
Wirtschaftsstruktur ent-
wickeln lassen, die sich

bis heute in historisch be-
dingten Gemengelagen in
den drei Stadten zeigen.
Dieses enge Nebeneinan-
der von Wohnen und Arbei-
ten ist bei stérendem Ge-
werbe fUr viele Standorte
weiterhin pragend, aber
mit Nutzungskonflikten be-
haftet.

TOPOGRAFIE [2]

SCHWIERIGE TOPOGRAFIE
UND GROSSE NSG/LSG-GE-
BIETE

In allen drei Stadten gibt
es gleichermaBen eine be-
wegte Mittelgebirgsland-
schaft. Aufgrund der Topo-
grafie und der naturraum-
lichen Gegebenheiten der
groBen Landschaftsraume
- zumeist als Landschafts-
schutzgebiete oder Natur-
schutzgebiete festgesetz-
te Flachen - verringern die
Moglichkeiten zur Erschlie-
Bung groBflachiger und
ebener Gewerbeflachen.

KMU-PRAGUNG [3]

UNTERNEHMENSSTRUK-
TUR KMU-GEPRAGT

Die pragende, klein und
mittelstdndische Unter-
nehmensstruktur in der
Region sorgt fUr eine
Kleinteiligkeit der Gewer-
bestandorte. Im Falle von
Betriebsaufgaben entste-
hen daher kaum groBfla-
chige Brachflachen, die
nach einem Flachenrecy-
cling wieder dem Immobili-
enmarkt zugefuhrt werden
kénnen.



PRODUKTION [4]

WIRTSCHAFTSSTRUKTUR MIT TRADITIONELL STARK PRODUZIE-
RENDEM BEREICH

Das Bergische Stadtedreieck ist traditionell stark im produzie-
renden Bereich. Insbesondere im Bereich des Handwerks und
der metallverarbeitenden Industrie ist die Region bundesweit
ein fUhrender Standort. Dies gilt insbesondere bei den Bran-
chen Werkzeugindustrie und Schneidwaren. Viele Unternehmen,
die friher einen Schwerpunkt auf die Produktion gelegt hat, ha-
ben in den letzten Jahrzehnten eine strukturelle Veranderung
durchlebt und haben Kapazitaten in den Bereichen Forschung
und Entwicklung aufgebaut. Dazu hat sich im Gegensatz der ub-
rige Dienstleistungsbereich in der Region unterdurchschnittlich
entwickelt.

Das produzierende Gewerbe benotigt tendenziell groBere Fla-
chen, die nach heutigem Bau- und Planungsrecht auch entspre-
chende Abstande zur heranrliickenden Wohnbebauung bendti-
gen. Daher gibt es Probleme im Umgang mit Altstandorten bei
moglichen Betriebsverlagerungen, da eine gewerbliche Nachfol-
genutzung haufig schwierig zu realisieren ist.

ENTWICKLUNGSSCHUB [5]

ENTWICKLUNGSSCHUB:
GROSSFLACHIGE GEWERBE-
GEBIETE IN DEN 70ER UND
80ER JAHREN

In den 1970er und 1980er
Jahren wurden groBflachige
Industrie- und Gewerbe-
gebiete in allen drei Stad-
ten ausgewiesen. Diese Fla-
chen wurden am Markt gut
angenommen. Damals be-
stehende Forderinstru-
mente bei Betriebsverlage-
rungen haben dieses un-
terstltzt. In diesen Gewer-
begebieten gibt es heute
kaum noch Flachenpoten-
ziale.

19



AUSGANGSSITUATION —
10 CHARAKTERISTIKA DES WIRTSCHAFTSSTANDORTES

20

STAGNATION [6]

KAUM NEUE FLACHENENT-
WICKLUNGEN IN DEN 90ER
JAHREN

Dagegen wurden in den
1990er Jahren bis auf die
Ausnahme »Bergisch-Born«
in Remscheid keine neu-
en Gewerbeflachen ausge-
wiesen.

AUFSCHWUNG [7]

NEUE GROSSFLACHIGE
AUSWEISUNGEN IN DEN
2000ER JAHREN

Aufgrund einer aufkom-
menden Flachenknappheit
wurden dann in den 2000er
Jahren wieder groBflachige
Gewerbefldchen entwickelt
und erschlossen, z.B. das
Gewerbegebiet Piepers-
berg in Solingen oder der
EngineeringPark in Wup-
pertal. Diese beiden groB-
en Gewerbeflachen wer-
den zur Zeit besiedelt, es
ist aber davon auszugehen,
dass die Vermarktung die-
ser Flachen in 2015 abge-
schlossen sein wird.

TSFORDERUNG SOLINGEN

GEWERBEHOFE [8]

UMWANDLUNG VON BE-
STANDSIMMOBILIEN EINES
NUTZERS IN GEWERBE-
HOFE MIT MEHREREN NUT-
ZERN

Ehemals durch ein GroB-
unternehmen genutzte Be-
triebsflachen sind nach
Wegzug, Verlagerung oder
Insolvenz der ursprung-
lichen Firmen erfolgreich
ZU neuen Gewerbeparks
fur mehrere Kleinunter-
nehmen und Handwerks-
betriebe entwickelt wor-
den. Diese Wiedernutzung
gelingt aber nicht in jedem
Fall, sondern bedingt posi-
tive Flachenmerkmale.



GEWERBEBRACHEN [9]

ERFOLGREICHE BRACHENENTWICKLUNG UNTERSCHIEDLICHER
GROSSE IN DEN LETZTEN JAHREN

Aufgrund der frihen Industrialisierung der Region gibt es im
Bergischen Stadtedreieck ein enges Bahnnetz, das fruher stark
fur den GUterverkehr genutzt worden ist. In den drei Stadten
hat es dadurch auch Bahnflachen als Rangierfldchen oder GU-
terbahnhofe gegeben.

Aufgrund der Verlagerung des GUterverkehrs auf die StraBe ha-
ben sich dadurch groBere Bahnbrachen ergeben. Diese sind in
den letzten Jahren erfolgreich entwickelt worden und werden
nun als Ergebnis eines Flachenrecycling u.a. auch als Gewerbe-
flachen genutzt bzw. vermarktet.

Beispiele dafur sind die Sudpark-Flachen in Solingen [Erschlos-
sen und in der Vermarktung] oder das 16 Hektar groe Entwick-
lungsgebiet VohRang in Wuppertal, das in erster Linie kleineren
lokalen Unternehmen und Handwerksbetrieben dienen soll.

RESERVEFLACHEN [10]

WENIGE GEEIGNETE RESER-
VEFLACHEN [REGIONAL-
PLAN]

Viele der im Regionalplan
dargestellten Reservefla-
chen sind flr eine Entwick-
lung und Vermarktung nicht
oder nur mit hohem Auf-
wand verfugbar. Naturraum-
liche Gegebenheiten spie-
len hier eine Rolle, z.B. eine
bewegte Topografie. Auch
Fragen der ErschlieBung
oder schwierige Eigentums-
verhéltnisse sind von Be-
deutung.

© BR DUSSELDORF
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AUSGANGSSITUATION — NACHFRAGE UND BEDARFSERMITTLUNG

Die Untersuchung der Nachfragesituation und
des Ansiedlungsgeschehens im Bergischen Stadte-
dreieck erfolgt auf Basis von zwei Datenbanken der
lokalen Wirtschaftsforderungen. Eine beinhaltet
die erfolgreichen Ansiedlungen, Erweiterungen
und vertraglich fixierten Reservierungen von Ge-
werbeflachen und -gebduden durch Unternehmen,
die andere die in der Region angefragten, aber
nicht erfolgreich abgeschlossenen Anfragen durch
Unternehmen.

Die Vorgehensweise lehnt sich an die derzei-
tige Methodik [sog. Handlungsspielraummethode]
der Bezirksregierung an, da es noch keine landes-
weit einheitliche Bedarfsberechnungsmethode gibt.
Diese ist von der Bezirksregierung angekuindigt,
liegt aber noch nicht vor. Die gewerblichen Be-
darfe werden Uber eine Trendfortschreibung der
Inanspruchnahmen der vergangenen Jahre [abzgl.
Bestandsimmobilien- und Brachflachenabschlag]
ermittelt. Bekannte Prognosemodelle, wie z.B. die
GIFPRO-Methode, die rechnerisch anhand von
Flachenkennziffern, Beschaftigten- und Arbeits-
losenzahlen sowie WiedernutzungsmaBnahmen
Fldchenbedarfe ermittelt, kdnnten ggf. zu anderen
Ergebnissen kommen.

Die regionalen Datenbanken decken einen
Zeitraum der Jahre 2006 bis 2010 ab. Aufgrund der
unterschiedlichen Geschéftspolitik und Aufgaben-
ausrichtung der drei lokalen Wirtschaftsforderungs-
einrichtungen und unterschiedlicher Erfassungs-
methoden und -tiefe konnten nicht alle Jahre glei-
chermaBen abgedeckt werden. Das erste erfasste
Jahr 2006 behandelt nur die Daten aus Remscheid
und Wuppertal. Hinzu kommt, dass der Anteil der

22

Uber die Wirtschaftsforderungen laufenden Nach-
frage nach Gewerbeimmobilien und -grundsttcken
bei schatzungsweise 70% - 80% liegt. Bei der nur in
Teilen erfassten Nachfrage nach Buroflachen liegt
dieser Wert deutlich niedriger. Dennoch konnen
aufgrund des langen Erfassungszeitraumes und
der hohen Anzahl der Fallzahlen valide Zahlen flr
die Nachfrage nach Gewerbeflachen in der Region
angenommen werden.

Zwischen den Datenbanken gibt es keine Uber-
schneidungen, das heiBt, dass die erfolgreichen
Ansiedlungen aus der Anfragendatenbank entfernt
wurden. In den Datenbanken werden folgende, falls
vorhandene, Informationen Uber die anfragenden
bzw. angesiedelten Unternehmen festgehalten:

e Name des Nachfragers,

e Herkunft des Nachfragers,

e Branche des Nachfragers,

e GroBe der nachgefragten Grundstlicks bzw.

Nutzfldche,

e Art der nachgefragten Nutzflache.

In der Ansiedlungsdatenbank wird zudem der
Realisierungsstand [reserviert, gekauft, im Bau,
abgeschlossen] sowie die Grundstlcksart [eigene
Flache [Reserve], Bestandsgebdude, kommunales
Grundstuck, privates Grundstlck] festgehalten.

Um die nachgefragte gewerbliche Grund-
stuckflache zu ermitteln, wird bei den Anfragen,
wo nur Nutzflache angegeben wurde, von dieser
die mogliche Grundstlcksflache ermittelt. Dies
geschieht in drei Modellen fir eine geringe, eine
mittlere und eine hohe Bebauungsdichte. Dabei
wird bei einer geringen Bebauungsdichte von einer



Grundflachenzahl [GRZ] von 0,3 fur Produktions-,
Handels-, Lager- und sonstigen Flachen sowie
einer Geschossflachenzahl [GFZ] von 1,5 fur BuUro-
flachenzah!l ausgegangen. Entsprechendes gilt fur
die mittlere Verdichtung [GRZ=0,5;, GFZ=2,0] und
die hohe Verdichtung [GRZ=0,7; GFZ=2,4].

Die Ansiedlungsdatenbank beinhaltet Uber den
Zeitraum von funf erfassten Jahren 240 Datenséatze.
In der Anfragendatenbank sind 613 Datenséatze
erfasst.

Ansiedlungen im Bergischen Stadtedreieck
2006 - 2010

Im Zeitraum 2006 bis 2010 wurden 240 An-
siedlungen, Erweiterungen und Reservierungen
von gewerblichen Immobilien und Flachen von den
lokalen Wirtschaftsforderungen festgehalten. Die
nachgefragte Grundstlcksflache belduft sich im
Jahresdurchschnitt je nach Bebauungsdichte auf
einen Bereich zwischen 30 bis 35 Hektar.

Die Tabelle zeigt die zusammengefassten Jah-
reswerte von 2006 beginnend bis 2010. Durch den
Zeitraum von funf Jahren kénnen auch konjunktu-
relle Hoch- und Tiefphasen mit Sondereffekten bei
der Flachennachfrage ausgeglichen werden.

2006 [RS+W] 252.228 240.545 235.260
2007 379.523 341.173 324.460
2008 340.626 312.817 300.860
2009 515.787 477.133 460.514
2010 227.022 221.085 218.516
summe 1.715.186 1.592.753 1.539.610
[2006 - 2010]
Durchschnitt p.a. 343.037 318.551 307.922
summe 1.462.958 1.352.208 1.304.350
[2007 - 2010]
Durchschnitt p.a. 365.740 338.052 326.088

Tabelle 1: Ansiedlungen im Bergischen Stddtedreieck 2006-2010

© WIRTSCHAFTSFORDERUNG WUPPERTAL
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Analyse der nachgefragten FlachengréBen
bei Ansiedlungen

Von den 240 erfassten Ansiedlungen, Erwei-
terungen und verbindlichen Kaufoptionen sind bei
173 Fallen feste GrundstlcksgroBen hinterlegt. Bei
den anderen Fallen ist nur die Nutzflache bekannt,
insbesondere dann, wenn Unternehmen sich in
Bestandsgebduden, Gewerbeparks oder Buroge-
bauden angesiedelt haben.

Bei einer Detailanalyse der Grundstlcksgro-
Ben zeigt sich, dass in der Mehrheit der Ansied-
lungen und Erweiterungen eine FlachengroBe
zwischen 1.000 und 10.000 gm gewahlt worden ist.
Dies spiegelt die fur die bergische Region typische
klein- und mittelstandische Unternehmensstruktur
wieder.

Dennoch haben auch die groBeren Flachen-
zuschnitte Gber 10.000 gm bzw. Uber 25.000 gm
eine groBe Bedeutung fur die Entwicklung der
Wirtschaftsregion. Hier ist die Anzahl der An-
siedlungen geringer, aber aufgrund der groBeren
GrundstucksgroBen ist naturgemal die Summe der
nachgefragten Gewerbeflache hoher. Diese Ansied-
lungen und Erweiterungen sind somit auch Treiber
der gesamten Nachfrage nach Gewerbeflachen.

Betrachtet man die Einzelfdlle der groBeren
Fldcheninanspruchnahmen Uber 25.000 gm, zeigt
sich, dass es sich hierbei insbesondere um eine
Neuausrichtung und Erweiterung bedeutender
Bestandsunternehmen handelt, die damit eine
Zukunftsoption in der Region Bergisches Stad-
tedreieck gewahlt haben. Als Beispiele seien
hier genannt die Aktivitaten der Firmen Schein
Orthopadietechnik [Remscheid, 61.000 gm], Wasi
[Wuppertal, 43.000 gm], Gepa [Wuppertal, 50.000
gm] oder ITEM [Solingen, 53.000 gm]. Auch wenn
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sich diese Unternehmen in ihrer Heimatregion
erweitert haben, ist durch die Begleitung dieser
Flachenanfragen durch die Wirtschaftsforderungen
und Stadtverwaltungen bekannt, dass auch andere
Standorte auBerhalb der Region gepruft worden
sind. Viele aus der Region abgewanderte Unterneh-
men zeigen, dass die Standortverbundenheit der
Unternehmen nicht unbedingt eine ausschlagge-
bende Rolle spielen muss — insbesondere wenn es
kein angemessenes Flachenangebot fur Firmenan-
siedlungen und Erweiterungen gibt.

In Einzelfallen konnte durch ein entspre-
chendes Flachenangebot ein Unternehmen von
einem anderen Standort in die Region angesiedelt
werden [Firma Putsch aus Hagen, 60.000 gm in
Wuppertal gekauft, Baubeginn in 2012].

Analyse zur Herkunft und Branchen bei An-
siedlungen

Die tatsachlich getatigten Ansiedlungen und
Erweiterungen sind vorrangig aus dem Bergischen
Stadtedreieck. Bei Ansiedlungen von auBerhalb der
drei bergischen Stadte gibt es einen Schwerpunkt
auf die umliegenden Kreise und Regionen [EN-
Kreis, Kreis Mettmann, Oberbergischer Kreis]. In
Einzelféllen sind auch erfolgreich Firmen aus dem
Ruhrgebiet oder der Rheinscheine in der Region
angesiedelt worden. Ansiedlungen aus anderen
Bundeslandern kommen beim Aufbau eine Nieder-
lassung in der Rhein-Ruhr-Region oder durch Auf-
kauf einer Firma bzw. eine Fabrikationsanlage vor.
Diese sind aber in der Summe zu vernachlassigen.

Eine Auswertung nach Branchen ist aufgrund
der Erfassungs- und Datengrundlage nicht durch-
gangig moglich. Es zeigt sich aber auch hier, dass
ein GroBteil der Nachfrage aus der fur die Region



typischen Branchen wie Metallverarbeitung oder
Automotive kommt. Weiter auffallig ist eine hohe
Nachfrage im Bereich des GroBhandels. Viele
Unternehmen verlagern in der Region auch ihre
Aktivitaten von der Produktion starker auf die Dis-

tribution, was sich in entsprechenden Neubauten
mit hoheren Hallenkorpern fir Hochregallager und
einer Nachfrage nach verkehrsglnstigen Gewerbe-
flachen zeigt.

Anzahl 10 43 48

41 18 8 5

Summe 5.544 69.734 184.420

317.754 296.352 289.122 304.000

Tabelle 2: Nachgefragte FlachengrdBen bei Ansiedlungen und Erweiterungen

Unbefriedigte Nachfrage nach Gewerbefla-
chen 2006 - 2010

Im Zeitraum 2006 bis 2010 gab es des Weiteren
613 nicht erfolgreich verlaufende Anfragen nach
Gewerbefldchen bzw. —Immobilien, die von den
Wirtschaftsforderungen erfasst worden sind. Diese
Nachfrage ergibt einen Jahresdurchschnitt von 80
bis 90 Hektar Flachennachfrage.

Da viele der erfassten Nachfragen mehrfach
angefragt haben koénnten [Unternehmen sucht
Flache in Remscheid und Wuppertal = 2-fache Er-
fassung] und da es immer wieder unverbindliche
Anfragen gibt, die ggf. auch nur eine Marktrecher-
che darstellen, wird die Annahme getroffen, dass
50% dieser Anfragen nicht als ernsthafte Anfrage
angenommen wird. So bleibt eine jahrliche Durch-
schnittsnachfrage von 40 bis 45 Hektar, die im
Bergischen Stadtedreieck aus verschiedensten
Grunden nicht realisiert werden konnte.

Analyse der FlachengréBen bei Anfragen

Von den Uber 600 in der Datenbank hinter-
legten Anfragen nach Gewerbeflachen sind 348
Anfragen mit einer konkreten GrundstlicksgroBe
hinterlegt. Diese sind nach den verschiedenen
GroBenklassen unterteilt worden. Im Vergleich zur
Analyse der FlachengroBen bei den Ansiedlungen
und Erweiterungen zeigt sich hier ein starkerer
Anteil bei kleinen Flachen unter 1.000 gm. Der
eigentliche Schwerpunkt bildet sich auch hier in
den unteren GroBenklassen zwischen 1.000 und
10.000 gm GrundstlcksgroBe ab. Auffallig ist aber
auch eine groBe Nachfrage nach groBeren Gewer-
beflachen mit Uber 25.000 gm und mehr, die im
Bergischen Stadtedreieck nicht bedient werden
kdnnte.
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AUSGANGSSITUATION — NACHFRAGE UND BEDARFSERMITTLUNG

Jahr der Anfrage Modell niedrige Bebau- Modell mittlere Bebauungs- Modell hohe Bebauungs-
ungsdichte dichte dichte
2006 [nur RS + W] 742.673 645.598 603.904
2007 967.043 941.236 930.034
2008 911.505 807.525 762.903
2009 841.090 809.305 795.601
2010 996.467 858.768 799.562
Ssumme 4.458.778 4.062.432 3.892.004
[2006 - 2010]
Durchschnitt p.a. 891.756 812.486 778.401
Summe 3.716.105 3.416.834 3.288.100
[2007 - 2010]
Durchschnitt p.a. 929.026 854.209 822.025

Tabelle 3: Unbefriedigte Nachfrage nach Gewerbefldchen 2006-2010

Anzahl 76 70 85 39 36 28 14
52.425 137.150 338.800 315.350 684.000 | 1.086.500 | 1.022.500

Summe

Tabelle 4: Nachgefragte FlachengrdBen der unbefriedigten Nachfrage nach Gewerbefldchen

Analyse zur Herkunft und Branchen bei Anfra-
gen

Eine Analyse der Herkunft und Branchenstruk-
tur in der Datenbank der nicht am Standort reali-
sierten Flachennachfrage zeigt im Kern ahnliche
Aussagen wie bei den Ansiedlungen. Die Anfrage
kommt vorrangig aus der Region selber oder aus
dem nahen Umfeld. Da es sich bei den Anfragen
auch verstarkt um Konkurrenzanfragen handelt, ist
hier ein groBerer raumlicher Radius um die Region
Zu ziehen.

Daneben gibt es aber auch viele Anfragen, die
nicht direkt vom Unternehmen gestellt werden,
sondern Uber Baufirmen, Projektentwickler und
Makler an die Wirtschaftsforderungen herange-
tragen werden. Hier ist die genaue Herkunft oder
die Branche in den ersten Gesprachen nicht klar
erfasst. Insbesondere diese Kontakte zur Immobili-
enwirtschaft beinhalten aber auch im besonderen
MaBe Flachenanfragen von Firmen und Kunden,
die aus anderen Regionen und Bundeslandern
kommen.



EXKURS
Griinde fiir Nicht Ansiedlungen - Erfahrungs-
wert aus Sicht der Wirtschaftsforderung

Aus den Erfahrungen verschiedener Einzelfalle
sollen hier zusammengefasst die Aspekte darge-
stellt werden, die von Seiten der Angebotspolitik
der Region beeinflussbar sind, beispielsweise
durch eine Anpassung von Bauleitplanen. Der Wirt-
schaftsregion Bergisches Stadtedreieck ist mit z.T.
neuen, modernen Ansprlichen an Gewerbeimmobi-
lien konfrontiert. Insbesondere auf Gewerbeflachen
mit alteren Bebauungsplanen oder auf Bestands-
grundstlcken in einer Gemengelage konnen diese
Standortanforderungen nicht erreicht werden.

Die Grunde fur eine Nicht Ansiedlung sind sehr
vielfaltig und konnen nur sehr selten auf einzelne,
messbare Kriterien wie Preisniveau etc. zurtckge-
fuhrt werden. Aus den erfolgreichen Ansiedlungen
und der intensiven Begleitung von potentiellen
Ansiedlungsvorhaben sind die unten aufgefuhrten
Punkte Grlnde fur eine Nicht Ansiedlung bzw. As-
pekte, die verstarkt nachgefragt werden.

e BauhoOhen

Wegen der Bedeutung moderner Logistik-
und Lagerungskonzepte ist die Fragestellung der
moglichen Bauhohe starker relevant geworden.
Aktuelle Neuinvestitionen in der Region zeigen,
dass die Unternehmen verstarkt ihre Logistik und
Fertigungsprozesse optimieren.

e 24-Stunden Betrieb

Viele Unternehmen suchen explizit Grund-
stlicke, die — oftmals als Option fur die Zukunft bzw.
Nachfragespitzen — einen 3-Schicht-Betrieb ermog-

lichen. Dabei geht nicht immer um eine 24-stlin-
dige mogliche An- und Ablieferung von Liefertrans-
porten, sondern in erster Linie um die Moglichkeit,
dass Mitarbeiter an- und abfahren kénnen.

e Verflgbarkeit groBerer Flachenzuschnitte

Obwohl eine groBe Bandbreite an Flachen-
groBen nachgefragt wird und aufgrund der mit-
telstandisch gepragten Unternehmensstruktur die
FlachengroBe 5.000 bis 20.000 gm dominiert, sind
verstarkt Nachfragen nach groBeren Flachenzu-
schnitten zu vermerken. Die Bandbreite spielt sich
dabei ab zwischen 20.000 bis 60.000 m2. In Einzel-
fallen werden auch noch gréBere zusammenhén-
gende Flachen gesucht.

e Flexible Anpassung von Bebauungsplanen
Bebauungspléne sollten so offen festgeschrie-
ben werden, dass es immer noch ausreichend Mog-
lichkeiten fur ein investorenspezifisches Vorhaben
gibt. Die Erfahrungen aus verschiedenen Anfragen
und Ansiedlungen der letzten Jahre zeigt, dass
ansonsten die Bebauungsplane arbeitsintensiv und
zeitaufwendig angepasst werden mussen.

e Schnelle »Lieferfahigkeit«

Viele Anfragen von Firmen nach moglichen
Standorten und Expansionsflachen werden relativ
kurzfristig nachgefragt [z.B. 6-12 Monate bis Bau-
beginn]. Daher mussen alle Informationen zu den
Grundsttcken gut aufbereitet vorliegen, so dass
auch kurzfristige Anfragen bedient werden kdnnen.
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AUSGANGSSITUATION — NACHFRAGE UND BEDARFSERMITTLUNG

Eine Branche, die mit ihren Flachenanspru-
chen heraus sticht, ist die Logistikbranche. Auf-
grund der guten raumlichen Lage des Bergischen
Stadtedreiecks in der Rhein-Ruhr-Region und der
verschiedenen guten Autobahnanbindungen ist die
Region grundsatzlich ein interessanter Standort flr
die Logistikbranche. Die nachgefragten Flachen-
groBen und die Anforderungen an die Topografie
und teilweise Gebdudehohen lassen sich aber nur
bedingt im Bergischen Stadtedreieck abbilden.

Ableitung: Regionaler Bedarf nach Gewerbe-
flachen

Die realisierte regionale Nachfrage der letzten
funf Jahre liegt in einem Bereich von 30 — 36 ha pro
Jahr. Diese Nachfrage hat aber nicht ausschlieBlich
auf neuen Gewerbeflachen stattgefunden. Viele
Fladchennachfrage lasst sich in Bestandsimmobilien
oder Brachfldchen abbilden. Da die Ansiedlungen
nicht so detailscharf erfasst werden, dass man hier
jede einzelne Ansiedlung nach ihrer Flachenart
nachvollziehen kann, wurde die Annahme getrof-
fen, dass 50% der Nachfrage auf Bestandsflachen
realisiert wurde und daher die anderen 50% als
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neue Flacheninanspruchnahme zu definieren sind.
Das bedeutet, dass mindestens 15 Hektar [netto]
als neue Flacheninanspruchnahme gewertet wer-
den muss.

Die nicht realisierte Nachfrage nach Gewerbe-
flachen liegt mit den oben erwdhnten Annahmen
bei 40-46 ha pro Jahr. Um hier ebenfalls auf einen
moglichen jahrlichen Bedarf nach Gewerbeflachen
zu kommen, wurden hier zwei Modellannahmen
gemacht. In einem ersten Schritt wird eine Erfolgs-
quote von 50% angenommen, so dass es gelingt,
20-23 Hektar pro Jahr mit einem wettbewerbsfa-
higen Gewerbeflachenpotenzial in der Region an-
zusiedeln oder zu halten. Diese Gewerbeflachen-
nachfrage wird analog zu der Annahme oben zur
Halfte auf Bestandsflachen realisiert, zur anderen
Halfte aber als neue Flacheninanspruchnahme.
Das bedeutet eine Nachfrage von 10 Hektar [netto]
pro Jahr nach neuen Gewerbefldchen.

In der Summe wird daher ein regionaler
Bedarf fiir das Bergische Stadtedreieck von
25 Hektar neuen Gewerbefldchen pro Jahr
festgehalten.



___________________________________________________________________________

Realisierte Nachfrage nach Gewerbefla-
chen 2006-2010
30-36 ha/Jahr [netto]

Nicht realisierte Nachfrage nach Gewer-
beflachen 2006-2010
40-46 ha/Jahr [netto]

L]

A4 A4

L]

Annahme 1:
Erfolgsquote 50 %
= 20-23 ha/Jahr [netto]

1

Annahme: Annahme:
Realisierung auf Be-|| Realisierung auf
standsfléche 50 % Neufléiche 50 %

Annahme: Annahme:
Realisierung auf Be-|| Realisierung auf
standsflache 50 % Neufléiche 50 %

l :

: :

15 ha/Jahr [netto] || 15 ha/Jahr [netto] |

| 10 ha/Jahr [netto] || 10 ha/Jahr [netto] |

Regionaler Bedarf nach
gewerblichen Bestandsimmobilien
25 ha/Jahr [netto]

Regionaler Bedarf nach
neuen, unbebauten Gewerbeflachen
25 ha/Jahr [netto]

___________________________________________________________________________

Grafik 3: Zuklinftiger jahrlicher regionaler Bedarf nach Gewerbefldchen
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GEWERBLICHE POTENZIALFLACHEN —

EINLEITUNG

Aufgrund der Bedeutung des Regionalen
Gewerbeflachenkonzeptes als Fordergrundlage
der kommenden Ziel-2-Forderperiode 2014-2020
sowie als Beitrag zum Regionalplanprozess muss
das Konzept sowohl kommunal wie auch regional
bedeutsame gewerbliche Potenzialflachen bertck-
sichtigen.

Darum werden auf der folgenden Doppelseite
alle gewerblichen Potenzialflachen - unabhangig
ihrer eigentlichen Bedeutsamkeit abgebildet. Als
Darstellungsgrenze wurde 1 ha festgelegt, da noch
kleinere Teilfachen fir den Regionalplanprozess
und die Flachendiskussion irrelevant sind. Die fdr
das regionale Gewerbeflachenkonzept benannten
Fladchen sind nicht deckungsgleich mit den im
Siedlungsmonitoring erfassten Flachen, da die
Erfassungsmethoden unterschiedlich sind. Bei-
spielsweise werden hier auch mindergenutzte
Flachen berlcksichtigt, die eine Weiterentwicklung
erfahren sollen.

Kommunales und regionales Gewerbeflachen-
potenzial [netto] [s. Tabelle 5 S. 38/39]
Remscheid:

kommunale Bedeutsamkeit: ca. 7 ha auf 6 Flachen
regionale Bedeutsamkeit: ca. 55 ha auf 13 Flachen
insgesamt: ca. 62 ha auf 19 Flachen

Solingen:

kommunale Bedeutsamkeit: ca. 24 ha auf 12 Fl&-
chen

regionale Bedeutsamkeit: ca. 63 ha auf 11 Flachen
insgesamt: ca. 87 ha auf 23 Flachen

30

Wuppertal:

kommunale Bedeutsamkeit: ca. 48 ha auf 27 Fla-
chen

regionale Bedeutsamkeit: ca. 93 ha auf 8 Flachen
insgesamt: ca. 141 ha auf 35 Flachen

Entsprechend des hergeleiteten jahrlichen
regionalen Bedarfs nach Gewerbeflachen von 25
ha Bestandsimmobilien und 25 ha unbebauten
Gewerbeflachen [also insgesamt 50 ha/lahr] reicht
rein mengenmaRlig das dargestellte Potenzial the-
oretisch flr 5-6 Jahre aus [realistischerweise auch
fur ein paar Jahre mehr, da auch neue Bestands-
immobilien auf den Markt kommen werden, die
derzeit noch nicht in Erscheinung treten und nicht
immer 50 ha/Jahr realisiert werden kénnen]. Auf-
grund der bei vielen Flachen bestehenden Unwag-
barkeiten - wie Topografie, Besitzverhaltnisse, na-
turrdumliche Gegebenheiten, ErschlieBungskosten
etc., die in den Steckbriefen im Anhang beschrie-
ben sind - liegt das tatsachliche Angebotspotenzial
jedoch deutlich unter der Summe aller kommunal
und regional bedeutsamen Flachen von 290 ha.

Derzeit sind nach heutigen Einschéat-
zungen von den dargestellten Potenzialfla-
chen insgesamt 29 Flachen mit einer Gesamt-
groBe von 61,4 ha sofort-kurzfristig verfiigbhar.
Diese Flachen sind somit theoretisch in 1-2
Jahren aufgebraucht und verdeutlichen die
regionalplanerische Bedeutung der Auswei-
sung zukiinftiger Gewerbeflachen.
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GEWERBLICHE
POTENZIALFLACHEN —
UBERSICHT

AB 1 HA GROSSE

Karte 1:

Gesamtlibersicht der kommunalen [blau] und
regionalen [rot] gewerblichen Potenzialfla-
chen des Bergischen Stadtedreiecks
[Erhebung 12/2010 - 12/2011]

Anmerkung:
Zusammengehdérige Teilflichen sind gestri-
chelt umrandet

Erstellung: Stadt Wuppertal, Ressort Stadt-
entwicklung und Stadtebau

Zeichnung: Gabriele Friedrich

Kartografie: Stadt Wuppertal, Ressort Ver-
messung, Katasteramt und Geodaten

33



REGIONAL BEDEUTSAME POTENZIALFLACHEN —
DEFINITION »REGIONALE BEDEUTSAMKEIT«

___________________________________________________________________________

DEFINITION DER REGIONALEN BEDEUTSAMKEIT

BERUCKSICHTIGUNG DER BESONDERHEITEN DES
BERGISCHEN STADTEDREIECKS

Wie in den 10 Charakteristika bereits dargestellt,
verfugt das Bergische Stadtedreieck Uber spezi-
fische Eigenschaften, die sich in der hier zugrunde
gelegten Definition der regionalen Bedeutsamkeit
von Gewerbeflachen niederschlagen [s. Seiten 18-
21].

Im Vergleich zu anderen Regionen ist eine Flache
in den drei Bergischen GroBstéadten schon ab 3
ha [in einigen Sonderfallen schon ab 1 ha brutto]
regional bedeutsam. Eine Begrundung hierzu ist
nicht nur in den Gemengelagen, den groBflachigen
Landschafts- und Naturschutzgebieten oder der
Topografie zu sehen, sondern vor allem in der
generell nur begrenzten Verfugbarkeit neuer Ge-

werbegebiete. Neben der NeuerschlieBung muss
daher auf die Reorganisation bestehender alterer
Gewerbeflachen ein besonderes Augenmerk ge-
legt werden. Gemeinsam wurde festgelegt, dass
eine Flache als regional bedeutsam eingestuft wird,
wenn aus mindestens einem, nach Moglichkeit
mehreren der vier festgelegten Bereiche [»Flache/
Standort/Stadtstruktur, »Verkehrsanbindung,
»regionalwirtschaftliche Entwicklung«, »raumliche
Lage«] das bewertende Kriterium erfullt wird. Da
eine Bewertung der »Bedeutung flur die Regional-
wirtschaft« dem eigentlichen Konzept erst nachge-
lagert ist [bei einer entsprechenden Vermarktung
der Flache], soll das Kriterium nach Moglichkeit nur
in Kombination mit einem der anderen drei Krite-
rien angewandt werden.

___________________________________________________________________________

Standorte, die der Entwicklung von
Dienstleistungsangeboten dienen oder

Zur Sicherung eines ausreichenden
planerischen und konzeptionellen Ge-
staltungsspielraums sowie eines ange-
messenen Planungshorizontes sollte
die Gewerbeflache eine ausreichende

UMSETZUNG

In der Regel wird flr das
Bergische Stadtedreieck ei-
ne ausreichende GroBe ab
ca. 3 ha fur GE/GI-Flachen
gesehen.

Dienstleistungsstandort ~ /
spezielles Standortprofil ab
1 ha.

ein herausragendes Standortprofil auf-
grund oOrtlicher Gegebenheiten aufwei-
sen, konnen auch ab einer Flache von

an Verkehrstrager [z.B. StraBennetz,
Bahnnetz] oder an das Uberregionale

Anbindungen Textliche Beschreibung der
Gegebenheiten / Besonder-

heiten.

THEMA KRITERIUM MERKMAL
Flache/ FlachengroBe
Standort/
Stadtstruktur
GroBe nicht unterschreiten.
1 ha erfasst werden.
Verkehrsan- Besondere Besonders  glnstige
bindung Anbindung
an einen Ver-
kehrstrager Verkehrsnetz [z.B.

Autobahnanbin-

dung] wirken sich positiv auf die jewei-
lige Verkehrsqualitat des Standortes

aus.
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REGIONAL BEDEUTSAME
POTENZIALFLACHEN —
FLACHENUBERSICHT

Karte 2:

Gesamtlibersicht der regional bedeutsamen
gewerblichen  Potenzialflichen des Ber-
gischen Stadtedreiecks

Anmerkung:

Zusammengehdrige Teilflachen sind gestri-
chelt umrandet

Erlduterung der Aufzdhlung s. Tabelle auf
nédchster Doppelseite

[Erhebung 12/2010 - 12/2011]

Erstellung: Stadt Wuppertal, Ressort Stadt-
entwicklung und Stadtebau

Zeichnung: Gabriele Friedrich

Kartografie: Stadt Wuppertal, Ressort Ver-
messung, Katasteramt und Geodaten
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REGIONAL BEDEUTSAME POTENZIALFLACHEN —
FLACHENUBERSICHT

1 W - Blombach Sud 21,9 N GIB /ASB / 1,2,3,4
Freiraum
2 W - Kleine Hohe - New 21,6 N GIB 1,2
Area
3 W - Mittelstandspark 11,4 B GIB 1
Vohrang
4 W - Engineering Park 11,1 B ASB 1,2,3
W - Jesinghausen 11,0 N GIB 1
6 W-Blumenroth 9,3 N GIB / Frei- 1
raum
7 W - Nachstebrecker Stra- 6,0 N Freiraum 1,2,3
Be / Am Karthausbusch
8 W - A 46 - Westring Sud 1,1 N GIB 4
GEP-And.-
1-8 Wuppertal 93,4 bedarf Nr.:
1,6,7
9 SG - Piepersberg Ost 13,3 N GIB 1,2, 3
10 SG - Buschfeld 10,8 N ASB / Frei- 1,2,3
raum
13 SG - Furkeltrath 2 7,6 N GIB 1,2,3,4
11 SG - Keusenhof 7,4 N GIB 1,2,3
12 SG - Stocken / 6,9 B/N GIB 1,2,3
Schrodtberg
14 SG - Stdcken / Fa. Rasspe 4,6 B GIB 1,2,3
15 SG - Flrkeltrath 1 4,6 N GIB 1,2,3,4
16 SG - Piepersberg West 4,4 N GIB 1,2,3,4
17 SG - Sudpark 1,2 B ASB 2,3
18 SG - HansastraBe 1,1 B ASB 2,3
19 SG - Sauerbreystra3e 0,7 B ASB 2,3
GEP-And.-
9-19 Solingen 62,6 bedarf Nr.:
10

Tabelle 5: Kurziibersicht regional bedeutsamer gewerblicher Potenzialfléchen
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20 RS - Knusthéhe 15,0 ASB 1,2
21 RS - Gleisdreieck 6,5 GIB 1,2,4
Freiraum mit
22 RS - Borner StraBe 6,5 N Grundw...— 1,2,3
und Gewas-
serschutz
23 RS - Westlich Bahnhof 4.1 B ASB / Schie- 1,2,3
Lennep nenwege
Freiraum mit
A Schutz
24 RS - Nordlich Hohenhagen 4,0 N Landschaft / 1,3
Natur, RGZ
25 RS - Hohenhagener 3,8 B/N GIB 1.2,3
StraBe
26 RS - Papenberger Stral3e 3,3 GIB 2,3
27 RS - Lenneper StraBe 3,0 GIB / ASB 1,2
28 RS - Birgden Il 3,0 GIB 1
Freiraum mit
Schutz der
29 RS - DreherstraBe 2,6 N Landschaft, 1,3
RGZ
Freiraum
30 RS - Luckhausen 1,7 N mit Schutz 3,4
Natur
31 RS - Hastener StraBe 11 ASB
32 RS - KipperstraBe 0,8 ASB
GEP-And.-
20-32 | Remscheid 55,4 gzd:;f ':;
30

Tabelle 5: Kurziibersicht regional bedeutsamer gewerblicher Potenzialfldchen
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STRATEGIEN ZUR REGIONALEN KOOPERATION — EINLEITUNG

Aus den Zielen des Regionalen Standortkon-
zepts und aus der Analyse der tatsachlichen Ge-
werbeflachenentwicklung in den vergangenen funf
Jahren lassen sich drei wesentliche Handlungs-
strange ableiten.

Zum einen ist festzustellen, dass die Unterneh-
men vor Ort die wichtigsten Kunden fur die Region
sind. Die Inanspruchnahme von Gewerbeflachen in
den vergangenen Jahren zeigt, dass zum groBten
Teil Unternehmen aus der Region bzw. aus dem
regionalen Umfeld neue Gewerbeflachen nutzen
und in neue Gebaude investieren. Neben einer
regionalen Expansion auf neue Gewerbefldchen
gilt es aber auch, die bestehenden Betriebsstand-
orte und Gewerbefldche zu modernisieren und an
heutige Ansprlche in Bezug auf Erreichbarkeit und
energetische Standards anzupassen. Daher wird im
Folgenden die Strategie »regionale Expansion« und
»Modernisierung im Bestand« ndher beschrieben.

Zum anderen gilt es aber auch, fur die in
einem durchgreifenden Strukturwandel steckende
Region neue Leitmarkte zu entwickeln. Hier ist eine
auf eine Branche bzw. ein Thema fokussierte Hand-
lungsweise mit nationaler und internationaler Aus-
strahlung wichtig. Die Region unternimmt derzeit
gemeinsame Anstrengungen, die Themen Ressour-
ceneffizienz, Kreativwirtschaft, Gesundheitswirt-
schaft und Automotive/Elektromobilitdt als neue
Zukunftsmarkte fur die heimische Wirtschaft weiter
zu entwickeln und die schon jetzt vorhandene re-
gionale Kompetenz zu bundeln. Dieser thematische
Fokus muss sich auch als neue Entwicklung im Be-
reich der Gewerbeflachen widerspiegeln und wird
in der Strategie »Leuchtturm« erlautert.

___________________________________________________________________________

Endogene Strategie

Exogene Strategie

v

L

Bestandspflege

Neue Zukunftsfelder

y
y y

Strategie I: Strategie II:
Regionale Modernisierung im
Expansion Bestand

Strategie III:
Leuchtturm

___________________________________________________________________________

Grafik 4: Kurzlbersicht der Strategien zur regionalen Kooperation
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STRATEGIEN ZUR REGIONALEN KOOPERATION —
STRATEGISCHE UND RAUMLICHE ZIELRICHTUNGEN

Strategie I: Regionale Expansion

Das Bergische Stadtedreieck ist gepragt von
hochspezialisierten  mittelstandischen  Produk-
tions- und Entwicklungsunternehmen. Viele blicken
auf eine lange Tradition zurlick und sind inhaber-
geflhrte Familienbetriebe. Weiterhin pragend
sind historisch gewachsene Firmen- und Produk-
tionsstandorte, die die Unternehmen vor neue
Herausforderungen stellen. Heranrdckende Wohn-
bebauung, kleinteilige Bebauungsstrukturen und
mangelnde Expansionsmoglichkeiten bedingen
die Fragestellung, ob eine Verlagerung und damit
Neuorganisation der Unternehmens- und Gebau-
destruktur die Wettbewerbsfahigkeit steigert. Der
interne Strukturwandel in den Unternehmen zeigt
auch eine zunehmende Bedeutung von Logistik und
Distribution, die sich in neuen Gebaudestrukturen
niederschlagt. Beispielhaft seien Investitionen der
Firmen Wasi, Gepa, Walbusch oder Schein genannt.

FUr eine innerregionale Expansion ist die Vor-
haltung eines vielfaltigen Gewerbefldchenangebots
wichtig. Dies betrifft eine breite Streuung mog-
licher GrundstlcksgroBen, die einerseits die KMU-
Struktur in der Region berucksichtigt, andererseits
aber auch gréBere Grundstucksflachen tber 20.000
gm anbietet. Ebenso wichtig ist ein rdumlich breit
gefachertes Angebot an Gewerbeflachen, da oft
die rdumliche Nahe zum Altstandort von hoher Be-
deutung ist. Hier sind die Wegstrecken der Beleg-
schaft und eine Nahe zu bestehenden Kunden- und
Lieferstrukturen wichtige Kriterien.

Fur die Vermarktung dieser Gewerbeflachen
ist eine Betreuung der regionalen Bestandsun-
ternehmen von hoher Bedeutung. Hier gilt es,
bestehende lokale und regionale Kommunikations-
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instrumente beizubehalten und auszubauen. Viele
Unternehmen wenden sich auch an regionale und
Uberregionale Projektentwickler und Bauunterneh-
men, die die Grundstlckssuche fur sie Uberneh-
men. Dieser Zielgruppe ist im besonderen MaBe
das breite Angebot an gewerblichen Investitions-
moglichkeiten in der Region zu kommunizieren.

Die Bereitstellung eines breit gefacherten
Gewerbefldchenangebots ist in erster Linie kom-
munale Aufgabe. Neue gewerbliche Areale sind in
kommunaler Planungshoheit zu entwickeln. Eine
koordinierte Zusammenarbeit Udber kommunale
Grenzen hinweg muss dafir sorgen, dass Unter-
nehmen in der Region bleiben und nicht in benach-
barte Regionen / Kommunen abwandern. Hier kann
das Stadtedreieck auf vorhandene Kooperations-
strukturen und gemeinsame Aktivitdten mit kompe-
tenzhochs3 und investhoch3 zurtckgreifen.

Die Betreuung der Bestandsunternehmen bei
einer regionalen Expansion bedeutet einen erheb-
lichen Beratungs- und Moderationsbedarf. Bei allen
Veranderungsprozessen stellen sich auch direkt
Fragen nach der Nachfolgenutzung der Altstand-
orte. Oftmals sind flr eine gewerbliche Folgenut-
zung erhebliche Investitionen in Gebdudestruktur
und -technik notwendig. Ebenso stellt sich bei
den fUr die Region typischen Gemengelagen die
Frage, ob eine gewerbliche Nachnutzung sinnvoll
ist. Hier gilt es, Unternehmen im Umgang mit ihren
Altstandorten zu unterstltzen, um keine neuen
Brachen oder untergenutzte Gewerbeflachen zu
hinterlassen.



___________________________________________________________________________

Zielgruppe

- Unternehmen aus der Region / regionalem Umfeld
- Fokus auf innerregionale Expansion oder Verlagerung
- Keine Einschrankung auf bestimmte Branchen

Bezug
Regionales
Standortkonzept

- Unterstiitzung des Ziels »Klassische Markte erhalten«
- Steigerung der Moglichkeiten der Unternehmen fiir einen
wetthewerbsfahigen Standort

Verortung /
Raumliche Kon-
sequenz

- Vorhaltung eines vielféltigen regionalen
Gewerbeflachenangebots in allen Stadten
- Ndhe zu wichtigen Verkehrsadern
- Rdumlich breit gefachertes Angebot

Methodik /
Instrumente der
Vermarktung

- Kommunikationsinstrumente lokal und regional verbessern
- Betreuung der Bestandsunternehmen
- Kontakt zu regionalen und liberregionalen Projektentwicklern
und Bauunternehmen als Partner fiir Unternehmen suchen

Organisations-
modell

- Kommunale Aufgabe, Ansprechpartner auf lokaler Ebene
- Gewerbeflachen in Entwicklung / ErschlieBung bekommen
- Abgestimmte lokale und regionale Arbeitsteilung zwischen

den drei Stidten

___________________________________________________________________________

Grafik 5: Strategie I: Regionale Expansion
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STRATEGIEN ZUR REGIONALEN KOOPERATION —
STRATEGISCHE UND RAUMLICHE ZIELRICHTUNGEN

Strategie Il: Modernisierung im Bestand

Bei einem endogenen Ansatz in der Region
sind zwei Perspektiven wichtig. Es geht einerseits
darum, den Unternehmen die Moglichkeit fur
neue und moderne Unternehmensstandorte far
eine innerregionale Expansion oder Verlagerung zu
bieten, sich aber andererseits auch mit einer Be-
standssicherung der bestehenden Gewerbestand-
orte - insbesondere in den fur die Region typischen
Gemengelagen - zu beschéaftigen. Fur beide
Entwicklungswege ist eine »Nahe« zu den Unter-
nehmen vor Ort immens wichtig. Die Region muss
sich als Partner dieser Unternehmen positionieren
und ihre Kommunikationsinstrumente lokal und re-
gional verbessern, um magliche Expansions- oder
Verlagerungsplane moglichst schnell zu erkennen
und den Unternehmen gute Voraussetzungen flr
wettbewerbsfahige Standorte bieten konnen.

Bei einem Blick auf bestehende Betriebsfla-
chen und gewerbliche Bestandsgebiet zeigen sich
verschiedene Probleme. Der alte Gebaudebestand
wird heutigen energetischen Anspruchen nicht
gerecht. Gerade im Bereich der Gewerbe- und
Industriebauten liegen erhebliche Maglichkeiten
fur einen effizienteren Einsatz der Ressourcen.
Das betrifft energetische Fragen, aber auch die
Ressource Boden wird nicht immer effizient ge-
nutzt. Die Uber die Jahre gewachsenen raumlichen
Strukturen und Produktionsprozesse konnen bei
einer Optimierung Flachenpotenziale im Bestand
aufdecken. Veraltete Industrieliegenschaften und
Gewerbeparks konnten durch bauliche Investitio-
nen wieder zu modernen und wettbewerbsfahigen
Gewerbestandorten entwickelt werden und eine
Alternative zur »grinen Wiese« darstellen.
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Um einen solchen bestandsorientierten Ansatz
in der Region weiter zu entwickeln, bietet sich ein
Pilotprojekt in jeder Stadt an. Bestandsgebiete, die
sich aufgrund ihrer Gebaude- und Unternehmens-
struktur fur eine Erneuerung anbieten, mussen
lokal identifiziert werden. Planerisch sind diese
Gebiete durch eine Gemengelagenkonzeption im
Sinne einer stadtebaulichen Rahmenplanung zu
qualifizieren. Im Umgang mit den Unternehmen
und Flacheneigentimern wird sich ein erheblicher
Beratungs- und Moderationsbedarf entwickeln.



___________________________________________________________________________

Zielgruppe

- Unternehmen aus der Region / regionalem Umfeld
- Besonderes Augenmerk auf Bestandsgebiete und —flachen
- Keine Einschrankung auf bestimmte Branchen

Bezug
Regionales
Standortkonzept

- Unterstiitzung des Ziels »Klassische Markte erhalten«

Verortung /
Raumliche Kon-
sequenz

- Bestandssicherung bestehender Gewerbestandorte
- Fokus auf sogenannte Gemengelagen
- Optimierung der Betriebsflachen
- Energetische Sanierung Immobilien [Ressourceneffizienz]

Methodik /
Instrumente der
Vermarktung

- Kommunikationsinstrumente lokal und regional verbessern

- Zugang zu speziellen Forder- / Beratungsangeboten suchen

- Ggf. ein Pilotprojekt je Stadt [Gemengelagenkonzeption fiir
Stadtbezirke]

Organisations-
modell

- Kommunale Aufgabe, Ansprechpartner auf lokaler Ebene
- Bestandsgebiete fiir Erneuerung identifizieren
- Abgestimmte lokale und regionale Arbeitsteilung
- Insh. bei regionalen Pilotprojekten mit spez. Forderbedarf

___________________________________________________________________________

Grafik 6: Strategie II: Modernisierung im Bestand
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STRATEGIEN ZUR REGIONALEN KOOPERATION —
STRATEGISCHE UND RAUMLICHE ZIELRICHTUNGEN

Strategie IlI: Leuchtturm

Die Region will »Neue Leitmarkte« entwickeln.
Kreativwirtschaft, — Gesundheitswirtschaft, Res-
sourceneffizienz oder auch Elektromobilitat sind
Themen, die eine besondere Strahlkraft besitzen
und eine immer groBere Okomische Bedeutung
bekommen.

Um sich in diesen neuen Themenfeldern zu po-
sitionieren, mussen die bergischen Stadte eigene
Aktivitaten starten und sich Gber die Region hinaus
national bis international prasentieren. Aufgrund
der vorhandenen Kompetenzen und der geleisteten
Vorarbeiten, sich in den oben genannten Themen-
feldern als Kompetenzstandort zu entwickeln, sind
gemeinsame Anstrengungen notwendig, um in
Pilotgebieten die Entwicklung themenbezogener
Gewerbefladchen umzusetzen.

FUr die Unternehmensansprache ist der Radi-
us aber nicht an die bergischen Stadte gebunden.
Ein gezielter Aufbau eines regionalen Clusterma-
nagements kann auch Uberregionale Partner und
Unternehmen einbeziehen. Um eine gezielte Ak-
quisitionsstrategie entwickeln zu kénnen, mussen
die Pilotgebiete den speziellen Standortanforde-
rungen der Branche entsprechen. Voraussetzung
hierflr sind weitere Services oder Infrastrukturen,
wie z.B. Bildungs- oder Forschungseinrichtungen,
die fur die jeweilige Branche einen Fuhlungsvorteil
bedeuten konnen.

Ein regionales Clustermanagement sowie eine
Uberregionale Unternehmensansprache kdnnen
Uber ein gemeinsames, regionales Projekt ge-
schultert werden. In eine solche Struktur konnen
neben den Kommunen auch andere private Partner
eingebunden werden. Die regionalen Projekte im
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Bereich Kreativwirtschaft [»Bergischer ThinkTank«],
Metall Automotive bieten hierzu mogliche Anknup-
fungspunkte.

Im Bereich der Ressourceneffizienz will sich
die Region starker positionieren. Mit dieser Strate-
gie ist ein neues Selbstverstandnis der Wirtschaft
in der Region verbunden. Die klassische Clusterpo-
litik mit den Branchenschwerpunkten Automotive,
Werkzeuge und Schneidwaren entwickelt sich
entlang des Querschnittsthemas der Ressour-
ceneffizienz weiter zu einer Wirtschaftsstrategie,
die traditionelle 6konomische Starken mit neuen
Méarkten und aktuellen umweltwirtschaftlichen
Fragestellungen verknupft.

Die Entwicklung und ErschlieBung themen-
bezogener Entwicklungsareale flr diese neuen
Zukunftsmarkte konnen entweder einzeln durch
eine Kommune oder gemeinsam Uber kommunale
Grenzen hinweg bzw. mit privaten Partnern vorbe-
reitet werden.



___________________________________________________________________________

modell

Zielgruppe |
Bezug
Regionales
Standortkonzept_>
Verortung /
Raumliche Kon- >
sequenz
Methodik /
Instrumente der ————p»
Vermarktung
Organisations- >

- Unternehmen bestimmter Leitmérkte und Zukunftsfelder
- Regionale, nationale und internationale Reichweite

- Unterstiitzung des Ziels »Zukunftsmarkte etablieren«
- Automotive / Elektromobilitdt, Gesundheitswirtschaft, Kreativ
wirtschaft und Ressourceneffizienz als thematischer Fokus

- Region stellt Pilotgebiet[e] zur Verfiigung
- Exakte Passgenauigkeit Pilotgebiete fiir Standortanforderung
der angestrebten zielgruppe
- Thema »Ressourceneffizienz« bei neuer Gewerbeflache oder in

Bestandsgebieten

- Nahe zu Unternehmen in jeweiligen Leitmarkten
- Présenz auf Leitmessen und Veranstaltungen
- Etablierung in Leitmarkten verdeutl. Region als »place to be«
- Fokus auf Gewerbeflache, die Zusatzangebote und Infrastruk-
turen bietet

- Ansprechpartner agieren in iiberregionalen Netzwerken
- Entwicklung durch Kommunen oder iiber kommunale Gren-
zen hinweg bzw. mit privaten Partnern
- Alle regionale Partner involviert

___________________________________________________________________________

Grafik 7: Strategie Ill: Leuchtturm
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STRATEGIEN ZUR REGIONALEN KOOPERATION — MOGLICHE FOR-
DERSCHWERPUNKTE FUR DIE ZIEL-2-FORDERPERIODE 2014-2020

Das Bergische Stadtedreieck steht bei der
Entwicklung der Gewerbeflachen vor groBen
Herausforderungen. Naturrdumliche  Gegeben-
heiten sowie hohe Siedlungsdichten erschweren
die ErschlieBung neuer Flachen. Aufgrund hoher
Aufwendungen ist eine rentierliche Entwicklung
die Ausnahme. Die bergischen Stédte wollen ihre
Bemuhungen fir die Wiedernutzung brachgefal-
lener Gewerbestandorte ausbauen und konnen auf
positive Erfolge in den letzten Jahren verweisen.
Allerdings bedingt die historische Kleinteiligkeit
der Industrie, dass keine groBraumigen Gewerbe-
brachen fur die Entwicklung regionalbedeutsamer
Zukunftsstandorte zur Verflgung stehen. Fur die
erwlnschte Aktivierung von Brachflachen zu
regionalbedeutsamen  Gewerbestandorten  gibt
es Forderinstrumente des Landes. Diese lassen
sich aufgrund der spezifischen Forderrichtlinien
im Bergischen Stadtedreieck nicht anwenden.
Hier ist eine Aufweichung der Kriterien und die
Schaffung von Spielrdumen in der Auslegung von
Richtlinien dringend erforderlich, damit auch das
Bergische Stadtedreieck an den Maglichkeiten
der EU/NRW-StrukturfOrderung partizipieren kann.
Als strukturschwache Region wird sie weiterhin
auf eine Unterstltzung angewiesen sein, um den
Strukturwandel positiv zu gestalten und ihre lang-
fristige internationale Wettbewerbsfahigkeit als
Wirtschaftsstandort zu erreichen. Daher werden
im Folgenden Moglichkeiten aufgezeigt, wie die
skizzierten Strategien zur Gewerbefldchen- und
zukunftsorientierten Wirtschaftsentwicklung umge-
setzt werden konnen. Hier will das Stadtedreieck
frihzeitig mit dem Land in Dialog treten, um eine
Modifikation der Richtlinien oder eine regionale
Differenzierung zu erreichen, die eine Unterstut-
zung in der Forderperiode 2014-2020 ermoglicht.

Bestandsunternehmen im Fokus

Die Strategien | und Il setzen gezielt auf die
Zielgruppe der Bestandsunternehmen. Es ist Auf-
gabe der regionalen Partner im Bereich der Wirt-
schaftsforderung, durch entsprechende Kommuni-
kations- und Vertriebsinstrumente den Kontakt zu
den Unternehmen vor Ort aufrecht zu halten und
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auszubauen. Bei der Betreuung von expansionswil-
ligen und/oder verlagerungswilligen Unternehmen
entsteht ein erheblicher Beratungsbedarf, insbe-
sondere wenn man sich verstarkt den Bestands-
gebieten widmen will. Bei allen baulichen Veran-
derungsprozessen stellen sich Fragen nach der
Nachfolgenutzung der Altstandorte. Oftmals sind
fur eine gewerbliche Nachfolgenutzung unrentier-
liche Investitionen in Gebdudestruktur und Technik
notwendig. Diese sind nur bei der Bereitstellung
einer FOrderung umsetzbar. Ebenso ist bei vielen
typischen Gemengelagen die Frage zu stellen,
ob eine gewerbliche Nutzung fur die Zukunft der
richtige Weg ist. An einigen Standorten kann auch
durch eine gezielte Verlagerung des Gewerbes die
Lebensqualitat der Wohnquartiere gestarkt werden.
Gleichzeitig werden Flachenpotenziale fur »neues«
Wohnen in den Innenstadten und Grinderzeitquar-
tieren geschaffen. Hier gilt es, die Unternehmen im
Umgang mit ihren Altstandorten zu unterstitzen,
um keine neuen Brachen zu hinterlassen.

Flachenpool Bergisches Stadtedreieck

Die neuen Forderinstrumente des Landes im
Rahmen des Flachenpools NRW kOnnen Losungen
aufzeigen. Der Flachenpool NRW ist derzeit ein in
der Pilotphase befindliches Instrument zur Brach-
flachenmobilisierung durch eine dialogorientierte
Erarbeitung von Entwicklungsperspektiven. Er er-
hoht die Wahrscheinlichkeit der Reaktivierung der
Standorte, indem er Prozessorganisation, Modera-
tion, Aufklarung und Perspektivendefinition fordert.
Um einen bestandsorientierten Ansatz weiter zu
entwickeln, bieten sich mehrere Pilotprojekte in der
Region an. Bestandsgebiete, die sich aufgrund Ge-
baude- und Unternehmensstruktur fur eine Erneu-
erung anbieten, mussen lokal identifiziert werden.
Im Umgang mit den Unternehmen und Flachenei-
gentlmern wird sich ein Beratungs- und Moderati-
onsbedarf entwickeln. Das Bergische Stadtedreieck
will diesen neuen Ansatz der Landesforderung mit
je drei Projekten in allen drei bergischen Stadten
umsetzen und beansprucht ein Sonderkontingent
fur einen Flachenpool Bergisches Stadtedreieck.



Gewerbegebietsmanagement

Bei groBflachigen erneuerungsbedurftigen
Gewerbegebieten kann ein »Gewerbegebietsma-
nager« den Kontakt zu Unternehmen und Grund-
stickseigentimern intensivieren und gemeinsam
Losungen fur Bestandsgebiete entwickeln. Zuséatz-
lich ware ist es in einzelnen Fallen unabdingbar,
dass eine FoOrderung von Betriebsverlagerungen
und/oder investive Forderung einer kleinteiligen
Bestandsflachen-Reaktivierung bei unrentierlichen
Projekten moglich wird.

Entwicklung neuer Leitméarkte

In der Strategie Ill gilt es, flr die Ausweitung
und Etablierung neuer Zukunftsbranchen entspre-
chende Zukunftsorte zu entwickeln. Dabei geht es
weniger um die »klassische« Entwicklung neuer
Gewerbeflachen, sondern eher um eine raumliche
Profilierung bestimmter Standorte, die das rele-
vante Zukunftsthema vor Ort abbilden und dem
Thema einen Ort geben. Aufgrund der Unterschied-
lichkeit der Standortanforderungen verschiedener
Branchen konnen unterschiedlichste Gewerbefla-
chen bzw. Projekte Gegenstand einer Unterstit-
zung durch Forderinstrumente des Landes bzw.
der EU sein. Wahrend es beim Thema der Kreativ-
wirtschaft eher um kleinteilige Gewerbeflachen-
entwicklungen im Bestand geht, kdnnen regionale
Aktivitaten im Bereich Gesundheitswirtschaft oder
Automotive groBflachige Gewerbeflachenentwick-
lungen anstoBen. Elementar ist hierbei die Etablie-
rung entsprechender Infrastrukturen im Bereich
von F+E sowie Anwendungszentren, die ebenso
einen »Leuchtturm« flr die regionale Entwicklung
darstellen konnen. Eine solche Umsetzung verlangt

die Forderung von Pilotprojekten im Schnittstellen-
bereich zwischen Forschung und Anwendung.

Modellprojekte ressourceneffiziente Gewer-
beimmobilien

Bei der Positionierung des Leitmarktes Res-
sourceneffizienz kann die Entwicklung eines neuen
energieautarken Gewerbegebietes Pilotcharakter
fur NRW haben. Aufgrund des branchenutbergrei-
fenden Charakters mit einer hohen Anzahl un-
terschiedlicher Branchen als Zielgruppe liegt ein
Augenmerk auch auf den gewerblichen Bestands-
gebieten. Das Bergische Stadtedreieck bietet sich
mit einer kleinteiligen Unternehmensstruktur und
einem historisch gewachsenen Gewerbeimmo-
bilienbestand als Pilotregion flUr den Einsatz von
ressourceneffizienten MaBnahmen im Gebaudebe-
stand an. So konnte ein Investitionszuschuss flr
die Verbesserung der Gebdudestruktur den Ein-
satzwillen der Immobilieneigentimer untersuchen.
Gleichzeitig kann ein Feldversuch die Einsparef-
fekte bei Energieeinsatz im gewerblichen Bereich
exemplarisch fir NRW untersuchen. Mit einem sol-
chen Pilotprojekt wird die Entwicklung eines neuen
Leitmarktes »Ressourceneffizienz« fur die Region
mit einem bestandsorientierten Strategieansatz im
Bereich der Gewerbeflachen verbunden.

Welche Flachen aus dem Regionalen Gewerbe-
flachenkonzept konkret zur FOrderung angemeldet
werden, hdngt dann insbesondere von den festge-
legten forderrechtlichen Rahmenbedingungen und
den Gesprachen des Bergsischen Stadtedreiecks
mit dem Land Nordrhein-Westfalen ab.
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AUSWIRKUNGEN AUF DEN REGIONALPLAN

Begrenztes Flachenangebot

Dem Bergischen Stadtedreieck stehen gene-
rell aufgrund der dargestellten naturraumlichen
Gegebenheiten und den damit verbundenen hohen
ErschlieBungskosten nur wenige geeignete neue
Flachen fur die vielfaltigen Nutzungsanspruche
der Region zur Verfugung. Daher liegt bei der Ge-
werbeflachenentwicklung naturgemal der Fokus
auf der Brachflachenentwicklung bzw. der Gewer-
bearrondierung sowie qualitadtvollen Bestandsent-
wicklung. Die dargestellten Strategien unterstltzen
diese Tatsache. Allerdings verfligen die bergischen
Stadte nicht Uber ausreichend groBe Potenziale im
Bestand, da die Brachflachen kleinteilig sind und
sich in integrierten Lagen befinden. Hinzu kommt,
dass die Region Uber keine groBflachigen Konver-
sionsgebiete und Bahnbrachen verflugt, wie sie
beispielsweise im Rheinland anzutreffen sind.

Sicherung der Zukunftsfahigkeit

Dennoch muss fur eine zukunftsfahige Region
der ermittelte Bedarf von 25 ha/lahr [netto] an
neuen Gewerbeflachen [hierunter oft Betriebsver-
lagerungen] gedeckt werden kéonnen. Die Region
hat daher sehr dezidiert alle moglichen Standorte
untersucht und in den beigefluigten Steckbriefen zu-
sammengefasst. Der Uberwiegende Teil der darge-
stellten Flachen ist bereits heute landesplanerisch
gesichert und im glltigen GEP enthalten [s. Karten
Seite 32/33 sowie 36/37]. Folgende kommunal und
regional bedeutsame Flachen [teilweise Brachen]
sollen jedoch neu in den Regionalplan als [zumeist]
ASB-Flache aufgenommen werden [einige Flachen
sind nicht identisch mit den SteckbriefgroBen, da
oft Teile der Flachen schon im GEP enthalten sindl:
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Stadt Name GroBe
[netto]
" Westlich BahnstraBe / ca.3.0
Buntenbeck
W W?tter@r StraBe Ostlich / ca. 1.0
Windhovel
W Blumenroth westlich ca. 1,0
" Nachstbrecker StraBe / ca. 6,0
Am Karthausbusch
W Linde Il ca. 1,5
W Blombach Sud - An den ca. 2,3
Feldern
SG Buschfeld ca. 6,7
RS Borner StraBe ca. 6,5
RS Noérdlich Hohenhagen ca. 4,0
RS DreherstraBe ca.2,6
RS Luckhausen ca. 1,7
Tabelle 6: Ubersicht kommunal und regional
bedeutsamer  Gewerbefldchen  mit
ausstehender landesplanerischer Ab-
stimmung
ASB und GIB

Entsprechend der Leitlinien zum neuen Re-
gionalplan soll im Aufstellungsverfahren gepruft
werden, welche der bestehenden GIB-Flachen
kinftig ASB-Flachen werden, um die Anzahl der
Regionalplandnderungen zu reduzieren.

Die verbliebenen GIB-Flachen sollen kinftig
starker auf die Belange emittierender Betriebe
ausgerichtet werden. Demnach bleiben die GIB-
Bereiche nur noch emittierenden Betrieben und
in Ausnahmefallen nicht-stérendem Gewerbe vor-
behalten, d.h. auch nicht-storendes Gewerbe soll



sich, so der Entwurf zu den Leitlinien der Regional-
planungsbehdrde, vorrangig im ASB niederlassen.
Ansiedlungen von groBflachigem Einzelhandel, von
raumbedeutsamen Freizeit- und Verwaltungsein-
richtungen oder ahnlich sensiblen Nutzungen mit
einem hohen Publikumsaufkommen sollen im GIB
ausgeschlossen sein. Bestehende Betriebe werden
demzufolge nur noch Bestandsschutz genieBen.

Der Steuerungsansatz der Regionalplanungs-
behOrde ist grundsatzlich nachvollziehbar. Der
Arbeitsaufwand der Kommunen zur Uberprifung
der bestehende GIB ist aber als sehr hoch einzu-
schatzen. In der Regel ist in den bestehenden, seit
Jahren gewachsenen Gewerbegebieten ein dichtes
Nebeneinander von emittierenden und nicht-
emittierenden Unternehmen zu beobachten. Hier
stellt sich die Frage, welche Qualitat diese Gebiete
kinftig erhalten sollen. Sollen sie aufgrund der vor-
handenen emittierenden Betriebe eine GIB-Qualitat
behalten? Wenn ja, dann stellt sich die Frage einer
Nachfolgenutzung im Falle aufgegebener Standorte.
Sollen es vorrangig emittierende Betriebe sein oder
sind auch nicht-storende Betriebe gleichermaBen
und nicht nur im Ausnahmefall willkommen? Gera-
de im schwierigen Bereich des Brachflachenrecy-
clings muss ein ausreichendes MaB an Flexibilitat
gewahrleistet sein.

Vor dem Hintergrund dieser und weiterer
offener Fragen u.a. zur Darstellungsfahigkeit, De-
tailscharfe der Abgrenzungen von GIB-Standorten
sowie langfristiger Vorhaltung von geeigneten Fla-
chen fur emittierende Betriebe, wird die vorgese-
hene enge Abstimmung zwischen der Regionalpla-
nungsbehdrde und den beteiligten Stadten begrift
und auch als dringend erforderlich betrachtet.

Zudem ist auch zukUnftig die Vorhaltung eines
gewissen Kontingentes an noch nicht bebauten
GIB-Flachen notwendig, da v.a. aufgrund von Be-
triebsverlagerungen [z.B. aufgrund Platzmangels]
emittierender Betriebe auch klnftig diesen die
Moglichkeit gegeben werden muss, einen neuen
Standort in einer der drei GroBstadte zu erhalten.

Raum fiir gute Ideen und Kooperation

Entsprechend der gleichnamigen Leitlinie zum
Regionalplan sollen zukunftig fur gute Ideen und
Kooperationsgemeinschaften von herausragender
Bedeutung Ausnahmen von der Verteilungskonzep-
tion [ASB-Bereiche] gemacht werden konnen. Das
Bergische Stadtedreieck sieht diese Leitlinie nicht
nur in Bezug auf die Siedlungsentwicklung, son-
dern auch in Bezug auf die Gewerbeentwicklung
in den drei GroBstadten. FUr die Umsetzung der
regionalen Strategien | [Regionale Expansion] und
Il [Leuchtturm] bittet die Region daher um eine
Anwendung dieser Leitlinie bei den angegebenen
Steckbriefen und somit um die Aufnahme aller Fla-
chen in den Regionalplan.

Flachenbedarf der Strategien

Welche Gewerbeflachen flr welche der
insgesamt drei Strategien von den Kommunen
vorgesehen wird, kann derzeit nicht abschlieBend
festgelegt werden. Dies bedarf einer gewissen
Flexibilitdt und muss auch nicht auf der Ebene der
Regionalplanung festgelegt werden.
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REGIONALES MARKETING

Das Bergische Stadtedreieck befindet sich seit
10 Jahren auf dem Weg einer gemeinsamen Kom-
munikation des Gewerbestandortes. Im Rahmen
der gemeinsamen Strategie »kompetenzhoch3«
bemuht sich die Region seit 2002 gemeinsam um
Immobilieninvestoren auf der Expo Real in MiUn-
chen. Im Bereich der Gewerbeimmobilien wurde in
2008 eine gemeinsame regionale Plattform unter
der Dachmarke »investhoch3« entwickelt, die das
Gewerbefldchenangebot in der Region gemeinsam
prasentiert.

Diesen gemeinsamen Weg der Vermarktung
der Wirtschaftsregion wird das Bergische Stadte-
dreieck auch weitergehen.

Bei der Kommunikation mit den Bestandsun-
ternehmen in der Region gibt es ein Nebeneinander
von lokalen und regionalen Kommunikationsinstru-
menten. Auch hier hat die Region erprobt, welche
Instrumente besser lokal als regional funktionieren
und umgekehrt. Wichtig ist hier ein Austausch der
lokalen und regionalen Aktivitadten, der sich Uber
die regionale Klammer der Bergischen Entwick-
lungsagentur ergibt.
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In Vorbereitung ist zudem ein Marketingkon-
zept fuUr die Wirtschaftsregion mit Aussagen zu
einem Claim sowie Logo und einem Vermarktungs-
konzept der Wirtschaftsregion. Die Ergebnisse des
auf mehrere Stufen angelegten Prozesses werden
spatestens im Marz 2012 vorliegen.
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ANHANG —
STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN



ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

BLOMBACH SUD

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung
FNP-Darstellung

GIB, ASB, Freiraum
GE, Landw., Grln, Ml

B-Plan-Festsetzung nein
B-Plan in Aufstellung nein
§34 BauGB nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG
Ehem. Nutzer —
Standortaufgabe —
Bebauung —

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Die Flache Blombach-Sud ist die bedeutendste Poten-
zialflache im Wuppertaler Osten. Die kleineren, sud-
lichen Teilflachen sind zur Arrondierung einbezogen.
Sie sind im GEP als Freiraum dargestellt. Die nordli-
che Teilflache ist landesplanerisch abgestimmt. Sie
zahlt im GEP sowohl zum ASB wie auch zum GIB. Der
FNP stellt diese Teilflache als Landwirtschaftsflache,
Grunflache und Mischgebiet dar. Die mittlere Teilfla-
che ist bereits heute im FNP als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Vordringlich sind Fragen zur auBeren
ErschlieBung und zur Flachenverflgbarkeit zu klaren.

VERWERTBARKEIT
gut

=W wWuppertdl

NACHSTE SCHRITTE
Gesprache u.a. mit Grundeigentimern, BR; B-Plan

FLACHENDATEN
Stadtbezirk

FlachengroBe [brutto/netto]
EigentUmer

Ronsdorf

ca. 27,5 ha/ca. 21,9 ha*
mehrere Privateigen-
tumer / Stadt

*Schatzwert: Abzug ca. 20% zur Herstellung der ErschlieBung

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG
Emit. Produktion —
Nicht storendes GE —
Buro/Dienstleistung —

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Die Flache Blombach-Sud ist nach erfolgreicher Ver-
marktung des Engineering Parks die groBte und wich-
tigste Potenzialflache im Wuppertaler Osten. Die Gro-
Be, die Lage zu Remscheid als auch die Verkehrsgunst
[Nahe zur A 1] zeichnen die Flache aus.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
mittelfristig

___________________________________________________________________________



KLEINE HOHE - NEWAREA

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung GIB
FNP-Darstellung Gewerbe
B-Plan-Festsetzung GE beabsichtigt
B-Plan in Aufstellung ja [Nr. 1046]
§34 BauGB nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG
Ehem. Nutzer
Standortaufgabe
Bebauung

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Das eingeleitete B-Planverfahren zum Gewerbepark
NewArea ruht. Erste Schatzungen ergaben die Unren-
tierlichkeit der ErschlieBung. Eine Prifung zum Poten-
zial von Windenergienutzungen hat ergeben, dass un-
ter Berucksichtigung der umgebenden Nutzungen die
Errichtung von einer oder zwei Windenergieanlage(n)
moglich ist. Hierzu wird ein FNP-Anderungsverfah-
ren eingeleitet. Ziel ist die Aufrechterhaltung der
gewerblichen Nutzungsabsicht auch im Umfeld der
Windenergieanlage[n], wenngleich Auswirkungen auf
die Qualitat der gew. Nutzung zu erwarten sind.

VERWERTBARKEIT
mittel bis schwierig

=W wWuppertdl

NACHSTE SCHRITTE
Abschl. FNP-Anderung »Windenergien. Kleine Hohe«

FLACHENDATEN
Stadtbezirk

FlachengroBe [brutto/netto]
Eigentlimer

Uellendahl-Katernberg
271 ha/ 21,6 ha*
Stadt Wuppertal

*aus der Windenergienutzung kénnen sich Anderungen ergeben

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG
Emit. Produktion

Nicht storendes GE
Buro/Dienstleistung

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Aufgrund der GroBe des Planungsgebiets sowie der
verkehrsgunstigen Anbindung zur A 535 ist eine regi-
onale Bedeutsamkeit gegeben.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
mittel bis langfristig

___________________________________________________________________________



ANHANG —
STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

Mit der Umnutzung des ehemaligen Rangierbahnhofs  Aufgrund der GréBe der zu entwickelnden Flache ist
zum Gewerbepark VohRang wird ein zweiter wichtiger  eine regionale Bedeutsamkeit gegeben.

Baustein des Masterplans zur Entwicklung der Wup-

pertaler Gewerbeparks realisiert. Derzeit befindet

sich der 2009 rechtskraftig gewordene Bebauungs-

plan im Anderungsverfahren. Im Rahmen dieses Ver-

fahrens wird die geplante ErschlieBungs- an die tat-

sachliche Nachfragesituation angepasst. Ende 2011 /

Anfang 2012 sollen Unternehmen erste erschlossene

Grundstlicke angeboten werden konnen.

VERWERTBARKEIT ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
gut kurzfristig

1 1
| MITTELSTANDSPARK VOHRANG =W Wuppertdl :
1 1
1 1
1 1
. ART DER FLACHE NACHSTE SCHRITTE X
\  Brachflache u.a. B-Plan-Anderungsverfahren; Planfeststellung |
\ I
1 1
! BAUPLANUNGSRECHT FLACHENDATEN !
. GEP-Darstellung GIB Stadtbezirk Vohwinkel !
. FNP-Darstellung Gewerbe FlachengroBe [brutto/netto] 18,3 ha/ 11,4 ha X
: B-Plan-Festsetzung GE Eigentlimer Stadt Wuppertal :
1 1
' B-Planin Aufstellung nein !
. §34 BauGB nein !
I \
. ANGABEN ZUR VORNUTZUNG EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG :
1 1
! Ehem. Nutzer Deutsche Bahn Emit. Produktion ja !
! Standortaufgabe n.b. Nicht storendes GE ja !
, Bebauung untergeordnet Blro/Dienstleistung ja X
: \
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: \
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: \
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
. AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE AUSSCHNITT LUFTBILD X
: \
1 1
! BESCHREIBUNG / SACHSTAND REGIONALE BEDEUTSAMKEIT !
I I
1 1
1 1
1 1
1 1
: \
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: \
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: \
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1

___________________________________________________________________________



ENGINEERING PARK

ART DER FLACHE

Brachflache
BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung ASB
FNP-Darstellung Gewerbe
B-Plan-Festsetzung GE /Gl
B-Plan in Aufstellung nein

§34 BauGB nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Kaserne
Standortaufgabe 2004
Bebauung Flache neu geordnet

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Mit der Nachnutzung der ehemaligen GOH — Kaser-
ne zum Engineering Park wurde ein wichtiger Schritt
zur Realisierung des Masterplans zur Entwicklung
der Wuppertaler Gewerbeparks vollzogen. Die Flache
weist hervorragende Lage- und Zustandsmerkma-
le auf. Direkt an der Technologieachse Sud gelegen,
wird die Zentralitat durch den beabsichtigten Ausbau
der L 419 weiter erhoht. Der Gewerbepark ist Standort
fUr das erweiterte Technologiezentrum, das im We-
sentlichen Raum flr Existenzgrindungen [Dienstleis-
ter und FUE-Unternehmen] zur Verflgung stellt.

VERWERTBARKEIT
gut

=W Wuppertdl

NACHSTE SCHRITTE
keine

FLACHENDATEN
Stadtbezirk

FlachengroBe [brutto/netto]
Eigentlimer

Barmen / Ronsdorf
ca.13ha/ca. 11,1 ha
Privat

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ja
Nicht storendes GE ja
Buro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Die Technologieachse Sud ist eine der zentralen Ent-
wicklungsachsen in Wuppertal und der Bergischen
Region. Hier konzentrieren sich die technischen
Lehrstlhle der Bergischen Universitat, forschungs-
orientierte Unternehmen sowie Unternehmen der
Automobilzulieferindustrie. Die Ansiedlungen entlang
der Technologieachse tragen wesentlich zum Struk-
turwandel bei.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
sofort

___________________________________________________________________________



ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

JESINGHAUSEN

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung GIB
FNP-Darstellung Landwirtschaft
B-Plan-Festsetzung Friedhofsflache
B-Plan in Aufstellung nein

§34 BauGB nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG
Ehem. Nutzer —
Standortaufgabe —
Bebauung —

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Die Flache am Stadtrand zu Schwelm grenzt im Osten
an die A 1, im Suden und im Westen an Bahndamme
an. Im Norden befindet sich ein Naturschutzgebiet.
Die Flache unterliegt Restriktionen [Hochspannungs-
leitung, Bachlauf usw.]. Problematisch ist derzeit je-
doch die fehlende nutzungsadaquate ErschlieBung.
Die technische und finanzielle Machbarkeit moglicher
Losungsvarianten muss gepruft werden. Vorausge-
setzt eine ErschlieBung ist von Suden [B 7] leistbar,
konnte sich die kurze Distanz zum Containerbahnhof
Langerfeld als groBer Standortvorteil erweisen.

VERWERTBARKEIT
schwierig

=W wWuppertdl

NACHSTE SCHRITTE
Machb. Erschl., Gesp. Nachbargemeinde / Eigentimer

FLACHENDATEN
Stadtbezirk

FlachengroBe [brutto/netto]
EigentUmer

Langerfeld-Beyenburg
ca. 13,7 ha/ca. 11,0 ha*
Stadt / privat

*Schatzwert: Abzug fiir ErschlieBungsflache pauschal ca. 20%

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG
Emit. Produktion —
Nicht storendes GE —
Buro/Dienstleistung —

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT
Die regionale Bedeutsamkeit ergibt durch die zu errei-
chende FlachengroBe.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
nicht kalkulierbar

___________________________________________________________________________



BLUMENROTH =W Wuppertdl

An der Stadtgrenze zu Schwelm im Umfeld zur A 1 Die regionale Bedeutsamkeit ergibt durch die zu errei-
stellt die Flache eine Erganzung zum sudlich angren-  chende FlachengroBe.
zenden Gewerbegebiet Nachstebreck dar. Die mittle-

re Teilflache ist im FNP als gewerbliches Bauland dar-

gestellt. Die nordlich angrenzend Teilflache ist im GEP

99 Standort fur Gewerbe und Industrie, besitzt jedoch

im FNP die Kategorie einer Wald- bzw. Landwirt-

schaftsflache. Die Ostliche Teilflache ist auf Ebene des

GEP Freiraum, im FNP besitzt ist landwirtschaftliche

Flache dargestellt. Es sind Umweltrestriktionen zu be-

achten. Die Flache liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt.

VERWERTBARKEIT ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
mittel mittelfristig

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: ART DER FLACHE NACHSTE SCHRITTE :
. Neuansiedlung Abstimmung mit BR, StraBen NRW sowie Eigentimer
1 1
1 1
1 1
! BAUPLANUNGSRECHT FLACHENDATEN !
. GEP-Darstellung GIB / Freiraum Stadtbezirk Oberbarmen :
. FNP-Darstellung Gewerbe / Landw. /Wald  FlachengroBe [brutto/netto] ca. 15,5 ha* /ca. 9,3 ha
1 . . . . - . 1
1 B-Plan-Festsetzung nein EigentUmer zum Teil stadtisch, |
1 1
! B-Plan in Aufstellung nein zum Tell privat !
. §34 BauGB nein *Schatzwert: Abzug fiir ErschlieBungsflachen und sonst. Restriktionen 20% |
1 1
1 1
1 1
 ANGABEN ZUR VORNUTZUNG EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG |
1 1
! Ehem. Nutzer — Emit. Produktion — !
! Standortaufgabe — Nicht storendes GE — !
, Bebauung — Blro/Dienstleistung — X
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE AUSSCHNITT LUFTBILD :
1 1
1 1
1 1
1 BESCHREIBUNG / SACHSTAND REGIONALE BEDEUTSAMKEIT '
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
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ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

NACHSTEBRECKER STRASSE / AM KARTHAUSBUSCH

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung
FNP-Darstellung
B-Plan-Festsetzung
B-Plan in Aufstellung
§34 BauGB

Freiraum
Landwirtschaft/Grunfl.
Friedhofsflache

nein

nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG
Ehem. Nutzer —
Standortaufgabe —
Bebauung —

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Die Flache liegt verkehrsgunstig an der L 58 [ehemals
B 51] zwischen dem neuen o6stlich angrenzenden
Gewerbegebiet Im Hélken und dem Gewerbegebiet
Nachstebreck. Es sind Restriktionen aus dem Bereich
Umwelt bei der Entwicklung der Flache zu beachten.
Aus Unternehmenssicht besticht der Standort durch
seine Lagequalitaten. Der Standort genieBt ein repré-
sentatives Umfeld.

VERWERTBARKEIT
gut

=W Wuppertdl

NACHSTE SCHRITTE
Abstimmung mit BR

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Langerfeld-Beyen-
burg

FlachengroBe [brutto/netto] ca. 10 ha/ ca. 6 ha*

EigentUmer Stadt Wuppertal

*Schatzwert: Abzug von 40% aufgrund der genannten Restriktionen

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG
Emit. Produktion —
Nicht storendes GE —
Buro/Dienstleistung —

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Aufgrund der Lage an der L 58 [ehemals B 51] und
der GroBe der Flache ist eine regionale Bedeutsam-
keit gegeben.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
langfristig

___________________________________________________________________________






ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

PIEPERSBERG OST

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung
FNP-Darstellung
B-Plan-Festsetzung GE
B-Plan in Aufstellung —
§34 BauGB —

GIB
Gewerbl. Bauflache

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Landwirtschaft
Standortaufgabe —

Bebauung —

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

FlUr den Bereich Piepersberg Ost liegt ein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan vor. Das Areal ist in den letzten
Jahren entwickelt worden und stellt einen wesentli-
chen Teil des aktuell verflgbaren Flachenpotentials
fur gewerbliche Nutzungen in Solingen dar. Derzeit
steht noch eine vermarktbare Nettoflache von 13,3
ha zur Verfugung.

VERWERTBARKEIT
gut

Soling%l

NACHSTE SCHRITTE
Vermarktung der Grundstticke

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Solingen-Grafrath

FlachengroBe [brutto/netto] — /13,3 ha
EigentUmer Wirtschaftsforderung
Solingen

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ja
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Mit einer Nettoflache von 13,3 ha tragt das Gebiet
maBgeblich zur Bedarfsdeckung von gewerblichen
Bauflachen bei und spricht mit seinem Standortprofil
Betriebe an, die Ausstrahlung Uber das Stadtgebiet
hinaus entwickeln. Die Flache liegt mit ihrer Nahe zur
Autobahn A 46 in sehr gunstiger Lage zu den Uber-
regional bedeutsamen Verkehrsachsen und verflgt
damit Uber eine sehr gute Verkehrsqualitat.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
kurzfristig

___________________________________________________________________________






ANHANG —
STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

Soling%l

FURKELTRATH 2

NACHSTE SCHRITTE
Aufstellung eines Bebauungsplans

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT FLACHENDATEN

GEP-Darstellung GIB Stadtbezirk Solingen-Grafrath
FNP-Darstellung Gewerbl. Bauflache FlachengroBe [brutto/netto] 9,0ha /76 ha
B-Plan-Festsetzung GE Eigentlimer Privat ca. 50%, Wirt-
B-Plan in Aufstellung — schaftsforderung
§34 BauGB — Solingen ca. 50%

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Landwirtschaft
Standortaufgabe —

Bebauung —

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND
Die Flache Furkeltrath 2 ist im FNP als gewerbliche

Bauflache enthalten. Sie ist verkehrsgunstig am Au-

tobahnanschluss »Haan-Ost« gelegen und schlieBt
an eine vorhandene gewerbliche Bauflache der Stadt

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ja
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Die Flache bietet mit 9 ha brutto groBen Gestal-
tungsspielraum zur Entwicklung eines besonderen
Standortprofils. Voraussichtlich besteht die Maoglich-
keit, emittierende Betriebe ansiedeln zu kénnen. Es
handelt sich um eine Grenzflache zur Stadt Haan, die

Haan an. Eine gemeinsame ErschlieBung des Gewer-
begebietes mit der Stadt Haan, insbesondere unter
Einbeziehung der nordlich der L 357n gelegenen frei-
en Flachen, bietet sich an. Das nach sudstdost fallen-
de Gelande verursacht einen erhohten ErschlieBungs-
aufwand.

mit dem dortigen Gewerbegebiet eine grenzuber-
schreitende Einheit bildet. Die unmittelbare Nahe
zur Autobahnauffahrt »Haan-Ost« auf die Autobahn
A 46 bringt eine hervorragende Verkehrsqualitat des
Standortes mit sich.

VERWERTBARKEIT ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
gut langfristig

___________________________________________________________________________



KEUSENHOF

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung GIB
FNP-Darstellung Gewerbl. Bauflache
B-Plan-Festsetzung —

B-Plan in Aufstellung —

§34 BauGB —

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Landwirtschaft
Standortaufgabe —

Bebauung —

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Mit 10,9 ha handelt es sich um eine der groBen Poten-
tialflachen flr gewerbliche Entwicklungen. Die Nutz-
barmachung des Potentials wird durch einen hohen
ErschlieBungsaufwand erschwert. Nach bisherigen
Untersuchungen ist eine Anbindung parallel zur vor-
handenen S-Bahn-Strecke auf deren westlicher Seite
maoglich, aber mit hohen Kosten verbunden. Zu den
Ostlich angrenzenden Siedlungslagen ist ein entspre-
chender Abstand einzuhalten.

VERWERTBARKEIT
mittel

Solingl

NACHSTE SCHRITTE
Aufnahme in Arbeitsliste zur Bebauungsplanung

FLACHENDATEN
Stadtbezirk

FlachengroBe [brutto/netto]
Eigentlimer

Solingen-0hligs
10,6 ha /7,4 ha
Privat

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ja
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Mit Netto 10,9 ha tragt die Flache wesentlich zur De-
ckung des erwarteten Gewerbeflachenbedarfs bei
und ist von Umfang und Lage geeignet, ein pragen-
des, individuelles Standortprofil zu entwickeln. Damit
kénnen Betriebe angesprochen werden, deren Aus-
strahlung Uber das Stadtgebiet hinaus geht. Die ver-
kehrsglnstige Lage zum Uberortlichen Verkehrsnetz
im Westen von Solingen ist positiv zu bewerten, auch
wenn die ErschlieBung der Flache selbst aller Vor-
aussicht nach mit groBem Aufwand verbunden sein
durfte.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
langfristig

___________________________________________________________________________



ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

STOCKEN, SCHRODTBERG

ART DER FLACHE
Brachflache [ca. 80%]; Neuansiedlung [ca. 20%]

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung GIB
FNP-Darstellung Gewerbl. Bauflache
B-Plan-Festsetzung —

B-Plan in Aufstellung GE [z.T. GI]

§34 BauGB GE [z.T. GI]

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Sportplatz, Frischez.
Standortaufgabe Vollzogen
Bebauung Diverse Hallen

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Mit einer Bruttoflache von ca. 9 ha gehort der Be-
reich zu den groBen Flachenpotentialen. Er liegt ver-
kehrsglnstig in Nahe der L 74, der Verbindung zum
Sonnborner Kreuz Richtung Wuppertal, Essen sowie
Remscheid. Das Gelande fallt nach Norden ab, was
eine Nutzung durch groBflachige Betriebe erschwert.
Hemmnisse ergeben sich aus einer sudlich hineinra-
genden Wohnsiedlung [Stocken] und der Nahe weite-
rer Siedlungslagen im Westen und Nordosten. Diese
Gegebenheiten wirken sich auch auf die maogliche
verkehrliche ErschlieBung des Gebietes aus.

VERWERTBARKEIT
gut

Soling%l

NACHSTE SCHRITTE
Aufstellung eines Bebauungsplans

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Solingen-Mitte
FlachengroBe [brutto/netto] 9,8 ha/ 6,9 ha
EigentUmer Privat

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ja
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Mit 9,8 ha Brutto leistet die Flache einen wichtigen
Beitrag zur Sicherung der Versorgung mit gewerbli-
chen Bauflachen. Die Nutzung vorhandener Struktu-
ren vermindert Eingriffe in die bestehende Stadtstruk-
tur [Innenentwicklung]. Die Nahe zur LandesstraBe
L 74 ergibt fur die Flache eine Uberdurchschnittlich
gute Verkehrsanbindung, was Betriebe ansprechen
kann, deren Ausstrahlung Uber das Stadtgebiet hin-
aus reicht.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
langfristig

___________________________________________________________________________



STOCKEN, FA. RASSPE

ART DER FLACHE
Brachflache [ca. 80%]; Neuansiedlung [ca. 20%]

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung GIB
FNP-Darstellung Gewerbl. Bauflache
B-Plan-Festsetzung —

B-Plan in Aufstellung GE [z.T. GI]

§34 BauGB GE [z.T. GI]

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Rasspe Systemtechnik
Standortaufgabe \Vollzogen

Bebauung Diverse Hallen

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Die Firma Rasspe produzierte am Standort Solingen
Teile flr Landmaschinen. Der Firmenstandort wurde
2008/2009 nach Wermelskirchen verlagert. Die auf
dem Geladnde vorhandenen Hallen stehen fur eine
weitere Nutzung zur Verfugung. Der Bestand ist nach
§34 BauGB zu bewerten. Mit der Aufstellung eines
Bebauungsplans sollen Erweiterungen des Gelandes
Richtung Nordwesten ermaglicht werden.

VERWERTBARKEIT
gut

Solingl

NACHSTE SCHRITTE
Vermarktung Angebot, Aufstellung Bebauungsplan

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Solingen-Mitte
FlachengroBe [brutto/netto] 6,6 ha/ 4,6 ha
Eigentimer Privat

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ja
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Mit 6,6 ha Brutto leistet die Flache einen wichtigen
Beitrag zur Sicherung der Versorgung mit gewerbli-
chen Bauflachen. Die Nutzung vorhandener Struktu-
ren vermindert Eingriffe in die bestehende Stadtstruk-
tur [Innenentwicklung]. Die Nahe zur LandesstraBe
L 74 ergibt fur die Flache eine Uberdurchschnittlich
gute Verkehrsanbindung, was Betriebe ansprechen
kann, deren Ausstrahlung Uber das Stadtgebiet hin-
aus reicht.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
kurzfristig [bis 2 Jahre]

___________________________________________________________________________



ANHANG —
STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

Die Flache Furkeltrath 1 ist im FNP als gewerbliche Die Flache liegt unmittelbar an der Stadtgrenze zu
Bauflache enthalten. Sie ist verkehrsgunstig am Au-  Wuppertal [Grenzflache]. Sie besitzt eine sehr guns-
tobahnanschluss »Haan-Ost« gelegen und baurecht-  tige Lage zur Autobahn A 46. Die FlachengroBe liegt
lich gesichert. Sollte die Flache durch einen einzelnen bei knapp unter 5 ha und ist fUr Betriebe attraktiv, die
Betrieb genutzt werden, wird nur ein geringer Teil der  aufgrund ihrer wirtschaftlichen Bedeutung Ausstrah-
verflgbaren Flache fur ErschlieBungsmaBnahmen in lung Uber das Stadtgebiet hinaus entwickeln kénnen.
Anspruch genommen werden massen. Damit lage die

verfligbare Nettoflache bei ca. 4,6 ha.

VERWERTBARKEIT ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
gut kurzfristig

1 1
' FURKELTRATH 1 gen !
1 1
1 1
| ART DER FLACHE NACHSTE SCHRITTE :
| Neuansiedlung Vermarktung der Flache |
\ :
1 1
! BAUPLANUNGSRECHT FLACHENDATEN !
. GEP-Darstellung GIB Stadtbezirk Solingen-Grafrath X
. FNP-Darstellung Gewerbl. Bauflache FlachengroBe [brutto/netto] — /4,6 ha X
: B-Plan-Festsetzung GE Eigentlimer Wirtschaftsforderung :
1 1
! B-Plan in Aufstellung — Solingen !
! §34 BauGB — |
\ :
| ANGABEN ZUR VORNUTZUNG EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG :
1 1
! Ehem. Nutzer Landwirtschaft Emit. Produktion ja !
! Standortaufgabe — Nicht storendes GE ja !
, Bebauung — Blro/Dienstleistung ja X
: :
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
. AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE AUSSCHNITT LUFTBILD :
\ :
1 1
! BESCHREIBUNG / SACHSTAND REGIONALE BEDEUTSAMKEIT !
: :
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1

___________________________________________________________________________






ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

SUDPARK

ART DER FLACHE
Brachflache

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung ASB
FNP-Darstellung Gewerbl. Bauflache
B-Plan-Festsetzung GE, Ml

B-Plan in Aufstellung —
§34 BauGB —

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Bahnflachen, diverse
Standortaufgabe Vollzogen

Bebauung —

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Der Sudpark ist durch die Sanierungsgesellschaft
Sudliche Innenstadt im Zusammenhang mit der »Re-
gionale 2006« entwickelt worden. Es entstand ein
Quartier fur Gewerbe, Wohnen, Dienstleistung und
Erholung. Von den entwickelten Flachen flr Gewerbe
und Dienstleistung stehen noch ca. 1,2 ha als Baufla-
chen fUr eine Vermarktung zur Verfugung. Es handelt
sich um einen anspruchsvollen Standort fur kleine
und mittlere designorientierte und kreative Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe, die sich angemessen
prasentieren wollen.

VERWERTBARKEIT
gut

Soling%l

NACHSTE SCHRITTE
Vermarktung der Flachen

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Solingen-Mitte

FlachengroBe [brutto/netto] — /1,2 ha
EigentUmer Wirtschaftsforderung
Solingen und

Stadt Solingen

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion nein
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Herausragendes Standortprofil, mit designorientier-
tem Entwicklungsansatz und hohem Anspruch an
Gestaltung und Kreativitat, der zu einer Mobilisierung
entsprechender Unternehmen flhren soll. Anbindung
an universitare Ausbildung und Forschung [Forum fur
Produktdesign; Bergisches Institut fur Produktent-
wicklung und Innovationsmanagement]. Zentrumsna-
he Lage mit sehr guter Anbindung an das Bahnnetz
[Personenverkehr].

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
sofort

___________________________________________________________________________



HANSASTRASSE

ART DER FLACHE
Brachflache

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung ASB
FNP-Darstellung Gewerbl. Bauflache
B-Plan-Festsetzung —

B-Plan in Aufstellung GE

§34 BauGB GE

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer u.a. stadt. Bauhof
Standortaufgabe \Vollzogen
Bebauung Diverse Gebaude

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Die Flache ist durch einen Rahmenplan erfasst. Ein
Bebauungsplan [0 195 C] befindet sich in Aufstel-
lung, der fur die Flache ein Gewerbegebiet vorsieht.
In Ergadnzung zur »SauerbreystraBe« soll der Bereich
auf gewerbliche Nutzungen ausgerichtet werden.
Bestehende Gebadude konnen wahrscheinlich nicht
weiter genutzt werden. Die Anbindung Richtung Sau-
erbreystraBe und Hbf ist angestrebt und erfahrt durch
Uberlegungen zur Verlagerung der Solinger Sternwar-
te [Projekt »Galileum Solingen«] in den ungenutzten
Gasbehalter eine neue Belebung.

VERWERTBARKEIT
gut

Solingl

NACHSTE SCHRITTE
Freilegung des Gelandes, Baureifmachung

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Solingen-0Ohligs

FlachengroBe [brutto/netto] — /1,1 ha
EigentUmer Wirtschaftsforderung
Solingen

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ja
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Die regionale Bedeutung ergibt sich in der gemeinsa-
men Betrachtung der Flache »HansastraBe« mit der
Flache »SauerbreystraBe«. Es ergeben sich Synergie-
effekte aus der dortigen Entwicklung von Dienstleis-
tungsnutzungen. Eine weitere Aufwertung ist durch
das Projekt »Galileum« zu erwarten [Gasbehélter,
Tunnelstr.]. Die Lage am Bahnknoten der Strecken
KoIn-Wuppertal / Solingen-Dusseldorf vermittelt dem
Standort eine besondere Verkntpfung zum Bahnnetz
mit Uberdrtlichen Direktverbindungen.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
sofort

___________________________________________________________________________



ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

SAUERBREYSTRASSE

ART DER FLACHE
Brachflache

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung ASB
FNP-Darstellung Kerngebiet
B-Plan-Festsetzung MK

B-Plan in Aufstellung —

§34 BauGB —

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Grunflache, Spielplatz
Standortaufgabe —

Bebauung —

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Die Flache ist durch einen Rahmenplan erfasst. Es
besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der fur
den Uberwiegenden Teil Kerngebiet ohne Einzelhan-
del ausweist. Ziel ist die Entwicklung von Dienstleis-
tungsangeboten. Dabei soll die Ndhe zum Zentrum
von Solingen-Ohligs und zum Hbf fUr gegenseitige
Entwicklungsimpulse sorgen. Die Flache ist mit dem
Bereich »HansastraBe« zu sehen und stellt ein Schlus-
selgrundstuck fur die Entwicklung des Bereiches dst-
lich des Hauptbahnhofes in Solingen-0Ohligs dar.

VERWERTBARKEIT
gut

Soling%l

NACHSTE SCHRITTE
Vermarktung der Flachen

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Solingen-0Ohligs

FlachengroBe [brutto/netto] 1,0ha /0,7 ha
Eigentlimer Wirtschaftsforderung
Solingen und

Stadt Solingen

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion nein
Nicht storendes GE wie im Mi
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Entwicklungskern mit Dienstleistungsschwerpunkt
bietet ein besonderes Standortprofil in Zentrumsna-
he von Solingen-0Ohligs. Die Lage am Bahnknoten der
Strecken Koln-Wuppertal / Solingen-Dusseldorf ver-
mittelt dem Standort eine besondere Verkndpfung
zum Bahnnetz mit Uberortlichen Direktverbindungen.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
sofort

___________________________________________________________________________



KNUSTHOHE

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung ASB
FNP-Darstellung Wohnbaufldche
B-Plan-Festsetzung nein

B-Plan in Aufstellung ja [BP 475]

§34 BauGB nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG
Ehem. Nutzer
Standortaufgabe
Bebauung

vereinzelt Gebaude

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Der Bereich, der an den Siedlungsraum Lennep an-
schlieBt, ist landwirtschaftlich gepragt und liegt
zwischen der RingstraBe/LandesstraBe 58 sowie an-
grenzend gelegenen Wohnbausiedlungen. Im Norden
befindet sich ein Bolzplatz. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 475 — RingstraBe, Albert-
Schmidt-Allee waren bislang ca. 240 Wohneinheiten
fur die betreffende Flache vorgesehen. Aufgrund
mangelnden Bedarfs an neuen Wohnbauflachen so-
wie aufgrund von betrieblichem Ausgleichsbedarf ist
nun eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen.

VERWERTBARKEIT
gut bis mittel

STADng REMSCHEID

NACHSTE SCHRITTE
FNP-Anderung; Bebauungsplan; Grundstlckserwerb

FLACHENDATEN
Stadtbezirk

FlachengroBe [brutto/netto]
Eigentlimer

Lennep

20,4 ha/ 15,0 ha
Stadt, Privat, Land,
Kirchengemeinde

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion nein
Nicht storendes GE ja
Buro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Es handelt sich aufgrund der FlachengroBe um einen
regional bedeutsamen Bereich. Eine Standortprofilie-
rung ist im Rahmen der bauleitplanerischen Zielent-
wicklung gut vorstellbar.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
nicht kalkulierbar

___________________________________________________________________________



ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

GLEISDREIECK

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung GIB
FNP-Darstellung Landwirtschaft
B-Plan-Festsetzung nein

B-Plan in Aufstellung ja [BP 629]

§34 BauGB nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG
Ehem. Nutzer —
Standortaufgabe —
Bebauung —

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Die Flache ist landwirtschaftlich genutzt. Sie soll als
Erweiterung des Gewerbegebiets Bergisch Born Il die-
nen und voraussichtlich Uber die StraBe Am Eichholz
erschlossen werden. Hierflr ist eine Querung der fur
den Radverkehr beabsichtigten »Balkantrasse« Rich-
tung Huckeswagen erforderlich. Die Kennzeichnungs-
flache beinhaltet sowohl die gewerbliche Entwick-
lungsabsicht als auch die vorgesehene ErschlieBung
auf die StraBe Am Eichholz.

VERWERTBARKEIT
mittel

STADng REMSCHEID

NACHSTE SCHRITTE
Bebauungsplan und Sicherung ErschlieBung

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Lennep
FlachengroBe [brutto/netto] 9 ha/ 6,5 ha
EigentUmer Privat / Stadt

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG
Emit. Produktion eingeschrankt
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Die regionale Bedeutung ergibt sich aus der Flachen-
groBe, der Erganzung des Gewerbegebietes Bergisch
Born Il und der Lage nahe B 51 und B 237.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
kurz bis mittelfristig

___________________________________________________________________________






ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

WESTLICH BAHNHOF LENNEP

ART DER FLACHE

Brache

BAUPLANUNGSRECHT

GEP-Darstellung ASB / Schienenwege
FNP-Darstellung G

B-Plan-Festsetzung
B-Plan in Aufstellung
§34 BauGB

GE, Verkehrsfl., Bahnanl.
fur Teilflachen [BP 624]
nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Deutsche Bahn
Standortaufgabe vollzogen

Bebauung Uberw. nicht vorhanden

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Es handelt sich um einen ehemals als Guterbahnhof
genutzten Bereich. Es besteht die Hauptproblematik
der Finanzierung der ErschlieBung. Neben der Er-
schlieBung sind auch nutzungsspezifisch Uberpriifun-
gen flr evtl. Altlastensanierungen erforderlich. Die
hier gewahlte Flachenabgrenzung ist nicht zwangs-
laufig der Letztzustand, umreit jedoch im Wesent-
lichen den rdumlichen Rahmen der zu erwartenden
erschlieBungsbezogenen Aufwendungen.

VERWERTBARKEIT
mittel

STADng REMSCHEID

NACHSTE SCHRITTE
ErschlieBungsfinanzierung und deren Realisierung

FLACHENDATEN
Stadtbezirk Lennep
FlachengroBe [brutto/netto] 5,7 ha/ 4,1 ha

EigentUmer Stadt, weitere

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion nein
Nicht storendes GE ja
Buro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Eine regionale Bedeutsamkeit besteht. Die groBe Fla-
che liegt an der Regionalbahntrasse 47 und als zent-
raler Standort in Lennep zudem zwischen Wuppertal
und Solingen. Die A 1 ist ab ca. 1,4 StraBenkilometern
erreichbar.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
kurz bis mittelfristig

___________________________________________________________________________



NORDLICH HOHENHAGEN

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung
FNP-Darstellung
B-Plan-Festsetzung
B-Plan in Aufstellung
§34 BauGB

Fr. m. Landsch.sch., RGZ
G, Landwirtschaft, Vers.
z. T. Gewerbe [BP 535]
nein

nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG
Ehem. Nutzer —
Standortaufgabe —
Bebauung keine

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Der Bereich grenzt an den vorhandenen Gewerbebe-
reich Hohenhagen/Uberfeld an. Die Flacheneignung
ergibt sich aus dem Anschluss an vorhandenes Ge-
werbe sowie wegen der Lage ohne heranrtckende
Wohnbebauung. Im Nordosten ist eine Teilflache im
Umfang von ca. 2 ha bereits als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Aufgrund der GroBe des Bereichs ist auch
eine Neuansiedlung vorstellbar. Topographisch ist die
Lage hier allerdings die hochste in Remscheid [bis
Uber 378 m Uber NNJ]. Zudem liegt diese Flache in ei-
nem sensiblen Freiraumbereich.

VERWERTBARKEIT
gut bis schwierig

STADng REMSCHEID

NACHSTE SCHRITTE
u.a. Gremienbeschl., Regionalplan- und FNP-Anderung

FLACHENDATEN
Stadtbezirk sud
FlachengroBe [brutto/netto] 6,6 ha/ 4,0 ha

Eigentlimer Stadt, privat

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ja
Nicht storendes GE ja
Buro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Es handelt sich aufgrund der FlachengroBe um einen
regional bedeutsamen Bereich. Eine Profilierung ist im
Zusammenhang mit benachbarten Betrieben im Kom-
petenzfeld »Metallverarbeitung«, Schwerpunkt Werk-
zeugbau vorstellbar.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
kurz bis langfristig

___________________________________________________________________________



ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

HOHENHAGENER STRASSE

ART DER FLACHE
Brache / Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung GIB
FNP-Darstellung G

westl. Teilflache GE
nein
Uberwiegend G

B-Plan-Festsetzung
B-Plan in Aufstellung
§34 BauGB

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer Leerst.; fr. Fla. im Best.
Standortaufgabe nein

Bebauung Uberwiegend

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Flur die Gesamtflache, die innerhalb des Gewerbege-
biets Hohenhagen liegt, sind eine Unterauslastung
und disponible Flachen im Umfang von ca. 70 % fest-
stellbar. Im Norden ist auf einer Teilflache von ca. 1,2
ha eine entsprechende Erstnutzung herstellbar. Ak-
tuell befindet sich dort Grunland. In den sudlich ge-
legenen Teilflachen sind disponible Flachen in einem
Umfang von ca. 60 % des Bestands zu erwarten. Ins-
gesamt sind etwa 4,6 ha disponibel. Es sind sowohl
Betriebserweiterungen als auch eigenstandige neue
Nutzungen vorstellbar.

VERWERTBARKEIT
gut bis mittel

STADng REMSCHEID

NACHSTE SCHRITTE
Klarung der ErschlieBung

FLACHENDATEN

Stadtbezirk sud
FlachengroBe [brutto/netto] 7 ha/ 3,8 ha
EigentUmer Privat

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ggf.
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Vorhanden. Das Gewerbegebiet Hohenhagen liegt
nahe der A1, die hier betreffende Flache in einer Ent-
fernung von ca. >= 1,1 StraBenkilometern. Es besteht
eine zentrale Bedeutung fur die regionalen Kompe-
tenzfelder, darunter insbesondere Metallverarbei-
tung.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
kurz bis mittelfristig

___________________________________________________________________________



PAPENBERGER STRASSE

ART DER FLACHE
Brachenverbund

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung GIB
FNP-Darstellung G
B-Plan-Festsetzung —
B-Plan in Aufstellung —
§34 BauGB G

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer ThyssenKrupp, Faiveley
Standortaufgabe ja

Bebauung In nordlicher Teilflache

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Das Gewerbegebiet Papenberger StraBe zahlt zum
Modellprojekt ~ »Nachhaltige  Gewerbeflachenent-
wicklung in NRW«. Beabsichtigt sind auch 6kologisch
vorbildliche, energieeffiziente betriebliche Einrich-
tungen. Der leerstehende, historische Boker-Bau in
der WeststraBe ist nach Moglichkeit zu erhalten und
einer vertraglichen Wiedernutzung zuzufihren. Eine
Mitwirkung in der Forschungsinitiative »Energieeffizi-
ente Stadt« ist beabsichtigt. In der stdlichen Flache
kommen durch Nutzungsaufgaben der Hallen 6stlich
Papenberger StraBe 61 neue Potentialbereiche hinzu.

VERWERTBARKEIT
gut bis mittel

STADng REMSCHEID

NACHSTE SCHRITTE
Nachfolge Boker-Bau; Mitw. »Energieeffiziente Stadt«

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Alt-Remscheid
FlachengroBe [brutto/netto] 4,3 ha/ 3,3 ha
Eigentlimer Privat

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion teilweise
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Der Standort l&sst sich aktuell den regionalen Kompe-
tenzfeldern »Metallverarbeitung« sowie »Produktent-
wicklung und —design« zuordnen. Uber eine Anbin-
dung an die nahegelegene B 229 ist eine regionale
und Uberregionale Verkehrseinbindung gewahrleistet.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
kurz bis mittelfristig

___________________________________________________________________________



ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

LENNEPER STRASSE

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung GIB / ASB
FNP-Darstellung G
B-Plan-Festsetzung GE [BP 599]
B-Plan in Aufstellung nein

§34 BauGB nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG

Ehem. Nutzer —

Standortaufgabe —

Bebauung Unterbr. durch Einzelhaus

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Ein Teil der Gewerbeflache ist quasi bebaubar. Die
vorhandenen verkehrlichen ErschlieBungsmaglichkei-
ten sind suboptimal. Je nach Intensitat der betriebli-
chen Nutzung wird ggf. eine Ampelkreuzung mit Ab-
biegespur erforderlich.

VERWERTBARKEIT
gut bis mittel

STADng REMSCHEID

NACHSTE SCHRITTE
ErschlieBungslosung; Grundstickserwerb

FLACHENDATEN

Stadtbezirk sud

FlachengroBe [brutto/netto] 3,5ha/3ha

Eigentlmer Uberwiegend Stadt,
tw. privat

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG
Emit. Produktion eingeschrankt
Nicht storendes GE ja
Buro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT
Hohe regionale Bedeutsamkeit. Die Flache ist relativ
groB und liegt nahe der A 1 direkt an der B 229.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
kurz- bis mittelfristig

___________________________________________________________________________






ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

DREHERSTRASSE

ART DER FLACHE
Neuansiedlung

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung
FNP-Darstellung
B-Plan-Festsetzung
B-Plan in Aufstellung
§34 BauGB

Fr. m. Landsch.sch., RGZ
Wald, Landw., Grunf., G
Forst/Landw. [BP 267/1,2]
nein

nein

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG
Ehem. Nutzer —
Standortaufgabe —
Bebauung

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Der Uberwiegend freiraumbezogen gepragte Bereich
liegt zwischen den Gewerbegebieten GroBhulsberg
und Blaffertsberg. Die Nutzung vorhandener Infra-
struktureinrichtugen ist maoglich. Die Flacheneignung
ergibt sich zuséatzlich u.a. aus der Nahe zu vorhan-
denem Gewerbe. Aufgrund der GroBe ist auch ver-
einzelt eine Neuansiedlung vorstellbar. Allerdings ist
ein topographisch bewegter, teilweise sehr sensibler
Freiraumbereich mit zwei FlieBgewassern betroffen.
Betriebsnutzungen werden zudem voraussichtlich
nur in Teilflachen an der DreherstraBe herstellbar sein.

VERWERTBARKEIT
schwierig

vereinz. Gebaude, Sporta.

STADng REMSCHEID

NACHSTE SCHRITTE
u.a. Gremienbeschl., Regionalplan- und FNP-Anderung

FLACHENDATEN
Stadtbezirk

FlachengroBe [brutto/netto]
EigentUmer

LUttringhausen
4.8ha/2,6ha
Privat, Stadt

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion ja
Nicht storendes GE ja
BUro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT

Es handelt sich aufgrund der FlachengroBe um einen
regional bedeutsamen Bereich. Eine Standortprofilie-
rung ist im Zusammenhang mit benachbarten Betrie-
ben im Kompetenzfeld »Metallverarbeitung« sowie
»Produktentwicklung und —design« gut vorstellbar.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
langfristig

___________________________________________________________________________






ANHANG —

STECKBRIEFE REGIONAL BEDEUTSAMER POTENZIALFLACHEN

HASTENER STRASSE

ART DER FLACHE
Brache

BAUPLANUNGSRECHT
GEP-Darstellung ASB
FNP-Darstellung G
B-Plan-Festsetzung —
B-Plan in Aufstellung —
§34 BauGB G/ Ml

ANGABEN ZUR VORNUTZUNG
Ehem. Nutzer H.- Lamb Werkzeugma.
Standortaufgabe 2006
Bebauung Dichte Fabrikbebauung

AUSSCHNITT DEUTSCHE GRUNDKARTE

BESCHREIBUNG / SACHSTAND

Es handelt sich um einen fortgeflhrten Leerstand aus
dem Jahr 2006, der auf eine Betriebsverlagerung nach
Witten zurlckzuflhren ist. Aufstehende Gebaude
und eine vormalige aufwandige ErschlieBungslosung

erschweren ebenso wie eine unmittelbare Siedlungs-
nahe eine erneute betriebliche Inwertsetzung. Even-

tuell steht die Nutzung in Zukunft grundlegend zur

Disposition. Es handelt sich um eine dem Siedlungs-
schwerpunkt Hasten zugeordnete Flache mit Direkt-

anschluss an die LandesstraBe 415.

VERWERTBARKEIT
gut

STADng REMSCHEID

NACHSTE SCHRITTE
Nach Insolvenzverfahren Wiedernutzung Flache

FLACHENDATEN

Stadtbezirk Alt-Remscheid
FlachengroBe [brutto/netto] 1,3 ha/ 1,1 ha
EigentUmer Privat

EMPFOHLENE NACHFOLGENUTZUNG

Emit. Produktion nein
Nicht storendes GE ja
Buro/Dienstleistung ja

AUSSCHNITT LUFTBILD

REGIONALE BEDEUTSAMKEIT
Die regionale Bedeutsamkeit ergibt sich aus der tuber-
ortlichen Verkehrseinbindung.

ZEITLICHE REALISIERUNG [SCHATZWERT]
langfristig

___________________________________________________________________________
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