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Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzung fiir alle Baugebiete

Die maximale Trauf- und Firsthéhe ist im Bebauungsplan grundsticksbezo-
gen, zeichnerisch festgesetzt. Die Traufe bezeichnet dabei den Schnittpunkt
zwischen der senkrechten AuRenwandflache und der Oberkante der Dach-
haut. Der First ist die obere Schnittkante der geneigten Flachen des Sattelda-
ches

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Technische Aufbauten und untergeordnete Gebaudeteile kénnen die festge-
setzte Firsthdhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten (§ 18 Abs. 2 BauNVO,
§ 31 Abs. 1 BauGB).

Untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Erker, Balkone, Terrassen durfen die
rickwartigen Baugrenzen um bis zu 3,0 m Uberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB).

Nebenanlagen und Garagen sind in der Vorgartenzone zwischen Stralenbe-
grenzungslinie und Baugrenze bzw. Baulinie nicht zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Die ruckwartigen Grundsticksflachen bzw. Gartenbereiche sind entsprechend
der zeichnerischen Darstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Garagenbau-
ten freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Festsetzung fiir die Baugebiete WA

In den mit WA bezeichneten Flachen sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Festsetzung fiir das Baugebiet WR

In den mit WR gekennzeichneten Flachen sind nur Wohngebaude zulassig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ortliche Bauvorschriften

Begriinung der Vorgartenzonen
Die Vorgartenzonen zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Bau-
grenze bzw. Baulinie sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

Einfriedungen
In den Vorgartenzonen zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Bau-
grenze bzw. Baulinie sind Einfriedungen nur bis zu einer H6he von maximal
1,0 m zulassig.

Firstrichtung

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Untergeord-
nete Nebenanlagen sowie rickwartige Anbauten kénnen im Einzelfall von der
vorgesehenen Firstrichtung abweichen, wenn bautechnische Grinde dies er-
fordern.

Hinweise

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampf- bzw. Bombenabwurfgebiet. Im
Plangebiet kénnen daher Funde von Munitionsresten nicht ausgeschlossen
werden. Sollte bei ErschlieBungs- und Bauarbeiten der Erdaushub aulerge-
wohnliche Verfarbungen aufweisen oder werden verdachtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (Tel. (0211) 475 - 2165) zu verstandigen. Vorsicht ist insbesondere in
einem bisher nicht auswertbaren Bereich des Plangebiets geboten, der die
Grundsticke Konradshéhe 1 bis 7 und Wusterfeld 3 und 4 umfasst.

Bodenverunreinigungen

Im Bereich des Grundsticks Konradswuiste 15 liegen Hinweise auf einen
Bombentrichter vor, der ggf. nicht sachgerecht verfullt worden ist. Die Verful-
lung kann sich auch auf eine ungiinstige Baugrundbeschaffenheit auswirken.

Zur Regelung der bodenschutzrechtlichen wie -technischen Belange sowie der
ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung/Wiederverwertung der auf der
Flache bewegten Bodenmassen ist die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt
Wuppertal im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bodenverunreinigungen im Bereich der offentlichen Griinflaiche
-Spielplatz-

Erfolgen auf der Gesamtflache Bodeneingriffe z.B. im Rahmen einer Umge-
staltung des Kinderspielplatzes, so ist daflir Sorge zu tragen, dass die belaste-
ten Auffillungshorizonte ordnungsgeman und schadlos entsorgt werden und
diese nicht in die oberflachennahen Bereiche gelangen. Die Untere Boden-
schutzbehérde der Stadt Wuppertal ist im Baugenehmigungsverfahren zu be-
teiligen.

Niederschlagsentwasserung auf bebauten Grundstiicken
Auf den Privatgrundsticken ist flr eine ordnungsgemaie Ableitung des Nie-
derschlagswassers zu sorgen.

Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser bei Neubauten

Bei Versiegelungen des Bodens durch Neubauten ist eine hydraulische Pru-
fung der Kanalsituation erforderlich und die WSW Wasser und Energie AG im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Vorbelastung durch Verkehrslarm der Bundesautobahn 1

Im Bereich der Grundstiicke Konradswiste Nr. 15, 17, 19, 24, 26, Am Hufei-
sen Nr. 7,9, 11, 13, 17, Wasterfeld Nr. 3 bis 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 20 wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18005 tagstber um bis zu 7 dB (A) und
nachts um bis zu 15 dB (A) Uberschritten.

Die braun gestrichelt eingetragenen Gebéude

sind den Lageplanen der entsprechenden
Bauantrédge entnommen worden.

Dieser Plan besteht aus 2 Planteilen

Die Koordinaten basieren auf dem Stand des
MaBStab: 1 ) 500 Liegenschaftskatasters zum Zeitpunkt der

Planerstellung. Koordinatendnderungen
infolge der kontinuierlichen Emeuerung des
Koordinatennetzes (Netz 77) sind vor Ver-
wendung zu priifen und ewil. rechnerisch zu

0 Im 1 0I m 2O|m 30|m bericksichtigen.
Kartengrundlage: Lage im Stadtplan:
Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte 84/8580
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