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Bebauungsplanverfahren Nr. 1172 - Sonnborner StralRe / Rutenbecker Weg -
- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage
Starkung des Nahversorgungsbereiches Sonnborn  durch die Planung eines
Lebensmittelmarktes mit Anbindung an die Sonnborner Stral3e.

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1172 — Sonnborner StralRe /
Rutenbecker Weg — erfasst einen Bereich sidlich der Sonnborner Stral3e, 6stlich des
Rutenbecker Weges, nordlich des Sonnborner Ufers und westlich des Sportplatzes
am Sonnborner Ufer (siehe Anlage 01).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1172 — Sonnborner StralRe / Rutenbecker
Weg — wird fir den unter 1. genannten Geltungsbereich gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefuhrt. Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10
Abs. 4 BauGB wird abgesehen; das Monitoring gem. 8§ 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

Einverstandnisse

Entfallt

Unterschrift

Meyer
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Begrindung

Am 30. April 2011 hat der Edeka-Lebensmittelmarkt an der Sonnborner Stral3e 71 seinen
Betrieb eingestellt. Hierdurch fehlt dem Nahversorgungsbereich Sonnborn ein adaquater
Lebensmittelmarkt, so dass die Versorgung der Bevdlkerung mit Nahrungsmitteln und
sonstigen Giultern des taglichen Bedarfes deutlich eingeschrankt wurde. Der
Nahversorgungsbereich Sonnborn hat hierdurch an Attraktivitat und Frequenz verloren,
welches sich auch negativ auf die verbliebenen Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote
auswirkt. Die zeithahe Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes im Bereich Sonnborns wird
somit von der BV Elberfeld West und auch dem Birgerverein Sonnborn-Zoo-Varresbeck
ausdricklich angestrebt.

Seitens verschiedener Lebensmittelanbieter wurde bereits das Interesse bekundet hier eine
Neuplanung zu betreiben. Der alte Standort ist diesbeziiglich aber aufgrund der baulichen
Bedingungen offensichtlich nicht fur eine Neuansiedlung geeignet. Aufgrund der kleinteiligen
Grundsticksstruktur und dem gegebenen Planungsrecht ist es deswegen erforderlich, die
begonnenen Bemihungen zur Ansiedlung eines neuen Lebensmittelmarktes durch ein
Bebauungsplanverfahren zu unterstiitzen und zu steuern. Hierdurch koénnen die sich
ergebenden  fachlichen  Fragestellungen  (Verkehr, Larmschutz, Zuganglichkeit,
Parkplatzkonzept ,Stadion Am Zoo", etc.) sachgerecht abgearbeitet und das erforderliche
Baurecht geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Planverfahrens wurde etwas groRer gefasst, um die sinnvollen
Planungsvarianten innerhalb des Verfahrens priifen zu kénnen. Der Geltungsbereich wird
sich folglich im weiteren Verfahren an die konkretisierte Planung anpassen. Derzeit wird
davon ausgegangen, dass auch Teile des stadtischen Parkplatzes an dem Sonnborner Ufer
bendtigt werden.

Im Verfahren ist des Weiteren zu klaren, ob eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
erforderlich wird. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit soll durchgefiihrt werden.

Das Bauleitplanverfahren soll nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefuhrt
werden. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den B-Plan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP
nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen und wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
bestehen. Nach UVPG NRW st fir den Bau eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich, die zum Ergebnis haben kann, dass
eine UVP-Pflicht besteht. Diese Vorprifung wird unter Beteiligung der relevanten Behérden
und Trager offentlicher Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

+

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen

o
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b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Zu Ziel 1:

Mit der Starkung des Einzelhandels soll der zentrale Versorgungsbereich Sonnborn mit einer
kompakten Struktur stabilisiert werden.

Zu Ziel 2:

Mit der Belebung des Stadtteilzentrums sollen die Lebensbedingungen und Qualitaten des
Quatrtiers verbessert werden.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten zur Umsetzung der Planung werden durch den Projektentwickler getragen.

Zeitplan
1 Quartal 2012 — Aufstellungsbeschluss

4 Quartal 2012 — Offenlage der Planung
2 Quartal 2013 — Rechtskraft der Planung

Anlagen

Anlage 01 - Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1172
Anlage 02 - Prufkriterien Demografiecheck
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