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ey B Planungsrechtliche Festsetzungen 7 © gots SE= ///// 7 7 ///// ///// > ///// 1,2 g
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), . . 92872 . 3 s s IS S
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619). 1 Festsetzungen fiir alle Baugebiete (WB; — WB;) \ L / //////////// //////////// /////////// .
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 200.9 N (RSP IS I IIds /7 g
: : 3 4 73 NI IO IIIeres %' <0,
(BGBI. | S.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Planzeichenverordnung 11 At der baulichen Nutzung v 4 /// /// 7y TG G / /// //// /// ‘3”6?‘3‘9 1188;89
PlanzV 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). . : s :
( anz" ) vom ( ) Die im besonderen Wohngebiet (WB) nach § 4a Abs. 3 BauNVO aushahmsweise (ﬁ/\\// 202.7 Q / /4 ////// //// //9 //// //// /// o \\/’%/b'-(’;l/ 78
ERGANZUNG DER RECHTSGRUNDLAGEN ZUR ERNEUTEN OFFENLEGUNG Eull‘:issigen lVergnUELArLgssgéBtteanlénd Tankstellen sind nicht Bestandteil dieses 7//Z// + Y% ///76//// /// //// //// /// // - (/4,&'9 P +
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), sbauungsplans (3 5.6 BauVo) 5 33 - /// 70 /// /////// : .
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). 1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen 281 & v 7 Sy o 7 g sy g Sy g 7 ’ sy NS
. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baufenster) sind durch die in der Planzeichnung 0 < J ///////// /// /// /// /// /// |
2 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN festgesetzten Baugrenzen definiert. Terrassen, welche an der straBenabgewandten F I r 42 O V4 i 25 /// /// /// //// /////// //// /////// & 95
FuRnoten an Symbolen oder Abklrzungen in der Zeichnung weisen auf textliche Eintragungen Gebaudeseite angebaut werden, kénnen die Baugrenze um bis zu 5 m Uberschreiten. i /// /// /// /// /////// /// /// A,
(Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahme) hin. Vermafungen in der Lage und Héhe Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Erker, O e Sy eI % iy F I 4 1 7
sind metrisch festgelegt. Balkone und Hauseingangstberdachungen ist bis zu 1,5 m zuldssig. | & 1995 /// /// /e /// /// // /// u r
. T . - (§ 23 Abs. 3 BauNVO) : | ® : g . I IA
planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie : g // // s // 191 4
= = (nicht lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet. ! 775 VN /// /// ® 92848
_ o 1.3 Nebenanlagen - . . e g 91 /// /// \
21 ............. Abgrenzung der Baugebiete von den Flachen, fiir die eine andere t S s Snaniage: -~/ . i BN " /// 7% ;
""""""" Nutzung festgesetzt ist FIStEnenae Te -TgOICT, SWIMTMINGPooTS,"oeraiehatserta-zulassig: 2.2 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen 199.0 N 5 /7‘_,,7,9'9
iedli (§-23-Abs—5-BaulVO) u Iteinwirk & VI — Q,>
=8¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflédche sind Nebenanlagen im Sinne des §14 Imml‘Eliveere?clf?vc\i,:err EIj'i':ef"g(;a?ralgenzufahrt fr die Gebaude Katernberger Strake 124, 126, 128 9287 ! 7 Y ' L 76});))()' /‘
2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) BauNVO ausnahmsweise, unter Berlcksichtigung der folgenden Einschrankungen, 130 und 132 besteht eine L&rmschutzwand. Diese ist festgesetzt und baurechtlich \ o) 4 7 éq; —— 4,
_ zulassig: gesichert. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) N\ & K, 194.2 O \ I “,
WB  Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO) AN @ & o S o -
Zahl der Vollgeschosse 1. Die Grundflache darf 80 m? nicht Gberschreiten. %& 1955 3P a}g‘b 0] D A
. 2. Der Brutto-Rauminhalt (BRI) der Nebenanlage darf 200 m? nicht Gberschreiten. e . . N ; \ “ %
Il -als Hohstgrenze 3. Die Traufhéhe (TH), bezogen auf die Talseite im Geléndeverlauf, darf max. 3,00 m 3 Festsetzungen fir die Baugebiete WB, und WB; / % LS 0&'
0,4  Grundflachenzahl (§19 BauNVO) betragen. o ):‘E \ &x 28 \: |
0,7) Geschossflachenzahl (§20 BauNVO) 3.1 Stellplatze und Garagen i , , , N ~— ;/ \ > N & \
Ge/énd An der Katernberger Stralle und an der Nuller Strale ist der Bereich zwischen ;// \ o 1980 ~197 8
. - B . A straRenseitiger Baugrenze und dem Gehweg von Garagenbauten und Carports :
TH , g g g g P > 29
3 Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fur das gesamte Baugebiet I max freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) I & o
2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliachen, Stellung der baulichen Anlagen Talseite
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
o offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO) 4. Die Fristhéhe (FH), bezogen auf die Talseite im Gelandeverlauf, darf max. 5,00 m . . T D
betragen. C Nachrichtliche Ubernahmen

Uberbaubare Grundstiicksflache, bestimmt durch d .
. 73 L enkmalgeschiitzter
= . == = Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO) 1 Denkméler nach Landesrecht e Garten

- — Gei S Innerhalb des Plangebietes befinden sich 13 denkmalgeschitzte Gebdude (nach ~
II_LIII . die Festsetzung (z.B. Il, Ill) gelten nur firr die durch Baugrenzen bestimmten Flachen nde ) Hausnummern) davon 2 Gebdude mit denkmalgeschitzten Gérten, diese sind im Plan
I‘. — _—I nachrichtlich mit dem Buchstaben , D" kenntlich gemacht.
LTEa_I Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) . ‘ IV —
7
2.4 Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB . A etli : m
§ o ) Die gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 zulassige Uberschreitung der festgesetzten GRZ D Ortliche Bauvorschriften
— Strafenbegrenzungslinie mit den Grundflachen von Nebenanlagen ist ausgeschlossen. (§ 23 Abs. 5
2.5 :l — [ Mitbeh-t(Ga)’ I::?hr;.'(Fr) ogdZLLﬁit“ng?rgcmgg (L) e 1 E;T(fe?:geurggr Strafke und Nuller Strafte: 10
ZU pelasiende rlacnen S. r. au " . - : . L . .
— zugunsten der Anlieger (Anl.) (§ ) 1.4 Stellplitze und Garagen Eine Einfriedung der Grundstlicke zur Stralenseite hin ist mit Zaunanlagen, welche eine
’ Die Grundstucksflachen bzw. Gartenbereiche in der Hinterlage des Plangebietes sind, Durchsicht gewahrleisten, bis zu einer Héhe von max. 2,00 m sowie mit Hecken und
F Fulweg entsprechend der zeichnerischen Darstellung, von Zufahrten, Stellpldtzen und Abmauerungen bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
2.6 Festsetzung der Hhenlage Garagenbauten freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) § 86 Landesbhauordnung NRW)
9,0 Héhenlage gemessen in Metern ¥ i . .
Héhenangaben Uber 100,00 m beziehen sich auf Normalhéhenull-Flache (NHN) 2 FeStsetzungen fir das Baugeblet WB1 E Hlnwelse
$160,50 vorhandene Gelédndehdhe tber NHN 2.1 Hohe baulicher Anlagen 1 Larmbelastung ~
Festlegung der Héhen An der Katernberger Strale ist die minimale und maximale Traufhohe (TH) und Firsthohe Auf eine erhdhte verkehrsbedingte Larmbelastung im gesamten Plangebiet wird
TH  Traufhdhe (FH) der Strafenrandbebauung festgesetzt. Die Bezugshohe (BZH) entspricht dem hingewiesen. Besonders hoch ist diese im Bereich der Katernberger StraRe. Hier werden
Hohe des Gebaudes an der Schnittlinie der AuBenwand (aulen) mit der Dachhaut (auRen) mittleren, Uber die Lange des Baufensters des jeweiligen Grundstiicks angrenzenden bis zu 72 dB(A) tags und bis zu 62 dB(A) nachts (je nach Lage des Gebéudes) erreicht.
FH  Firsthohe _Sl_tfaf?:[\QlVea:JS. 'gl'?tnliessen "T_1|_ Mltt,ilgutnktd der BKatemEﬁLgerD_StraBe- Die F_|rsrt1- béw- Dieser Umstand ist bei der Planung von baulichen Veranderungen, insbesondere im 64 ~
E . e : rauthone entspricht aem jeweilligen Abstand zur bezugshone. Dieser muss zwischen der Bereich der straRenzugewandten Fassaden, zu bertcksichtigen. 0
EﬁﬂeNd(ﬁdﬁsr?:#dsse?nig?\;lgtté?)mten Schnittlinie der geneigten Dachhaut (aufen) minimalen und maximalen Héhenfestsetzung liegen. Der Nachweis erfolgt in Form eines ¢ d 40
9 Stralenquerschnitts im Bereich der Bezugshdhe mit dem angrenzenden Geb&udeschnitt. 2 Artenschutz
2.7 @ Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB) azh - Bosuchone Aufgrund des teilweise alten Gehélzbestandes und der vorherrschenden Altbauten ist die 48
Trauthone _smnit Ukt AuBenkante AuSenwand mit Betroffenheit planungsrelevanter Arten (Vogel, Fledermause) bei Bauvorhaben nicht 40
2.8 m siehe planungsrechtliche Festsetzungen Ifd. Nr. B 3.1 h Oberkapme Dachhaut auszuschliefen. Vor Beginn einzelner BaumalBnahmen ist das Vorkommen
Firsthéhe = gréBte Hohe der Dachfisiche planungsrelevanter Tierarten erneut zu prufen. Rodungen und starke Ruckschnitte von
29 El Denkmal Gehdlzen sind gem. §39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar -~ 4
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen — el durchzuftihren.
9 Abs.6 BauGB Dachneigung
® ) /\ 3  Technische Regelwerke Il -
210 _a& & larmschutzwand (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) - TH = Traufohe Die fur das Planverfahren relevanten technischen Regelwerke insbesondere die DIN
. i i . i 18005, die RLS90 und die DIN 4109 kénnen im Geodatenzentrum der Stadt Wuppertal, 9 —
211 ~7~77 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind sowie von der Bebauung Rathaus-Neubau, Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal, Zimmer C-078 innerhalb der 2 \H/
freizuhaltenden Schutzflachen (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB) siehe planungsrechtliche Dienststunden eir'1 esehen werden ' '
AN Festsetzungen Ifd. Nr. B 1.4 Strahe s ' —
Om 10m 20m 30m
| | 1 |
Die Planunterlage i. S. d. §1 PlanzV : i .
hat den Stand vom April 2011 Kartengrundlage: Lage im Stadtplan:
Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte 7881
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