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Bebauungsplan Nr. 1135 — Am Schaffstal —

B Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

Festsetzungen fur alle Baugebiete

Art der baulichen Nutzung

Die im besonderen Wohngebiet (WB) nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergnugungsstatten und Tankstellen sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind durch die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Baugrenzen definiert. Terrassen, welche an der
stralRenabgewandten Gebaudeseite angebaut werden, kdnnen die Baugrenze um bis
zu 5 m Uberschreiten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie z.B. Erker, Balkone und Hauseingangsuberdachungen ist bis zu
1,5 m zulassig. (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Nebenanlagen

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen im Sinne des
814 BauNVO ausnahmsweise, unter Berlcksichtigung der folgenden
Einschrankungen, zulassig:

1. Die Grundflache darf 80 m? nicht Uberschreiten.

2. Der Brutto-Rauminhalt (BRI) der Nebenanlage darf 200 m?3 nicht Gberschreiten.

3. Die Traufhdhe (TH), bezogen auf die Talseite im Gelandeverlauf, darf max. 3,00
m betragen.

Talseite
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5. Die Firsthbhe (FH), bezogen auf die Talseite im Gel&ndeverlauf, darf max. 5,00
m betragen.

FH max.

Talseite

Die gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 zulassige Uberschreitung der festgesetzten
GRZ mit den Grundflachen von Nebenanlagen ist ausgeschlossen. (8 23 Abs. 5
BauNVO)

1.4 Stellplatze und Garagen

Die Grundstlcksflachen bzw. Gartenbereiche in der Hinterlage des Plangebiets sind,
entsprechend der zeichnerischen Darstellung, von Zufahrten, Stellplatzen und
Garagenbauten freizuhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2 Festsetzungen fur das Baugebiet WB1

2.1 Hohe baulicher Anlagen

An der Katernberger Straf3e ist die minimale und maximale Traufhéhe (TH) und
Firsthohe (FH) der Straenrandbebauung festgesetzt.

Die Bezugshohe (BZH) entspricht dem mittleren, tber die Lange des Baufensters
des jeweiligen Grundstiicks angrenzenden Stral3enniveaus, gemessen im Mittelpunkt
der Katernberger Stral3e.

Die First- bzw. Traufh6he entspricht dem jeweiligen Abstand zur Bezugshdhe. Dieser
muss zwischen der minimalen und maximalen Héhenfestsetzung liegen.

Der Nachweis erfolgt in Form eines StralRenquerschnitts im Bereich der Bezugshohe
mit dem angrenzenden Gebaudeschnitt.
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2.2

3.1

BZH = Bezugshéhe

Traufhbhe = Schnittpunkt AuRenkante Aulienwand
mit Oberkante Dachhaut

Firsthbhe = grolite Hohe der Dachflachen

—— FH = Firsthéhe

Dachneigung

— —t— TH = Traufhéhe

BZH
7
Straie

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

Im Bereich der Tiefgaragenzufahrt flr die Geb&dude Katernberger StraRe 124, 126,
128, 130 und 132 besteht eine Larmschutzwand. Diese ist festgesetzt und bau-
rechtlich gesichert. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen fur das Baugebiet WB1 und WB2

Stellplatze und Garagen

An der Katernberger Stra3e und an der Nuller Strafl3e ist der Bereich zwischen
straRenseitiger Baugrenze und dem Gehweg von Garagenbauten und Carports
freizuhalten (siehe schraffierter Bereich). (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmaler nach Landesrecht

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 13 denkmalgeschitzte Gebéude (nach
Hausnummern) davon 2 Gebaude mit denkmalgeschitzten Garten, diese sind im
Plan nachrichtlich mit dem Buchstaben ,D“ kenntlich gemacht.
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D Ortliche Bauvorschriften

1 Einfriedung

Katernberger Stral3e und Niller Stral3e:

Eine Einfriedung der Grundstiicke zur Straf3enseite hin ist mit Zaunanlagen, welche
eine Durchsicht gewahrleisten, bis zu einer Hohe von max. 2,00 m sowie mit Hecken
und Abmauerungen bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zulassig. (8 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 86 Landesbauordnung NRW)

E Hinweise

1 Larmbelastung

Auf eine erhohte verkehrsbedingte Larmbelastung im gesamten Plangebiet wird
hingewiesen. Besonders hoch ist diese im Bereich der Katernberger Stral3e, hier
werden bis zu 72 dB(A) tags und bis zu 62 dB(A) nachts (je nach Lage des
Gebaudes) erreicht. Dieser Umstand ist bei der Planung von baulichen
Veranderungen, insbesondere im Bereich der straRenzugewandten Fassaden, zu
beriicksichtigen.

2 Artenschutz

Aufgrund des teilweise alten Geholzbestandes und der vorherrschenden Altbauten ist
die Betroffenheit planungsrelevanter Arten (Végel, Flederméuse) bei Bauvorhaben
nicht auszuschlieRen. Vor Begin einzelner Baumaflinahmen ist das Vorkommen
planungsrelevanter Tierarten erneut zu prifen. Rodungen und starke Ruckschnitte
von Geholzen sind gem. 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende
Februar durchzufihren.

3 Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass der weitere Anschluss befestigter Flachen an das
offentliche Regenwasserkanalnetz, auf Grund der vorhandenen Uberlastung des
Einzugsgebietes ,Briller Bach®, vermutlich nur gedrosselt moglich ist.

Bei der Planung zusatzlicher versiegelter Flachen, insbesondere auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, ist dieser Umstand zu berlcksichtigen.
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