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Ausschnitt des Planes 622A/1
Dieser Plan ist nur in Verbindung mit
dem Deckblatt A (3. Anderung) lesbar.

4. Anderung

Gemarkung Barmen
Flur 374

Deckblatt B T —

1. Offenlegung
(§3(2)BauGB)

vom 24.10.2011

bis 25.11.2011

Satzungsbeschluss

Ubersichtsbild «/”’//’o...
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Geltungsbereich der

4. Anderung 622A/1
Deckblatt B = m == .
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Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Aufhebungen

1.0 - siehe Urplan / Deckblatt A
11.0

12.0 Festsetzung: In den Baugebieten, flr die eine abweichende Bauweise (Planeintragung ,a“)
nach § 22(4) BauNVO eingetragen ist, werden die Gebéude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzelhauser — ohne Einschrankung der Lange - errichtet.

13.0 Festsetzung fur die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die in der Zeichnung den
Hinweis auf die Ifd. Nr.13 der textlichen Festsetzungen erhalten:

13.1  Alle Nebenanlagen und bauliche Anlagen nach Landesrecht, soweit sie innerhalb der
Abstandflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind — mit Ausnahme von
Milltonnenschranken, Teppichklopfgerusten, Kinderspielplatzen, Stitzmauern, nicht
Uberdachten Stellplatzen, Tiefgaragen, Wasserrlckhaltebecken, Pumpstationen und
Versorgungsanlagen geman §14(2) BauNVO, Zaune bis zu einer Héhe von 1,20m —
nicht zulassig (§23(5) BauNVO).

13.2  Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind zugleich als Flachen fur das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern mit einer Pflanzdichte von 40% festgesetzt (§9(1)25a
BBauG). Die Pflanzdichte ist auf jedes einzelne Grundstlck zu beziehen.

14.0 siehe Urplan/Deckblatt A

156.0 Festsetzung fur die in der Zeichnung mit der FuBnote 15 gekennzeichneten &6ffentlichen
Parkplatze: Die Parkplatzflachen sind zugleich als Flachen flir das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern in einem Pflanzraster von 10 — 15m festgesetzt (§9(1)25a BBauG).

16.0 - siehe Urplan/Deckblatt A
20.0

21.0 Die Baudenkmaler sind hinweislich eingetragen.
Sie sind in der vorlaufigen Denkmalschutzliste der Stadt Wuppertal aufgefihrt.

22.0 - siehe Urplan/Deckblatt A
23.0

24.0 Hinweis: gemal §29 BBauG bleiben die Vorschriften des Bauordnungsrechtes und andere
offentlich — rechtliche Vorschriften — zu denen auch die ,Gestaltungsatzung
Friedrich — Engels — Allee* gehért — von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beziglich
der maximal méglichen Traufhéhen unberthrt. Das heil3t, dass durch die Vorschriften der
Gestaltungssatzung die Unterschreitung der méglichen max. Traufhéhen gemag
Bebauungsplan Nr. 622A/1 erforderlich werden kann, um in Anpassung an die vorhandene
Bebauung ein besseres Ortsbild zu erreichen.

25.0 Hinweis: Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung geman
§ 39h BBauG (Ratsbeschluss vom 25.02.1980).

26.0 - siehe Urplan/Deckblatt A
44.0

45.0 Die Abgrenzungen der Parkplatze sind festgesetzt.

46.0 - siehe Urplan/Deckblatt A
49.0

50.0 Rechtsgrundlagen fiir die 4. Anderung
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI.I S. 1509). Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&ndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

51.0 Hinzukommende Planzeichen
mmmm Geltungsbereich des 4. Anderungsverfahrens

52.0 Im Bereich der mit den Buchstaben B — | gekennzeichneten Flache gilt auch die
Festsetzung geman (§9(1)25 a+b BauGB).

=YY Stadt Wuppertal

1.0 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK 4.05 Verkehrsflachen (§9(1)11 BBauG / BauGB)

Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetra-
gen. Die einem Ratsbeschluss bzw. Verfahrensschritt zuzuordnen-
den Eintragungen sind in einer Farbe nachgewiesen.

2.0 RECHTSGRUNDLAGEN
siehe Urplan und Deckblatt A

3.0 BESTANDSPLAN 4.06

Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
entsprechend dem ALKIS-Signaturenkatalog NRW geman der
GeolnfoDok NRW dargestellt.

4.0 ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN

FuBinoten an Symbolen oder Abkurzungen in der Zeichnung weisen

auf textliche Eintragungen (Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche 4.07
Ubernahmen) hin. VermafRungen in der Lage und Hohe sind metrisch

festgelegt.

[—» Das MaR gilt nur an der im Plan angegebenen Stelle
ﬂﬁ'oﬁF Die Linien verlaufen parallel zueinander

.’l Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander
R 60 Kreisbogen mit einem Radius z. B. R=60

A50 Klothoide mit einem Parameter z. B. A= 50 4.08
Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen

TS ¢ TS

— — zusammen. Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit
_f einem Pfeil gekennzeichnet.

— - — vermessungstechnische Bezugslinie (z. B. Strallenachse)

Wechselpunkt zwischen Baulinie und Baugrenze , soweit
dieser auf einem geometrischen Element liegt (Gerade,
Kreis usw.)

4 01 8838333585558588 Abgrenzung der BaUQEbiete von den FIQChen, fur
e die eine andere Nutzung festgesetzt ist

0—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4.09
4.01.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BBauG / BauGB)
WS Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO)
WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 4.10
WB Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO)
MD Dorfgebiet (§5 BauNVO)
Ml Mischgebiet (§6 BauNVO) 4.11
MK Kerngebiet (§7 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
Gl Industriegebiet (§9 BauNVO)
SO Sondergebiet 412

Zahl der Vollgeschosse
Il - als Hochstgrenze (§17(4) BauNVO), (§816(4), 20(1) BauNVO n. F.)
ll-V - als Mindest- und Hoéchstmal (§17(4) BauNVO)
@ - zwingend (§17(4) BauNVO)
04  Grundflachenzahl (§19 BauNVO), (§19 BauNVO n. F.) 4.14
Geschossflachenzahl (§20 BauNVO), (§20 BauNVO n. F.)

Baumassenzahl (§21 BauNVO)

Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fir das 4.15
gesamte Baugebiet -

413

O

4.01.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BBauG / BauGB)

o offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

4.16
nur Einzelhauser zulassig (§22(2) BauNVO)

nur Doppelhduser zulassig (§22(2) BauNVO)

nur Hausgruppen zuléssig (§22(2) BauNVO)

nur Doppelhduser u. Hausgruppen zuléssig (§22(2) BauNVO)

geschlossene Bauweise (§22(3) BauNVO)

abweichende Bauweise (§22(3) BauNVO), (§22(3) BauNVO n. F.)
(siehe auch textliche Festsetzungen)

Firstrichtung 418

| - -RRbP

Uberbaubare Grundstiicksflache, bestimmt durch

5.0
= oo amm + Baylinien (§23(2) BauNVO)
== « eamm @ Baugrenzen (§23(3) BauNVO), (§23(3) BauNVO n. F.)
1N die Festsetzungen (z. B. Il lll) gelten nur fur die durch
I 91 I8 = : -
= o e «§ Baugrenzen (-linien) bestimmten Flachen 6.0

4.01.3 Dachformen und Dachneigungen

FD Flachdach, PD Pultdach, SD Satteldach,
WD Walmdach, MaD Mansarddach, TD Trapezdach,
45° Dachneigung, PD(> >=15°), FD(< <=15°)

4.02 — — — Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9(1)4
und 22 BBauG / BauGB)

U unterirdisch, Ga Garagen, St Stellplatze, TGa Tiefgarage,
GGa Gemeinschaftsgaragen, GSt Gemeinschaftsstellplatze

4.03 @ @ @ Flache fiir den Gemeinbedarf (§9(1)5 BBauG / BauGB)

Anlagen und Einrichtungen fir soziale Zwecke
Anlagen und Einrichtungen fir gesundheitl. Zwecke
Anlagen far kulturelle Zwecke

Bildungs- und Forschungseinrichtungen

Kirchen, Anlagen u. Einrichtungen f. kirchl. Zwecke

Anlagen und Einrichtungen fir 6ffentl. Verwaltung

Feuerwehr u Schutzbauten, Kaserne m Post

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§9(1)10 BBauG oder Schutzflachen
(§9(1) 24 BBauG)

4.04 DA

s Stralenbegrenzungslinie ' Einfahrt F  Fullweg
‘-_-_h Einfahrtsbereich  pmills Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
ﬂ Offentlicher Parkplatz Verkehrsberuhigter Bereich

=) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fallt eine Baugrenze (-linie) mit einer Stralkenbegrenzungslinie zu-
sammen, so wird die Signatur der Baugrenze (-linie) in der Strich-
starke der Strallenbegrenzungslinie verwendet.

Flachen fur die Vor- und
Entsorgung (§§9(1)12 und 14 BBauG)

O Elektrizitat O Gas O Fernwérme OWasser
0 Abfall @ Abwasser o Ablagerung

Versorgungsleitungen (§9(1)13 BBauG)

—— ¢ — unterirdisch ——e—— oberirdisch

E Elektrizitat, S Schmutzwasser, R Regenwasser, M Mischwasser,
O Ferndl, F Fernwarme, G Gas, W Wasser, P Postkabel

— FlieRrichtung

Regenwasser-, Schmutzwasser- oder Mischwasserkanéle sind
hinweislich eingetragen.

Griinfliichen (§9(1)15 BBauG)

@—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Parkanlage : : : Dauerkleingarten
(_ )| Sportplatz == Badeplatz
+ + .
+ | Friedhof A Zeltplatz

Spielplatz mit Spielbereichsangabe A, B oder C
@ (Nr. 2.11-2.13 Rd.Erl. d. IM v. 31.07.1974 (MBI. NW 1974
S. 1072), geandert durch Erlass vom 27.08.1976 (MBI. NW
1976 S. 1986) u. v. 29.03.1978 (MBI. NW 1978 S. 649)

Wasserflachen

SM Flachen fiir den Hochwasserschutz und Flachen
fiir die Wasserwirtschaft (§9(1)16 BBauG)

¥l Flachen fiir Aufschiittungen und

YV
kA 4

"""

> @ i Abgrabungen (§9(1)17 BBauG)

Flachen fiir die Land- oder

Forstwirtschaft (§9(1)18 BBauG)

1 (| Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten (Lr)
zu belastende Flachen (§9(1)21 BBauG)

zugunsten der Allgemeinheit (All.)
zugunsten der Anlieger (Anl.)

Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9(1)24 BBauG)

000 O| Flachen fur das Anpflanzen von Baumen

o o .
D eE6 und Strauchern (§9(1)25a BBauG)

L
| |

Baum

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und
Gewadssern (§9(1)25b BBauG)

@ Baum

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind (§9(1)26 BBauG)

| | Aufschittun: 7 & Abgrabun
N ¢ J ] \ d g

——=—= Stltzmauer

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§22(2) BauNVO) 4.17 Festlegung der Hohenlage

9,0 Héhenlage gemessen in Metern, Hohenangaben

Uber 100,00 m beziehen sich auf Normalhéhennull-Flache (NHN).
TH Traufhéhe, FH Firsthéhe, OK Oberkante, UK Unterkante,

EH ErdgeschossfuRbodenhéhe, max. Maximalwert, mind.
Mindestwert, LH lichte Héhe, GH Geb&udehshe

160,50 vorhandene Gelédndehdhe tber NHN

@R Raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (§9(7) BBauG)

ALLGEMEINE ERLAUTERUNG VON PLANZEICHEN
FUR KENNZEICHNUNGEN (§9(5) BBauG)

X XX XX Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

L J Vorkehrungen erforderlich sind
X X XX

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9(6) BBauG / BauGB)

Umgrenzung von Flachen nach Naturschutzrecht
® Naturschutzgebiet @ Naturdenkmal

@ Landschaftsschutzgebiet

VA Flachen fur Bahnanlagen

Die Anbaubeschrankungszonen gem. §9 Fernstral3engesetz (FStrG)
oder §25 Strallen- und Wegegesetz (StrWG NW) sind nachrichtlich
Ubernommen (§9(6) BBauG).

Richtfunkverbindungen mit zugehdrigen Fresnelzonen sind
nachrichtlich ibernommen (§9(6) BBauG).

H [ H Umgrenzung von Gesamtanlagen Denkmalschutz

Die im Plan eingetragenen Baudenkmaler unterliegen den Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NW (nachrichtl. Ubernahme)
(§9(6) BBauG / BauGB).

Maldstab: 1: 500

Om 10m 20 m 30m

Parametereinstellung:

Malstabsreduktion: 0,9997
Streckenreduktion: -2,4 cm auf 100 m
mittlerer Rechtswert: 372125 km
mittlerer ellip. Hohe: 250,00 m

Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte 37280

Kartengrundlage: Lage im Stadtplan: Lagefestpunktfeld: ETRS 89/ UTM

Hohenfestpunktfeld: NHN-HOhen

Friedrich - Engels - Allee

Bebauungsplan 622 A/1
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