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Erstmalige Herstellung der ThielestraRe vor den Grundstiicken Thielestr. 9 - 11

Grund der Vorlage
Neubau von Einfamilienhausern

Beschlussvorschlag

Die erstmalige Herstellung der Thielestral3e vor den Grundstiicken Thielestr. 9 — 11 wird
vorbehaltlich der im Investitionshaushalt 2004 noch sicher zu stellenden Finanzierung im
Grundsatz beschlossen.

Einverstandnisse
Der Stadtkammerer ist einverstanden

Unterschrift

Uebrick
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Begriindung

Auf dem Grundstlick Thielestr. 9 — 11 befinden sich alte Fabrikationsgebaude, die bis
unmittelbar an den zurzeit in einer Breite von nur etwa 3 m vorhandenen Fahrweg
heranreichen. Gegenuber diesen Gebauden befindet sich auf der anderen Stral3enseite eine
mehrere Meter hohe, dicht begrinte Boschung. Hierdurch ergibt sich auf einer Lange von ca.
100 m eine wundbersichtliche Situation, die fur alle Verkehrsteilnehmer ein
Gefahrdungspotential enthalt. Uber die ThielestraRe wird das groRRe Spielplatzgelande an der
LeibuschstraRe erschlossen. Dementsprechend stark ist die Frequentierung der ThielestralRe
durch Kinder und Jugendliche. Ferner wird Uber die ThielestraBe die im Hintergelande
liegende Wohnbebauung mit 15 Einfamilienhdusern angedient. Eine Verbesserung der
verkehrlichen Verhéltnisse ist daher dringend geboten.

Jenseits der ErschlieBungsproblematik beeintrachtigen die auf dem Grundstiick stehenden
Gebéaude den uberwiegend durch Wohnbebauung gepragten Charakter des Wohnumfelds
an der ThielestraRe. Eine Anderung der vorhandenen gewerblichen Nutzung in eine
wohnbauliche Nutzung ware unter stadtebaulichen Gesichtspunkten wiinschenswert.

Ein Bautrager beabsichtigt, das Grundstiick Thielestr. 9 —11 mit ca. 15 Einfamilienhausern zu
bebauen. Der bestehende Ausbauzustand der ThielestraRe erfillt aber nicht die
Anforderungen an eine gesicherte ErschlieBung des Baugrundstiicks mit der Folge, dass
dem Bauvorhaben zum gegenwaértigen Zeitpunkt insoweit nicht zugestimmt werden kann.
Weitere straRenbauliche Mal3nahmen an der Thielestral3e sind erforderlich. In der Anlage 1
ist dargestellt, warum in diesem Fall nur ein programmmaRiger Ausbau durch die Stadt in
Frage kommen kann.

Der Bautrager hat konkrete Bauabsichten und ist an einem baldigen Beginn der
Hochbaumal3hahmen interessiert. Die  Ausbaumallinahme ist allerdings im
Investitionshaushalt 2003 nicht eingeplant und ist in diesem Jahr auch nicht finanzierbar. Der
kurzfristig nicht realisierbare Stral3enausbau wiirde so zwangslaufig zu einer Ablehnung des
Bauvorhabens wegen fehlender ErschlieBung fuhren mussen. Damit ware eine Chance
vertan, entsprechend einem seit langem bestehenden Wunsch aus dem Stadtbezirk das
Gebiet um die ThielestralRe stadtebaulich aufzuwerten. Gleichwohl kdnnte dem Bauvorhaben
zugestimmt werden, wenn sich die Stadt entschlielen sollte, Mittel fir den Ausbau der
ThielestralRe im kommenden Investitionshaushalt 2004 bereit zu stellen und die Malinahme
auch durchfihren zu wollen. Da mit dem StraRenausbau erst nach einem schon
fortgeschrittenen Hochbau begonnen wirde, ware ein StralRenausbau etwa Mitte nachsten
Jahres mit den Hochbauabsichten des Bautragers vereinbar.

Um Planungssicherheit zu haben, ist der Bautrdger verstandlicherweise an einer
verbindlichen Aussage der Stadt zum Stralenausbau interessiert. Wegen der zurzeit noch
fehlenden Einplanung der MaRnahme kann eine solche Aussage nicht getroffen werden. Aus
diesem Grund wird dem Rat der Stadt vorgeschlagen, den Ausbau der ThielestralRe in 2004
vom Grundsatz her zu beschlieBen. Auf der Grundlage dieses Beschlusses kdnnten die
Mittel in den Investitionshaushalt 2004 eingeplant und der Baugenehmigung unter dem
Gesichtspunkt der ErschlieBung zugestimmt werden.

Kosten und Finanzierung
Der voraussichtliche Herstellungsaufwand ist mit rund 230.000 € veranschlagt.

Die MalRnahme ist beitragspflichtig nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs, so dass
ErschlieBungsbeitrage erhoben werden. Es ist beabsichtigt, mit dem Bautrdger vor dem
StralRenausbau einen Vertrag Uber die Ablosung der auf seine Grundstiicke entfallenden
ErschlieBungsbeitrage zu schlieen. Insoweit kdnnte schon zu einem sehr frilhen Zeitpunkt
ein Teil des Herstellungsaufwandes (ca. 60 %) refinanziert werden.
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Zeitplan
Mit dem Stral3enausbau kdnnte — bei entsprechender Beriicksichtigung der MalZnahme im
Vermogenshaushalt 2004 — etwa Mitte des ndchsten Jahres begonnen werden.

Anlagen
01 — Darstellung der Rechtslage
02 — Lageplan
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