Gemeinniitzige Wohnungsbaugesellschaft mbH Wuppertal, Wuppertal

Anhang und Konzernanhang

fir das Geschéftsjahr 2010 der Gemeinnutzige Wohnungsbaugesellschaft mbH Wuppertal (GWG)

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sowie der Konzernabschluss und der Konzernlagebericht
sind nach den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches unter Beriicksichtigung der
besonderen Vorschriften des GmbH-Gesetzes aufgestellt worden. Bei der Gewinn- und Verlustrech-
nung wird das Gesamtkostenverfahren angewandt. Anhang und Konzernanhang sind zusammenge-

fasst.

Die Bilanz zum 31.12.2010 und die Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2010 sind nach MaRRgabe der
Verordnung Uiber Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen
vom 06.03.1987 gegliedert. Dabei wird das Anwendungsformblatt des Gesamtverbandes der Wohn-
ungswirtschaft e. V. fir Kapitalgesellschaften zugrunde gelegt.

Aufgrund der erstmaligen Anwendung der durch das BilMoG geédnderten Vorschriften auf den Jahres-
abschluss/Konzernabschluss wurden die Form der Darstellung bzw. die bisher angewandten Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden geadndert. Eine Vergleichbarkeit mit den Vorjahreszahlen ist bei ein-
zelnen Posten des Jahresabschiusses deshalb nicht gegeben. Eine Erlduterungspflicht der Abwei-
chungen im Anhang besteht gem. Art. 67 Abs. 8 EGHGB nicht. Die Vorjahreszahlen wurden zulassig-
erweise nicht an die neuen Vorschriften des BilMoG angepasst.

Zu den Bewertungsmethoden ist festzustellen, dass sie unverandert beibehalten worden sind.

Die Wertansatze der Bilanz zum 31.12.2009 sind unverandert ibernommen worden.

Bei der Gliederung ist die bisherige Form der Darstellung bei den Positionen der Bilanz beibehalten

worden.



Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss sind die GWG Stadt- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Wuppertal
(GWG-SPE) und gemaf § 290 HGB in der Fassung nach Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz vom 25.
Mai 2009 erstmals die Mietgesellschaft der GWG Wuppertal GmbH & Co. KG, Griinwald
(GWG-Mietgesellschaft), an denen die GWG hundertprozentige (Kommandit-)Beteiligungen hélt, ein-
bezogen. Da die GWG die Risiken und Chancen aus der Beteiligung an der GWG-Mietgesellschaft

tragt, ist erstmals die Einbeziehung dieser Gesellschaft in den GWG-Konzernabschluss geboten.

Die neu in den Konsolidierungskreis einbezogene Gesellschaft hat zum 31. Dezember 2010 folgende

Strukturbilanz:

2010 2009

TE T€

Anlagevermaogen 54.224 54.630
Umlaufvermégen 272 274
Eigenkapital 10 10
Verlustanteile -3.808 -3.094
Jahresfehlbetrag -634 -714
Riickstellungen 2 2
Verbindlichkeiten 58.926 58.700

Konsolidierungsgrundsatze

Im Rahmen der Schuldenkonsolidierung sind Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen der GWG
und GWG-SPE in Héhe von T€ 9.007 (Vorjahr T€ 11.268) gegeneinander aufgerechnet worden.

Umsatzerlose sowie andere Ertrage sind mit den auf sie entfallenden Aufwendungen verrechnet. T€

3.335 (Vorjahr T€ 3.044) sind in die anderen aktivierten Eigenleistungen umgegliedert.

Auf eine Zwischenergebniseliminierung der von der GWG-SPE fiir die GWG erbrachten Leistungen
wurde verzichtet, da sie fiir die Vermittlung eines den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bil-
des der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns nur von untergeordneter Bedeutung sind
(§ 304 Abs. 3 HGB).



Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden:

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung werden folgende Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden angewendet:

Immaterielle Vermégensgegenstande
Die ausgewiesene EDV-Software ist zu Anschaffungskosten bilanziert. Die lineare Abschreibung wird

Uber einen Zeitraum von grundsatzlich vier Jahren vorgenommen.

Sachanlagen
Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziiglich linearer Abschrei-

bungen und Zuschiissen, bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert, bewertet.

Fir Sachanlagenzugénge in 2010 sind als Anschaffungs- oder Herstellungskosten Fremdkosten und
aktivierte eigene Architekten- und Ingenieur- sowie Betriebsmaurerleistungen des Konzernunterneh-
mens GWG-SPE angesetzt. Kosten im Sinne des § 255 Abs. 2 Satz 4 HGB sind nicht aktiviert. Die ak-
tivierten Kosten fiir die Modernisierung entsprechen § 255 Abs. 2 Satz 1 HGB. Im Jahr 2010 sind Zin-
sen fiir Fremdkapital wahrend der Bauzeit im Sinne von § 255 Abs. 3 HGB in Hohe von T€ 44 (Konzern
T€ 44) [Vorjahr T€ 161 (Konzern T€ 161)] aktiviert.

Die planmaBigen Abschreibungen werden bei den Grundsticken mit Wohnbauten in der Regel sowohl
bei Neubauten als auch bei Modernisierungen mit Neubaustandard auf Basis einer —neuen- Gesamt-
nutzungsdauer von 67 Jahren vorgenommen. Fir den von der Wohnbauverwaltung der Stadt Wupper-
tal (Eigenbetrieb WBW) erworbenen Bestand erfolgt die Abschreibung entsprechend den steuerlichen
Vorschriften mit 2 % oder 2,5 % p.a. bzw. auf Basis einer kiirzeren Restnutzungsdauer. Sonstige Mo-

dernisierungen fiihren zu einer individuellen Verlangerung der urspriinglichen Nutzungsdauer.

Bei den Grundstiicken mit Geschafts- und anderen Bauten werden die planmafRigen Abschreibungen
grundsatzlich auf der Basis einer durchschnittichen Gesamtnutzungsdauer von 25 Jahren abgeschrie-

ben.

Die in Vorjahren aktivierten Bauten auf fremden Grundstiicken werden Uber eine Nutzungsdauer von
18 Jahren abgeschrieben. Beim Bestand der sale and lease back-Objekte wurde die Abschreibung von

Restnutzungsdauer auf 2 % umgeandert und somit die Nutzungsdauer verlangert.



Gegenstande der Betriebs- und Geschéftsausstattung sowie Maschinen werden laut AfA-Tabelle des
Bundesministeriums der Finanzen abgeschrieben, bei Ein- und Ausbauten in fremde Gebaude betragt
der Abschreibungssatz zwischen 5 und 20 % pro Jahr. Ab dem Jahr 2004 werden die Abschreibungen
bei Neuzugangen erst ab dem Anschaffungsmonat verrechnet. Geringwertige Wirtschaftsgiiter werden
im Zugangsjahr in voller Hohe abgeschrieben und als Abgang gezeigt, soweit die Betragsgrenze
150,00 € nicht Ubersteigt. Geringwertige Wirtschaftsgiiter zwischen einem Wert von 150,01 € und

1000,00 € werden zusammengefasst uber 5 Jahre abgeschrieben.

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen, Beteiligungen und Genossenschaftsanteile sowie Ausleihungen
an verbundene Unternehmen und sonstige Ausleihungen sind mit den Anschaffungskosten bewertet

bzw. zu Nominalwerten ausgewiesen.

Die Entwicklung und Zusammensetzung des Anlagevermégens im Geschéftsjahr 2010 sind aus dem
Anlagenspiegel der Gesellschaft bzw. dem Kozernanlagenspiegel in der Anlage zum Anhang ersicht-
lich.

Umlaufvermégen
Im Umlaufvermdgen sind die Grundstiicke mit und ohne Bauten zu Anschaffungs- bzw. Herstellungs-

kosten (Konzern) bilanziert.

Unter der Position "Bauvorbereitungskosten” sind Fremdkosten und aktivierte Eigenleistungen ausge-

wiesen.

"Grundstiicke mit unfertigen Bauten” sind zu Herstellungskosten bewertet. Fiir Zugange in 2010 sind

als Herstellungskosten Fremdkosten, jedoch keine aktivierten Zinsen wahrend der Bauzeit angesetzt.

"Grundstiicke mit fertigen Bauten" sind zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewer-
tet.

Unter der Position "Unfertige Leistungen” werden die mit den Mietern noch nicht abgerechneten umla-
gefahigen Betriebskosten ausgewiesen. Ausfallrisiken wird durch Bildung von Wertberichtigungen

Rechnung getragen.

In 2005 hat die GWG ,Eigene Anteile* erworben. Diese sind mit Anschaffungskosten zuziiglich angefal-
lener Anschaffungsnebenkosten bewertet. GemaR den Vorschriften des Bilanzrechtsmodernisierungs-
gesetzes in der Fassung vom 25. Mai 2009 wurden die eigenen Anteile im Berichtsjahr offen vom ge-

zeichneten Kapital abgesetzt.



Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande werden grundsatzlich mit ihren Nominalbetragen
bewertet. Ausfallrisiken zu Forderungen werden durch Einzelwertberichtigungen oder Abschreibungen

beriicksichtigt. Die Wertberichtigungen sind aktivisch bei den jeweiligen Bilanzpositionen abgesetzt.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten sind unter Beachtung der steuerlichen Vorschriften aktiviert und abgeschrie-
ben worden. Zugange im Geschéaftsjahr werden auf die Zinsfestschreibungszeit (5 bzw. 10 Jahre) ab-
geschrieben. Bei offentlichen Darlehen werden Verwaltungsgebuhren auf 2 Jahre (mindestzinsfreie
Zeit) verteilt.

Als andere Rechnungsabgrenzungsposten werden im Wesentlichen gezahlte Einmalbetrage fiir an die
Hauptgesellschafterin gezahlte Birgschaftsprovisionen ausgewiesen, die Uber eine Laufzeit von 10

Jahren aufgelost werden.

Eigenkapital

Aufgrund der in 2005 erworbenen eigenen Anteile wurde in den Vorjahren in gleicher Hohe eine Rick-
lage fiir eigene Anteile bilanziert. GemaR den Vorschriften des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes in
der Fassung vom 25. Mai 2009 wurde der Nennwert der eigenen Anteile im Berichtsjahr offen vom ge-
zeichneten Kapital abgesetzt, der Unterschiedsbetrag zwischen Kaufpreis und Nominalwert wurde im

Berichtsjahr in die anderen Gewinnriicklagen umgebucht.

Riickstellungen

Die im Konzern ausgewiesenen Pensionsriickstellungen sind aufgrund von versicherungsmathemati-
schen Gutachten gebildet worden. Die Bewertung erfolgte nach dem wirtschaftlichen Teilwertverfahren
mit einem Rechnungszinsfu} fir laufzeitaquivalente Anlagenformen mit einer Restlaufzeit von 15 Jah-
ren. Dieser ZinsfuR wird durch die Deutsche Bundesbank monatlich berechnet und bekanntgegeben.
Fir den Jahresabschluss wurde der Zinsful® zum 30. November 2010 zugrunde gelegt. Im Vorjahr er-
folgte die Berechnung gemafl dem Teilwertverfahren nach § 6a EstG unter Beriicksichtigung eines
RechnungszinsfuRes von 5,5 %. Der Unterschiedsbetrag zum 01. Januar 2010 wird gemaft EGHGB

Uber einen Zeitraum von 15 Jahren verteilt.

Die Berechnung der Altersteilzeitriickstellung erfolgte unter Beachtung der einschldgigen handelsrecht-
lichen Bestimmungen des IDW. Zur Absicherung der Verpflichtungen aus Altersteilzeitvereinbarungen
wurde ein Versicherungsvertrag mit der Allianz Versicherung abgeschlossen. Die Berechnung erfolgt
ab dem Geschéftsjahr 2010 nach den geanderten Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fas-
sung des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes. Dies fiihrte zu einer Anderung des Rechnungszinses
auf den von der Deutschen Bundesbank fir den 30. November 2010 bekannt gegebenen Zins von
4,02%.



Die Altersteilzeitriickstellung wurde mit dem Planvermdgen aus der Versicherung zum Bilanzstichtag
erstmalig verrechnet. Somit wurden T€ 458 Aktivwert mit dem Riickstellungsbetrag von T€ 1.010 ver-

rechnet.

Rickstellungen werden entsprechend § 249 Abs. 1 HGB in Héhe des voraussichtlichen Erfiillungsbe-
trags gebildet. Sonstige Aufwandsriickstellungen im Sinne von § 249 Abs. 2 HGB sind nicht gebildet.

Verbindlichkeiten

Alle Verbindlichkeiten sind zum Erfillungsbetrag passiviert.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten
Abgegrenzt sind vorgeflossene laufende Zuschiisse (Ertragszuschiisse) fir die Zeit zwischen Zah-
lungsbeginn und spéter liegendem Forderungsbeginn (Bezugszeitpunkt bei Neubauten bzw. Zeitpunkt

der Beendigung der Modernisierung).

Bilanzierungswahlrechte

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses 2010 sind folgende Bilanzierungswahlirechte ausgeiibt wor-

den:

- Zinsen wahrend der Bau- bzw. Groflmodernisierungszeit sind gemaft § 255 Abs. 3 HGB aktiviert. Bei
den ab 2002 begonnenen BaumaRnahmen im Umlaufvermégen wird dagegen auf die Aktivierung
verzichtet.

- In 2010 sind die Geldbeschaffungskosten auf die Zinsfestschreibungsfrist bzw. Verwaltungsgebiihren
auf offentliche Baudarlehen tber 2 Jahre (zinsfreie Zeit) abgeschrieben worden.

- Aufwendungsdariehen, bei denen ein Passivierungswahirecht nach § 88 Abs. 3 Il. WoBauG besteht,
sind passiviert.

- Der in 2007 gezahite Einmalbetrag gemaR § 30i Abs. 2 BetrAVG im Rahmen der Insolvenzsicherung
der betrieblichen Altersversorgung ist grundsatzlich in 15 Jahresraten fallig. Er wurde als Einmalbe-

trag mit 3% Abzinsung gezahit.



Erldauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Bilanz
Die Position ,Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung” beinhaltet unter anderem Einbau-
ten in fremde Bauten insbesondere Mietereinbauten im Verwaltungsgebaude Hoeftstrale und in Teilen

des angepachteten Bestandes mit T€ 0 — Vorjahr T€ 0 - (Konzern: T€ 536 — Vorjahr T€ 593).

In der Position "Unfertige Leistungen" werden noch nicht abgerechnete Betriebskosten mit T€ 7.327 -
Vorjahr: T€ 7.111 - (Konzern: T€ 9.930 - Vorjahr T€ 9.692) ausgewiesen.

In der Position "Sonstige Vermogensgegenstande” sind keine Betrage gréfReren Umfangs enthalten,

die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Restlaufzeiten der ausgewiesenen Forderungen betragen weniger als ein Jahr.

Entwicklung der Gewinnriicklagen bei GWG und im Konzern:

01.01.2010 |Entnahme Einstellung 31.12.2010

TE TE T€ T€
Riicklage fir eigene Anteile 6.614,5 6.614,5 0,0 0,0
andere Gewinnriicklagen 5.800,5 4.541,0 6.769,1 8.028,6
12.415,0 11.155,5 6.769,1 8.028,6

Aufgrund der gem. den Regelungen des BilMoG geédnderten Bewertung der Riickstellungen fiir Pensio-
nen und ahnliche Verpflichtungen im Geschaftsjahr 2010 ergibt sich zum Stichtag 01.01.2010 ein Zu-
fihrungsbetrag zu den Rickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen in Hohe von
T€ 23,9/ Konzern T€ 210,4. Dieser Betrag wird gem. Art. 67 Abs.1 S. 1 EGHGB ratierlich bis zum Jahr
2024 in 15 gleich hohen Betragen (2010: T€ 1,6 / Konzern T€ 14) zugefihrt. Die zum Bilanzstichtag
gem. Art. 67 Abs. 1 S. 1 EGHGB nicht ausgewiesenen Riickstellungen fiir laufende Pensionen, An-
wartschaften auf Pensionen und ahnliche Verpflichtungen betragen T€ 22,3 / Konzern T€ 196,4.

Fir die aus der Mitgliedschaft des Unternehmens an der Rheinischen Zusatzversorgungskasse resul-
tierenden Verpflichtungen gegeniber Mitarbeitern sind brancheniblich keine Riickstellungen gebildet
worden. Die Hohe des derzeitigen Umlagensatzes betragt unverandert 4,25 %. Die Summe der umla-
gepflichtigen Entgelte belauft sich auf T€ 4.631 (Vorjahr T€ 4.642). Zusatzlich wird ein Sanierungsgeld
von 3,5 % (Vorjahr 2,5 %) der umlagepflichtigen Entgelte entrichtet.



Die Entwicklung und Zusammensetzung der Rickstellungen im Geschéftsjahr 2010 sind aus dem
Rickstellungsspiegel der Gesellschaft bzw. dem Konzernriickstellungsspiegel in der Anlage zum An-

hang ersichtlich.

In den Verbindlichkeiten aus Vermietung sind T€ 99 (Konzern T€ 151) [Vorjahr T€ 113 (Konzern
T€ 164)] an Sicherheitsleistungen der Mieter enthalten.

Der Giberwiegende Teil der Mieterkautionen T€ 2.678 (Konzern T€ 3.666) [Vorjahr T€ 2.648 (Konzern
T€ 3.619) wird als Treuhandvermogen bei der Stadtsparkasse gefiihrt.

In den "Verbindlichkeiten" sind keine Betrage enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich

entstehen.

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten, ihre Restlaufzeiten und ihre Sicherung sind aus dem
Verbindlichkeitenspiegel der Gesellschaft und dem Konzernverbindlichkeitenspiegel in der Anlage zum

Anhang ersichtlich.

Gewinn- und Verlustrechnung
Im Berichtsjahr sind auerordentliche Ertrage in Hohe von T€ 20,1 (Konzern T€ 33,3) [Vorjahr T€ 0
(Konzern T€ 0)] angefallen. Sie resultieren aus der Anpassung der langfristigen sonstigen Riickstellun-

gen aufgrund der Vorschriften des BilMoG.

Die aulRerordentlichen Aufwendungen betreffen den Zufiihrungsbetrag der Pensionsriickstellungen, der
gemal BilMoG auf das Geschaftsjahr 2010 entfallt.

Die Umsatzerlose unterteilen sich auf folgende Bereiche der Gesellschaft mit T€ 25.125 (Konzern:
T€ 35.339) aus der Hausbewirtschaftung, mit T€ 6.215 (Konzern: T€ 6.336) aus dem Verkauf von
Grundstiicken und T€ 48 (Konzern: T€ 88) aus anderen Lieferungen und Leistungen. Im Konzern fielen

weitere Umsatzerlése aus Betreuungstatigkeit in Hohe von T€ 140 an.
Aus einem mit der GWG-SPE in 1996 geschlossenen Gewinnabfiihrungsvertrag resultieren Ertrage
aus der Gewinnabfiihrung in Héhe von T€ 1.142 (Vorjahr: Aufwendungen aus Verlustiibernahme in H6-

he von T€ 392).

Im Berichtszeitraum wurden keine Zuschreibungen bei Objekten des Anlagevermdgens durchgefihrt.



Weitere periodenfremde Ertrage resultieren mit T€ 45 (Konzern T€ 57) aus der Herabsetzung der
Wertberichtigung zu Mietforderungen, T€ 25 (Konzern T€ 26) aus Eingangen abgeschriebener Forde-
rungen und T€ 179 (Konzern T€ 433) als Ertrage aus friiheren Jahren.

In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind periodenfremde Aufwendungen in Hohe von
T€ 168 (Konzern T€ 252) durch Abschreibung und Wertberichtigungen auf Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande, T€ 304 (Konzern T€ 348) durch Aufwendungen fir friihere Jahre entstanden,

die unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen sind.
Die im Rahmen der Hausbewirtschaftung angefallene Grundsteuer wurde unter der Position
"Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen” (Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung)

erfasst.

Sonstige Angaben

Der durch die Gemeinniitzige Wohnungsbaugeselischaft mbH Wuppertal aufgestellte Konzernab-

schluss wird unter HR B 2174 im Bundesanzeiger veroffentlicht.

Es bestehen folgende nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen mit
einem Gesamtvolumen von T€ 229 (Konzern: T€ 6.750), die fiir die Beurteilung der Finanzlage von Be-

deutung sind:

Aus der Anpachtung von Wohnungsbestanden der Mietgesellschaft der GWG Wuppertal GmbH & Co.

KG resuitieren folgende finanzielle Verpflichtungen:

« Pacht- und Verwaltungsaufwendungen von T€ 1.769 (Vorjahr T€ 1.765 p.a). mit einer Gesamtver-
pflichtung von T€ 23.265 (abgezinst mit 5,5 % Uber die restliche Vertragslaufzeit von 24 Jahren)

« Bedienung eines gegeniber dem Vorjahr unveranderten Mieterdarlehens mit T€ 1.449 p.a. und ei-
ner Gesamtverpflichtung von T€ 19.056 (abgezinst mit 5,5 % Uber die restliche Vertragslaufzeit von
24 Jahren).

Die GWG hat gegeniiber der Mietgesellschaft der GWG Wuppertal GmbH & Co. KG und der Bayern
LB unter dem 8. Marz 2005 eine Patronatserkldrung abgegeben, nach der sich die GWG verpflichtet,
uneingeschrankt dafiir Sorge zu tragen, dass die Pachtzinszahlungen, Nebenkosten sowie sonstigen
Zahlungsverpflichtungen aus dem Pachtverhaltnis zwischen GWG-SPE und der Mietgesellschaft der
GWG Wuppertal GmbH & Co. KG fristgerecht erfiillt werden konnen.



Aus einem Mietvertrag tiber das von der Geselischaft und der Tochtergesellschaft (GWG-SPE) genutz-
te Verwaltungsgebaude resultiert eine jahrliche Verpflichtung in Héhe von T€ 440 (Vorjahr T€ 432). Die
anteilig auf die Muttergesellschaft GWG entfallenden Anteile werden im Rahmen der zwischen den Ge-
sellschaften geschlossenen Rahmenvereinbarung liber Geschéftsbesorgungsleistungen nach Inan-
spruchnahme weiter belastet. Aus sonstigen Lizenz-, Miet- und Leasingvertragen ergibt sich eine jahrli-
che finanzielle Verpflichtung von T€ 368 (Vorjahr T€ 817).

Fir 179 Wohnungen von zwei Seniorenwohnanlagen der GWG-SPE sind 20-jahrige Mietgarantien ein-
gegangen worden. Der Jahresbetrag belauft sich auf T€ 2.150 (Vorjahr T€ 2.061), der mit 5,5 % abge-
zinste Gesamtbetrag bei einer Restlaufzeit von 7 Jahren auf 12.217 T€. Im GWG-SPE-Jahresab-
schluss und im Konzernabschluss sind als Riickstellung fiir drohende Verluste aus schwebenden Ge-

schéften fiir eines dieser beiden Objekte 1.421 T€ enthalten.

Aus sonstigen Lizenz-, Miet- und Leasingvertragen ergibt sich fiir die GWG eine jahrliche finanzielle Verpflichtun

Das Bestellobligo fiir BaumaBnahmen im Anlage- und Umlaufvermégen belduft sich auf insgesamt
rund T€ 2.978 (Konzern: T€ 2.978). Die Investitionen sind durch Eigen- und Fremdmittel gedeckt. Bau-

instandhaltungen werden mit Eigenmitteln finanziert.

Die Gesellschaft besitzt Kapitalanteile in Héhe von 100 % an der im Jahr 1995 gegriindeten GWG
Stadt- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Wuppertal. Das Stammkapital der Tochtergesell-
schaft betragt T€ 255. Die Kapitalricklage am 31.12.2010 betragt unverandert gegeniiber dem Vorjahr
T€ 10.612. Im Geschéaftsjahr 2010 wurde ein Jahresiiberschuss in Héhe von T€ 1.142 erzielt, der auf-

grund eines Ergebnisabfiihrungsvertrages von der Muttergesellschaft ibernommen wurde.

Die GWG hat in 2005 samtliche Kommanditanteile in Hohe von T€ 10 der Mietgeselischaft der GWG
Wuppertal GmbH & Co. KG, Griinwald, erworben. Die Jahresabschliisse der Mietgesellschaft weisen
im Geschaftsjahr 2009 einen Fehlbetrag von T€ 714 und im Geschéaftsjahr 2010 einen Fehlbetrag von
T€ 633 aus. Das fur die GWG gefiihrte Kapitalkonto Il der Kommanditgesellschaft weist zum Bilanz-
stichtag 31. Dezember 2009 einen auf die GWG entfallenden Verlustanteil in Hohe von 3.808 und per
31.12.2010 einen von T€ 4.442 aus. Nach den Planungsrechnungen der Kommanditgesellschaft wird

das negative Kapitalkonto (iber die Laufzeit des Pachtvertrages von 30 Jahren ausgeglichen.

Weiter ist die GWG seit 2005 mit einer Stammkapitaleinlage von T€ 5 an der Wuppertal Marketing
GmbH, Wuppertal bei einem Stammkapital von T€ 215 beteiligt. Das Eigenkapital betrug am 31. De-
zember 2010 T€ 314 (Vorjahr T€ 262). Die Beteiligungsgesellschaft erzielte im Geschéftsjahr 2010 ei-
nen Jahresiiberschuss von T€ 51,9 (Vorjahr T€ 30,4).



2006 hat die GWG eine Stammkapitaleinlage von T€ 5 an der am 25.10.2006 gegriindeten Wupperta-
ler Quartiersentwicklungs GmbH, Wuppertal, mit einem Stammkapital von T€ 25 (ibernommen. Die
Gesellschaft schloss das Geschaftsjahr 2010 mit einem Jahresfehlbetrag von T€ 1,7 (Vorjahr: Jahres-
Uiberschuss T€ 1,4) ab. Das Eigenkapital betrug am 31. Dezember 2010 T€ 25,1 (Vorjahr T€ 26,5).

Zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen und den Steuerbilanzansatzen bestehen Unterschie-
de, aus denen aktive latente Steuern resultieren. Sie betreffen den Immobilienbestand sowie Riickstel-
lungen fir Pensionen. Auf die Ausiibung des Wahlrechtes zur Aktivierung latenter Steuern gema
§ 274 HGB wurde verzichtet.

Es bestehen steuerliche Verlustvortrage, die in den nachsten finf Jahren nicht zur Steuerminderung

genutzt werden kdnnen.

Uber den Saldierungsbereich der Bilanzdifferenzen hinaus gehende aktive Steuerlatenzen sowie aktive
Steuerlatenzen auf verrechenbare Verlustvortrage werden in Ausiibung des Wahlrechtes des § 274
Abs. 1 Satz 2 HGB nicht angesetzt.

Die Prufungshonorare umfassen die Jahresabschlusspriifung mit T€ 34 und die MaBV-Priifung mit

T€ 1. Die Konzernjahresabschlusspriifung wird mit T€ 9 berechnet.

Die Zahi der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschéaftigten Arbeitnehmer (ohne Geschaftsfiihrung)

auf Vollzeitbasis im Konzern betragt:

Kaufmannische Mitarbeiter 61
Technische Mitarbeiter 12
Hauswarte etc. 39
Auszubildende 5
Gesamt 117
- davon befristet Beschéaftigte 27

- davon Beschéftigte in Altersteilzeit 15



Gesamtbeziige:
a) des Aufsichtsrates 22.955,92 €

b)  friherer Mitglieder des Geschéftsfiihrungsorgans und ihrer Hinterbliebenen 41.434,70 €
Sowoh! im Hinblick auf § 286 Abs. 4 HGB als auch auf den bereits vor Inkrafttreten des Transparenz-
gesetzes bestehenden Dienstvertrag des Geschéftsfuhrers wird auf die Angabe der Beziige des allei-

nigen Geschéftsfihrers verzichtet.

Fir Pensionsverpflichtungen aktiver und friiherer Mitglieder des Geschéaftsfiihrungsorgans und ihrer

Hinterbliebenen wurden in folgender Hohe Pensionsriickstellungen gebildet.

GWG Konzern

T€E T€
Fir laufende Pensionen 215 215
Fir Anwartschaften 0 483
Insgesamt 215 698

Vorschiisse und Kredite an Mitglieder der Geschéftsfilhrung oder des Aufsichtsrates wurden nicht ge-
wahrt.

Es wurden keine Haftungsverhaltnisse zugunsten des Geschéaftsfiihrungsorgans oder des Aufsichtsra-

tes eingegangen.



Mitglied der Geschéftsfiih-
rung

Mitglieder des Aufsichtsrates

Diplom-Okonom Harald Réllecke
Geschéttsfiihrer, Dortmund

Dorothea Glauner
Ratsmitglied
Industriekauffrau

Klaus Jiirgen Reese
Ratsmitglied
Diplom-Ingenieur und Ergebniscenterleiter

Arnold Norkowsky
Ratsmitglied
Pensionar

Barbara Dudda-Dillbohner
Ratsmitglied
Diplom-Okonomin und Projektmanagerin

Elisabeth August
Ratsmitglied
Rechtsberaterin

Manfred Todtenhausen
Ratsmitglied
Geschéftsfiihrer / Elektromeister

Gisela Schiiiter
Ratsmitglied
Versandbuchhé&ndlerin und Med. FuRpflege

Gabriele Mahnert
Ratsmitglied
Diplom-Sozialpadagogin

Frank Meyer
Beigeordneter Stadt Wuppertal

Vorsitzende(r)

stellvertretender
Vorsitzender



Vorschlag zur Verwendung des Bilanzverlusts

Die Gesellschaft erzielte im Geschaftsjahr 2010 einen Jahresfehlbetrag von 1.020.389,93. Zur Darstel-
lung der Garantiedividende des Minderheitsgesellschafters wurden 73.400,00 € aus den anderen Ge-
winnriicklagen entnommen. Somit ergibt sich ein Bilanzverlust von 946.989,93 €.

Bei der Bilanzaufstellung wurde fiir die vorgesehene Ausschiittung von 73.400,00 € die auf Gesell-
schafterebene nicht anrechenbare korperschaftsteuerliche Ausschittungsbelastung von 33.187,00 €
hergestellt.

Der Geschéftsfuhrer schiagt folgende Beschlussfassung zur Verwendung des Bilanzverlusts vor:

Vom Bilanzverlust per 31.12.2010 in Hohe von 946.989,93 € werden nach Entnahme
aus den anderen Gewinnriicklagen 73.400,00 € an die Fremd-Minderheitsgesell-
schafterin ausgeschittet. Der verbleibende Bilanzverlust von 1.020.389,93 € wird auf

neue Rechnung vorgetragen.

Wuppertal, den 29.06.2011

(Rollecke)

Geschéaftsfuhrer



