Anlage 02 zur VO/0524/11

Bebauungsplan Nr. 1152 - Rather Stral3e -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN; HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Regelungen zur Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung: Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig.

1.2 Regelungen zum Mald der baulichen Nutzung und zur Hohenlage
(89 Abs. 1 Nr.1i.V.m. 89 Abs. 3 BauGB)

1.2.1 Festsetzung: Im Plangebiet sind die zukiinftigen Gelandehdhen (Soll-Gelandehdhen)
festgesetzt und durch Hohenpunkte in den Plan eingetragen (8 18 Abs. 1 BauNVO).
Abweichend von den festgesetzten Soll-Gelandehdhen sind Aufschittungen und Ab
grabungen des zukinftigen Gelandeniveaus bis zu +/- 0,50 m zulassig.

1.2.2 Festsetzung: Die zulédssige maximale Gebaudehthe wird mit 9,00m festgesetzt. Unte-
rer Bezugspunkt ist die jeweilig festgesetzte zukinftige Gelandehdhe (Soll-Gelande-
héhe) unter Berlicksichtigung der in 2.1 angefiihrten Abweichung.

Die maximale Geb&audehothe wird definiert als Oberkante der Dachhaut.

1.2.3 Festsetzung: Eine Uberschreitung der nach Norden orientierten Baugrenzen ist fir die
Anlage von Terrassen bis zu 6 m zulassig.

1..3 Regelungen zu Garagen, Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr.4BauGB i. V. m. § 23 Abs.5 BauNVO)

1.3.2 Festsetzung: Auf der mit der Schraffur IARRRRRR R \versehenen, nicht tiberbauba-
ren Grundstuicksflache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen nach Landesrecht, die innerhalb der Abstandsflache zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen (z. B. Garagen) ausgeschlossen. Je Grundstiick ist ein
nichtiiberdachter Stellplatz bis zu einer Flachengréf3e von 15 m2 und eine Terrasse bis
zu einer FlachengroRe von 20 m2 zulassig. Garagenzufahrten sind ebenfalls zuldssig
(8 23 Abs. 5 BauNVO).

1.3.3 Festsetzung: Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlief3lich
innerhalb und seitlich (westlich/dstlich) der festgesetzten tberbaubaren Flachen
zulassig. Sie sind in den Bereichen nérdlich (Gartenflachen) der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen nicht zuléssig.



1.4. Regelungen zur Abwasserbeseitigung, Ruckhaltung u. Versickerung von Nieder-
schlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB); Festsetzungen nach § 51 a Abs. 2
Landeswassergesetz (LWG NRW) i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB

1.4.1 Festsetzung: Das auf den einzelnen Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
ist auf diesen in eine Versickerungsanlage (z. B. Mulden-Rigole) einzuleiten und zu
versickern.

1.4.2 Festsetzung: Bei der Anlage der Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken ist zu
den Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von 2 m, zu unterkellerten Gebauden ein
Mindestabstand von 6 m einzuhalten.

1.4.3 Festsetzung: Das auf der Rather StraRe anfallende Niederschlagswasser ist in eine
Versickerungsanlage (Mulden-Rigole) einzuleiten und dort zu versickern. Die Regen-
wasserleitung in der Rather StraRe und die Versickerungsanlage sind nur fir die Nie-
derschlagsentwéasserung der Stral3e dimensioniert. Die Anlagen dienen nur der Stra-
Renentwasserung, nicht auch der Entwésserung der anliegenden Grundstiicke.

1.4.4 Festsetzung: Das Anschlussrecht gem. 8 3 und der Anschluss- und Benutzungs-
zwang gem. 8§ 7 der Satzung Uber die Abwasserbeseitigung in der Stadt Wuppertal
vom 16.12.2008 ist beziglich der Niederschlagswasserbeseitigung fir Grundstiicks-
anlieger des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Abschnittes der
Rather Straf3e aufgehoben. Diese Grundstickseigentiimer sind im Hinblick auf das auf
ihren Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von der Uberlassungspflicht nach
§ 53Abs. 1 ¢ LWG NRW befreit.

1.5 Regelungen zur Anpflanzung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Festsetzung: Fir den mit den Buchstaben A-B-C-D gekennzeichneten Bereich nord-
lich der Rather Stral3e ist die Anpflanzung von art- und sortengleichen Laubbdumen
(Sorbus thurigiaca "Fastigiata" [Thiringische Saulenmehlbeere], Hochstamme, Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm, mindestens 3-mal verpflanzt [3xv.]) festgesetzt. Ent-
sprechend der im Bebauungsplan eingetragenen Symbole gem. Nr. 13.2 PlanzV hat
die Anpflanzung der Baume (1 Baum je Uberbaubarer Grundstiicksflache "Baufeld")

entsprechend der gestrichelten Hilfslinie — — — — im Abstand von 2 m parallel
zur StralRenbegrenzungslinie zu erfolgen (s. a. Hinweis 5.2).

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 86 BauO NRW)
1. Regelungen zur Gestaltung
1.1 Gestaltungsfestsetzung: Zur stdlich angrenzenden Verkehrsflache sind Einfriedun-

gen bis zu einer H6he von 1,2 m oberhalb des zukinftigen Geldndes (Soll-Gelandehdo-
he) zulassig.
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Gestaltungsfestsetzungen: Bis auf die notwendige GrundstlickserschlieBung (Zufahrt
zur Garage, Zuwegung zum Gebdaude, offene Stellplatze) und zur Anlage eines Freisit-
zes bzw. einer Terrasse ist eine Versiegelung der Vorgarten unzuléssig. Die Vorgarten
sind zu begrinen und dauerhaft zu erhalten (z. B. als Rasenflache).

Gestaltungsfestsetzung: Die H6he von Bdschungen und Stitzmauern ist auf eine
Hohe von 1,5 m zu begrenzen, gemessen von der jeweiligen Boschungsunterkante
oder der Schnittstelle zuklnftiges Gelande / untere sichtbare Stitzmauerkante. Eine
Bdschung ist definiert als Bodenanschittung mit einer Neigung von minimal 1 : 8 und
maximal 1 : 3. Eine Kombination von Béschungen und Stitzmauern ist bis zu einer
Gesamthodhe von 2,0 m zulassig.

Gestaltungsfestsetzung: Stutzmauern sind als Natursteinmauern oder als mit Natur-
stein verblendete Mauern zu errichten.

Gestaltungsfestsetzung: Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelh&dusern
sind in gleichem Material und gleicher Farbe auszuftihren. Die Doppelhaushélften sind
mit gleicher First- und Traufhthe sowie gleicher Dachneigung und gleichen Dachliber-
standen zu errichten.

HINWEISE
Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des ar-
ch&ologischen Potentials im Plangebiet noch nicht durchgefiihrt worden sind. Eine ab-
schlieRende Beurteilung der archdologischen Situation ist ohne Durchfiihrung systema-
tischer Gelandeerhebungen nicht moglich.

Die Existenz von Bodendenkmalern kann deshalb fir das Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden. Nach 88 15 - 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) ist beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt als Untere Denkmalbe-
horde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuR3enstelle Overrath, Gut
Eichtal, an der B 484, 51491 Overrath, Telefon 02206 / 9030-0, Fax 02206 / 9030-22,
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zun&chst un-
verandert zu erhalten.

AuRRer der grundsatzlichen Parallelstellung zur Straf3e im Sinne der Festsetzung Nr. B
1.5 ist die genaue Lage der anzupflanzenden Baume nicht festgelegt.

Hinweis: Die Versickerungsanlagen missen mindestens die technischen Anforderun-
gen gemal dem Arbeitsblatt DWA - 138 erflllen.

Hinweis: Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf den §8 3
und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.



