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Bebauungsplan Nr. 1033 - Heinrich-Boll-Strale -
1. Anderung im Vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB

Grund der Vorlage

Das Planungsrecht fur das neue Wohngebiet wurde bereits mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 1033 im Jahre 2009 geschaffen. Aufgrund eines fehlgeschlagenen
Grundstiucksankaufs im nordostlichen Planteil ist die StraRenplanung geringfiigig
anzupassen.

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich wird im Nordosten um die Flachen der 6ffentlichen Grinflachen
bis zum sudlichen Gehwegrand Heinrich-Boll-StraRe erweitert. Somit erfasst der
Geltungsbereich im Norden die bebauten Grundsticke Heinrich-Boll-Stral3e 159-169
einschlie3lich der bestehenden 6ffentlichen Grunflache und fuhrt im Westen entlang
der Gemeinbedarfsflachen mit Spielplatzhaus/Jugendzentrum bis zur Bebauung
Peter-Beier-StraRe 16, verlauft im Siden durch die offentliche Grinflache und die
anschlieRende Kleingartenanlage, fihrt weiter entlang der Bahntrasse und entlang
der hinteren Grundstiicksgrenzen der Wohnhauser Am Buchenloh 4-12, umschliel3t
weiter die Verkehrsflachen Auf der Hohe bis Anschluss Meininger Stral3e, fuhrt im
Osten entlang des FulRweges bis zum Anschluss Heinrich-Boll-StraRe mit den
bebauten Grundstiicken Haus Nr. 182-188. Der Geltungsbereich ist aus den
Planentwirfen (Anlagen 02 und 03) ersichtlich.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1033 - Heinrich-Boll-Strale - wird der

Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss gefasst. Die 1. Anderung wird im
Vereinfachten Verfahren geméaf § 13 BauGB durchgefihrt.
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Einverstandnisse
entfallt
Unterschrift
Meyer
Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 1033 — Heinrich-Boll-Stralle — wurde am 13.08.2009 rechtskraftig.
Seit dem wurden die Ausbauplanungen fir den Kanal- und StralRenbau konkretisiert und
insbesondere die Finanzierung der Aufwendungen fiir deren Ausbau abgestimmt.

Darlber hinaus wurden Versuche unternommen, eine private Grundstiicksflache im norddst-
lichen Planteil zu erwerben. Diese war zwar bereits Teil der bestehenden Wegeflache, die
nach Sudden hin die Verbindung zur Stra3e Auf der Hohe darstellt, aber der private Eigentl-
mer stimmte einem Verkauf bzw. Grundstlickstausch nicht zu. Deshalb ist nun die Straen-
planung in diesem Bereich entsprechend anzupassen.

Hierdurch ergeben sich nur geringe Anderungen des ErschlieBungssystems. Der offentliche
Platz im Eingangsbereich des Baugebietes wird auf der Ostseite etwas kleiner. Der dortige
Einmundungsbereich soll zu dem auf der Ostseite von privaten Einfahrten freigehalten wer-
den. Hierzu werden in die Planfassung Verbote fir Ein- und Ausfahrten eingetragen. Die
privaten Wegeanbindungen der dortigen Anliegergrundstiicke an die Heinrich-Bdll-Stral3e
sind durch Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entsprechend dargestellt. Da die Zu-
fahrtswege durch die dortige 6ffentliche Grinflache verlaufen, ist es sinnvoll, die Grinflache
mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen und entsprechend zu si-
chern.

Die geplanten neuen Bauflachen (WA) und die dort geltenden bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen zu Art und Mafd der baulichen Nutzung bleiben unverandert. Es werden in dem
Baugebiet lediglich die beiden privaten ErschlielBungsstiche (Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte) in 6ffentliche ErschlieBungsflachen geandert.

Der Ausbau des Kanalnetzes und die Herstellung der Baustral3en haben bereits begonnen.
Alle erforderlichen Grundstiicksflachen befinden sich in stadtischem Eigentum. Somit knnen
etwa ab dem 2. Quartal 2012 die ersten Baugrundstiicke im sidlichen Planteil angeboten
werden.

Die geédnderten Planentwirfe werden wie gewohnt fir einen Zeitraum von 4 Wochen offent-
lich ausgelegt. Die Offentlichkeit und insbesondere die betroffenen Grundstiickseigentiimer
koénnen in dieser Zeit die Planungen einsehen und Stellungnahmen abgeben. Parallel dazu
werden die betroffenen Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

+

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe erméglichen

o
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b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Die wesentlichen Pluspunkte verzeichnet die vorliegende Planung bereits in der
Ursprungsfassung durch die integrierte Lage innerhalb des Stadtquartiers, hierbei
insbesondere durch das Angebot an Einfamilienh&usern fiir iberwiegend junge Familien. Die
Mischung an Mehr- und Einfamilienhdausern wird innerhalb des Quartiers ausgewogener. Die
Wanderungsbilanz wird verbessert. Auch im Umfeld des Projekts lassen sich in den letzten
Jahren vermehrt Neubauten und umfangreiche Modernisierungen im Bestand feststellen.
Insgesamt kann somit eine positive Bilanz im Hinblick auf die demografische Entwicklung
prognostiziert werden.

Kosten und Finanzierung

Die Erschliel3ung der Baugebiete wird als stadtische Ausbaumaflinahme durchgefihrt. Die
Refinanzierung der ErschlieBungskosten ist durch die VeraufRerung der stadtischen
Baugrundstiicke gedeckt.

Zeitplan

1. Quartal 2012 — Offenlegung
2. Quartal 2012 — Satzungsbeschluss und Rechtskraft

Anlagen
01 - Begriindung zur 1. Anderung

02 - Planentwurf Teil 1
03 - Planentwurf Teil 2
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