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Bebauungsplan Nr. 1167 - Lessingstral3e -
mit FlAchennutzungsplanberichtigung Nr. 67B
- Aufstellungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Die innerstadtische gewerbliche Brachflache zwischen Scheffelstrale und Reuterstral3e soll
zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Der @stliche Bereich soll mit Einzelhdusern bebaut
werden; die bestehende Wohnbebauung und die gemischt genutzten Flachen im westlichen
Planbereich sollen gesichert werden

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1167 - Lessingstral3e - erfasst eine Fl&-
che stdlich der Scheffelstral3e, westlich der LessingstralRe, nérdlich der Reuterstral3e und
Ostlich der gewerblichen Grundstiicksflache des GEBA Gewerbeparks Scheffelstralle wie
in der Anlage 1 naher kenntlich gemacht.

2. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1167 - Lessing-
stral3e - wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit dem unter 1. bezeichneten Geltungsbereich be-
schlossen.

3. Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB
durchgefihrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach 8 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen. Das Monitoring gem. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird durchgefihrt.

Unterschrift

Meyer
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Begriindung

Der zur Zeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 520 setzt flir den Planbereich Gewerbegebie-
te fest. Im dstlichen Bereich wurde die gewerbliche Nutzung vor Jahren aufgegeben; die Fl&-
che ist anschlieRend brach gefallen. Eine gewerbliche Nutzung dieser Flache ist nicht ab-
sehbar. Im westlichen Planbereich des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 1167 konnte sich die
Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 520 zur Ansiedlung gewerblicher Nutzungen nicht
durchsetzten. Entlang der Reuterstral3e befinden sich Wohngebaude, lediglich ein kleiner
Bereich an der sidwestlichen ScheffelstralRe Ecke Reuterstral3e wird gewerblich genutzt und
liegt zum Teil innerhalb des GEBA Gewerbeparks Scheffelstralie.

Der Eigentumer der 6stlichen Flache (heutige Brache) plant, das Grundstiick zur Bebauung
mit freistehenden Wohnh&usern vorzubereiten. Ziel ist die Vermarktung einzelner Grundsti-
cke zur individuellen Bebauung. Das Gelande ist durch seine starke Topographie gepragt.
So bildet dieser Bereich ein Plateau aus, das entlang der umgebenden Stra3en durch ent-
sprechend hohe Bdschungen umgeben ist. Auch auf dem Gelande selbst, besteht ein weite-
rer Versprung. Zufahrten bestehen von der Lessingstral3e und der ScheffelstralRe aus. Inner-
halb der Bdschungsbereiche entlang der Lessingstrafl3e und teilweise auch der Scheffel- und
Reuterstral3e stehen strallenbegleitend Gehdolze auf, die zum Teil aus groReren Baumen
bestehen auf. Diese sollen in grol3en Teilen erhalten werden. Im Bereich der Reuterstralie
befinden sich heute leerstehende Gewerbegebaude, die einen sehr ungeordneten stadte-
baulichen Charakter entwickeln. Nach Abriss dieser Geb&aude sollen hier in Ergdnzung der
bestehenden Stralenrandbebauung Wohnhauser errichtet werden.

Der westliche Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 1167 soll im Bestand gesichert werden.
Entlang der Reuterstral3e besteht eine zwei- bis dreigeschossige Wohnbebauung. Entwick-
lungsmadglichkeiten ergeben sich insbesondere durch die Bebauung einer vorhandenen Bau-
lucke. Im Eckbereich (westliche) Scheffel- / Reuterstral3e befinden sich teilweise gewerbliche
Nutzungen. Dieser Bereich soll ebenfalls in seiner heutigen Auspragung gesichert werden.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der bestehenden gewerblichen Nutzung und der
bestehenden und geplanten Wohngeb&ude wird im weiteren Verfahren die Erarbeitung eines
Larmgutachtens notwendig sein, dessen Ergebnisse in den Bebauungsplan einflieRen. Auf-
grund der bisherigen Flachennutzung ist die Erarbeitung bzw. Aktualisierung eines Altlasten-
gutachtens notwendig. Ziel ist die Herstellung gesunder Wohnverhéltnisse und die Beriick-
sichtigung der Interessen der Betriebe.

Zur Zeit werden stadtebauliche Entwirfe erarbeitet. Diese missen insbesondere die starke
Topographie und die damit verbundenen Anforderungen an die Erschliel3ung sowie die ggf.
notwendigen Mal3nahmen zum Immissionsschutz bertcksichtigen. Grundsatzliches Pla-
nungsziel ist die Vorbereitung eines attraktiven Wohnquartiers.

Das Plangebiet ist sehr gut in das Siedlungsgeflige eingebunden. Versorgungseinrichtungen,
Kindergarten, Schulen, sonstige Einrichtungen und OPNV-Haltepunkte sind gut erreichbar.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 1167 um einen Plan der Innenentwicklung handelt,
bei dem eine zuléassige Grundflache von unter 20.000 m? festgesetzt und nicht die Zulassig-
keit fir ein UVP-pflichtiges Vorhaben vorbereitet wird sowie keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter beste-
hen, kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewendet werden. Die Erstel-
lung eines Umweltberichtes ist somit nicht erforderlich. Eine friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit (Burgerversammlung) im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB soll durchgefiihrt werden.

Der Flachennutzungsplan, der derzeit noch gewerbliche Bauflache darstellt, wird nach dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1167 im Wege der Berichtigung angepasst
(Flachennutzungsplanberichtigung Nr. 67B). Zukinftig wird der Flachennutzungsplan an die-
ser Stelle Wohnbauflache darstellen.
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Demografie-Check

a) Ergebnis des Demografie-Checks

Ziel 1 — Stadtstrukturen anpassen +
Ziel 2 — Wanderungsbilanz verbessern +
Ziel 3 — gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen 0

b)  Erlauterungen zum Demografie-Check

Durch die Reaktivierung der innerstadtischen Brachflache wird die Stadtstruktur positiv be-
einflusst. Das innerstadtische Quartier wird gestarkt und zukunftsfahig weiterentwickelt.
Durch die Schaffung von Wohnraum fir junge Familien kénnen die planerischen Vorausset-
zungen fur eine Verbesserung der Wanderungsbilanz geschaffen werden. Die urbanen Qua-
litaten werden attraktiv weiter entwickelt.

Kosten und Finanzierung
Samtliche Planungskosten werden vom Projekttrager tbernommen.

Zeitplan

Blrgerversammliung Il. Quartal 2011
Offenlegungsbeschluss IV. Quartal 2011
Satzungsbeschluss I. Quartal 2012
Rechtskraft I. Quartal 2012

Anlagen
Anlage 1. Geltungsbereich
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