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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010
der
Hotel-Aktiengesellschaft Wuppertal
Wuppertal

EUR

. Umsatzeriése

. Sonstige betriebliche Ertrage
. Gesamtleistung

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter -28.120,20
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur

Altersversorgung und fur Unterstutzung

(davon fur Altersversorgung:

2010: 749,69 EUR,; 2009: 765,31 EUR) -7.142,23
. Abschreibungen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

(davon an verbundene Unternehmen:
2010: 11.805,80 EUR; 2009: 12.354,65 EUR)

. Ergebnis der gewodhnlichen Geschaftstatigkeit
10.
11.
12.
13.
14.
15.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern
Jahresuberschuss/-fehlbetrag
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

Auflésung der Ricklagen fir eigene Anteile
Bilanzgewinn

2010 2009

EUR TEUR
829.730,92 875
73.776,00 5
903.506,92 880
-32
-35.262,43 -7
-124.407,00 -124
-496.773,05 -684
33,75 0
-50.046,98 -65
197.051,21 -22
-14.888,00 0
-23.912,98 -24
158.250,23 -46
391.316,08 437
460,16 0
550.026,47 391




Hotel-Aktiengesellschaft
Wuppertal

Winklerstr. 1-3 - 42283 Wuppertal - Zimmer 401-403
Telefon 0202/563 4137 - Telefax 0202/563 8110 - Postfach 200832, 42208 Wuppertal

Anhang fiir das Geschéftsjahr 2010

I. Darstellungsform

Der vorliegende Abschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbu-
ches, des Aktiengesetzes sowie erganzenden Vorschriften der Satzung aufge-
stellt. Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne von § 267

Abs. 1 HGB. Gliederung und Ausweis der Posten der Bilanz und Gewinn-"und
Verlustrechnung erfolgen nach § 108 Abs. 1 Nr. 8 GO geméaR den Vorschriften fur
Grofle Kapitalgesellschaften. Bei der Aufstellung des Anhangs wurde entspre-
chend verfahren. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkosten-
verfahren aufgestelit. AuBerdem wurde ein Lagebericht erstellt.

Der Grundsatz der Stetigkeit wurde aufgrund der Anderung wegen vollistandiger
Umsetzung des BilMoG zulassigerweise nicht beachtet.

Bei der erstmaligen Anwendung der auf Grund des BilMoG geédnderten Vorschrif-
ten des HGB sind die Vorjahreszahlen nicht angepasst worden.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsqrundsétze
Die im Abschluss zum 31. Dezember 2010 angewandten Bilanzierungs- und Be-

wertungsgrundsétze richten sich nach den Vorschriften fur Kapitalgesellschaften.
Bilanzierungswahlrechte und Bilanzierungshilfen wurden nicht in Anspruch ge-
nommen. Anderungen nach dem BilMoG sind berlicksichtigt worden. Die ange-
wandten Bewertungsgrundsatze werden wie folgt erlautert:

Das Sachanlagevermogen wird zu Anschaffungs- und Herstellungskosten ab-
zglich angemessener Abschreibungen bewertet. Die Abschreibung erfolgt bei
Gebauden, soweit sie angeschafft wurden, linear, soweit sie vor 2010 hergestellt
wurden weiterhin stufendegressiv. Die bisherigen Bewertungsmethoden fir Altin-
vestitionen sind beibehalten worden. Anlagegegenstédnde bis 1.000 Euro An-
schaffungskosten werden aus Vereinfachungsgriinden entsprechend linear in 5
Jahren abgeschrieben, soweit nicht offenkundig eine kiirzere Nutzungsdauer vor-
liegt.

Forderungen und liquide Mittel werden zu Nennwerten — ggf. auch unter Be-
ricksichtigung von Wertberichtigungen — bilanziert.

Wertpapiere des Umlaufvermdgens wurden mit ihren Anschaffungskosten an-
gesetzt, da die eigenen Aktien nicht an der Bérse gehandelt werden und sich so-
mit kein Marktpreis bilden kann. In 2010 erfolgte eine Umgliederung gemaf
BilMoG, so dass nunmehr diese eigenen Aktien direkt vom Grundkapital abgezo-
gen sind.



Rechnungsabgrenzungsposten (aktiv/passiv) werden in der Héhe gebildet, in
der Aus-/Einzahlungen vorgenommen worden sind, die den Aufwand/Ertrag nach-
folgender Perioden betreffen.

Das Eigenkapital wird zum Nennwert bilanziert. Nach den Vorschriften des Ein-
fuhrungsgesetzes zum Aktiengesetz (EGAktG) macht die Hotel-AG als Altgesell-
schaft (Eintragung im Handelsregister vor dem 1. Januar 1999) vom ihrem Wahi-
recht Gebrauch, ihre Aktien auch nach der Wahrungsumstellung in D-Mark zu
bezeichnen. Samtliche DM-Nominalwerte werden fur die Bilanzierung mit dem
Referenzkurs umgerechnet, so dass die im Handelsregister eingetragenen DM-
Betrage fur die im vorliegenden Jahresabschluss ausgewiesenen Euro-Betrage
stehen. Diese Regelung gilt neben dem gezeichneten Kapital auch fiir alle ande-
ren Eigenkapitalbestandteile. Das Grundkapital betragt DM 750.000. Es ist in
3000 Aktien im Nennwert von je DM 100,00 und in 450 Aktien im Nennwert von je
DM 1.000,00 eingeteilt. Es handelt sich um Inhaberaktien. Eigene Aktien werden
auf der Passivseite Eigenkapital mindernd beriicksichtigt.

Der Vorstand der Hotel-AG schiégt vor, den Jahrestiberschuss in Héhe von

EUR 158.250,23 auf neue Rechnung vorzutragen.

Die Steuer- und sonstigen Riickstellungen wurden in dem Umfang gebildet, der
nach verniinftiger kaufméannischer Beurteilung zur Ermittlung des Erfullungsbe-
trages notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erfillungsbetrag bilanziert.

Die Hotel-AG hat bei den im Bericht tiber die Beziehung zu verbundenen Unter-
nehmen aufgefiihrten Rechtsgeschéften des Geschéftsjahres 2010 nur solche

Rechtsgeschéfte vorgenommen, die eine angemessene Gegenleistung hatten.

Weitere nennenswerte Geschéfte wurden nicht getatigt.

lll. Einzelangaben zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Forderungen sind mit dem Nominalbetrag bilanziert.

Wertpapiere des Umlaufvermdgens (eigene Anteile)

Der Bestand an eigenen Aktien betrifft einen Posten von DM 900,00 (=EUR
460,16). Die Anteile werden zum Nennwert bilanziert. Es handelt sich um neun
Aktien im Nennwert von je DM 100,00 (die insgesamt 0,12 % des Grundkapitals
der Gesellschaft ausmachen). Weitergehende Ziele und Zwecke verfolgt die Ge-
sellschaft damit nicht.

Umsatzerlose EUR EUR
Altenzentrum Altbau 190.700,32
Altenzentrum Neubau 233.702,04
Verwaltungsgebdude 395.177,52
Hausmeisterwohnung 6.572,64
Griinflache 3.578,40

829.730,92



Die Steuern vom Einkommen und Ertrag entfallen auf das Ergebnis der ge-
wohnlichen Geschaftstatigkeit.

Verbindlichkeiten

die Verbindlichkeiten stellen sich aufgegliedert nach Darlehnsgebern wie folgt

dar:

Verbindlichkeiten

Kto. Nr.

# 0713 Stadt Wuppertal

# 1705 WfA 6233217808

# 1706 WA 6233217816
#1707 WA 6233217824

# 1708 WA 6246312000-Whg

Offene Annuitaten
(davon gegenuber
Stadt Wuppertal 28.683,48)

Restlaufzeiten

# 0713 Stadt Wuppertal

# 1705 WfA 6233217808

# 1706 WfA 6233217816

# 1707 WfA 623321782

# 1708 WFA 626312000-Whg

Offene Annuitéten
(davon gegenuber
Stadt Wuppertal 28.683,48)

Stand Stand
01.012010  Zugang Tilgung 31.12.2010
205.144.95 1427009  280.874,86
661.577,70 12.356,32  649.221.38
163.461,06 3.052,97  160.408,09
8.928,91 166,75 8.762,16
29.577,26 1.397,52 28.179,74
50.675,66 50.675,66
1.158.689,88  50.67566  31.24365 1.178.121.89
Stand RLZ RLZ RLZ
31.12.2010 <=1J. 1-5 J. >5 J,
280.874,86  14.84090 6554218  200.49178
649.221,38  12.466,78 5097192  585.782,68
160.408,09 305567 1249568  144.85674
8.762,16 168,23 687,72 7.906,21
28.179,74 1.456 51 6.415,94 20.307,29
5087566  50.67566
1178.121,89  82.66375 13611344  959.344,70




Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie die sonstigen Ver-
bindlichkeiten haben jeweils eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr und betragen
zusammen 62.223,50 Euro, so dass die Betrage mit einer Restlaufzeit von bis zu
einem Jahr insgesamt Euro 144.887,25 ausmachen.

Aus den sonstigen Verbindlichkeiten sind zu den Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten zum 31.12.2010 die Verbindlichkeiten gegeniiber der NRW-Bank
(vormals WfA) sowie zu den Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin umge-
gliedert worden. Insoweit wurden die Vorjahreshetrage der Verbindlichkeiten ge-
geniiber Kreditinstituten sowie die sonstigen Verbindlichkeiten angepasst. Das-
selbe gilt fur die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin.

Verbindlichkeiten und Forderungen gegeniiber Gesellschaftern

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind in Héhe von EUR
2.401,92 Liefer- und Leistungsverpflichtungen. Ferner bestehen in Héhe von
EUR 309.558,34 Darlehensverbindlichkeiten gegenuber der Stadt Wuppertal
(Gesellschafterin).

Besicherung durch Grundschulden

Von allen Verbindlichkeiten der Gesellschaft sind TEUR 862 durch Grundschul-
den in Héhe von nominal TEUR 2.583 besichert, sie betreffen ausschlieBlich die
Position Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten. Hieraus ergeben sich keine
Risiken fur die Gesellschaft. Die Vorteile lagen in der Zinsverbilligung.

IV. Sonstige Angaben

1. Vorstand
Alleiniger Vorstand war im Berichtsjahr Herr Jérg Beier, stadtischer Verwaltungs-
rat, Wuppertal.

2. Aufsichtsrat
Aufsichtsratsmitglieder waren im Jahr 2010 die Damen und Herren:

Karlheinz Emmert, Stadtverordneter, Wuppertal (Vorsitzender)
Ralf Geisendorfer, Stadtverordneter, Wuppertal (stellvertretender Vorsitzender)
bis 30.06.2010

Christine Behle, Stadtverordnete, Wuppertal, bis 30.06.2010
Dorothea Glauner, Stadtverordnete, Wuppertal, bis 30.06.2010
Oliver Siegfried Wagner, Stadtverordneter, Wuppertal, bis 30.06.2010
Andrea Winterhager, Stadtverordnete, Wuppertal, bis 30.06.2010

Dr. Stefan Kuhn, Beigeordneter, Wuppertal

Ute Mindt, Stadtverordnete, Wuppertal, stellvertretende Vorsitzende
Gerta Siller, Stadtverordnete, Wuppertal

Elisabeth August, Stadtverordnete, Wuppertal, ab 01.07.2010

Ralf Otto Jacob, Stadtverordneter, Wuppertal, ab 01.07.2010
Detlef-Roderich RoB, Stadtverordneter, Wuppertal, ab 01.07.2010
Sylvia Schmid, Stadtverordnete, Wuppertal, ab 01.07.2010
Kurt-Joachim Wolffgang, Stadtverordnete, Wuppertal, ab 01.07.2010



3. Die Beziige des Vorstands betrugen im Berichtsjahr EUR 7.980,00.
Der Aufsichtsrat erhielt EUR 7.362,61.

4. Das Abschlusspriifungshonorar betragt EUR 3.950,00 zzgl. Umsatzsteuer, es
sind keine anderen Bestéatigungs-, Steuerberatungs- oder sonstige Leistungen
erbracht worden.

5. Mehrheitsgesellschafterin mit 98,587% ist die Stadt Wuppertal, die diese Betei-
ligung in ihrem Konzerkreis zu berlicksichtigen hat.

Wuppertal, den 2.3.2011

Hotel-Aktiengesellschaft
Jorg Beier
(Vorstand)



Aufgrund unserer Prifung erteilen wir der Hotel-Aktiengesellschaft Wuppertal, Wuppertal, fir den Jahrosnb
schluss zum 31. Dezember 2010 (Bilanzsumme 2.331.836,98 EUR; Jahresiberschuss 158.250,23 EUR,
Bilanzgewinn 550.026,47 EUR) den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

,Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der Hotel-
Aktiengesellschaft Wuppertal fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember
2010 geprift. Die Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebe-
richt nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfuhrung und uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundséatze ordnungsmafi-
ger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzu-
fuhren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmagiger Buchfiihrung und
durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prufungshandlungen werden die Kenntnisse uber die Geschéaftstatigkeit und uber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mog-
liche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrolisystems sowie Nachweise fiur die Angaben in
Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Glberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unse-
re Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zu-
kunftigen Entwicklung zutreffend dar."

Wuppertal, 3. Marz 2011

TROST - RUDOBA & PARTNER
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

b

Reinerg Dr. O. A. Trost
Wi aftsprifer Wirtschaftsprifer




Hotel-Aktiengesellschaft
Wuppertal

Winklerstr. 1-3 - 42283 Wuppertal « Zimmer 401-403
Telefon 0202/563 4137 - Telefax 0202/563 8110 - Postfach 200832, 42208 Wuppertal

Lagebericht
des Vorstandes der Hotel-AG fiir das Geschéftsjahr 2010
A Geschafts- und Rahmenbedingungen

Entwicklung der Gesamtwirtschaft und der Immobilienwirtschaft

Der Immobilienmarkt entwickelt sich nicht einheitlich. Wahrend die zu erzielenden Renditen in
Ballungsraumen und 1a Lagen eher zunehmen, kommt der Immobilienmarkt in kleineren Stadten
und in Rdumen mit héheren demografischen Risiken zunehmend unter Druck.

Hiervon ist die Gesellschaft nicht betroffen, da der Zuschnitt des Gebaudes sowohl fiir die Alters-
vorsorge als auch fiir die Nutzung als Verwaltungsgebaude optimal ist und sich in verkehrstech-
nisch glinstiger Lage befindet. AuBerdem ist das Objekt durch langfristige Mietvertrage fest an die
stadtischen Eigenbetriebe GMW und APH vermietet.

Gesamtaussage zum Geschéftsverlauf

Das Geschaftsjahr 2010 schliet mit einem Jahrestiberschuss von EUR 158.250,23 ab. Nach
Verrechnung des Gewinnvortrages aus dem Vorjahr in Héhe von EUR 391.316,08 ergibt sich ein
Bilanzgewinn von EUR 550.026,47.

B Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage

Die betrieblichen Aufwendungen betrugen im Berichtsjahr TEUR 656. Sie sind gegentiber dem
Geschaftsjahr 2009 um TEUR 191 niedriger. Hauptursachen sind gegentiber dem Vorjahr niedri-
gere turnusméRige Reparaturaufwendungen, da die Instandsetzungsarbeiten an den Badern weit-
gehend abgeschlossen waren.

Das Geschaftsergebnis ist das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit.

Die Umsatzerlése einschlieRlich Nebenkostenabrechnung beliefen sich in 2010 auf TEUR 830
gegeniiber TEUR 875 im Vorjahr. Die Hotel-AG hat bei den im Bericht Giber die Beziehung zu ver-
bundenen Unternehmen aufgefilhrten Rechtsgeschéaften auch im Geschéftsjahr 2010 diese
Rechtsgeschéfte so vorgenommen, dass bei jedem Rechtsgeschift eine angemessene Gegenleis-
tung vereinbart und erhalten wurde. Andere Ma3nahmen im Sinne des § 312 Abs. 1 Aktiengesetz
wurden im Geschéftsjahr nicht getroffen oder unterlassen.

Die Gesellschaft ist solide finanziert.

C Nachtragsbericht

Vorgéange von besonderer Bedeutung, die nach dem Abschluss des Geschéftsjahres eingetreten
sind, liegen nicht vor.

Bankkonten:
Deutsche Bank, Filiale Wuppertal-Barmen - Stadtsparkasse Wuppertal, Zweigniederlassung Wuppertal-Barmen

Aufsichtsrat: Karlheinz Emmert, Vorsitzender - Vorstand: Stadt. Verwaltungsrat Jorg Beier
Amtsgericht Wuppertal Register-Nr. HRB 2197



D Risikobericht

Ein gewisses Risiko besteht in der Anderung gesetzlicher und technischer Vorschriften, die immer
wieder eine Nachriistung des Gebaudes und der Ausstattung auf den Stand der Technik verlan-
gen. Diese Entwicklung wird vom Vorstand intensiv beobachtet, um hierauf friihzeitig und ange-
messen reagieren zu kénnen.

Zur Risikominimierung und zur Erzielung von Zinsvorteilen wurde eine Darlehnsaufnahme durch
einen SWAP gesichert, fur dessen vollstandige Ruckzahlung eine Riickstellung gebildet wurde und
durch eine Grundschuld gesichert, die 8hnliche Zinsvorteile fur die Gesellschaft hat.

E Prognosebericht und zukinftige Entwicklung

E1 Prognosebericht

Es bestehen keine erkennbaren besonderen Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung.
E2 Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Fir die kommenden Jahre wird eine stabile Geschaftsentwicklung erwartet. Die Umséatze sind
durch unbefristete Mietvertrage mit der Stadt Wuppertal sichergestellt. Branchenspezifische An-
passung der Bausubstanz und der Einbauten werden standig vorgenommen, um eine weitere Ver-
mietbarkeit zu sichern. So wird aktuell ein Sinnengarten eingerichtet, um die Attraktivitat flr die
Bewohner und Besucher des Hauses deutlich zu erhéhen. Die Umsaétze bleiben in 2011, und so-
weit prognostizierbar, auch in den Folgejahren stabil.

FUr das Jahr 2011 besteht voraussichtlich kein auerordentlicher Instandsetzungsbedarf. Es wer-
den lediglich weitere Renovierungsmafnahmen durchgefiihrt; insbesondere wird die Heizung im
Neubau des Altenzentrums erneuert. Die Brandmeldeanlage des Altenzentrums wird auf Funkti-
onsbereiche wie Kiche und Speisesaal erweitert, damit der Schutz der Bewohnerinnen und Be-
wohner noch einmal deutlich verbessert und das Risiko fiir die Gesellschaft minimiert wird.

3 Bun
Wuppéjlg},/XZM 1

Jorg Beier
(Vorstand)



