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Sitzungam  Gremium Beschlussqualitat

20.01.2011 Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg Empfehlung/Anhérung
16.02.2011 Ausschuss fur Stadtentwicklung,

Wirtschaft und Bauen Empfehlung/Anhérung
23.02.2011 Hauptausschuss Empfehlung/Anhérung
28.02.2011 Rat der Stadt Wuppertal Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 1118 - Kohlstralie -
(mit Flachennutzungsplanberichtigung 43B)
- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Mit Ratsbeschluss vom 20.2.2006 wurde die Schlieung der Gemeinschaftsgrundschule
KohlstraRe im Stadtbezirk Uellendahl - Katernberg beschlossen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1118 — Kohlstral3e — soll eine wohnbauliche Nachfolgenutzung fir das
ehemalige Schulgrundstiick vorbereitet werden.

Beschlussvorschlag

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache, welche im Norden durch
den Kreuzungsbereich der Stral3en KohlstraRe und Hermann-Ehlers-Stral3e, im Osten durch
den FuBweg, welcher das Schulgrundsttick abgrenzt, im Suden durch das Sportplatzgelande
und im Westen durch die 6stliche Grundstiicksgrenze des Hauses Kohlstral3e 110 sowie die
sud-0stlichen Grundstiicksgrenzen der Hauser Kohlstrale 117 bis 135 begrenzt ist (siehe
Anlage 01).

2. Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange insgesamt zu dem Planverfahren eingegangen Stellungnahmen
werden gemal den Vorschlagen der Verwaltung, wie diese in der Anlage 01 dargelegt sind,
behandelt.

3. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1118 — Kohlstral3e — wird gem. § 10
BauGB fur den wunter Punkt 1 genannten Geltungsbereich beschlossen. Das
Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefuhrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
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§ 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB wird
abgesehen; das Monitoring gem. 8§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

4. Der Satzungsbeschluss zur Aufhebung von Teilbereichen der Bebauungsplane Nr. 133 —
Leipziger Stral3e — und Nr. 834 — Hans-Bockler-Stral3e — sowie des Durchfihrungsplanes Nr.
136 wird gem. § 10 i.V.m. 8 1 Abs. 8 BauGB fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1118 — Kohlstral3e — beschlossen (siehe Anlage 07).

Einverstandnisse
Der Stadtkdmmerer ist einverstanden.

Unterschrift

Meyer

Begrindung

Das ehemalige Schulgrundstiick ist zu einem erheblichen Teil bewaldet. Die bewegte
Topografie des Gelandes und der Baumbestand erschweren die bauliche Nutzung, so dass
nur ein Teilbereich des stadtischen Grundbesitzes fir die Errichtung von Wohngebé&uden in
Anspruch genommen werden kann.

Der Planbereich kann wie bisher Uber die KohlstralBe erschlossen werden. Dem
Bebauungsplanentwurf liegen zwei stddtebauliche Konzepte mit der selben Erschliel3ung
zugrunde. Dementsprechend sollen zukiinftig sowohl Einfamilien- und Doppelhduser als
auch Stadtvillen mit maximal finf Wohneinheiten mdglich sein. Die kiinftige Wohnbebauung
soll sich hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung in die vorhandene Umgebung
einfligen.

Am 08.09.2010 wurde der Offenlegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1118 -
KohlstralRe - gefasst. Die Offenlage fand in der Zeit vom 11.10.2010 bis zum 12.11.2010
statt. Es sind im gesamten Verfahren keine wesentlichen Anregungen eingegangen, so dass
der Satzungsbeschluss gefasst werden kann.

Das Verfahren soll gemald den Regelungen fiir das beschleunigte Verfahren durchgefiihrt
werden. Gem. 8§ 13a BauGB soll der Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden, da hierdurch keine Vorhaben
ermoglicht werden, die einer Umweltprifung nach den Regelungen des Gesetzes tber die
Umweltpriufung oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren sind keine Anhaltspunkte
fur eine relevante Beeintrachtigung der Schutzguter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
erkennbar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Satz
2 BauGB angepasst. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird
dadurch nicht beeintrachtigt.

Kosten und Finanzierung

Kosten LArmgutachten 2.142 €

Kosten Altlastengutachten 5.931 €

Abrisskosten flr das bestehende Schulgebaude nach erster Schéatzung ca. 150.000 €

Es werden Erlose aus der Vermarktung des Grundstticks erwartet.

Zeitplan
Rechtsverbindlich /2011
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Anlagen

Anlage 01:
Anlage 02:
Anlage 03:
Anlage 04:
Anlage 05:
Anlage 06:
Anlage 07:
Anlage 08:

Abwéagungsvorschlag

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Begriindung

Festsetzungen

Bebauungsplan

geplante Flachennutzungsplanberichtigung
aufzuhebende Plane

Begriindung aufzuhebende Bebauungsplane
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