Technologiezentrum Wuppertal W-tec GmbH

Lagebericht zum 31. Dezember 2009

Zum 31. Dezember 2009 wurde das 17. vollstdndige Geschéftsjahr der Technologiezentrum Wupper-
tal W-tec GmbH abgeschlossen. Dieser Lagebericht gibt zunachst einen kurzen Riickblick auf die Ak-
tivitaten zur Foérderung von Existenzgriindung und Technologietransfer in Wuppertal des vergangenen
Jahres, bevor naher auf die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft eingegangen wird.

Die Aktivitdten des Technologiezentrums zur Férderung von Innovation und Technologietransfer in
Wuppertal dienen zugleich der Gewinnung neuer Mieter. Wir schaffen Schnittstellen zu potenziellen
Mietern durch eine kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit, ein hochwertiges Beratungs- und Seminaran-
gebot und das Engagement in allen griindungsrelevanten Netzwerken in der Region (mit dem
Schwerpunkt auf Griindungen von Technikern und Akademikern). Im Unterschied zu ,normalen” Ver-
mietern, die langfristige Mietvertrage tber méglichst groBe Flachen mit etablierten, solventen Unter-
nehmen anstreben, bietet die W-tec GmbH kurzfristige Mietvertridge iiber kleinste Flachen (ab
8,75 gm) fiir neu gegriindete Unternehmen und technologieorientierte Dienstleister an. Dadurch ent-
stehen zahlreiche hochwertige Arbeitspldtze und Keimzellen fiir zukiinftiges Wachstum in Wuppertal.

Intensive Beratung und das Coaching von innovativen Existenzgriindern gehéren zum Geschaftsmo-
dell des Technologiezentrums. Im Jahr 2009 wurden 30 verschiedene Griindungsprojekte mit 35 be-
teiligten Personen durch das W-tec vor der Griindung beraten und 43 Personen in 36 Projekten
gecoacht, also nach der Griindung des Unternehmens beraten. Besonders hervorzuheben ist die
Ubernahme des Coachings von zwei erfolgreichen EXIST-Seed-Antragen. Mit diesem Programm des
Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Technologie werden Absolventen der Universitat und Wissen-
schaftler durch Stipendien und Sachmittel geférdert, damit innovative Forschungsergebnisse zu
marktfahigen Produkten weiterentwickelt werden kénnen.

Im Jahr 2009 war das Technologiezentrum Gastgeber und (Mit-)Organisator zahlreicher Veranstaltun-
gen zur Férderung von Technologietransfer und Existenzgriindung. Im Rahmen einer Seminarreihe
fir Existenzgriinder und junge Unternehmen fand im Januar der Workshop ,Marktanalyse, Wettbe-
werbsanalyse, Markteinfiihrung” im W-tec statt. Im Dezember waren wir Gastgeber fiir die erste Wett-
bewerbsrunde in einem bundesweiten Unternehmensplanspiel fiir Studenten aller Fachbereiche, dem
Exist-priME-Cup. Sechs Teams mit jeweils sechs Teilnehmern haben an zwei Tagen mit Hilfe einer
Computersimulation die Schwierigkeiten und Chancen einer Unternehmensgriindung kennen gelernt.
Gemeinsam mit dem VDI, Delphi und der Bergischen Universitat Wuppertal haben wir uns auch wie-
der am Girls Day und der Sommeruni beteiligt. Beides sind sinnvolle Manahmen zur Steigerung der
Zahl der weiblichen Studierenden in technischen Studiengéngen.

Die bestehenden Kooperationen im Rahmen des Startercenters NRW Wuppertal-Solingen-
Remscheid, NRW.Europa sowie bizeps und bizeps-gazelles haben zu zahlreichen Aktivititen gefiihrt.
Erganzt wurden sie im vergangenen Jahr um eine bislang noch informelle Kooperation mit der Ber-
gischen Universitat Wuppertal zur Nutzung des Innovationslabors. Die Idee entstand aus einer Anre-
gung der Firma Sachsenrdder, die im Jahr 2007 {iber eine Untersuchung zur Materialeffizienz bei der
Herstellung der Vulkanfiber eine erfolgreiche Zusammenarbeit mit der Bergischen Universitét begon-
nen hatte. Da fiir das 2008 gegriindete Innovationslabor keine geeigneten Raume in den Gebauden
der Hochschule gefunden werden konnten, bot sich die TTI GmbH im Zentrum von Elberfeld an, die
nicht nur ein geeignetes Labor, sondern auch grofRtechnische Anlagen zur Verfiigung stellen kann.
Ziel ist es, bestimmte Vorhaben unterschiedlicher Unternehmen in einem geeigneten Labor durchzu-
fuhren, wobei ein Kontakt der Unternehmen untereinander durchaus erwiinscht, aber nicht Vorausset-
zung fir die Nutzung ist. Es geht darum, durch den Kontakt zu einem Gedankenaustausch und darauf
aufbauend zu gemeinsamen Innovationen zu kommen. Hierbei soll die Zusammenarbeit der Unter-
nehmen mit Wissenschaftlern und (studentischen) Mitarbeitern der Hochschule gegenseitig fordernd
wirken. Wir haben die ersten Nutzer an das Innovationslabor vermittelt und werden im Jahr 2010 an
einer Institutionalisierung der Zusammenarbeit mitarbeiten.

Das W-tec war im vergangenen Jahr an der Beantragung einer Ziel-2-Férderung im Wettbewerbsver-
fahren ,Griindung.NRW: Gesucht werden die besten Ideen zar Férderung von technologie- und wis-
sensbasierten Griindungen und Unternehmen” beteiligt. Unter dem Titel ,be FIT — Bergische Forde-
rung internationaler Technologiegriindungen® wurden insgesamt 720.000 € Fordermittel bewilligt. Das



W-tec beteiligt sich im Teilprojekt ,Internationale Auftragsakquisition”, das gemeinsam mit dem Griin-
der- und Technologiezentrum Solingen konzipiert wurde und seit dem 01.03.2010 die Arbeit aufge-
nommen hat.

Der Wuppertaler Wirtschaftspreis wurde im Jahr 2009 zum wiederholten Mal an ein Unternehmen aus
dem W-tec vergeben. Die annos GmbH wurde 2006 durch den damaligen Studenten Herrn Tuan
Nguyen im W-tec gegriindet. Durch die hohe technische Kompetenz des Griinders (kurze Ladezeiten
von Fotos) gelang es ein aulerordentlich erfolgreiches regionales soziales Netzwerk im Internet auf-
zubauen. Wir freuen uns sehr iiber den Erfolg der Firma und die Auszeichnung mit dem Wuppertaler
Wirtschaftspreis.

Geschaftsverlauf

Das Berichtsjahr war gepragt durch die Umsetzung der Beschliisse liber eine Erweiterung des Tech-
nologiezentrums um ein viertes Gebaude an einem zweiten Standort, dem Engineering Park Wupper-
tal. Um den Erweiterungsbeschluss des Aufsichtsrates vom 05.11.2008 umsetzen zu kdnnen, wurde
eine Kapitalerhohung um 166.400 € vorbereitet, die die Gesellschafterversammiung Ende April be-
schlossen hat. Im nachsten Schritt wurde der Finanzierungsbedarf in Hohe von 2,35 Mio. € ausge-
schrieben, mit dem Ergebnis, dass der Kreditvertrag mit der Credit- und Volksbank am 4. August un-
terzeichnet werden konnte. Parallel wurde der Kaufvertrag zur Unterzeichnung am 5. August ausge-
handelt. Noch vor dem Ankauf des Gebdudes wurde die Gebaudesubstanz untersucht und der Be-
stand aufgenommen, da keine Planunterlagen existierten. Die Beauftragung des Architekturbiiros
Schopf + Partner mit der Planung und Umsetzung des Umbaus des Gebaudes zur Nutzung als Tech-
nologiezentrum erfolgte im August 2009. Im Anschluss wurden die weiteren Fachplaner beauftragt, so
dass am 21.12.2009 der Bauantrag bei der Stadt Wuppertal gestellt werden konnte. Der 1. Spaten-
stich durch den Oberblrgermeister Peter Jung und den Aufsichtsvorsitzenden Kai Eckstein mit zahl-
reichen Gasten aus Politik und Wirtschaft fand am 15.01.2010 statt. Wir rechnen mit der Fertigstellung
des Gebaudes zum 01.09.2010.

An der Lise-Meitner-Strale werden vom W-tec ca. 12.200 gm bewirtschaftet. Die Nettonutz- und Bii-
rofliche betragt 9.500 gm. Nach Abzug von Lagerflachen (Keller), Fluren, Gemeinschafts- und Sani-
tarraumen sowie selbst genutzten Flachen verbleiben ca. 5.200 gm vermietbare Biro- und Laborfla-
che. Die folgende Grafik zeigt die Entwicklung der Auslastung im Jahresverlauf.
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Im Jahr 2009 zogen 21 Unternehmen aus dem W-tec aus (2008: 14) und 27 neu ein (2008: 18), so
dass die Zahl der Unternehmen im Technologiezentrum zum 31. Dezember 2009 auf 112 (31.12.08:
106) gestiegen ist. Insgesamt waren die im Technologiezentrum Wuppertal fiir die Vermietung zur
Verfiigung stehenden Biiro- und Laborraume mit einer Grundfliche von 5.195 gm zum 31. Dezember
2009 zu 100,0 % ausgelastet (31.12.08: 97,3 %).



Wirtschaftliche Lage

Ertrage

Die Ertragslage der W-tec GmbH ist sehr gut. Das Umsatzwachstum der letzten Jahre ist vor allem auf
eine Starkung des Kerngeschéfts, die Vermietung von Biiro- und Laborrdumen, zuriickzufiihren. Der
Erfolg des Technologiezentrums resultiert aus der konsequenten Umsetzung des Konzeptes ,Moder-
ne Dienstleistungen fiir zukunftsfahige Unternehmen®. Die gemeinsame Infrastruktur, die hohe Servi-
ceorientierung aller Mitarbeiter/-innen der W-tec GmbH und das Angebot kostenloser betriebswirt-
schaftlicher Beratungen fithren dazu, dass sich unsere Mieterstruktur aus zufriedenen und (iberwie-
gend wirtschaftlich starken Griindungs- und Technologieunternehmen zusammensetzt.

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Ertrdge gegeniiber den Vorjahren und die entspre-
chenden Werte aus dem Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2009 (um die Darstellung zu vereinfachen, wur-
de auf 1.000 € gerundet).

SE R e B S s - Plan-
inTsd.€. - . .- .. .2007: 2008 2009 2009
Umsatzerldse 703 818 915 734
Sonstige betnebhche Ertrage 45 3 97 33
‘Summe 748 848 1012 767

Es ergibt sich eine Steigerung der Umsatzerlése im Vergleich zum Vorjahr um knapp 97 T€ (12 %).
Das Umsatzwachstum ist fast vollstandig auf die Erlése aus der Vermietung der Flachen im Dachge-
schoss von Haus 3 zuriickzufiihren. Ab dem 1. Dezember 2008 ist diese Flache komplett an die Ber-
gische Universitat Wuppertal fiir den Fachbereich Sicherheitstechnik vermietet und wird deshalb in
2009 erstmals voll ertragswirksam.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind um 67 T € gestiegen, weil die Versicherungserstattungen von
4,2 T€ (2008) auf 76,6 T€ (2009) hauptsachlich wegen der Regulierung eines Wasserschadens durch
unsere Gebaudeversicherung zugenommen haben. Diesem Ertrag steht — genau wie den Projekten
des Fordervereins (2009: 12,1 T€) — Aufwand in gleicher Hohe gegeniiber. Insgesamt sind die Ertrage
im Vergleich zum Jahr 2008 um 164 T€ gestiegen.

Aufwendungen

Die Aufwendungen sind im Vergleich zum Jahr 2008 um 157 T€ gestiegen. Die folgende Tabelle zeigt
die Entwicklung der zusammengefassten Aufwandspositionen im Jahresvergieich und gegeniiber den
Planzahlen.

hea ~ Plan.
,2008 2009;‘,[2009;’

4-|n Tsd € e

Betnebskosten Llse-Meltner-StraBe 122 169 315 1 05>
Personalaufwand 227 237 233 272
Abschreibungen 83 90 113 108

Sonstige betriebl. Aufwendungen 8 8 73 107

Die grote Einzelposition sind die Betriebskosten fiir die drei Gebadude an der Lise-Meitner-Strale mit
einem Anstieg gegeniiber 2008 um 146 T€. Davon entfallen rund 72 T€ auf die Aufwendungen zur
Beseitigung des Wasserschadens, die von der Gebaudeversicherung erstattet wurden. Ein Vergleich
mit dem Vorjahr ist deshalb und weil einige Umgliederungen vorgenommen wurden nur sehr einge-
schrankt méglich. Zu erwahnen bleibt bei den Betriebskosten ein stark gestiegener Aufwand zur In-
standhaltung der Gebaude (von 43 T€ (2008) auf 70 T€ (2009)), da angesichts der steigenden Ener-
giekosten Modernisierungen der Beleuchtung (Bewegungsmelder, LED) und der Heizungsanlagen
(digitale Steuerungen in Haus 1 und Haus 2) vorgenommen wurden.



Ergebnisse

Finanzergebnis: Die Zinsaufwendungen resultieren aus den Krediten, die fir den Umbau der Gebaude
an der Lise-Meitner-Strale aufgenommen wurden. Fiir den Ausbau des Dachgeschosses von Haus 3
wurde ein Kredit in Hohe von 550 T€ neu aufgenommen. Der Zinsaufwand ist entsprechend gestie-

gen.
Der Investitionskredit fir den Umbau von Haus 4 wird gemal vorher festgelegtem Auszahlungsplan

abgerufen. Die erste Tranche in Héhe von 400.000 € wurde zum 01.12.09 ausgezahit. Dieser Kredit
belastet das Finanzergebnis — anders als geplant — im Berichtsjahr deshalb nur sehr geringfiigig.

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 4 3 2 1
~Zinsen und &hnliche Aufwendungen 93 98 115 185

Das Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit sinkt um 11 T€ im Vergleich zum Vorjahr. Die
sonstigen Steuern sinken auf 26 T€. Dies sind in erster Linie Grundsteuern fiir das Gelande an der Li-
se-Meitner-Strafle.
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Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 138
Auferordentliche Ertrége 0 0 0 0
Aulerordentliche Aufwendungen 0 0 0 0
Auflerordentliches Ergebnis 0 0 0 0
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -2 0 0 0
ige Steue 20 0
iberschu 120 8

Es wird ein Jahresiiberschuss in Hohe von 138,7 T€ erzielt (+ 7 % gegeniiber 2008), der bei einem
Gewinnvortrag in Hoéhe von 70,8 T€ zu einem Bilanzgewinn in Hohe von 209,5 T€ fiihrt.

Vermogenslage

Zum Bilanzstichtag betragt das Anlagevermdgen rund 78 % (gegeniiber 92 % zum 31.12.08) und das
Eigenkapital 17,6 % der Bilanzsumme (10,2 % zum 31.12.08). Die Gesellschafterdarlehen inklusive
der Investitionsdarlehen der Gesellschafter Stadtsparkasse Wuppertal und Credit- und Volksbank eG
belaufen sich zum 31.12.09 auf 46,1 % der Bilanzsumme (47,2 % zum 31.12.08).

Finanzlage

Der Cash-Flow, also die finanzwirtschaftliche Ertragskraft der Gesellschaft, ist gegeniiber dem Vorjahr
von 220 T€ auf 252 T€ gestiegen. Das mittel- und langfristige Eigen- und Fremdkapital deckt mit
3.146 T€ das mittel- und langfristige Anlagevermégen in Héhe von 2.675 T€ zu 117 % ab.

Risikobericht

Das Ausfallrisiko der Mietforderungen an junge, innovative Firmen, deren Geschaftsmodelle sich z. T.
erst noch am Markt durchsetzen miissen, stellt ein wirtschaftliches Risiko fiir die W-tec GmbH dar. Zur
Begrenzung dieses Risikos wird seit einigen Jahren eine Kaution von zwei Monatsmieten eingefordert.
Bei Zahlungsschwierigkeiten wird entweder im Rahmen der betriebswirtschaftlichen Beratung mit der
betroffenen Firma eine Fortfiihrungsstrategie entwickelt oder das Mietverhéltnis schnell — d.h. mog-
lichst sofort (wenn 2 Monatsmieten féllig sind) — beendet. Damit helfen wir auch den betroffenen Exis-
tenzgriindern, da die Anhaufung von Mietschulden vermieden wird. Die Vorteile unseres Geschéfts-



modells sind die starke Diversifizierung des Risikos durch die groBe Zahl der Mieter und der stetige
Zufluss neuer potenzieller Mieter durch die Aktivitdten zur Férderung von Innovation und Technologie-

transfer in Wuppertal.

Die langfristige Absicherung des Geschéftsmodells der W-tec GmbH erfolgt durch die grundsétzliche
Zusage der Stadt Wuppertal bis zum Jahr 2016 alle Verluste zu tragen (Ratsbeschluss vom 17. Sep-
tember 2001; Drucks.-Nr.: 2351/01).

Prognosebericht

1. Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung: Risiken, die den Bestand des Unternehmens
gefahrden wiirden, sind nicht erkennbar. Die weltweite Konjunkturkrise hat keine Auswirkung auf die
Auslastung des Technologiezentrums Wuppertal gehabt. Die Zahl der Kiindigungen — vor allem wur-
den Niederlassungen gréRerer Technologiefirmen in Wuppertal aufgegeben — hat zwar zugenommen,
aber die Neuvermietung hat in gleichem Ausmaf angezogen.

2. Voraussichtliche Entwicklung: Die Geschéfte entwickeln sich im Jahr 2010 bisher gut. Im 1. Quartal
wurde ein Uberschuss in Hohe von 40,4 T€ erwirtschaftet. Ursache ist die anhaltend hohe Auslastung
von 99 %. Wir hatten eine Auslastung 97 % und einen Uberschuss in Héhe von 17,9 T€ geplant. Der
Wirtschaftsplan sieht fiir das weitere Geschéftsjahr sinkende Erlése bei stark steigenden Kosten durch
die Inbetriebnahme von Haus 4 vor. Durch diese Entwicklung wird im Wirtschaftsplan fiir das laufen-
den Jabhr ein negatives Ergebnis in Hohe von -94,5 T€ begriindet.

Nachtragsbericht

Am 06.01.2010 wurde die Ausltbung des von der Gesellschafterversammlung am 28.04.2009 be-
schlossenen genehmigten Kapitals in Hohe von 10.400 € in das Handelsregister eingetragen. Ab dem
Geschéftsjahr 2010 ist dadurch die Gesellschaft Trost « Rudoba & Partner neuer Gesellschafter der
Technologiezentrum Wuppertal W-tec GmbH mit einem Anteil am Stammkapital in Héhe von 5.200 €.
Die Wirtschafts- und Beschaftigungsférderungsgesellschaft Wuppertal mbH hat ihren Anteil am
Stammkapital im gleichen Zug von 192.750 € auf 197.950 € erhoht.

Wuppertal, den 17. Mai 2010

AN

Dr. Martin Hebler
Geschéftsfiihrer



