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Anlage 03 zur VO/0794/10
Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen fir den gesamten Geltungsbereich

Die im Bebauungsplan eingetragenen Gebaudehohen (GH) sind als Maximalwerte in Metern
Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache festgesetzt. Maf3geblich ist dabei die im
Bebauungsplan festgesetzte Hohe der Verkehrsflache vor dem jeweiligen Geb&aude. Die fest-
gesetzte Gebaudehohe kann ausnahmsweise um bis zu 30 cm Uberschritten werden. Die
festgesetzten Hohen gelten nicht flr untergeordnete technische Aufbauten, wie Schornsteine
und Liftungsrohre (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten miissen die Grundstlicke eine Mindestgrofie von 500 gm
aufweisen (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind hdchstens 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulés-
sig (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Die gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen sind von Bebauung jeglicher Art
freizuhalten. Innerhalb der Flachen ist ausschliel3lich eine Gartennutzung zulassig.

Offene Stellplatze sind so herzustellen, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser ge-
wahrleistet ist. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Gberschritten werden (8 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB).

Entlang der neuen ErschlieBungsstral3e ist innerhalb der Verkehrsflache im Durchschnitt je
30 m Straf3enlange in Abhangigkeit der Grundstickszufahrten jeweils ein Baum mit einem
Stammumfang von min. 16-18 cm zu pflanzen. Die Lage der Baume ist nicht festgesetzt (8 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmafinahmen an den Geb&udeseiten
erforderlich, die in den Larmpegelbereichen 1l liegen. Sofern nicht durch Grundrissanordnung
und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche Pegelminderung er-
reicht wird, muss die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen mindestens die Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe rémische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten
sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau erfillen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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Das jeweilige Schalldammmal? betragt:

Larmpegel- Malgeblicher Bau-Schalldammmalie Bau-

Schalldammmalle fur

bereich AuBenlarmpegel fur Aufenthaltsraume Blroraume* u.a.
Lm tags dB(A) in Wohnungen u.&.

Erf. R'w,res des AulRenbauteiles in dB

I 50-55 30 -

Il 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
Y 66-70 40 35

* An AulRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgeulbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpe-
gel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Festsetzungen fir das WA 3

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 dirfen Terrassen die riickwartigen Baugrenzen um bis zu
2,0 m Uberschreiten (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Nr. 3 BauNVO).

Landesrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW (§ 86 BauO NRW)
Festsetzungen fir das WA 1, WA 2, WA 3

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 sind nur geneigte Déacher mit einer

Dachneigung zwischen 20 und 45 Grad zulassig. Flacher geneigte Décher sowie Flachda-
cher sind ausschlief3lich oberhalb eines Staffelgeschosses zuléassig, wenn dieses an allen
Seiten mindestens 1,5 m hinter die Aul3enkanten des darunter liegenden Geschosses zu-

rackspringt.

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen maximal 50 % der Trauflange der betroffenen Dach-
seite in Anspruch nehmen. Je Gebaudeseite ist nur eine Form (Dachaufbau oder Dachein-
schnitt) zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind ausschlie3lich braun/rotbraune sowie schwar-
zelanthrazitfarbene, nichtglanzende Dachziegel zulassig.

In den Vorgérten sind Einfriedungen aus Zaunen nur begleitend zu Hecken zulassig. Mauern
innerhalb der Vorgartenbereiche sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig.

Die Fassaden der Gebaude sind zu mindestens 60 % ihrer Gesamtflache in Putzmauerwerk
auszufihren.



Hinweise
Grundwasser

Auf den Baugrundstticken ist mit erheblichem Schichtenwasseranfall zu rechnen. Die Ge-
baude sollten entsprechend abgedichtet werden.

Kampfmittel

Es sind keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel vorhanden. Eine Garantie
auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten so-
fort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ord-
nungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstéandigen.Erfolgen zuséatzliche Erdar-
beiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Naturdenkmal

Ostlich an das Plangebiet grenzt das Naturdenkmal -Schluchttal des Vogelsangbaches- an.
Der Gewasserschutzstreifen in einer Breite von 5 Metern, gemessen von der Béschungs-
oberkante aus, liegt innerhalb des Planbereiches und ist gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB fest-
gesetzt.

Baumfallungen

Die Fallung bzw. Beseitigung von Baumen und Straucher/Hecken muss geman § 64 Land-
schaftsgesetz NRW auf3erhalb der Schutzzeit vom 1. Marz bis zum 30. September in den
Herbst- und Wintermonaten erfolgen.

Verkehrsflachen

Die innere Aufteilung der Verkehrsflachen ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Es handelt
sich um hinweisliche Darstellungen.

Nicht Gberbaubare Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gem. § 9 BauO NRW wasser-
aufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen, zu bepflanzen und so zu unter-
halten, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.



