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2.1.

2.2.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt innerhalb des historisch bedeutsamen Briller Viertels in
Wuppertal im Stadtbezirk Elberfeld-West.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1150V —
Katernberger Strale / Am Buschhéuschen — erfasst einen Bereich, der im
Norden durch die Katernberger Stralle, im Westen durch die Strale Am
Buschhé&uschen, im Sidden durch eine Waldflache und im Westen durch die
Grundsticksgrenze zur Katernberger Stralle 87 bzw. des niederlandisch
reformierten Friedhofes gebildet wird.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erfasst einen Teilbereich des Briller
Viertels im Stadtbezirk Elberfeld-West. Das Antraggrundstick wird im
wesentlichen gepragt durch die denkmalgeschitzte aber sanierungsbedirftige
Villa ,Am Buschhauschen 70“ Die Villa bildet hierbei zusammen mit dem grol3en
Garten / Parkgrundstick samt denkmalgeschitzten Pavillon ein einpragsames
Ensemble. Die privaten Grundeigentimer des Antraggrundstickes versuchen
seit Jahren ein wirtschaftlich tragfahiges Sanierungs- und Nutzungskonzept fir
die Villa Am Buschhauschen 70 zu entwickeln. Dieses gestaltet sich aufgrund
der Architektur der Villa und den zu beachtenden denkmalschutzrechtlichen
Belangen als ausgesprochen schwierig. Ohne die Vermarktung eines bislang
nicht verwirklichten Baurechtes an der Strale Am Buschhauschen sehen sich
die Eigentimer nicht in der Lage die Sanierung und den dauerhaften Erhalt der
Villa finanziell tragen zu konnen. Dieses kritische Baurecht, welches im
bestehenden Bebauungsplan Nr. 840 festgesetzt ist, kann aber mit Blick auf den
denkmalgeschitzten Garten und Pavillon nicht umgesetzt werden ohne das
gesamte Ensemble zu zerstoren.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1150V sollen nun die
verschiedenen Problemstellungen gelost und die hierfir erforderlichen
bauplanungsrechtlichen Grundlagen erzeugt werden.

Entwicklungsziele

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und entwickelt
werden. Hierbei wird auf das urspringliche Baurecht an der Stralle Am
Buschhauschen verzichtet, um die Korrespondenz zwischen Haupthaus, Garten
und Pavillon nicht zu zerstdren. Als Interessensausgleich hierfir soll Baurecht fur
drei neue Gebaude geschaffen werden. Ein Baurecht liegt zwischen den
denkmalgeschitzten Gebauden Am Buschhauschen 70 und der Katernberger
Stral3e 87 in Ergdnzung der StraRenrandbebauung. Die weiteren Baurechte fir
zwei freistehende Einfamilienhauser liegen im sudlichen Bereich des
Plangebietes zwischen dem Einfamilienhaus Am Buschhauschen 64 und dem
niederlandisch reformierten Friedhof.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Neben den Ublichen Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung
sollen insbesondere fir das Mehrfamilien- / Burohaus an der Katernberger
Stral3e dezidierte gestalterische Regelungen im Durchfiihrungsvertrag getroffen
werden. Diese sind erforderlich um sicher zu stellen, dass die neu zu schaffende
Bebauung sich hinsichtlich der architektonischen Qualitat in das Briller Viertel
angemessen einfiigt und den hier zu stellenden Anforderungen gerecht wird. Des
Weiteren sollen im Plan die vorhandenen schitzenswerten Baume festgesetzt
werden. Dieses wird nur die ausgesuchten Baume erfassen, die zum einen von
erhaltenswerter Qualitat und zum anderen mit der gewinschten Bebauung
vertraglich sind (Stichworte: Verschattung, Gebaudeschutz).

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf ist das Plangebiet als ein
allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt

Flachennutzungsplan

Der seit der Bekanntmachung vom  17.01.2005 giltige neue
Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal weist einen grof3en Teil des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
Wohnbauflache aus. Der niederlandisch-reformierte Friedhof ist als Griunflache
mit Zweckbestimmung Friedhof dargestellt und steht unter Denkmalschutz. Die
dort angrenzende Kapelle ist als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
,Kirche Einrichtungen“ ausgewiesen. Die Restflache der niederlandisch-
reformierten Gemeinde an der Stralle Am Buschh&uschen/ Herwarthstral3e ist
als Flache fur die Forstwirtschaft (Wald) dargestellt.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt nicht
innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes oder einer
Landschaftsschutzverordnung.

Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich der Planung gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 840.
Dieser setzt das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet mit einer max.
zweigeschossigen offenen Bauweise (Grundflachenzahl 0,3,
Geschossflachenzahl max. 0,6) fest. Die festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen erlauben nicht die Errichtung der hier betriebenen
Projektplanung. Des Weiteren enthélt der Bebauungsplan Nr. 840 ein Baurecht
im Bereich der StraBe Am Buschhauschen, was aufgrund von
denkmalschutzrechtlichen Bedenken nicht vollzogen werden kann.
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3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

sonstige Fachplanungen

Fir den gesamten Bereich des Briller Viertels ist die Aufstellung einer
Denkmalbereichssatzung vorgesehen. Mit den Vorarbeiten wurde begonnen. Die
Vorhabensplanung ist diesbezuglich mit den Denkmalschutzbelangen in Einklang
zu bringen. Die im Plan vorhandenen Denkméler sind in der Plankarte
eingetragen.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Beriller
Viertels. Das Briller Viertel zeichnet sich als grinderzeitliches Siedlungsgebiet
besonders durch die umfangreiche villenartige Wohnbebauung auf zum Teil sehr
grol3en, parkartig angelegten Grundstiicken aus.

Neben den Wohnbauflachen im nordlichen und stid-dstlichen Bereich wird das
nahere Plangebiet durch den niederlandisch-reformierten Friedhof sowie die
dafur notwendigen baulichen Anlagen geprégt. Direkt an das Gebiet angrenzend
erstreckt sich eine Waldflache bis zur Herwarthstral3e/ Am Buschh&uschen. In
unmittelbarer Nahe liegt zudem der Naherholungsbereich Nitzenberg.

Das Plangebiet selbst stellt sich als eines der grunderzeitlichen
Villengrundstiicke mit grof3en Haupthaus und entsprechend groRem Garten dar.
Der Garten weist neben einem Uppigen Baumbestand einen
denkmalgeschiitzten Pavillon und einen Zierteich auf.

technische Infrastruktur (Verkehr, Entwéasserung,....)

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein innerstadtisch Gebiet, das sowohl sehr
gut durch den Individualverkehr als auch durch den o6ffentlichen
Personennahverkehr erschlossen ist. Die Katernberger Stralle stellt die
Verbindung zur innerortlichen Verkehrsnetz her. Auch die Autobahnauffahrt
Wuppertal-Katernberg kann in kiirzester Zeit erreicht werden. Des Weiteren ist
durch die Buslinien 601, 616 und NE 2 eine Anbindung stadteinwarts und zum
Hauptbahnhof vorhanden, wodurch gute weitere stadtische als auch regionale
und Uberregionale Anschlussmdglichkeiten gegeben sind.

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie Energie- und Wasserversorgung
sind in den anliegenden Stral3en vorhanden und konnen bei Bedarf zur
Versorgung des Plangebietes genutzt werden. Das Plangebiet kann
abwassertechnisch Uber ein Trennsystem in der Katernberger Stral3e
entwassern. Der Anschluss zu den Kanalanlagen in der Stralle Am
Buschhauschen ist durch die gegebene Gelandetopographie nur mit erhéhten
Aufwendungen (u.U. Hebeanlage) mdglich.

soziale Infrastruktur (Schulen, Spielplatze,...)

In unmittelbarer fu3laufiger Entfernung zum Planungsgebiet befindet sich der
Nltzenberg, welcher sowohl Sport-, Spiel- und Parkflachen aufweist.
Kindergarten,  Schulen  sowie Einzelhandelsgeschafte und  weitere
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4.4.

4.5.

5.

5.1

Dienstleistungen fur den taglichen Bedarf sind im naheren bzw. im Zentrum von
Elberfeld vorhanden.

Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefuhrt. Er dient diesbezuglich der Nachverdichtung des Innenbereiches.
Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Anhaltspunkte flir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen, kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen werden. Im Rahmen der Ortsbegehung durch das stadtische
Fachamt fur Natur und Umwelt wurden auf dem Grundstick keine besonders
geschutzten Tier- und oder Pflanzenarten angetroffen. Entsprechend ist hier von
keiner Empfindlichkeit des Plangebietes auszugehen.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit ein umfangreicher und zum Teil auch
erhaltenswerter Baumbestand. @ Wegen der besonderen  Bedeutung
stadtbildwirksamer Grunsubstanz und hier insbesondere wegen der
charakteristischen Wirkung von grof3en Baumen im Siedlungsraum sollen fir
ausgesuchte Bdume entsprechende Schutzregelungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Da die Gartenanlage der Villa Am Buschhauschen ein
Gartendenkmal darstellt sind gelten (Uberdies die Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes.

Immissionssituation

Auf das Plangebiet wirken malRgeblich die Larmimmissionen durch den
StralRenverkehr auf der Katernberger Stral3e. Fur die Katernberger Straf3e ist von
einer durchschnittlichen Tagesverkehrsstarke (DTV) von ca. 8000 Fahrzeugen
auszugehen. Eine exemplarische Larmberechnung nach RLS 90 fur die
stral3enseitige Fassade des neu zu errichtenden Gebaudes an der Katernberger
Stral3e ergibt sich ein Larmpegel von bis zu 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts.
Diese Werte Uberschreiten die fir allgemeine Wohngebietes anzusetzenden
Immissionsrichtwerte der DIN 18005 von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
deutlich.

Begrundung der einzelnen Planinhalte

Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch die vorhandene pragende Umgebungsbebauung und den Vorstellungen
des Projektentwicklers soll das Plangebiet hauptsachlich fur Wohnzwecke
genutzt werden. Dementsprechend ist die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA) vorgesehen. Das in dem neu geplanten Mehrfamilienhaus
an der Katernberger StraRe auch zwei Blroeinheiten realisiert werden sollen
steht der allgemeinen Zweckbestimmung des WA-Gebietes nicht entgegen.

5.1.1.1 Nahere Bestimmung der zulassigen Nutzung (8 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Die gemald § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen
der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
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5.1.1.2

5.1.2

5.1.2.1

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handelsbetriebe sollen innerhalb des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1150V
ausgeschlossen werden. Ausgeschlossen werden sollen zudem die
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da sie in das
hochwertige Villen-Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind.
Blronutzungen als sonstige nicht storende Gewerbenutzungen und Raume fir
freie Berufe nach § 13 BauNVO bleiben dartber hinaus weiterhin zuldssig.
Innerhalb des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes wird des Weiteren in
Anwendung des 8 12 Abs. 3a BauGB festgelegt, dass nur solche Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes soll die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen pro
Wohngebaude verbindlich geregelt werden. Dieses ist erforderlich um der
verstarkten Zunahme von gro3en Mehrfamilienhdusern mit zahlreichen
Wohnungen im Briller Viertel keinen Vorschub zu geben. Es steht ansonsten
ein schleichender Verlust des derzeit noch pragenden Siedlungscharakters wie
beschrieben zu befiirchten. Die Regelungen zu der zulassigen Anzahl an
Wohnungen soll zum einen abgestimmt auf die Planungen des
Vorhabentragers erfolgen und zum anderen aber auch den gegebenen
Wohnbestand reflektieren. Entsprechend ist eine differenzierte Festsetzung
innerhalb des Plangebietes erforderlich. Hierzu wird das Plangebiet in zwei
allgemeine Wohngebiete gegliedert. In dem WAL mit der Bestandsvilla Am
Buschhauschen 70 und dem neuen Wohn-/Blrogebédude an der Katernberger
Stral3e sollen maximal 6 Wohnungen pro Gebaude zulassig sein. Damit ist eine
sinnvolle Nutzung der denkmalgeschitzten Villa moéglich und die
Vorhabensplanung wird entsprechend erfasst. In dem WA2 in dem sich das
Bestandsgebaude Am Buschhauschen 64 und die beiden geplanten
Einfamilienhduser befinden, sollen maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebdude zulassig sein. Hierdurch kann eine Errichtung von
Mehrfamilienhausern, die an dieser Stelle aus stadtebaulichen und
verkehrlichen Erwédgungen nicht sinnvoll sind, unterbunden werden.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Mit Blick auf die vorhandene Bebauung sollen im Plan Regelungen zu der
maximal zulassigen Gebaudehdhe aufgenommen werden, um sicherzustellen,
dass sich die neuen Gebaude in den Bestand harmonisch einfigen. Da das
Plangebiet insgesamt topographisch bewegt ist, werden dieses Festsetzungen
fur die Uberbaubaren Grundsticksflaichen im Einzelnen getroffen, die
gegebenen Gelandehdhen sind durch Hohenpunkte im Plan eingetragen. Fur
die Bestandsbebauung wird als maximale Gebaudehohe die derzeit gegebene
Gebaudehodhe festgesetzt. Untergeordnete Dachaufbauten wie Lichtkuppeln,
Schornsteine, Satellitenanlagen und &hnliches werden nicht fir die maximale
Gebaudehohe angerechnet. Fur die neu geplanten Gebaude wird die
Gebaudehdhe gemal der Vorhabensplanung festgesetzt, die Relation zu der
Bestandsbebauung bleibt dabei gewahrt.
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5.1.2.2

5.1.2.3

5.1.2.4

5.1.3

5.1.3.1

5.1.3.2

5.1.4

Zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll neben der Festlegung der Gebaudehdhe
des Weiteren durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen geregelt werden.
Die innerhalb des Geltungsbereichs des Planes festgesetzten Werte zielen
darauf ab, fur die Wohnbebauung eine im Vergleich mit der baulichen
Umgebung angemessene Nutzung und stadtebauliche Dichte zu erzielen. In
den WA-Gebieten soll deswegen eine GRZ von 0,3 festgesetzt werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird mit Blick auf die
alternative Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen verzichtet.

Zulassige Geschossflache (8 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird einzeln fur die Baugebiete
festgelegt. Fur das WAL mit seinen groR3eren Gebauden wird die GFZ mit 0,9
festgelegt. Fur das WA2 mit dem vorhandenen und den geplanten
Einfamilienhausern wird die GFZ mit 0,6 Festgelegt. Durch die Festsetzungen
wird sowohl der Bestand sachgerecht erfasst als auch die gewinschte
Vorhabensplanung abgebildet. Mit den Festsetzungen ist eine sinnvolle und
wirtschatftlich vertretbare Nutzung der Grundstiicke mdglich.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen (8 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8 22 BauNVO)

Im Planbereich sind nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig, wobei durch
die einzelnen Baufenster die maximale Gebaudelange und —tiefe der Gebaude
naher bestimmt wird. Einzelhduser entsprechen dem in der Ortlichkeit
Uberwiegend vorhandenen Gebaudebestand und korrespondiert mit den
Vorstellungen des Vorhabenstragers.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) sind durch die in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen definiert. Die Lage der Baufenster
resultiert aus dem vorhandenen Gebéaudebestand sowie der Vorhabensplanung
des Vorhabenstragers. Eine Uberschreitung der gartenseitigen Baugrenzen fur
den Bau von Terrassen ist bis zu 4 m zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Stralen Am
Buschhauschen und der Katernberger Stral3e. Ein Ausbau der Stral3e ist nicht
erforderlich. Fur die zwei neuen Einfamilienhduser im Hintergelande ist die
Erweiterung einer privaten Wegeflache erforderlich. Die dafir bendétigte Flache
soll als Flache fur Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger
sowie Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt werden. Weiterhin ist ein Flache
fur ein Leitungsrecht ausgehend von den zwei Einfamilienhausern in Richtung
Katernberger Stral3e vorgesehen, um die erforderlichen Entsorgungsleitungen
fur das Schmutz- und Regenwasser fihren zu kdénnen ohne auf aufwendige
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Hebenanlagen zuriickgreifen zu mussen. Die zu belastenden Flachen befinden
sich in der Hand des Vorhabentragers, so dass die Eintragung von
entsprechenden Baulasten vorab nicht erforderlich ist.

5.1.5 Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes wurden einige besonders stadtbildpragsame Baume
gem. 89 Abs. 1 Nr.25 BauGB als zu erhalten festgesetzt. Bei der Auswahl
wurde darauf geachtet, dass die Nutzung der Grundstiicke hierdurch nicht
UbermaRig eingeschrankt wird. Die daraus resultierenden Aufwendungen der
Grundeigentimer zum Erhalt und Pflege der Baume sind mit Blick auf die
positive stadtebauliche Wirkung der Baume als vertretbar aufzufassen.

5.1.6 Immissionsschutz

Die stral3enseitigen Fassaden der unmittelbar an der Katernberger Stral3e
liegenden Gebaude (Bestandsgebaude Am Buschhauschen 70 und das neu
geplante  Gebdude) werden durch Schallimmissionen seitens des
Stral3enverkehrs belastet. Eine Berechnung der Schallbelastung nach RLS 90
kommt zu dem Ergebnis, dass an den Immissionsaufpunkten der
straf3enseitigen Fassaden ein Schallpegel von bis zu 69 dB(A) tags und bis zu
59 dB(A) nachts auftreten kann. Hierdurch werden die fir WA-Gebiete
anzusetzende Immissionsrichtwerte der DIN 18005 von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts deutlich Uberschritten. Da eine aktive Larmminderung z.B. durch
eine Larmschutzwand weder stadtebaulich akzeptabel noch wirtschatftlich
vertretbar ist, soll im Plan eine Regelung zum passiven Schallschutz nach DIN
4109 aufgenommen werden. Da aber nicht ausgeschlossen werden kann, dass
eine solche Regelung bei bestehenden denkmalgeschutzten Geb&uden mit den
Anforderungen aus dem  Denkmalschutzrecht kollidiert, soll  bei
denkmalgeschitzten Gebauden eine Ausnahme von der Regelung mdglich
sein, wenn durch die Regelungen zum passiven Schallschutz die
denkmalgerechte Nutzung, Instandhaltung oder Sanierung in
unverhaltnismaniger Art und Weise erschwert wird.

5.2 Landesrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen nach BauO NW (§ 86 BauO NW)

Das Briller Viertel in dem das Plangebiet liegt, ist aus stadtgestalterischer Sicht
ein hochwertiges historisch bedeutsames Wohngebiet. Diesbeziglich ist es
erforderlich die Zulassigkeit von Grundstickseinfriedungen (Zaune, Mauern,
etc) entlang der Stralenzlige zu begrenzen. Einfriedigungen sollen deswegen
entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu maximal 1,2 Meter (der untere
Bezugspunkt ist hier die Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache) zulassig sein. Hierdurch soll eine Ubermalige optische
Einengung des Straflenraumes und damit ein gesichtsloses abweisendes
Siedlungsbild durch solche Anlagen verhindert werden. Ausnahmen von der
Hohenbeschrankung koénnen fir Statzmauern und eventuell erforderliche
Absturzsicherungen erteilt werden, wenn zur Herstellung eines angemessen
nutzbaren Planums das Geldnde durch Stiitzmauern abgefangen werden muss.
Von der Regelung ausgenommen sind Einfriedigungen, die im Zusammenhang
mit denkmalgeschiitzter Bausubstanz stehen und mit diesem eine untrennbares
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5.3

5.4

54.1

5.5

5.5.1

Ensemble bilden. In diesen Fallen ist die Erneuerung oder Erganzung auch
ohne Beschréankung der Hohe zulassig.

Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)
Es sind keine Kennzeichnungen erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmaler nach Landesrecht

Im Plangebiet sind schitzenswerten Kultur- und Sachgiter, wie eingetragene
Baudenkmaler, vorhanden. Diese werden in den Bebauungsplan Gbernommen.

Hinweise

Durchfiihrungsvertrag

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der Abschluss eines
Durchfihrungsvertrages vorgesehen. In den Bebauungsplan soll ein
diesbeziglicher Hinweis aufgenommen werden. Fur die Inhalte des
Durchfuhrungsvertrages wird auf das Kapitel 11 verwiesen.

Stadtebauliche Kenndaten
(Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet ca. 8.400 gm
Uberbaubare Flache (ohne Nebenanlagen) ca. 2.200 gm
Privatstralen und —wege ca. 300 gm

Umweltbericht

Das Planverfahren wird nach den Regelungen des § 13a BauGB durchgefthrt.
Es erflllt diesbezlglich die daran zu stellenden formellen Voraussetzungen.
Gemal den Regelungen des 8§ 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach 8
2 Abs. 4 BauGB von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe welche
Arten von umweltbezogener Informationen verfiigbar sind nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB sowie der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1150V — Katernberger StraRe / Am
Buschh&auschen — ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Die Aufhebung des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 840 —Briller
Viertel — ist nicht vorgesehen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1150 -Katernberger StraRe / Am Buschhauschen -

10.

11.

Kosten und Finanzierung

Der Projektentwickler tragt die Kosten des Planverfahrens sowie dessen
Umsetzung.

Grundzige des stadtebaulichen Vertrages

Der Durchfihrungsvertrag enthalt dabei im Wesentlichen die erforderlichen
Regelungen zur zeitlichen Umsetzung des Vorhabens sowie der gestalterischen
Anforderungen an das Gebaude an der Katernberger Stral3e soweit diese nicht
bereits im Vorhaben- und ErschlieBungsplan geregelt wurden. Um
sicherzustellen, dass das neu geplante Mehrfamilienhaus an der Katernberger
Stral3e sich moglichst harmonisch in das gegebene StraRenbild einfigt und
diesbeziglich mit der vorhandenen Bebauung korrespondiert, ist fur die
Fassadenverkleidung Sandstein und Holz ohne farbige Lackierung oder
Lasierung (farblose Schutzanstriche, Lasierungen oder Olung des Holzes zur
Erhbéhung des Feuchtigkeitsschutzes, die das natirliche Aussehen des Holzes
nur wenig veradndern) zu verwenden. Die Dacheindeckung ist als Blechdach
(Zinkblech  oder  Titanzinkblech) auszufihren. Weiterhin  soll  der
Durchfihrungsvertrag den zeitichen Rahmen zur Umsetzung der Planung
beinhalten. Vorgesehen ist, dass das Projekt innerhalb von 4 Jahren
umzusetzen ist.
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