Anlage 02 zur VO/0690/10

Abwagungsvorschlag der Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungen
der Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange sowie der 6ffentlichen
Auslegung

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 609 — Am Kruppershaus - Behandlung der
vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

1. Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange vom 18.11.09 bis zum
21.12.09

1.1 Stellungnahme des Landesverbandes der Naturschutzverbande vom 9.12.2009:
Aus Sicht des Landesverbandes wird es fur sinnvoll erachtet, die Flache des
Anderungsbereiches als Vorhalteflache fur Spielplatze weiterhin frei zu halten.

Besonders wichtig wére darliber hinaus eine Untersuchung der Bedeutung der Flache fur
Natur und Landschaft. Auf dem am sidlichen Rand zum Getrankehandel verlaufenden
kleinen Erdwall wurde eine ganze Anzahl wilder Orchideen mindestens zweier verschiedener
Arten beobachtet. Im Westteil der Flache hat sich auf nassestauendem Untergrund ein
kleiner Tumpel gebildet, der sicher als Amphibiengewasser grol3e Bedeutung fir die
Umgebung hat. Uber Freiflaichen am Westrand besteht eine unmittelbare Verbindung zum
Tal des Hardenbergbaches, dessen Naturwert durch NSG-Ausweisungen belegt ist. So
konnte eine vielseitige Vernetzung auch in die Gartenflachen der Nachbarschaft erreicht
werden. Selbst bei einer kurzen Begehung konnte ein Dompfaffparchen gesichtet werden.
Die entstandene Spontanvegetation bildet ein vorzlgliches Singvogelhabitat. Leider wurden
aus der Nachbarschaft Schubkarren mit Laub abgeladen. Auch andere Grinabfalle sind
festzustellen. Nach der Gesamtlage bietet sich hier in einer stark durch Wohnbau genutzten
Umgebung die Freihaltung eines Stadtbiotops mit besonderer Bedeutung fiir die Vernetzung
von Lebensraumen und als Standort seltener, teilweise geschitzter Pflanzen und Tierarten,
an. Eine entsprechende Untersuchung durch Fachbiologen wird empfohlen.

Beriicksichtigung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

In unmittelbarer Nahe zum Planbereich befinden sich Spielmdglichkeiten an der
Gemeinschaftsgrundschule Dénberg sowie an dem westlich davon gelegenen Sportplatz.
Dariiber hinaus sind in direkter Nahe zum Anderungsbereich bereits drei Spielplatze
vorhanden. Der erste befindet sich am “Holunderweg™ (Kategorie C), der zweite an der
Gemeinschaftsgrundschule Dénberg (Kategorie B / C). Dariiber hinaus ist im Bebauungsplan
Nr. 603 eine Spielplatzflache ohne Kategorie an der Stralle Am Handweiser festgesetzt, wo
sich derzeit eine Tischtennisplatte befindet.

Der Bebauungsplan Nr. 610 — Am Eickhof — setzt eine Spielplatzflache gegenlber der
Gemeinschaftsgrundschule Donberg fest. Diese Flache liegt jedoch im Quellbereich des



Donberger Siepens und ist grof3tenteils als geschitztes Biotop gem. § 62 LG NRW Kkartiert
worden, so dass eine Nutzung als ,wilde Wiese“ maglich ist.

Daneben sind im Bezirk Donberg in der Umgebung des Planbereichs noch weitere
Spielplatzflachen planungsrechtlich gesichert und befinden sich zudem im stadtischen
Besitz. Dies ist u.a. die im Bebauungsplan Nr. 786 — Donberg Ost — festgesetzte
Spielplatzflache in ca. 400m Entfernung an der Ho6henstr./ Neuer Weg sowie eine
Spielplatzflache im Bebauungsplan Nr. 1044V — Neuenbaumer Weg, die sich jedoch noch in
Privatbesitz befindet.

Zur Spielflachenbedarfsdeckung stehen diesem Bereich somit andere stadtische
Vorhalteflachen fur einen 6ffentlichen Spielplatz zur Verfigung, so dass stadtebaulich keine
Bedenken bestehen, die Flache fur den urspringlich geplanten Spielplatz an der StraRe "Am
Krippershaus” in einem Bauleitplanverfahren zugunsten einer wohnbaulichen
Nachfolgenutzung aufzugeben.

Das ca. 4.500m2 groRe Grundstick am Doénberg ist eine ehemalige Feuchtbrache. Neben
dem Gehdlzbestand hat sich im Anderungsbereich ein Tumpel von ca. 100m?2 gebildet. Die
Biologische Station Mittlere Wupper wurde von der Unteren Landschaftsbehérde beauftragt,
die Flache hinsichtlich artenschutzrechtlicher Aspekte sowie der Bedeutung des Gebietes fir
den Biotopverbund zu untersuchen.

Die Uberpriifung ergab keinen Nachweis auf so genannte ,planungsrelevanter Arten“. Der
besondere Wert der Flache fir den lokalen Biotopverbund, als Trittstein einer schmalen aber
geschlossenen  Griunverbindung durch  den  Siedlungsbereich  Ddnberg, als
Fortpflanzungsraum von Amphibien sowie als Standort einer Gefal3pflanzenart, die in NRW
auf der Vorwarnliste steht, wurde jedoch hervorgehoben. Fur flugfahige Arten (Vogel und
Fledermause) ist die Flache von geringer Bedeutung. DarlUber hinaus ist die Flache einem
hohen Stérungsdruck durch die Siedlungsndhe und dem am sldlichen Rand des
Geltungsbereich verlaufenden FulRweg ausgesetzt. Fur Arten, die grofRere und qualitativ
hochwertige Gewasser bevorzugen, ist die Flache des Anderungsbereiches nicht geeignet,
da die im Gebiet vorhandenen Gewasser nur eine minimale Ausdehnung und Tiefe besitzen
bzw. schon nach einer zweiwdchigen niederschlagsarmen Periode weitgehend trocken
fallen.

Dem im Gutachten dargestellten Biotopverbund durch den Siedlungsbereich Donberg, der
groRtenteils durch Hausgarten verlauft soll Rechnung getragen werden, in dem nur eine
aufgelockerte Bebauung am noérdlichen Rand des Anderungsbereiches zugelassen und
zudem ein Grol3teil der Garten von Nebenanlagen freigehalten werden soll. Als Trittstein und
bedingt auch als Fortpflanzungsraum kénnen die Flachen weiterhin genutzt werden, dartber
hinaus stehen im unmittelbaren Nahbereich ausreichend Freiflachen zur Verfigung.

1.2 Stellungnahme Einzelhandel Wuppertal vom 18.12.09:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Voraussetzungen geschaffen werden missen, dass
die Existenz des von dem Planverfahren betroffenen inhabergefiihrten Getrankefachmarktes
nicht beeintrachtigt wird. Insbesondere sollte der fir den Fortbestand des Unternehmens
erforderliche Erwerb des stadtischen Grundstlicks ermdglicht werden.



Ein solcher Markt ist als Alternative zu den Discountern ein wichtiges Element der
Nahversorgung.

1.3 Stellungnahme der IHK Wuppertal — Solingen — Remscheid vom 27.11.09

Seitens der IHK muss sichergestellt werden, dass negative Auswirkungen auf den
angrenzenden Getrdnkehandel durch eine heranriickende Wohnbebauung ausgeschlossen
werden.

Berlicksichtigung der Stellungnahmen 1.2 und 1.3 : Der Stellungnahmen wird gefolgt.
Der Anderungsbereich ist durch den Larm von dem sidlich angrenzendem Getrankehandel
vorbelastet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 609 wurden beziglich des
Getrankemarktes SchallschutzmaBnahmen gefordert, die eine 3 m hohe Schutzwand
ndrdlich und westlich des Getrankemarktes vorgesehen haben. Realisiert wurden jedoch nur
2 m im nordlichen Bereich. In einem Larmgutachten wurde Uberpriift, ob die bestehenden
Immissionsschutzmalinahmen auch fir eine ndher heranrickende Bebauung ausreichend
sind.

Die Vertraglichkeit der Larmquelle mit der heranriickenden Wohnbebauung wurde Uberprift
und entsprechend festgestellt, dass keine Unvertraglichkeiten mit der geplanten
Wohnbebauung zu erwarten sind und die vorhandene 2 m hohe ndordliche
Grundstlckseinfriedung einen ausreichenden Schallschutz bietet.

Die VerduRRerung des stadtischen Grundstickes ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

1.4 Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 18.12.09:

Laut Aussage des KBD gibt es keine Hinweise, die auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
schlielen lassen. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewé&hrt
werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden.
In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde (KBD oder die nachste
Polizeidienststelle) unverziglich zu verstandigen.

Berilicksichtigung: Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Bauordnungsverfahrens wird bei der
Stadt Wuppertal generell bei Neubauten ein Hinweis beziglich der Beteiligung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Bauantrag vermerkt. So kann die richtige
Vorgehensweise im Umgang mit mdglichen Kampfmitteln im Planbereich gewéhrleistet
werden. Ein zuséatzlicher Hinweis im Bebauungsplan ist dementsprechend nicht notwendig.



2. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 21.01.10
Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung  (Birgerdiskussion) sind folgende fir das
Planverfahren relevante Stellungnahmen (Anregungen) vorgebracht worden:

2.1 Stellungnahme:

Ein Blrger sorgt sich um das Wohl der Schulkinder, wenn demnéchst die Autos von den
kiinftigen Anliegern aus der privaten Stichstrae in die StralBe Am Kruppershaus fahren,
welcher als Schulweg genutzt wird.

Berlicksichtigung: Die Stellungnahme wird entgegengenommen.

Im Anderungsbereich sind fiinf Gebaude (zulassig max. zwei WE pro Gebaude) geplant, so
dass durchschnittlich pro Stunde mit einem Fahrzeug zu rechnen ist. Daneben ist es
natdrlich die Pflicht eines jeden Autofahrers sorgsam auf den Ful3gangerverkehr zu achten.
Darliber hinaus gibt es entlang der Stral3e "Am Kriippershaus™ diverse Stichstralden sowie
einen Getrankehandler, worliber eine groRere Anzahl an Wohneinheiten erschlossen sind
bzw. der eine groRere Anzahl an Kundenverkehren aufweist. Aus der Stellungnahme der
Polizei Wuppertal ergeben sich keine Bedenken gegen die geplante Erschliel3ung.

2.2 Stellungnahme:
Ein Birger regt an, den geplanten Schulweg bis zur Schule weiterzufuhren.

Berlicksichtigung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Fur einen Teil des siid-westlich des Anderungsbereiches befindlichen Schulgrundstiickes
liegt eine positiv beschiedene Bauvoranfrage vor, die eine Weiterfuhrung des geplanten
FuRweges bis zur Schule vorsieht.

2.3 Stellungnahme:

Eine Birgerin bemangelt, dass man seit 1983 auf den festgesetzten Spielplatz warte. lhre
Tochter habe dort nicht spielen kénnen und ihren Enkeln sei es auch nicht méglich, dabei
seien ihres Wissens vom Investor Gelder fur diesen und den Spielplatz Am Eickhoff bei der
Stadt Wuppertal hinterlegt worden.

Berlicksichtigung: Die Stellungnahme wird entgegengenommen.

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 609 wurde am 15.07.83 ein Erschlie3ungsvertrag
mit einem Bautrager geschlossen, welcher auch Regelungen zu der o.g.
Kinderspielplatzflache enthielt.

Der ErschlieBungstrager war seinerzeit zum Ausbau einer Teilflaiche des Kinderspielplatzes
verpflichtet. Da dies zu diesem Zeitpunkt nicht zweckmaRig erschien, wurde vereinbart, dass
die Stadt den Kinderspielplatz spéter ausbaut und der ErschlieBungstrdger seine
Teilausbauverpflichtung abldst. Weiterhin wurde geregelt und auch in der Begriindung zum
B-Plan 609 festgelegt, dass Art und Zeitpunkt des Spielplatzausbaus im Ermessen der Stadt
liegen. Die eingenommenen ErschlieBungsbeitrdage sind damals gemaR dem gultigen
Haushaltsrecht in den allgemeinen stadtischen Haushalt geflossen.



Der Ausbau von Kinderspielplatzen (KSP) richtet sich nach dem jeweiligen Bedarf im
Stadtgebiet. Aufgrund der Lage, GroRRe und Struktur sowie der geringen Einwohnerdichte
und der aufgelockerten Bebauung und der ErschlieBungsform weist der Bezirk Doénberg
einen geringeren Bedarf an KSP auf, als viele andere dichter bebaute Gebiete in Wuppertal,
so dass eine Priorisierung von anderen Kinderspielplatz-Projekten in den letzten Jahren
stattfinden musste.

Aufgrund der Haushaltslage der Stadt Wuppertal kommt auf Jahrzehnte der Neubau eines
Kinderspielplatzes Am Krippershaus nicht mehr in Betracht. Angesichts der dramatischen
Haushaltskrise gilt es jetzt, stadtische Vermdgenswerte zu aktivieren, um spirbare
Verbesserungen auf der Einnahmeseite zu erzielen.

2.4 Stellungnahme:
Von einem Bezirksvertreter wird bezweifelt, dass die Grundstiicke in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einem Getrankemarkt wegen des Larms verauf3ert werden kdnnen.

Berlicksichtigung: Die Stellungnahme wurde durch ein Gutachten Utberprift und muss
nicht berticksichtigt werden.

Die Strale Am Kriuppershaus ist durch den L&rm von dem sudlich angrenzendem
Getrankehandel vorbelastet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 609 wurden
beziiglich des Getrankemarktes Schallschutzmal3hahmen gefordert, die eine 3 m hohe
Schutzwand ndrdlich und westlich des Getrankemarktes vorgesehen haben. Realisiert
wurden jedoch nur 2 m im ndrdlichen Bereich. In einem Larmgutachten wurde Uberprift, ob
die bestehenden Immissionsschutzmallnahmen auch fiur eine né&her heranriickende
Bebauung ausreichend sind.

Darlber hinaus wurde der Larm des Sportplatzes (westlich von der
Gemeinschaftsgrundschule Doénberg gelegen) sowie der Verkehrslarm auf die kinftige
Wohnbebauung untersucht.

Die Vertraglichkeit der drei Larmquellen mit der heranrickenden Wohnbebauung wurde
Uberprift und entsprechend festgestellt, dass keine Unvertraglichkeiten mit der geplanten
Wohnbebauung zu erwarten sind und die vorhandene 2 m hohe ndrdliche
Grundstickseinfriedung einen ausreichenden Schallschutz bietet.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass die Einwirkungen aus den unterschiedlichen
Gerauschquellen die einschlagigen Orientierungswerte einhalten. Nahere Informationen
kénnen dem Gutachten entnommen werden, welches in der Abteilung 105.1 Verbindliche
Bauleitplanung einsehbar ist.

2.5 Stellungnahme:

Ein Anwohner berichtet, dass die Bushaltestelle Am Krippershaus urspriinglich als
Provisorium eingerichtet wurde. Es sei versprochen worden, diese zu verlegen, was bis
heute nicht geschehen ist. Wenn dort Busse stehen, sei es seinem Nachbarn nicht méglich
seine Garage zu verlassen.



Berlicksichtigung: Die Stellungnahme wird entgegengenommen.

Die angesprochene Bushaltestelle und deren Lage ist nicht Gegenstand dieses
Planverfahrens. Die Stellungnahme wird deswegen an das zusténdige Fachressort R104
weitergeleitet.

2.6 Stellungnahme:

Ein Anwohner befiirchtet durch weitere Baumaflinahmen einen Anstieg der Abwasser. Der
vorhandene Mischkanal ist heute schon (berlastet. Komme es zu einem halbstiindigen
kraftigen Regenschauer ist die Kreuzung Donberg / Am Krippershaus Uberschwemmt. Seit
die WSW die Kanaldeckel arretiert haben, heben sie sich nicht mehr hoch.

Berlicksichtigung: Die Stellungnahme wurde durch die Wuppertaler Stadtwerke
Uberprift und muss nicht berticksichtigt werden.

Die Untere Wasserbehtrde sowie die Wuppertaler Stadtwerke haben die Entwasserung
Uberprift. Danach stellt der Anschluss der Erweiterungsflache an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der StraBe “Am Kruppershaus™ hinsichtlich der hydraulischen
Auslastung der Mischwasserkanalisation kein Problem dar.

2.7 Stellungnahme:
Eine seit vielen Jahren im Bereich Donberg wohnhafte Blrgerin hinterfragt, was mit dem
Biotop auf dem zukinftigen Baugelande geschehen soll.

Beriicksichtigung: Die Stellungnahme wird entgegengenommen.

Durch die zuklnftige Bebauung wird das vorhandene Biotop verloren gehen. Die Biologische
Station Mittlere Wupper wurde von der unteren Landschaftsbehérde beauftragt, die Flache
hinsichtlich artenschutzrechtlicher Aspekte sowie der Bedeutung des Gebietes fir den
Biotopverbund zu untersuchen.

Die Uberpriifung ergab keinen Nachweis auf so genannte ,planungsrelevanter Arten®. Der
besondere Wert der Flache fir den lokalen Biotopverbund, als Trittstein einer schmalen aber
geschlossenen  Grinverbindung  durch  den  Siedlungsbereich  Donberg, als
Fortpflanzungsraum von Amphibien sowie als Standort einer Gefal3pflanzenart, die in NRW
auf der Vorwarnliste steht, wurde jedoch hervorgehoben. Fur flugfahige Arten (Vogel und
Flederméause) ist die Flache von geringer Bedeutung. Darlber hinaus ist die Flache einem
hohen Stérungsdruck durch die Siedlungsndhe und dem am sidlichen Rand des
Geltungsbereiches verlaufenden Fulweg ausgesetzt. Fir Arten, die gréRere und qualitativ
hochwertige Gewasser bevorzugen, ist die Flache des Anderungsbereiches nicht geeignet,
da die im Gebiet vorhandenen Gewasser nur eine minimale Ausdehnung und Tiefe besitzen
bzw. schon nach einer zweiwdchigen niederschlagsarmen Periode weitgehend trocken
fallen.

Dem im Gutachten dargestellten Biotopverbund durch den Siedlungsbereich Ddnberg, der
groftenteils durch Hausgarten verlauft soll Rechnung getragen werden, in dem nur eine
aufgelockerte Bebauung am nordlichen Rand des Anderungsbereiches zugelassen und die



Garten weitestgehend von Nebenanlagen freigehalten werden sollen (S. Begrindung 5.8).
Als Trittstein und bedingt auch als Fortpflanzungsraum kénnen die Flachen weiterhin genutzt
werden, darlber hinaus stehen im unmittelbaren Nahbereich ausreichend Flachen zur
Verfligung.

2.8 Stellungnahme:
Ein Blrger schlagt vor, die Zuwegung auf die Seite des Getrdnkemarktes zu verlegen.

Beriicksichtigung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen attraktive Wohngrundstiicke entstehen, so
dass eine Verlegung der Zuwegung gleichzeitig eine Nordausrichtigung der Hausgarten mit
sich bringen wiirde.

2.9 Stellungnahme:
Ein Anlieger bittet das Bauvorhaben des GMW dstlich des Getrankemarktes mit der heute
vorgestellten Bebauung in der Bauphase zu koordinieren.

Berlicksichtigung: Die Stellungnahme wird entgegengenommen.

Das Schulgrundstick mit der Bauvoranfrage wird gem. § 34 BauGB beurteilt. Eine positiv
beschiedene Bauvoranfrage liegt bereits vor. Der Anderungsbereich Am Krippershaus liegt
in einem rechtskraftigen Bebauungsplan. Die Anderung eines Bebauungsplanes durchlauft
mehrere Verfahrensschritte wie Aufstellungs-, Offenlegungs- und Satzungsbeschluss und ist
entsprechend zeitlich aufwendiger.

Trotz der zeitlich unterschiedlichen Verfahrensablaufe wird seitens der Stadt versucht, eine
Koordination der zwei Projekte zu erreichen.

2.10 Stellungnahme:

Eine Teilnehmerin sorgt sich darum, dass die ErschlieBungsstraf3e unmittelbar an lhrer
Terrasse voruberfiihre. Sie wendet ein, dass sie hier gebaut habe, weil man an einen
Spielplatz grenze und nun eine Stral3e entstehe.

Berlicksichtigung: Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Die ErschlieBung soll anhand eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzt werden.
Zwischen dem GFL und der Grundstiicksgrenze soll ein 2 m breiter Grinstreifen mit
Heckenbepflanzung festgesetzt werden, damit ein direkter Einblick in die Privatgarten
vermieden wird.

2.11 Stellungnahme:
Es wird nachgefragt, ob es moglich ist, durch die ansassigen Bewohner zur Erweiterung ihrer

Garten einen Teil der Spielplatzflache zu erwerben.

Berticksichtigung: Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



Ein Erwerb des Grundstiickes ist prinzipiell moglich. Bisher kénnte die Flache nur zu
Griinflachenpreisen verkauft werden. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird das Ziel
verfolgt kiinftig Wohnbaulandpreise fur die Flache zu erzielen. Daruber hinaus ist der Kauf
stadtischen Wohnbaulandes fast immer mit einem Baugebot verbunden. Durch den
Bebauungsplan wird am nérdlichen Anderungsbereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt, welches u.a. die FuBwegeverbindung zur Gemeinschaftsgrundschule Donberg
sichern soll. Eine Erweiterung der Hausgarten ist fur die nordlich des Planbereiches
wohnenden Birger daher nicht moglich.

2.12 Stellungnahme:

Einer der Anwesenden erlautert, dass im Grundbuch der Weg als Dungweg (Wegerecht fur
angrenzende Nachbarn, um z.B. Griinschnitt zu entsorgen ohne den Transport durch das
eigene Haus) eingetragen ist.

Berlicksichtigung: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Eine Uberprifung auf mogliche Baulasten im Anderungsbereich kam zu dem Ergebnis, dass
auf der gesamten Flache kein Dungweg im Grundbuch eingetragen wurde.

2.13 Stellungnahme:

Die StralRe Am Krippershaus ist dem Anliegerverkehr vorbehalten. Um Wartezeiten an einer
Ampel an der Hohenstralle zu ersparen, benutzen viele Nevigeser diese Straf3e als
Abklrzung. Dies fiihre zu erheblichem Durchgangsverkehr.

Beriicksichtigung: Das Bebauungsplanverfahren stellt fir diese Problematik nicht das
geeignete Instrument dar. Die Problematik wurde an das zustandige Ressort
weitergegeben.

3. Behandlung der vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung vom 19. Juli 2010 bis 30. August 2010

3.1 Stellungnahme des Ruhrverbandes vom 19.07.2010

Gegen die in den Unterlagen beschriebene Art der geplanten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 609 bestehen keine Bedenken. Es sollte darauf geachtet werden, dass
die geplanten Grundsticke einen geringen Versiegelungsgrad aufweisen. Kinftig
entstehendes Abwasser kann von der Klaranlage Essen-Kupferdreh mitbehandelt werden.

Beriicksichtigung: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Bebauungsplan zielt darauf ab nur eine aufgelockerte Bebauung in Form von
Einzelhdausern am nérdlichen Rand des Anderungsbereiches zuzulassen, weshalb eine
offene Bauweise mit max. zwei Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt wurden. Zudem ist
die zulassige Gr6Re der Nebenanlagen beschrankt. Der Versiegelungsgrad nimmt
entsprechend nicht zu stark zu.



