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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung und sonstige nutzungsbezogene Vorschriften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Veranstaltungen, Gartenbetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.
6 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung

Die Héhe der Gebaude darf maximal 9,20 m tber der natiirlichen Gelandehéhe (sh. die in der
Planzeichnung dargestellten Héhenpunkte) betragen. Der untere Bezugspunkt fir das Maf3 der
Gebaudehdhe ist der Durchdringungspunkt der AuRenwand mit dem natirlichen Gelande an der
hochstgelegenen Geb&audeecke (vgl. Prinzipskizze) (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Zwischenhthen ergeben
sich durch Interpolation. Ein Uberschreiten der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Antennen, Satellitenanlagen, Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren etc. ist
allgemein zulassig. Aufschittungen und Abgrabungen auch zur Anpassung der Freisitze/Terrassen, sind
abweichend von den festgesetzten Gelandehdhen bis zu +/-1,50 m allgemein zulassig.

Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitichem Grenzabstand, die Lange der Gebaude darf 16,00 m nicht
Uberschreiten (8§22 Abs. 2 und 4 BauNVO).

Eine Uberschreitung der Baugrenze mit Geb&udeteilen wie z. B. Erker, Balkone, Windfange,
Hauseingangsiuiberdachungen und Kellerersatzraume ist bis maximal 1,50 m zuldssig, wenn eine
Gebaudetiefe von 14,00 m nicht tiberschritten wird (§ 23 Abs. 3 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist bis maximal 2,00 m zu allen Seiten zuléssig
(8 23 Abs. 3 BauNVO).

Natur und Landschaft

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen gemaR Feststellung der MaRnahme im Rahmen des
Umweltberichtes:

S1 Schutz vorhandener Gehdlze (8 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB)

Die derzeit als Wald ausgepragten Flachen im Bereich ,Kinderbusch Bach® sind auf Dauer zu
erhalten.

S2 Erhalt von Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

Die Freiflachen zwischen den ausgewiesenen Wohnflachen ,Ludgerweg", ,Filchnerweg“ und
Doméanenweg"” sind als Flachen fir die Landwirtschaft zu erhalten.

M1 Anpflanzung von Gehdlzen und Stréduchern (8§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)
In den festgesetzten und mit M1 gekennzeichneten Flachen sind ca. 5,0 m breite Griinstreifen

anzulegen und strauchbetonte Gehdlzpflanzungen aus standortheimischen Gehdlzen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Niederschlagswasser und FuRwegeverbindunge

In den festgesetzten und mit M2 gekennzeichneten Fléchen ist je ein patafnah gestalteter
Griinzug (Breite ca. 20,0 m) anzulegen.

ein FulRweg mit einer wassergebundenen Weg e anzulegen. Béschungen oder Graben

sind als Sukzessionsflachen mit dem Entw ungsziel ,Hochstaudenflur‘ zu gestalten,

Doméanenweg" ist eire Begleitpflanzung aus standortheimischen Einzelbdumen (z. B. Quercus
petraea oderPTunus avium) in einem Pflanzabstand von ca. 8,0 m und einem
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M2

M3

M4

M5

M6

Stammdurchmesser von mind. 16 — 18 cm (1,0 m Giber Bodenoberflache gemessen)
vorzunehmen. Die Saumbereiche sind zu Hochstaudenfluren zu entwickeln.

In den festgesetzten und mit M2 gekennzeichneten Flachen sind je ein naturnah gestalteter
Grinzug (Breite ca. 20,00 m) anzulegen. FuRwege (wassergebundene Wegedecke) sind
innerhalb der festgesetzten Flachen zu verorten. Gleiches gilt fur die erforderlichen
Ableitungsvorrichtungen fir das Niederschlagswasser, die im Bereich ,Ludgerweg” als offener
.Regenwasserkanal®, im Anschnitt westlich des ,Domé&nenwegs* als verrohrter
Regenwasserkanal zu gestalten sind. Boschungen des Ableitungsgrabens fur das
Niederschlagswasser sind als Sukzessionsflachen mit dem Entwicklungsziel ,Hochstaudenflur®
zu entwickeln, Strauchpflanzungen als standortheimischen Arten (z.B. Prunus spinosa oder
Rosa canina) sind nur vereinzelt zu erganzen. Sudlich der Wegeverbindung zwischen
~Amundsenweg" und ,Doméanenweg" ist eine Begleitpflanzung aus standortheimischen
Einzelbdumen (z.B. Quercus petraea oder Prunus avium) in einem Pflanzabstand von ca. 8,00
m und einem Stammdurchmesser von mind. 16 — 18 cm (1,00 m Uber Bodenoberflache
gemessen) vorzunehmen. Die Saumbereiche sind zu Hochstaudenfluren zu entwickeln.
Uberfahrten zu landwirtschaftlichen Flachen bleiben von den Festsetzungen unberiihrt.

Flachige Gehdlz- und Strauchpflanzungen (8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

Ostlich der bestehenden Bauflachen des ,Amundsenweges” ist innerhalb der festgesetzten
Flache eine flachige Gehdlzpflanzung aus standortheimischen Arten vorzunehmen. Die Flache
ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Schaffung von &ffentlichen Grinflachen (8§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB)

In der offentlichen Grinflache (Zweckbestimmung: Spielplatz) ist eine Kinderspielflache
anzulegen und mit standortgerechten heimischen Laubgehélzen einzugriinen.
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Die in der festgesetzien-Elaehe dre Abtall - und Abwasserbeseitigung anzulegenden Becken

Anlagen von einem naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken (8§ 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB)

Das in der festgesetzten Flache fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung anzulegende Becken
fur die Regenriickhaltung und zum Ausgleich der Wasserfuhrung/Hochwasserschutz ist
naturnah zu gestalten.

Anpflanzung von StraBenbaumen (8 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)

Zur Durchfiihrung des Baugebietes sind im StraRenraum je 30 m Stra3enlange in Abhangigkeit
der Grundstuickszufahrten auf beiden Straenseiten jeweils ein Baum (Hochstamm) mit einem
Stammdurchmesser von mind. 16 — 18 cm (in 1,0 m H6he gemessen) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. 8 m2 GroRRe vorzusehen,
die mit heimischen Bodendeckern/Stauden oder Strauchern bepflanzt wird. Die Baume sind vor
Schaden durch PKW (Anfahren) zu schiitzen. Die Lage der Baume ist nicht festgesetzt.

Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen gemaf} Feststellung der Malnahmen im Rahmen des
Umweltberichtes:

Al

Umwandlung von Acker zu einer extensiv genutzten Wiese, Weide bzw. Mahweide
(rd. 8.650 m2).

AuRerhalb des Plangebietes:

A2

A3

A4

Anpflanzung von standortheimischen Feldgehdlzen auf einer derzeitigen Ackerflache 6stlich
des Hofes ,Bolthausen” (rd. 3.300m2).

Dauerhafter Erhalt, Pflege und Entwicklung eines Obstwiesenkomplexes 6stlich des Hofes
.Bolthausen” (rd. 3.650 m?2).

Anpflanzung von standortheimischen Feldgehdlzen auf einer derzeitigen Ackerflache sudlich
des Domanenweges” (rd. 1.950 m2).
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Keller sind wasserdicht auszubilden (z. B. Wei3e Wanne). Der Anschluss von Hausdrainageleitungen an
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Immissionsschutz

Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung Larmpegelbereich Il (LPB 2) sind bei
Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
AuRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, so auszufiihren, dass die Schallddmm-MaRe des Larmpegelbereiches 1l gem. DIN 4109
Tab. 8 ff erreicht werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Auszug aus der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (Tabelle 8 Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen)

Spalte | 1 | 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Zeile | Larmpegel- | MaRgeblicher Bettenraume in | Aufenthaltsraumein | Buroraume
bereich AuRenlarmpegel | Krankenanstalten | =~ Wohnungen, und ahnliches
dB(A) und Sanatorien Ubef”a"ht}r’lngsra”me
i
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
resultierendes Schallddmmmag fiir Aul3enbauteile in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 [\ 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 VI >80 2 2 50
Y An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeulbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
2 die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Hinweis:

Der Larmpegelbereich ist bei freier Schallausbreitung ermittelt und festgelegt worden.

Bei den festgestellten Pegeln auf der Planflache an den geplanten Wohnh&usern wird bereits die
handelsibliche Warmeschutzverglasung (entspricht Schallschutzklasse 2) ausreichend sein, um
innerhalb der geplanten Geb&aude die empfohlenen Innenpegel von <40/30 dB (A) tags/nachts zu
bewirken. Der Einbau von Liftungsanlagen ist nicht notwendig. Schutzbediirftige Raume wie
Schlafrdume sind auf der larmabgewandten Gebaude- Nord-/Nord-West-Seite vorzunehmen.

Im Einzelfall sind Ausnahmen von den zu treffenden MalZnahmen zur Sicherstellung des Innenpegels
zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass die Innenpegel aufgrund der Lage der Bebauung im
Schallschatten benachbarter Bebauung sichergestellt werden kénnen.

Nordlich der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Bezeichnung Larmpegelbereich 11 (LPB 2) grenzt der
Larmpegelbereich | (OLPB 1) an, in dem keine MaRnahmen zur Sicherstellung des Innenpegels
notwendig sind.

Der vorbelastete Freiraum (AuRenwohnbereich) ist soweit notwendig und moglich durch
schallabschirmende MalRnahmen bzw. durch die Stellung der Baukdper/Nebenanlagen zu schiitzen

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen fir alle Baugebiete

Gestaltung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen allgemein zulassig.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung zu errichten.
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Vor Garagen und Carports ist eine Zufahrtsflache von mindestens 3,0 m Tiefe einzuhalten (§ 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 BauO NRW).

Als Grundstuckseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen ausschlie3lich Hecken aus
Laubgehdlzen zulassig. In Verbindung damit kbnnen Z&une in gleicher Hohe an der
Grundstiicksinnenseite der Hecken errichtet werden (8 86 BauO NRW).

Bei den zum Landschaftsraum gelegenen/angrenzenden Baugrundstiicken ist zur freien Landschaft eine
mindestens 2,0 m breite Eingriinung mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern
vorzunehmen (siehe Vorschlags-Artenliste).

D  Hinwelise
1. Brandschutz
Die Miindung des Schornsteines der baulichen Anlagen ist durch eine geeignete, nicht rostende
Funkenfang-Vorrichtung abzusichern, die das Austreten von glihenden Verbrennungsriickstanden
verhindert. Der Nachweis der Auflagenerfillung ist vor der Inbetriebnahme der Feuerungsanlage
unaufgefordert mit deiner Abnahmebescheinigung des zustandigen Bezirksschornsteinfegermeisters der
Unteren Bauaufsichtsbehorde zu erbringen. (8 43 Abs. 1 BauO NRW).
2. :\ﬂl 11 Hfl 1 ||ttc:
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechani Betastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen
etc. ist grundsaizlich-eire-Sicierheitsdektion durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ist dann dem
R e e T T mbrngeny srdiersehrurgenzzu-entachmen
3. Vorschlags — Artenliste
Baume:
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuss
Pyrus communis - Birne
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Straucher:
Acer campestre - Feldahorn (auch als Baum)
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna -WeiRdorn (auch als Baum)
Euonymus europaeus - Pfaffenhut
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Virburnum opulus - Schneeball
4, Querungen/Uberfahrten
Im Bereich der Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit, der Ver- und Entsorgungstrager sind
ausreichende Querungen/Uberfahrten fir landwirtschaftliche Fahrzeuge zu bertcksichtigen.
5. Regenrickhaltebecken/Regenklérbecken (RRB/RKB)
Die abwassertechnische ErschlieRung fir Neubaugrundstiick in dem Plangebiet ist erst gesichert, wenn
die Grundstiicke an das geplante RRB/RKB Vohwinkel Siid angeschlossen werden kdnnen.
6. Radon — Vorsorgegebiet

Innerhalb des Radon — Vorsorgegebietes der Stufe Il (iber 40 bis 100 kBg/m3) werden als praventive



MaRnahmen fir Neubauten empfohlen:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgféaltig abdichten, eventuell oberirdisch verlegen

- Dichte Turen zwischen KellerrAumen und Wohnrdumen

- Abgeschlossene Treppenhauser

Ver- und Entsorgung

Keller sind wasserdicht auszubilden (z. B. Weil3e Wanne). Der Anschluss von Hausdrainageleitungen an
die offentliche Kanalisation ist unzul&ssig.



