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30.06.2010 Ausschuss fur Stadtentwicklung,

Wirtschaft und Bauen Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 1134 - Hohenstral3e/ Auf dem Stein -
mit Flachennutzungsplanberichtigung Nr. 50 B
- Offenlegungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Zur Schaffung neuer Wohnbaurechte, Sicherung vorhandener baulicher Strukturen und
Baume im Ortskern Donberg und zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen soll das
Planungsrecht angepasst werden.

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1134 — Hohenstral3e/ Auf dem Stein —
umfasst eine Flache im Stadtbezirk Uellendahl-Katernberg, die im Osten durch die
HohenstralRe, im Sdden durch die Strale Am Doénberg — einschlieRlich der
Grundstiicke Hohenstral’e 46 und Am Donberg 5 und 7 -, im Westen durch eine Linie
Ostlich des Grundstickes Am Donberg 12, die durch den Friedhof und am
Friedhofsrand nach Norden bis zur StraRe Auf dem Stein verlauft. Der Geltungsbereich
verlauft weiter nach Nordwesten, indem die Straf3e Auf dem Stein miteinbezogen wird
und Uberwiegend an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze des Hauses Hohenstralle 16
bis zur HohenstralRe. Der Geltungsbereich ist als Zeichnung in der Anlage 05
dargestellt.

Der Geltungsbereich wurde nach dem Aufstellungsbeschluss um die Grundstiicke
HohenstralRe 46 und Am Dénberg 5 und 7 erweitert, um auf diesen Grundstiicken eine
geordnete planrechtliche Ausweisung zu erhalten. AuRerdem wurde eine geringfiigige
Korrektur des Geltungsbereiches am Wendehammer Auf dem Stein durchgefiihrt.

Die VergréRerung des Geltungsbereiches, wie in Anlage 05 dargestellt, wird
beschlossen.
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3. Die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 1134 — Hohenstral3e/ Auf dem Stein — wird
gemalR 8 3 Abs. 2 BauGB fur den unter Punkt 1 genannten Geltungsbereich
beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10
Abs. 4 BauGB wird abgesehen; das Monitoring gemaR 8§ 4c BauGB ist nicht
anzuwenden.

4. Fir den zuvor beschriebenen Geltungsbereich werden alle baurechtlichen Vorschriften
und stddtebaulichen Plane, insbesondere die Festsetzungen der rechtsverbindlichen
Bebauungspléane Nr. 604 — Margaretenstral3e/ Talstral3e/ Hohenstraf3e — und Nr. 605 —
Ortsteil Donberg — aufgehoben. Die Offenlage zur Teilauthebung dieser
Bebauungsplane wird fur den o.g. Geltungsbereich gemald 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Der Geltungsbereich der Teilaufhebungen der Bebauungsplane Nr. 604
und Nr. 605 ist in den Anlagen 06 und 07 dargestellt.

Unterschrift

Meyer

Begrindung

Im Ortskern DoOnberg gelten fur den Bereich westlich der HoOhenstrale noch die
Ausweisungen der alten Bebauungsplane Nr. 604 und Nr. 605, die urspringlich in der Stadt
Neviges aufgestellt und im Rahmen der Gebietsreform an die Stadt Wuppertal Ubergeben
wurden. Der Bebauungsplan Nr. 605 wurde im Jahr 1966 und der Bebauungsplan Nr. 604 im
Jahr 1970 rechtskratftig.

Die Ausweisungen dieser Bebauungsplane sind inzwischen in Teilen durch die Entwicklung
der letzten Jahrzehnte inhaltlich tberholt. Aktueller Planungsbedarf besteht hier im Ortskern
Donberg. Daher wurde am 10.03.2009 vom zu dieser Zeit zustandigen Ausschuss
Bauplanung der Aufstellungsbeschluss fur den neuen Bebauungsplan Nr. 1134 -
HohenstralRe/ Auf dem Stein — gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1134 umfasst ein Gebiet im Stadtbezirk
Uellendahl-Katernberg, das sich im Ortskern Donberg im Bereich nordwestlich zwischen der
HohenstraRe und dem evangelischen Friedhof befindet. Es handelt sich um einen Teil des
Wohnsiedlungsbereiches des Ortskernes, der sich in Nord-Sid-Richtung von der Stral3e Auf
dem Stein bis zur StraBe Am Donberg erstreckt. Der Geltungsbereich wird zum
Offenlegungsbeschluss am Wendehammer Auf dem Stein geringfugig korrigiert und bezieht
die Grundsticke Hohenstralle 46 und Am DoOnberg 5 und 7 sudlich der Einmindung Am
Donberg in die HohenstraRe mit ein, um das Planrecht der Grundstiicke in Zusammenhang
mit der an die Ortlichkeit angepassten Einmiindung der StraRe Am Doénberg angleichen zu
konnen (siehe Anlage 05).

Ein wesentliches Ziel des neuen Bebauungsplanes Nr. 1134 — Hohenstral3e/ Auf dem Stein
— besteht in dem aktuellen Planungsbedarf fur die Straf3e Auf dem Stein. Hier sollen die
Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 1134 der in der Ortlichkeit vorhandenen
Entwicklung angepasst werden. Die Anpassung dient auch als planrechtliche Grundlage, um
die noch ausstehenden ErschlieBungsbeitrage einziehen zu kénnen.
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Fir die Grundstiicke Hohenstralle 26, 28 und 30 sind im Jahr 2008 AnderungswUnsche zur
Nutzungsausweisung von Seiten der Eigentumer an die Stadt herangetragen worden. Die
Eigentimerin des Grundstiickes HOhenstralRe 26 mochte eine wohnbauliche Nutzung auf
dem Gartenteil ihres Grundstiickes realisieren. Da eine Inanspruchnahme des Gartens zur
Friedhofserweiterung nicht mehr benétigt wird, was durch die evangelische Kirchengemeinde
schriftlich bestatigt wurde, ist die urspringliche Friedhofsausweisung an dieser Stelle obsolet
geworden. Daher soll sie hier aufgegeben und durch eine wohnbauliche Nutzung ersetzt
werden. Die evangelische Kirchengemeinde hat sich ebenfalls an die Stadt gewandt und
Interesse an der Errichtung einiger Wohnhauser auf inrem Grundstiick Hohenstral3e 28 und
30 bekundet.

Im neuen Bebauungsplan Nr. 1134 wurde daher die inzwischen in diesem Geltungsbereich
liegende inhaltlich Uberholte Friedhofsausweisung des Bebauungsplanes Nr. 605 in ein
Wohngebiet und in einen Teil des Grundstiickes fir den Gemeinbedarf fir eine kirchliche
Nutzung geandert. Das ehemalige Baugrundstick fir den Gemeinbedarf an der
HohenstraRe 28 und 30 wurde entsprechend den aktuellen Nutzungserfordernissen der
evangelischen Kirche verkleinert, um Flachen fiir einzelne neue Wohnhéauser zu erhalten.

Die konkrete Planung wurde so gestaltet, dass sich die Planrechte fiur die neuen
Bauvorhaben im Hinblick auf die Proportionen der Baukorper in das Bild des Ortskernes
Donberg einfugen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflaiche und ein Teil der
Friedhofsflache sollen in ihren Abmessungen verringert und der angrenzenden
Wohnbauflache zugeordnet werden. Dies ist durch eine Flachennutzungsplanberichtigung im
Sinne des 8§ 13a BauGB moglich. Da das Vorhaben der Innenentwicklung dient und die
sonstigen Anwendungsbedingungen des 8 13a BauGB erfillt, kann der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemalf} § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit hat stattgefunden. Die
Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 03.12.2009 im Rahmen einer Biirgerversammiung
durchgefiihrt. Die vorgetragenen Anregungen der Behorden und der Offentlichkeit wurden
bei der Planung bedacht und in der Wirdigung in der Anlage 01 behandelt.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Wuppertal entstehen keine Kosten.

Zeitplan
Offenlegung des Bebauungsplanes: 3. Quartal 2010
Satzungsbeschluss: 1. Quartal 2011
Rechtskraft: 2. Quartal 2011
Anlagen

Anlage 01: Wiirdigung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
Anlage 02: Bebauungsplan

Anlage 03: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 04: Begrundung

Anlage 05: Vergrol3erung des Geltungsbereiches

Anlage 06: Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 604

Anlage 07: Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 605

Anlage 08: Berichtigung des Flachennutzungsplanes Nr. 50 B
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