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Gegrundel von RA Wolfgang Lenz

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
sehr gechrter Herr Beigeordneter Meyer,
sehr geehrter Herr Braun,

namens und im Auftrage der Kolk & Co. oHG Wuppertal, vertreten durch
Herrn Dr. Dr. Claus Schulz, Kaiserstralle 29, 42329 Wuppertal, diese vertre-
ten durch Herrn Uwe Clees, WilhelmstraBe 20, 42489 Wiilfrath und Herrn
Uwe Clees, Wilhelmstrale 20, 42489 Wiilfrath (nachfolgend: Vorhabentri-
ger genannt) beantragen wir gem. § 12 BauGB das Verfahren zur Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir das nachfolgend darge-
stellte Vorhaben einzuleiten. Die Herrn Uwe Clees und den Unterzeichner

legitimierenden Vollmachten sind diesem Schreiben beigefiigt bzw. werden

nachgereicht.
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Die Kolk & Co. oHG ist Eigentiimerin der Grundstiicke Gemarkung Vohwinkel, Flur
38, Flurstiicke Nr. 3 (Kaiserstrafle 29/31), 5 (Lienhardstrale 2) und 2 (Lienhardstrafe)
in Wuppertal-Vohwinkel. Herr Uwe Clees ist Eigentiimer der Grundstiicke Gemarkung
Vohwinkel, Flur 48, Flurstiicke Nr. 7, 8 und 17, KaiserstraBe 39. Die Grundstiicke
Gemarkung Vohwinkel, Flur 48, Flurstiicke Nr. 1 (Lienhardstr. 12) und 6 (Kaiserstr.
27) hat Herr Clees mit Kaufvertragsurkunden vom 22. und 30.09.2009 erworben.

Die Samtgemeinde Wuppertal ist Eigentiimerin des Grundstiicks Gemarkung Vohwin-
kel, Flur 47, Flurstiick 212 (Verkehrsfliche der KaiserstraBle) und Eigentiimerin der
Grundstiicke Gemarkung Vohwinkel, Flur 48, Flurstiick Nr. 47 (Lienhardplatz), 48, 52
und 33, deren Erwerb von Herrn Clees beabsichtigt ist. Die Vorhabentréiger beabsich-
tigen, weitere Grundstiicke im Plangebiet hinzuzuerwerben. Die GesamtgroRe der im
Eigentum der Vorhabentrédger stehenden bzw. erworbenen und von der Stadt zu erwer-
benden Grundstiicksflichen betrigt etwa 20.215 m2.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist identisch mit dem Gebiet, fiir das der Aus-
schuss Bauplanung der Stadt Wuppertal in seiner Sitzung am 15.04.2008 und
25.11.2008 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1127 - Kaiser-
stralle / Lienhardstrale — gefasst hat. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird erweitert um die Verkehrsfliche der Kaiserstraflie sowie der
Bahnstraffie und umfasst somit eine Fliche im Zentrum von Vohwinkel, die im Siiden
durch die siidliche Begrenzung der Verkehrsfliche der KaiserstraBBe (B 228), im Nor-
den durch die Park-and-ride-Parkplitze des Bahnhofs Vohwinkel, im Westen durch die
westliche Begrenzung der Verkehrsflache der Bahnstrae sowie im Osten durch das
Grundstiick zur Kaiserstrafle 49 (Gemarkung Vohwinkel, Flur 48, Flurstiick 13) be-

grenzt wird.

Soweit sich Flachen nicht im Eigentum oder der sonstigen Verfiigungsbefugnis der
Vorhabentriger bzw. der Stadt Wuppertal befinden, werden sie in den Geltungsbereich



des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend § 12 Abs. 4 BauGB einbezo-
gen.

Die Vorhabentriger planen, auf den in ihrem Eigentum stehenden und den hinzuzuer-
werbenden Flidchen folgende Vorhaben umzusetzen:

Auf den von der Stadt zu erwerbenden Grundstiicken im Bereich des Lienhardplatzes
sollen Gebdude mit kleinteiligen Handelsfldchen, Biiros und Mietwohnungen errichtet
werden. Beabsichtigt ist hier die Aufwertung des Lienhardplatzes durch die Neuent-
wicklung seiner Randbebauung und die Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitit

durch Neugestaltung des Platzes.

Im Bereich der &stlich anschliefenden und im Eigentum der Kolk & Co. oHG stehen-
den Flachen der Holzhandlung Kolk ist die Entwicklung von Fachmarktfldchen sowie
von Biiro- und Verwaltungsflichen sowie Mietwohnungen geplant. Das Lager der
Holzhandlung Kolk wird verlagert.

Auf dem daran Ostlich angrenzenden Geldnde der ehemaligen Seidenfabrik soll die
durch einen Brandschaden zerstorte Eissporthalle beseitigt und durch einen groBflachi-
gen Einzelhandelsbetrieb ersetzt werden. Die dort vorhandene Fassade des Gebiudes
mit den Arkaden bleibt erhalten. Die bisher in diesem Gebdude vorhandenen Nutzun-
gen und weitere kleinteilige Nutzungen sollen im Rahmen des Gesamtnutzungskon-

zeptes erhalten werden.

Auf den im Eigentum der Vorhabentrdger stehenden Grundstiicksflichen mit etwa
20.215 m? kann eine Nettogrundfléche von etwa 26.070 m? realisiert werden. Der An-
teil der Verkehrsflachen wird bei etwa 12% (3.170 m?) liegen, der Anteil der Handels-
flachen bei etwa 38% (insgesamt etwa 9.900 m?), der Anteil der Biiros bei etwa 4%
(etwa 1.050 m?), der Anteil der Wohnnutzungen bei etwa 15% (rund 3.950 m?) und der
Anteil der Arzte bei etwa 10% (2.700 m?). Auf sonstige Nutzungen, wie Verwaltungen

und sonstige Dienstleister entfallen rund 20% (etwa 5.300 m?).

Die fiir die Nutzung der Vorhaben notwendigen Stellplétze (rund 500) sollen im Be-
reich der Grundstiicke Kaiserstrafle 29/31 und 39 sowie im Bereich Lienhardplatz ge-



schaffen werden. Die Stellpldtze auf den Grundstiicken Kaiserstrae 29/31 und 39
werden auf den neu zu errichtenden Gebauden hergestellt und erhalten eine Anbindung
zu dem nordlich angrenzenden Park-and-ride-Parkplatz. Die verkehrsmifige und we-
gemifige ErschlieBung des Gesamtvorhabens an die angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen wird verkehrsgerecht sichergestellt.

Einen Uberblick iiber die geplanten Mafinahmen ergibt sich aus der anliegenden Ent-
wicklungsstudie (Stand: 26.10.2009).

Die Vorhabentriager werden mit der Stadt Wuppertal eine sog. Planungsvereinbarung
gem. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB abschlieflen, in der die von diesen zu erbringen-
den Leistungen und Kostentragungspflichten fiir die Durchfiihrung des Planungsver-
fahrens vereinbart werden. Die im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes weiter notwendig werdenden Ermittlungen, insbesondere zur Frage der
gesicherten verkehrsméfigen ErschlieBung aber auch die sonstigen fiir die Durchfiih-
rung des Planungsverfahrens notwendigen Erhebungen werden im Rahmen des Plan-
aufstellungsverfahrens durchgefiihrt.

Die Vorhabentriger werden sich vor Abschluss des Planaufstellungsverfahrens in ei-
nem Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Durchfithrung des
Vorhabens einschlieBlich der notwendig werdenden ErschlieBungsmalBnahmen inner-
halb einer noch zu bestimmenden Frist und zur Tragung der hierfiir notwendigen Kos-
ten verpflichten. Dabei wird sicherzustellen sein, dass das den Gegenstand des Pla-
nungsverfahrens bildende Konzept insgesamt, insbesondere also auch die Neugestal-
tung des Lienhardplatzes realisiert wird. In Hinblick auf die bautechnischen Notwen-
digkeiten, insbesondere im Zusammenhang mit den erforderlichen ErschlieBungsmal-
nahmen soll mdglichst bald mit der Realisierung des Vorhabens auf dem Grundstiick
Kaiserstrale 39 begonnen werden. Daran anschliefiend erfolgt die Entwicklung der
westlich angrenzenden Grundstiicke bis hin zum Lienhardplatz. Die Vorhabentriger
bzw. der Eigentiimer und Vorhabentriger der Grundstiicke im Bereich des Lienhard-



platzes werden sich in dem noch abzuschliefenden Durchfiihrungsvertrag verpflichten,
insbesondere das durch den Bebauungsplan festzusetzende Planungskonzept fiir den
Lienhardplatz umzusetzen. In dem noch abzuschlieBenden Durchfiihrungsvertrag wer-
den entsprechende Regelungen zur Sicherung der Umsetzung auch des Konzeptes fiir
den Lienhardplatz vereinbart.

Namens und im Auftrage der von uns vertretenen Vorhabentriiger bitten wir Sie, den
Beschluss zur Einleitung des Planaufstellungsverfahrens zu fassen. Im Rahmen des
durchzutithrenden Planaufstellungsverfahrens werden die notwendigen Konkretisie-
rungen erfolgen.
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