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2.1.

2.2.

3.1.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 609 — Am Kriippershaus — (1. Ande-
rung) liegt sudlich der Wohnbebauung Holunderweg 15-45 und Am Kriippershaus 58,
nord-westlich eines Getrankemarktes, Ostlich der Wohnbebauung Ampferweg 13 und
15 sowie westlich der StraRe Am Krupperhaus (ehemals StralRe Am Handweiser). Die
genaue Abgrenzung kann aus der Anlage 01 entnommen werden.

Der Geltungsbereich wurde geringflgig westlich des Getrankemarktes erweitert, um
eine genauere Abgrenzung zwischen altem und neuem Planungsrecht zu erhalten (s.
Anlage 09).

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

Die Stadt Wuppertal hat sich das generelle Ziel gesetzt, stadtischen Grundbesitz hin-
sichtlich der derzeitigen Nutzungen zu analysieren und wenn aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar, diese u.a. fir eine hoherwertige Nutzung (hier Wohnen) zu aktivieren. In
diesem Zuge ist der stadtische Grundbesitz im Bereich der Strale "Am Kruppershaus’
Uberpruft worden. Nach Analyse der aktuellen stadtebaulichen Situation ist dieses
Grundstuck fur eine wohnbauliche Nutzung geeignet. Der Nutzung steht aber die Fest-
setzung "Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz® des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 609 — Am Kriippershaus — (ehemals Am Handweiser) entgegen.

Entwicklungsziele

Geplant sind funf Einfamilienh&user auf sehr grof3ziigigen Grundstiicken, so dass der
Versiegelungsgrad nicht zu stark zunimmt. Die Erschliel3ung soll Giber eine Stichstral3e
am nordlichen Rand des Planbereiches erfolgen. Die am sudlichen Rand des Gel-
tungsbereiches vorhandenen, durch die Anwohner eigenstandig entstandenen ,Tram-
pelpfade” in Richtung Gemeinschaftsgrundschule Dénberg sollen bei der Planung Be-
ricksichtigung finden und in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) vom 11.05.1995
(Teil A) liegt die Stadt Wuppertal im Hinblick auf die siedlungsraumliche Grundstruktur
in einem Ballungskern. Sie ist nach der zentral6rtlichen Gliederung ein ,Oberzentrum’
und liegt auf einer groRraumigen Entwicklungsachse von européischer Bedeutung.
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3.2.

3.3.

3.4

4.1.

Der Regionalplan 99 (GEP 99) fur den Regierungsbezirk Disseldorf vom 15. Dezem-
ber 1999, Teilabschnitt L 4708 Wuppertal, weist fir das Plangebiet einen Allgemeinen
Siedlungsbereich aus.

Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2005 stellt den gréf3ten Teil
des Planbereiches als Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz der Kategorie B/C
dar. (Lt. Spielflachenerlass sind Spielbereiche der Kategorie B vorzugsweise fur die
schulpflichtigen Kinder bestimmt und auf deren Erlebnis- und Betatigungsdrang ausge-
richtet. Spielbereiche der Kategorie C sollen fir Kleinkinder und jingere Schulkinder
zur Verfugung stehen.) Ein kleiner Bereich westlich des Getrankemarktes ist als Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Bebauungsplane

Der Anderungsbereich liegt im Bebauungsplan Nr. 609 — Am Kriippershaus — und legt
den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Griinflache mit
Zweckbestimmung Spielplatz der Kategorie B fest. Neben Griinfestsetzungen wurde
dariiber hinaus entlang der nordlichen und Teilen der westlichen Grundstiicksgrenze
zum Getrankehandel eine Schallschutzwand mit einer Mindesthéhe von 3 m festge-
setzt. Der Bebauungsplan wurde am 29.04.83 rechtskraftig.

Gestaltungssatzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 609 wurde eine Gestaltungssat-
zung beschlossen, um fir das Gebiet den Charakter einer Gartenstadt zu erhalten,
damit ein stadtebaulich guter Ubergang von der Ortslage in die freie Landschaft ent-
steht. Die wesentlichen Elemente einer den Bergischen Raum pragenden Siedlung sol-
len hierdurch Berucksichtigung finden.

Die Gestaltungssatzung gilt auch fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 609 - Am Kruppershaus -.

Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Situation

Die zu entwickelnde Flache liegt im ndrdlichen Stadtgebiet Wuppertals; im Ortsteil
Doénberg. Die als Spielplatz festgesetzte Flache liegt in einem durch Wohnbebauung
gepragtem Gebiet. Nordlich, westlich und 6stlich grenzt Wohnbebauung in Form von
Reihenhausern, Mehrfamilienhdusern und vereinzelt freistehenden Einfamilienhdusern
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4.2.

4.3.

an. Sud-ostlich befindet sich ein Getrankemarkt und stid-westlich liegt fur einen Teilbe-
reich des Schulgrundstiickes Gemeinschaftsgrundschule DoOnberg eine positiv be-
schiedene Bauvoranfrage fur 12 freistehende Einfamilienhduser bzw. Doppelhduser
vor. Fur die Spielplatzflache gab es nie Ausfuhrungsplanungen, so dass diese als sol-
che auch nicht ausgebaut wurde. Derzeit liegt die Flache brach und ist durch den Be-
wuchs mit Strauchern und einigen Baumen kaum zuganglich.

Technische Infrastruktur (Verkehr, Entwéasserung,....)
Verkehr

Nordlich des Anderungsbereiches verlauft die Horather StralRe, welche die Verbindung
zwischen Wuppertal-Donberg und Neviges darstellt. Dartiber hinaus sind die Auto-
bahnauffahrten Wuppertal-Barmen und Elberfeld innerhalb von ca. 15 Min. zu errei-
chen.

Daneben wird der Planbereich von mehreren Buslinien regelm&fRig frequentiert. Das ist
zum einem die Buslinie 627 von Neviges Uber die Station ,Alter Markt“ bis zum Bahn-
hof Barmen, die Buslinie 637 von Langenberg bis zum Barmer Bahnhof, die Buslinie
CE65 und 625, beide Uber den Hauptbahnhof bis zum Sudberg sowie der Nachtex-
press NE3 bis zum Hauptbahnhof Giber Ohligsmihle, den Karlsplatz und durch Uellen-
dahl zuriick zum Donberg.

Entwasserung

An der Strale Am Krippershaus ist ein Mischwasserkanal vorhanden, in den problem-
los eingeleitet werden kann.

Soziale Infrastruktur

Infrastruktureinrichtungen (6ffentlich oder privat), die prinzipiell der Versorgung / Funk-
tion des Plangebietes dienen (Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie Einzelhandelsge-
schéfte und weitere Dienstleistungen etc.) sind im direkten und weiteren Einzugsbe-
reich des Planbereichs im ausreichenden Malf3 vorhanden.

Spielplatze

Der Spielflachenbedarf hangt insbesondere von der Lage, Grof3e und Struktur der Ge-
meinde sowie der Einwohnerdichte und der Bebauungs- und ErschlieBungsform ab. In
dichter bebauten Gemeinden ist der Bedarf grof3er als in locker bebauten und landli-
chen Gebieten. Zudem kann z.B. durch Garten, SpielstraRen, die nur fir Anlieger frei-
gegeben sind und geeignete Fuf3gangerbereiche sowie durch freie Flachen (z.B.
Schulhoéfe in unterrichtsfreier Zeit, Sportplatze etc.) ausreichend Spielmdoglichkeiten an
anderer Stelle sichergestellt werden.

In unmittelbarer Nahe zum Planbereich befinden sich solche Spielmdglichkeiten an der
Gemeinschaftsgrundschule Dénberg sowie an dem westlich davon gelegenen Sport-
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4.4.

platz. Dariiber hinaus sind in direkter Nahe zum Anderungsbereich bereits drei Spiel-
platze vorhanden. Der erste befindet sich am "Holunderweg” (Kategorie C), der zweite
an der Gemeinschaftsgrundschule Dénberg (Kategorie B / C). Darliber hinaus ist im
Bebauungsplan Nr. 603 eine Spielplatzflache ohne Kategorie an der StraRe Am Hand-
weiser festgesetzt, wo sich derzeit eine Tischtennisplatte befindet.

Der Bebauungsplan Nr. 610 — Am Eickhof — setzt eine Spielplatzflache gegentiber der
Gemeinschaftsgrundschule Donberg fest. Diese Flache liegt jedoch im Quellbereich
des Donberger Siepens und ist gro3tenteils als geschitztes Biotop gem. 8 62 LG NRW
kartiert worden, so dass eine Nutzung als ,wilde Wiese" mdglich ist.

Daneben sind im Bezirk Donberg in der Umgebung des Planbereichs noch weitere
Spielplatzflachen planungsrechtlich gesichert und befinden sich zudem im stadtischen
Besitz. Dies ist u.a. die im Bebauungsplan Nr. 786 — Dénberg Ost — festgesetzte Spiel-
platzflache in ca. 400m Entfernung an der Hohenstr./ Neuer Weg sowie eine Spiel-
platzflache im Bebauungsplan Nr. 1044V — Neuenbaumer Weg, die sich jedoch noch
in Privatbesitz befindet.

Zur Spielflachenbedarfsdeckung stehen diesem Bereich somit andere stadtische Vor-
halteflachen fir einen 6ffentlichen Spielplatz zur Verfigung, so dass stadtebaulich kei-
ne Bedenken bestehen, den Spielplatz an der Stralle "Am Krippershaus™ in einem
Bauleitplanverfahren zugunsten einer wohnbaulichen Nachfolgenutzung zu &ndern.

Naturhaushalt und Landschaftsschutz
Das ca. 4.500 m2 grol3e
Grundstick am Doénberg
ist eine ehemalige
Feuchtbrache. Auf
verschiedenen Luftbildern
wurden im oberflachen-
nahen Bereich im Laufe
der Zeit viele Ver-
anderungen erkannt. Der
Verdacht auf Altlasten
wurde von der unteren
Bodenschutzbehérde  je-
doch nicht bestatigt.

Neben dem Geholz-

bestand hat sich im Ande-  aseicung 2 pie unter fiche ist der.

zeit noch Bindeglied einer schmalen, aber na- Untersuchungsflache

rungsberelch eln Tumpel hezu geschlossenen Griinverbindung durch

den Siedlungsraum D&nberg. Gleichzeitig ist

die Fldache sowohl an das NSG ,Hardenberger

von ca. 100m2 geb”det Bach®, als auch an eine nach § 62 LG-EIRW

besonders geschiitzte N.

LI
Die Biologische Station *" 1  se2Biotop-Abgrenzung
<+—)

NSG-Abgrenzung

Mittlere Wupper wurde von FlieRgewésser
der unteren Landschafts-

Biotopverbundkorridor

Quelle: Gutachten Biologische Station Mittlere Wupper
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behodrde beauftragt, die Flache hinsichtlich artenschutzrechtlicher Aspekte sowie der
Bedeutung des Gebietes fiir den Biotopverbund zu untersuchen.

Die Uberpriifung ergab keinen Nachweis auf so genannte ,planungsrelevante Arten.
Der besondere Wert der Flache fir den lokalen Biotopverbund, als Trittstein einer
schmalen aber geschlossenen Griinverbindung durch den Siedlungsbereich Dénberg,
als Fortpflanzungsraum von Amphibien sowie als Standort einer GefaRRpflanzenart, die
in NRW auf der Vorwarnliste steht, wurde jedoch hervorgehoben. Fir flugfahige Arten
(Vogel und Fledermause) ist die Flache von geringer Bedeutung. Dartber hinaus ist
die Flache einem hohen Stérungsdruck durch die Siedlungsnahe und dem am sudli-
chen Rand des Geltungsbereiches verlaufenden FuRweg ausgesetzt. Fur Arten, die
gréRere und qualitativ hochwertige Gewéasser bevorzugen, ist die Flache des Ande-
rungsbereiches nicht geeignet, da die im Gebiet vorhandenen Gewasser nur eine mi-
nimale Ausdehnung und Tiefe besitzen bzw. schon nach einer zweiwochigen nieder-
schlagsarmen Periode weitgehend trocken fallen.

Dem im Gutachten dargestellten Biotopverbund durch den Siedlungsbereich Dénberg,
der grofdtenteils durch Hausgarten verlauft soll Rechnung getragen werden, in dem nur
eine aufgelockerte Bebauung am nérdlichen Rand des Anderungsbereiches zugelas-
sen und zudem ein Grof3teil der Garten von Nebenanlagen freigehalten werden soll.
Als Trittstein und bedingt auch als Fortpflanzungsraum kénnen die Flachen weiterhin
genutzt werden, dariiber hinaus stehen im unmittelbaren Nahbereich ausreichend Fla-
chen zur Verfligung.

Immissionssituation

Die Stral’e Am Kruppershaus ist durch den Larm von dem sudlich angrenzendem Ge-
trankehandel vorbelastet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 609 wurden
beziglich des Getrankemarktes Schallschutzmaflinahmen gefordert, die eine 3 m hohe
Schutzwand nordlich und westlich des Getrankemarktes vorgesehen haben. Realisiert
wurden jedoch nur ein 2 m hoher Wall im nérdlichen Bereich. In einem Gutachten wur-
de Uberpriift, ob die bestehenden Immissionsschutzmafnahmen auch fir eine néher
heranriickende Bebauung ausreichend sind.

Daruber hinaus wurde der Larm des Sportplatzes (westlich von der Gemeinschafts-
grundschule Dénberg gelegen) sowie der Verkehrslarm auf die kinftige Wohnbebau-
ung untersucht.

Die Vertraglichkeit der drei Larmquellen mit der heranrickenden Wohnbebauung wur-
de Uberprift und entsprechend festgestellt, dass keine Unvertraglichkeiten mit der ge-
planten Wohnbebauung zu erwarten sind und die vorhandene 2 m hohe noérdliche
Grundstuckseinfriedung einen ausreichenden Schallschutz bietet.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass die Einwirkungen aus den unterschiedli-
chen Gerauschquellen die einschlagigen Orientierungswerte einhalten. Nahere Infor-
mationen kdnnen dem Gutachten entnommen werden.
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5.

5.1

5.2

5.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Planbereich soll in Anlehnung an die vorhandene Bebauung als allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden. Die gem. 8§ 4 Abs. 2 Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen aus-
geschlossen werden, um den Charakter des Wohngebietes nicht zu gefahrden und um
potentielle Belastigungen sowie ein erhdhtes Verkehrsaufkommen auszuschlieRen.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind hdchstens 2 Wohnungen je Wohngebé&ude zuldssig. Mit der Be-
schrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngeb&dude soll der stadtebaulichen
Zielsetzung, ein Wohngebiet in Form einer Einfamilienhausbebauung zu realisieren,
ausdrucklich Rechnung getragen werden. Im Hinblick auf die angestrebte Siedlungs-
struktur und die Verkehrsinfrastruktur ist die Beschrankung der Wohneinheiten pro
Wohngebaude auf der einen Seite erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich.
Erfahrungsgemaf wird die Option, eine Einliegerwohnung in einem Einfamilienhaus zu
integrieren, nur in einem untergeordneten Anteil vorgenommen, so dass die zusatzli-
chen verkehrlichen Auswirkungen insbesondere hinsichtlich der Frequentierungen der
angrenzenden Straf3en hinnehmbar sind.

Zulassige Grundflache (8 19 und 20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung richtet sich im allgemeinen Wohngebiet nach der
BauNVO, welche gem. § 17 Obergrenzen fur die Bestimmung des Males der bauli-
chen Nutzung darlegt. Diese Obergrenzen sollen im allgemeinen Wohngebiet Anwen-
dung finden, weshalb eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 werden soll. Der innerhalb
des Geltungsbereichs festgesetzte Wert zielt darauf ab, fir die neue Wohnbebauung
eine im Vergleich mit der baulichen Umgebung angemessene Bebauung zu ermégli-
chen.

Durch die Festlegung der GRZ, der Bauweise, der Hohe baulicher Anlagen sowie der
zulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden sind ausreichend Festsetzungen
getroffen worden, um ein stadtebaulich ansprechende und sich in die Eigenart der Um-
gebung einfigende Bebauung zu ermdglichen, weshalb auf die Festlegung der GFZ
verzichtet werden soll.

Insgesamt erfolgt mit den Festsetzungen eine der Lagequalitat angepasste und zeit-
gemalie Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung. Gleichzeitig bliebt das mdgli-
che Wohnangebot fiir die Realisierungsphase flexibel fir tatsdchliche Nachfrageseite.
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54 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Um die neue Bebauung an die Hohenentwicklung der in der Nachbarschaft bereits vor-
handenen Bebauung anzupassen, wird die HOhe der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung von maximal zuléassigen Firsthéhen geregelt. Die festgesetzten Firsththen
beziehen sich auf Meter Uber Sollgelandehohe.

Um die Ubergéange zu dem nérdlich gelegenen wohnbaulichen Bestand nicht durch
tbermafliige Hohenverspriinge zu beeintrachtigen, sollen im Plangebiet die zukunftigen
Gelandehdhen als Soll-Gelandehdhen festgesetzt und durch entsprechende H6hen-
punkte in der Planzeichnung gekennzeichnet werden. Abweichend von den festgesetz-
ten Soll-Gelandehohen sind Aufschittungen und Abgrabungen des zukunftigen Gelan-
deniveaus bis zu +/- 1 m zulassig, so dass ein stimmiges Gelandeniveau hergestellt
werden kann, aber auch ein Spielraum fir geringfliigige Anpassungen im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung fur die baulichen Anlagen verbleibt.

Die Firsthohe (Hohenlage der oberen Dachabgrenzungskante) der Gebaude soll im
Anderungsbereich auf max. 10,5 m i Sollgelandehohe festgelegt werden. Die Hohe
der Gebaude orientiert sich an dem wohnbaulichen Bestand der Umgebung. Eine U-
berschreitung der Geb&udehdhe durch schlanke Bauteile wie z.B. Schornsteine ist bis
zu 1,0 Meter zulassig.

5.5 Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Die nordlich angrenzende Bebauung zeichnet sich bereits Giberwiegend durch eine Rei-
henhaus- bzw. Mehrfamilienhausbebauung aus. Um eine vertrdgliche Mischung an
Wohnformen zu erméglichen und der aktuellen Wohnungsnachfrage nach Einfamilien-
hausern in Wuppertal nachzukommen sollen im allgemeinen Wohngebiet Einzelhdu-
sern mit seitichem Grenzabstand ermdglicht und entsprechend eine offene Bauweise
festgesetzt werden.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind durch die in der Planzeich-
nung festgesetzten Baugrenzen definiert. Um den zukinftigen Grundstickseigenti-
mern die Errichtung von kleineren Anbauten (z. B. Wintergérten) und Terrassen zu er-
madglichen, ist in den Baugebieten ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 2 m tber die
Baugrenzen ausnahmsweise zulassig.

5.7 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig, sofern sie einen umbauten Raum von 15 m3 nicht Uberschrei-
ten. Dies liegt zum einen darin begriindet, einen Groliteil an Freiflachen zu erhalten,
um der Bedeutung der Flache fiir das Biotopverbundsystem Rechnung tragen zu kén-
nen und zum anderen die nachbarschaftlich wechselseitigen Beeintrachtigungen durch

10
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die optische Dominanz von Nebenanlagen in den Gartenbereichen zu minimieren. Gar-
tenhduser und Abstellschuppen ganzlich auszuschlie3en, ware jedoch wirklichkeits-
fremd und ginge an den Bediirfnissen der Bevolkerungsmehrheit vorbei.

5.8 Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen (89 Abs.1 Nr.4 und 22
BauGB)
Aufgrund der grof3ziigig geschnittenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen die
notwendigen Garagen und Carports innerhalb dieser Flachen untergebracht werden.
Zur Vermeidung, dass Garagen oder Carports in den Vorgartenbereichen oder den
rickwartigen Gartenflachen untergebracht werden, wird daher gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebie-
ten Garagen und Carports nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulds-
sig sind.

5.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Durch den Verkauf des stadtischen Grundstiickes und des vorhandenen Larmschutz-
walles wird die FuBwegeverbindung iiber den Larmschutzwall fur die Offentlichkeit
nicht mehr zuganglich sein. Aus diesem Grund soll eine neue FuRwegeverbindung U-
ber ein Gehrecht geschaffen werden, welches nordlich und westlich am Rande des
Planbereiches verlauft. Der Fulweg soll im Besitz der Stadt verbleiben.

Die Flache Gr., Fr., Lr. soll als Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger und der Leitungstrager belastet werden. Das Gehrecht soll auch
der Offentlichkeit dienen und im Grundbuch eingetragen werden. Die Verkehrsflache
bleibt privat, da max. 5 Gebdude erschlossen werden missen und der Ausbau zu einer
offentlichen Verkehrsflache mit hdheren Kosten verbunden wére.

5.10 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Der vorhandene Larmschutzwall am sudlichen Rand des Geltungsbereiches von 2 m
Hohe bietet einen ausreichenden Larmschutz und soll entsprechend erhalten bleiben.
Es sind keine Unvertraglichkeiten mit der geplanten Wohnbebauung zu erwarten. Der
im Bebauungsplan 609 festgesetzte Larmschutz im siidlichen Zipfel des Anderungsbe-
reiches soll entfallen, stattdessen soll der Bereich als untiberbaubare Wohnbauflache
festgesetzt werden. Grund fur die Aufhebung der Larmfestsetzung ist, dass auf der
Flache nie LarmschutzmalRnahmen umgesetzt wurden und entsprechend den Ergeb-
nissen des Larmgutachtens keine neuen Mal3nahmen zum Schutz fur gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen getroffen werden mussen (s. Kap. 5.4).

5.11 Anpflanzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Heckenpflanzung))

Nordlich entlang des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes soll eine Heckenpflanzung voll-
zogen werden. Die Heckenpflanzung mit der geplanten Schnitth6he von 1,5 m (analog
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zur Gestaltungssatzung 5.2.1) soll als stadtebauliches / landschaftspflegerisches Ele-
ment das neue Baugebiet flankieren und eine Abschirmung zur nordlich angrenzenden
Bebauung darstellen. Weitere Anpflanzgebote werden nicht getroffen.

6. Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (8 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 609 - Am Handweiser - liegt eine
Gestaltungssatzung (1. Anderung) aus dem Jahr 1998 vor, welche auch fiir das Plan-
gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 609 — Am Handweiser — gilt.

7. Hinweise
Artenschutz

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Erkenntnisse Uber das Vorhandensein
planungsrelevanter Arten sowie Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten vor. Da die
Vorschriften zum Artenschutz aber stets beachtlich sind wird vor der Beseitigung von
Tampeln und Bewuchs auf § 44 Abs. 1 BNatSchG verwiesen:

8 44 BNatschG Abs. 1: Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren

Gem. § 64 Landschaftsgesetz NRW soll die Beseitigung von Tampeln zum Schutz von
laichenden Amphibien zwischen dem 01.10 und 28.02 durchgefuhrt werden.

Ansprechpartnerin zur Abstimmung ggf. erforderlich werdender Vermeidungs- oder
Minderungsmal3nahmen ist die Stadt Wuppertal als Untere Landschaftsbehérde.
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8.

0.

10.

Gutachten

» Schalltechnische Untersuchung - Ramm Ingenieurbiiro vom 23.04.09

> Uberpriifung und artenschutzrechtliche Kurzbewertung einer Freiflache in Wuppertal-

Donberg — Biologische Station Mittlere Wupper 2009

Stadtebauliche Kenndaten
(Dichtewerte / Flachenbilanz)

Verfahrensgebiet

Gesamtflache der Baugrundsticke

Privatstral3e

Privater Weg

Uberbaubare Flache (ohne Garagen und Car-

ports)

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

4759,16 gm
4169,29 gm
308,00 gm
114,46 gm

1129,80 gm

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal stellt den gréRten Teil des Anderungsbe-
reiches als Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz der Kategorie B/C dar. Ein klei-
ner Teil im siid-westlichen Anderungsbereich — westlich des Getrankemarktes — ist als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.

Diese Darstellungen stehen im
Widerspruch zu der anstehenden
Neuausweisung als Wohn-
bauflache  im Rahmen  der
verbindlichen Bauleitplanung, so
dass der FNP im Wege der
Berichtigung gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB nach der Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 609 — Am

Kriippershaus — 1. Anderung
angepasst werden soll. Zukinftig
soll der Planbereich im

Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellt werden.
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11. Kosten und Finanzierung

Schalltechnische Untersuchung 2.100€ zzgl. gesetzlicher MwSt.
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