Anlage Nr. 5 zur VO/0083/10

+

24 g _—

eSS
S SEPC
wel 200X

Z ~ e

21
Gemarkung Ronsdorf
Flur 38

% 299! 53.
30 -
§
& Grenze LSG /

vorhanden

.'._ \

Grenze
geplant

" © @

132

Geltungsbereich gemaR Aufstellungsbeschluss vom 16.07.2007 = mmm ===

Geltungsbereich gemaly Offenlegungsbeschluss vom 29.09.2009

Ly ]

i

3
e 298.98

< P
23 > =% ' -
\ 299.18 \ \ < N
\ GSt \ TGa AN iy W -
) Den Gebéuden Nr. &_ -2 2099 ‘“, -
298:29 1 bis Nr. 6 zugeordn/et e \ x o - ~ - P
. - _——" (300,0) /A

e 297.07

.
297.33

LSG

180

Grenze LSG
geplant

O,

Stadt Remscheid

Flur 4

Gemarkung Luttringhausen

+ | .
(298,3),307,0 m U NHN

-— -

667

Koordinatenverzeichnis (Netz 77)

Nr. rechts (x) hoch (y)

1 2583416,59 5676484,31
2 2583565,38 5676528,97
3 2583564,56 5676517,53
4 2583551,69 5676518,45
5 2583549,09 5676517,27
6 2583546,61 5676514,00
7 2583546,19 5676508,61
8 2583549,75 5676501,60
9 2583552,98 5676496,74
10 2583564,42 5676483,11
11 2583590,27 5676423,60
12 2583586,97 5676419,76
13 2583561,06 5676424,74
14 2583563,12 5676449,33
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Flur 14
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660 Flache

Grenze LSG
vorhanden

Nr. rechts (x) hoch (y)

15 2583537,12 5676500,76
16 2583485,29 5676500,64
17 2583484,85 5676501,93

18  2583483,23

19 2583467,38 5676541,04
20 2583451,27 5676595,76
21 2583419,83 5676477,64
22 258342314 5676470,70
23 2583432,90 5676474,97
24 2583452,19 5676484,22
25 2583474,32 5676497,54
26 2583524,15 5676467,94
27 2583544,84 5676388,14
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17.12.2008
(BGBI. I S. 2585)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1990 -BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28.10.2008 (GV. NRW. S. 644)

PLANZEICHEN, ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GHmax.

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

maximale Gebaudehohe in Meter tiber Normalhohennull

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5

Baugrenze inklusive Nummerierung der tiberbaubaren Flachen

Offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strachern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Die Unterteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten flr das zugeordnete Baugebiet

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Stréchern und sonstigen Bepflanzungen

Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen (inklusive Kronentraufe)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T—J1 T
GFL a).b)

zu Gunsten
a) der Anlieger
b) der Ver- und Entsorgungsbetriebe, Betriebe der Telekommunikationsbranche

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ITIIZT Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
TTTT Natur und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

[GSt/ St/ TGal Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze, Stellplatze und Tiefgaragen

b - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

L Grenze des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fassaden, an denen besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
festgesetzt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Unterteilung vorhabenbezogener Bebauungsplan sowie Vorhaben- und
Erschliefungsplan (§ 12 BauGB)

Abgrenzung der Baugebiete von Flachen, fir die andere Nutzungen festgesetzt sind
Kreisbogen mit einem Radius

Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen zusammen. Die Begleitlinie
(nicht lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet

Koordinatenpunkt (als Beispiel)
bestehende Gelédndehdhe tUber Normalhéhennull (NHN)

zukinftige Gelandehdhe nach erfolgter Bebauung (Soll-Gelandehdhe) tiber
Normalhéhennnull (NHN)

maximal zuldssige Oberkante der Tiefgaragen (Def.: Ok Konstruktion + Vegetationssubstrat)
uber Normalhéhennull (NHN)

Flachdach

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

O,

M m

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
geplante Grenze Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Naturdenkmal

Die Planunterlage i. S. d. § 1 PlanzV
hat den Stand vom 20.11.2008

Pro Objekt Projektgesellschaft
Planen + Bauen GmbH + Co. KG,
Briller Str. 83, 42105 Wuppertal

Die Planung ist gemaR § 2 PlanzV
festgelegt.

Wuppertal, den Wuppertal, den

1107 V

Planteil 1

Wuppertal, den

gez. Neudahm
Geschaftsfihrer

gez. Brandau

) gez. Brandau
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
wurde im August 2009 entworfen von
Pesch & Partner, Zweibrlickerhof 2,

58313 Herdecke

Wuppertal, den

gez. Amold
Entwurfsverfasser

Abgestimmt im
Ressort Bauen und Wohnen
Der Oberblrgermeister

Wuppertal, den
l. A

gez. Hellkotter
Ressortleiterin

Der Ausschuss Bauplanung (AB) hat am
16.10.2007 fir diesen Plan Nr. 1107 V die
Einleitung des Satzungsverfahrens gem.
§ 12 BauGB beschlossen.

mmmm Farbe der Eintragung

Wuppertal, den

gez. Mller
Vorsitzender des AB

Der Ausschuss Bauplanung (AB) hat am
29.09.2009 fiir diesen Plan Nr. 1107 V die
Anderung des Geltungsbereichs und die

EE Farbe der Eintragung
Wuppertal, den

gez. Mller
Vorsitzender des AB

Offenlegung (§ 3 (2) BauGB) beschlossen.

Dieser Plan Nr. 1107 V ist vom 02.11.2009
bis zum 02.12.2009 &ffentlich ausgelegt
worden (§ 3 (2) BauGB).

EE Farbe der Eintragung

Ressort Bauen und Wohnen

Wuppertal, den

i. A. gez. Eckhardt

Der Rat der Stadt hatam . .2010 fur
diesen Plan Nr. 1107 V die Anderungen
beschlossen und den Satzungs-
beschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) gefasst.
[ Farbe der Eintragung
Wuppertal, den

Durch Aushang ab dem . .2010 ist

der vom Rat der Stadtam . .2010 ge-
fasste Satzungsbeschluss ortsublich be-
kannt gemacht worden (§ 10 (1) BauGB)
Der Oberblrgermeister
Ressort Vermessung, Katasteramt

und Geodaten

Wuppertal, den

Oberbirgermeister
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Regelungen zur Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzung: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Hohenlage
(§9 Abs. 1Nr.1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Festsetzung: Die festgesetzten maximalen Gebaudehéhen beziehen sich auf Meter tiber Normal-
héhennull (m G NHN). Die maximale Gebaudehdhe wird definiert als Oberkante der Dachhaut.

Festsetzung: Im Plangebiet sind die zukinftigen Gelandehdhen (Soll-Gelandehdhen) festgesetzt

und durch Héhenpunkte im Plan eingetragen (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Abweichend von den festgesetzten
Soll-Gelandehdhen sind Aufschittungen und Abgrabungen des zukinftigen Gelandeniveaus bis zu

+/- 0,50 m zulassig.

Festsetzung: Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der nach Siiden und Siidwesten orientierten
Baugrenzen fiir die Anlage von Terrassen bis zu 5,5 m zulassig.

Regelungen mit Bindungen fiir die Erhaltung sowie fiir die Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Festsetzung: In den Flachen PG 1 und PG 2 sind vier oder mehr bodenstandige hochstdmmige
Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, und
mit einem Kronenansatz von mindestens 1,6 m Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Festsetzung: Im Bereich der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt sind zwei oder mehr hochstdmmige
Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Festsetzung: In den Flachen PG 1, PG 2 und PG 3 sind nur niedrig wachsende Gehdlze, Stauden und
Graser mit einer Endhohe von max. 1,2 m zu pflanzen. Ausgenommen hiervon sind hochstdmmige
Laubbaume nach Ziff. 3.1 der textlichen Festsetzungen.

Festsetzung: Die Tiefgaragen sind extensiv zu begriinen. Die Vegetationsubstratschicht muss
eine Héhe von mindestens 10 cm aufweisen.

Festsetzung: In der Flache PG 4 ist die vorhandene Schnitthecke zu erhalten und auf einer
Lange von 20 m durch die Pflanzung von heimischen Strauchern zu erganzen.

Regelungen zu Tiefgaragen, Garagen, Stellplatzen und sonstige
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Festsetzung: Tiefgaragen und Garagen sind ausschlielich innerhalb der tberbaubaren Flachen
sowie in den speziell festgesetzten Flachen (TGa) zulassig.

Festsetzung: Stellplatze sind innerhalb der tiberbaubaren Flachen und in den speziell festgesetzten
Flachen (St) zulassig.

Festsetzung: In den nicht-tberbaubaren Grundstticksflachen sind bauliche Anlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO unzuléssig.

Festsetzung: Die Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind den Gebauden Nr. 1 - 6 zugeordnet.

Regelungen zu den offentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festsetzung: Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen sind die nicht fir die Anlage der Fahrbahn oder
der Gehwege bendtigten Flachen dauerhaft zu begriinen.

Regelungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung: Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm gelten an den entsprechend
gekennzeichneten Fassaden die Anforderungen des Larmpegelbereichs Il (LPB III).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Regelungen zur Gestaltung

Gestaltungsfestsetzung: Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m tber der Oberkante des
zukinftigen Gelandes (Soll-Gelandehéhe) zuléssig.

Gestaltungsfestsetzungen: Bis auf die notwendige Grundstiickserschlieung (Zufahrt zur Garage,
Zuwegung zum Gebaude, festgesetzte Stellplatzflachen) ist eine Versiegelung der Vorgéarten
unzulassig. Die Vorgérten sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (z. B. als Rasenflachen).

Gestaltungsfestsetzung: Die Hohe von Bdschungen und Stlitzmauern ist auf eine Hohe von 1,2 m
zu begrenzen, gemessen von der jeweiligen Béschungsunterkante oder der Schnittstelle zukiinftiges
Gelande / untere sichtbare Stiitzmauerkante. Eine Béschung ist definiert als Bodenanschittung mit
einer Neigung zwischen minimal 1 : 8 und maximal 1 : 3. Eine Kombination von Stlitzmauern und
Boschungen ist bis zu einer Gesamthéhe von 1,6 m zul&ssig.

Gestaltungsfestsetzung: Stitzmauern und AuBenwénde von Tiefgaragen sind als Natursteinmauern
oder als mit Naturstein verblendete Mauern zu errichten.

Gestaltungsfestsetzung: Die Fassaden und Dacheindeckungen des Doppelhauses sind in
gleichem Material und gleicher Farbe auszufiinren. Die Doppelhaushalften sind mit gleicher First-
und Traufhdhe sowie gleicher Dachneigung und gleichen Dachlberstanden zu errichten.

HINWEISE

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im nicht ausgewerteten Bereich (Bereich um die bestehenden Scheune) sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise
Abtragung um ca. 0,5 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z. B.
Verfarbungen und Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst Dusseldorf, Tel. 0211.475-0, Fax 0211.475-9040, oder die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle unverzuglich zu verstandigen. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Durchfiihrungsvertrag

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplans nur die Vorhaben
zulassig sind, welche in den naheren Bestimmungen des Durchfiihrungsvertrages zum

Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Radchen / Heidter StraRe - festgelegt sind.

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dass systematische Erhebungen zur Ermittlung des archdologischen Potenzials
im Plangebiet noch nicht durchgeflinrt worden sind. Eine abschlieRende Beurteilung der arch&ologischen
Situation ist ohne Durchfiihrung systematischer Gelandeerhebungen nicht mdglich. Die Existenz von
Bodendenkméalern kann deshalb fir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Nach §§ 15 - 16
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde die
Stadt als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, Aullenstelle Overrath,
Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten.

Externer Ausgleich

Es wird darauf hingewiesen, dass die externen Ausgleichsmafinahmen (Anlage einer 5.970 m?
groRRen Obstwiese mit der Pflanzung von 36 Obstbdumen und der Anlage einer Wildrosenhecke
auf einer Flache von 835 m?) auf dem Flurstlick mit der Nr. 132, Flur 38, Gemarkung Ronsdorf,
umzusetzen sind. Die Pflanzempfehlungen sind Bestanddteil des Durchfilhrungsvertrages.

Naturdenkmal

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache ist im Landschaftsplan Gelpe als flachenhaftes
Naturdenkmal festgesetzt und als solches zu schitzen und zu unterhalten. Die Unterschutzstellung er-
streckt sich sowohl auf die eingetragenen Baume (Bergahorn und Stileichen), als auch auf den unter
den Baumkronen befindlichen Raum zzgl. eines 2,0 m breiten Streifens aulerhalb der Baumkrone.

MaRstab: 1 : 500 T oo

Lage im Stadtplan:
8376

- Heidter Strale / Radchen -

vorhabenbezogener Bebauungsplan
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dieser Plan besteht aus 2 Planteilen




