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11.02.2010 Bezirksvertretung Uellendahl-Katernberg Empfehlung/Anhdrung
03.03.2010 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirt-

schaft und Bauen Empfehlung/Anhérung
10.03.2010 Hauptausschuss Empfehlung/Anh6rung
15.03.2010 Rat der Stadt Wuppertal Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 1129 - Am Haken / Mirker Bach -
- Satzungsbeschluss -

Grund der Vorlage

Steuerung des Einzelhandels

Beschlussvorschlag

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nérdlich des Mirker Baches. Im Osten
wird das Gelande von dem Grundstick des angrenzenden Discounters begrenzt, im
Westen durch die Stralle Am Haken und im Norden durch die Grundstiicksgrenze der
Gebaudereihe entlang der Uellendahler Stral3e (s. Anlage).

. Der Bebauungsplan Nr. 1129 — Am Haken / Mirker Bach — wird gemaf} § 10 BauGB als

Satzung beschlossen, die Begriindung ist gemaf § 9 Abs. 8 BauGB in Verbindung mit 8§
2a BauGB als Anlage 03 beigefiigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde im vereinfachten
Verfahren gem. § 9 Abs. 2a i.V.m. § 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der
zusammenfassenden Erklarung gem. 8 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; das Monitoring
gem. 8 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Unterschrift

Meyer

Seite: 1/2




Begrindung

Fur das Grundstick Am Haken 16 liegt eine Bauvoranfrage fur die Errichtung eines
Discounters mit einer Verkaufsflache von ca. 800 m?2 vor.

Derzeit ist fir das Gebiet kein Bebauungsplan vorhanden, so dass fur die
bauplanungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben die Regelungen des 8 34 BauGB
gelten. Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Misch- bzw. Gewerbegebiet im
Sinne der 88 6 und 8 BauNVO. In Misch- oder Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe
bis 800 m? Verkaufsflache prinzipiell zulassig, so dass entsprechend von einer Zulassigkeit
des hier beantragten Discounters auszugehen ist.

Im Bezirk Uellendahl-Katernberg besteht im Bereich des nahversorgungsrelevanten
Sortiments (Lebensmittel) ein rAumliches Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage,
welches durch die Ansiedlung weiterer Markte im Bereich der Uellendahler Strafl3e deutlich
verstarkt werden wiurde. Es ist zu beflrchten, dass mit der Ansiedlung eines zusatzlichen
Lebensmittelmarktes entlang der Uellendahler Stral3e eine Erh6hung der Zentralitat dieses
Standortes verbunden ist. Dieser tragt jedoch nicht zu einer Verbesserung der
Nahversorgungssituation in anderen Bereichen des Bezirks bei.

Das Regionale Einzelhandelskonzept sieht den Standort entlang der Uellendahler StralRe
langfristig als Fachmarktstandort ohne zentren- oder nachversorgungsrelevanten
Schwerpunkt. Der Bereich ist keinem zentralen Versorgungsbereich zugeordnet, so dass
hier lediglich eine Nahversorgungsfunktion wahrgenommen werden kann. Dieses Segment
wird bereits von dem bestehenden Lebensmitteldiscounter Am Weinberg, der direkt dstlich
an das Plangebiet anschliel3t, gedeckt.

Um der Einzelhandelsstrategie der Stadt Wuppertal, die durch das Regionale
Einzelhandelskonzept naher bestimmt wird, gerecht zu werden, ist es notwendig, einen
Bebauungsplan fur den angefragten Standort aufzustellen. Nur mit diesem Instrument kann
einer weiteren Schwachung des Einzelhandelbesatzes in den Wohnbereichen
entgegengewirkt und verhindert werden, dass kiinftige Neuansiedelungen nicht erschwert
werden. Es ist diesbeziiglich auch Ziel der Planung, die wirtschaftliche Tragfahigkeit von
Lebensmittelanbietern in den Nahversorgungsschwerpunkten zu sichern und zu stabilisieren.

Um die Entwicklungsmoglichkeiten im Planbereich fur gewerbliche Betriebe moglichst offen
zu halten sowie zur Steuerung des Einzelhandels sollen fur den Verfahrensbereich, der im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Flache dargestellt ist, nur Festsetzungen gem. § 9
Abs. 2a BauGB — Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel —
getroffen werden. Der Bebauungsplan wurde im vereinfachten Verfahren gemal3 § 13
BauGB durchgefuhrt, da er lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB enthalt. Die
Planung zur Sicherung als Gewerbestandort korrespondiert mit den Aussagen des
Ubergeordneten Flachennutzungsplans, der das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
darstellt.

Kosten und Finanzierung

Es entstehen keine Kosten.
Anlagen

Anlage 01_Bebauungsplan

Anlage 02_textliche Festsetzungen

Anlage 03_Begrindung
Anlage 04_Abwagungsvorschlag
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