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Regelungen zu den Mischgebieten mit den FuBnoten 1-3 (Ml1, M1z und Mis}

Festsetzung: Gemaf §1(4) BauNVO sind die gemaR §6(2)3 BauNVO genannten Einzelhandelsbetriebe nur bis
jeweils 200 m? Verkaufsfiache zulissig

Festsetzung: Gemaf §1(5) BauNVO sind die gemak §6(2)7 BaulVO genannten Tankstellen und die unter
§6(2)8 BauNVO gerannten Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Festsetzung: Gema s §1(6) BauNVO sind die unter §6(3) BauNVO genannien ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Festsetzung fur das Mischgebiet mit der FuRnote 3 (Mlz):
Garagengeschosse sind nicht auf die Zahl der Vollgeschosse mit anzurechnen (§21(a)1 BauNvO)

Festsetzung fur das Mischgebiet mitder Funote 3 (Mis):

sind nicht auf die ©F2) (§21(a)4 BauNVvO)

Festsetzung fur das Mischgebiet mit der Fufinote 3 (Mlz):
Die Errichtung von Gebauden mit seifiichem Grenzabstand ist ohne Beschrénkung der Lange zuisssig
(§22(4) BauNVO),
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Festsetzung: In den Baugebisten st ein Vortreten von Gebaudeteilen wie: z.B. Erkem, Kellerersatzraumen,
Balkonen, Windfsnge, Hauseingangsiiberdachungen bis zu 1,5 m dber die Baugrenzen ausnahmsweise zuldssig,
wenn eine Gebaudetiefe von 14 m nicht tberschritien wird (§323(3) BauNVO und 31(1) BauGB).

Inden ist eine ( itung der durch Terrassen bis zu
2m allgemein zulassig (§23(3) BauNVO)
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Hinweisliche Eintragung:

Prinzipschnitt Gelande
ohne Malstab

13.0

Altiasten (Kennzeichnung §9(5) BauGB):
Aufgrund von iegen der aber die
Alfastensituation im Plangebiet vor. Es wurden im gekernzeichneten Bereich u.a. eine Belastung des Bodens mit
PCE. PAK, KW und 2-Ethyl-I-Hexanol festgestellt, wahrend die baulichen Anlagen zum Teil u.a. mit

. PCB und KW sind. Vor der des Gebietes als st
eine Bessitigung / Sanierung der Altlasten erforderfich. die untere Bodenschutzbehorde istim
bauordnungsrechtiichen Verfahren zu beteiigen.

Hinweis: Die Aufteilung der Verkefrsfliche ist nicht festgesetzt,

Rechtsgrundlagen fir die 1. Anderung
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekenntrnachung vom 23 092004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12. 2008 (BGEI. | S. 3018),

8.9 di mit der FuBnote 2 und 4 (WA2 und WA4):
Festsetzung: Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen Hauptfirstichtungen festgelegt
festgelegt Nebenfirste bis zur halben Lange des Hauptgebaudes sind zulassig (§9(1)2 8auGB). Nebenfirste bis zur halben Lange des Hauptgebsudes sind zuldssig (§9(1)2 BauGB).
Festsetzung: Bauliche Hauptanlagen sind mit Sattel oder Pultdach zu errichten. Die sind 8.0 fur die i i mit der FuRnote 2 und 4 (WAz und WAa):
im Plan eingetragen (§§ 86(1)BauCONWY und 9(4) BauGB), Bauliche Hauptanlagen sind mit Sattel- oder Pultdach zu errichten, die Hauptfirstrichtungen sind im Plan
eingetragen (§§86(1)BauCNW und 9(4) BauGB)
Inden ein Vorreten von wie: z.B. Erkern, Kellerersatzraumen,
Balkonen. Windfange, Hauseingangsilberdachungen bis zu 1,5 m liber die 811 Die D von D und sind First- und Traufhdhe
2uldssig, wenn eine Gebzudetiefe von 14 m nicht Gberschritten wird (§§23(3) BauNVO und 31(1) BauGB). sowie in der gleichen Form und D: und D zu errichten. ksnnen
Reihenhéuser mit unterschiedlicher First- und TraufhGhe erichtet werden, wenn dieses aufgrund eines starken
Regelungen zu den WA Gebieten mit den Fuinoten 1- 4 (WAs, WA>, WA; und WA:) Gelandegefalles erforderlich ist (§§86(1)BauONW und 9(4) BauGB).
Festsetzung: GemaR §1(6) BauNVO sind die unter §4(3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen 842 Die Faseade und D. von D ist in gleichem Material
Vorhaben nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. und gleicher Farbe auszufiihren (§§86(1)BauONW und 9(4) BauGB).
fir das mit der FuBnote 2 (WA 2): 8.13 und Sin f den zulassig und werden auf die
Es sind nur zwei Wohnungen pro Wohngebéude zuléssig (§9(1)6 BauGE) maximal zuldssige Gebzudehdhe nicht angerechnet (§586(1)BauONW und 9(4) BauGB).
fitr das i mit der FuRnote 2 (WA ,): 9.0 Regelungen fiir alle Baugebiete
Die Errichtung von Gebauden mit seiflichem Grenzabstand ist zu3ssig. Die Lange der Gebsude darf 15 m nicht
iberschreiten, ausnahmsweise kann fur ein Gebaude pro Baufeld eine gréRere Gebaudeldnge von biszu 20 m 9.1 Festsetzung: Vor Garagen oder Carports ist ein Stauraum (Zufahrtsfiache) von mindestens 3 m Tiefe
zugelassen werden (§§22(4) BauNVO und 31(1) BauGB). einzuhalten.
fur die i iete mit der FuRnote 2 + 3 (WA, + WA; ) 10.0 Regelungen zu Flachen fir Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§9{1)21 BauGB)
Das Soll lande flr die wird durch Soll- Gelandehohen festgesetzt und Eine erim Plan Flachen fur Geh-. Fahr-und Ls bis zu
durch Hohenpunkte im Plan eingetragen (§18(1) BauNVO). Zwischenhohen ergeben sich durch Interpolation. 3 m ist zulassig.
und sind von den Soll bis zu +- 1.5 m zuassig.
11.0 Regelungen zu Bepflanzungen (§9(1)25 BauGB)
r das i mit der FuBnote 3 (WA s): Die Lage der innerhalb der Ver ist nicht
Die Emichtung von Getéuden mit seiichem Grenzabstand ist zugssig Die Lange und Tiefe der Gebéude darf
16 m nicht Uberschreiten (§22(4) BauNVQ). 2.0 Kampfmittel (Hinweis):
Die des auf zeigte, dass eine L nicht vallstandig
Die beziehen sich auf das hergestelite Gelande. Eine maglich war. Im Plangebiet waren Sprengtrichter vorhanden. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
i der im Plan durch schlanke Bauteile wie; z.B. farsi Soliten P gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die
Antennen, Satellitenanlagen. etc. ist bis zu 1,5m zuldssig (§§18(2) BauNVO und 31(1) BauGB). Erdarbeiten einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen
.
1. Anderung
Verfahrensstand:

1. Offenlegung
(§3(2)BauGB

vom 13.07.2009
bis 21.08.2009
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Prinzipschnitt Wilheimshavener Strale
ohne MaRstab
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Satzungsbeschluss

=0

1.0 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK
Das Planungsrecht ist mittels Zeichnung, Schrift und Text eingetra-
gen. Die einem bzw
en sind in einer Farbe
2.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316). Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132), zulelzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1950 (BGBI. | S. 58). Landes
wassergesetz (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NW. §. 926), zuletzt geandert am 03.05.2005
(GV.NRW 5. 463)

3.0 BESTANDSPLAN

Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u. Topographie) ist
entsprechend der Zeichenvorschrift-AUT NRW dargestell
ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN

FuBnoten an Symbolen oder Abkirzungen in der Zeichnung wieisen
auf textliche ( Hirweise.

Ubernahmeny hin. Vermafiungen in der Lage und Hohe sind metrisch
festgelegt

4.

£y

—— Das Mah gilt nur an der im Plan angegebenen Stelle

HLLL ¥ Die Linien verlaufen parallel zueinander

4 Zwel Linien verlaufen rechtwinklig zueinander
RE60  Kreisbogen mit einem Radius 2. B. R=60

AS50  Kiothoide mit einem Parameter z. B. A=50

Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer anderen
== === zusammen. Die Begleitlinie {nicht lagerichtig) ist mit

einem Pfeil gekennzeichnet

— = @8

Wechselpunkt zwischen Baulinie und Baugrenze , soweit
v =l == gieser auf einem geometrischen Element liegt (Gerade,
Kreis usw.)

4.01 Abgrenzung der Baugebiete von den Flichen, fr
die eine andere Nutzung festgesetzt ist

®—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
4.01.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)

WS Klensiediungsgebiet (52 BauNvo)

WR  Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

WB  Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO)
MD  Dorfgebiet (§5 BauNVO)
Ml Mischgebiet (§6 BauNvO)
MK Kerngebiet (§7 BauNVO)
GE  Gewerbegebist (§8 BauNVO)
Gl Industriegebiet (§9 BauNvVO)
SO Sondergebiet

Zahl der Vollgeschosse

w - als Hoohstgrenze (§§16(4), 20(1)BauNvO)
WLy -als Mindest- und Hochstmal (§§16(4). 20(1)BauNvo)
@ - zwingend (§§16(4), 20(1)BauNvO)
04  Grundfischenzahl (§19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§20 BauNve)

Baumassenzahl (§21 BauNVO)

@ Ausweisungsblock, die Eintragungen gelten fur das

gesamte Baugebiet
4.01.2 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen {§9(1)2 BauGB)
o offene Bauweise (§22(2)BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§22(2)BauNvo)
nur Doppelhauser zuldssig (§22(2)BauNVO)
nur Hausgruppen zuléssig (§22(2)Baulvo)
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (§22(2)BaUNVO)

nur O u zuldssig NVO)

geschlossene Bauweise (§22(3)BauNVO)

abweichende Bauweise (§22(4)BauNVO)
(siehe auch textliche Festsetzungen)

<+—>  Firstrichtung

=

Uberbaubare Grundstiicksfliche, bestimmt durch
= - e Baulinien (§23(2)BauNV0)
=+ == = Baugrenzen (§23(3)BauNVO)

17077 die Festsetzungen z. 8. 11, U gelten nur fur die durch
! el Baugrenzen (-linien) bestimmten Flgchen

4.01.3 Dachformen und Dachneigungen
FD Flachdach, PD Pultdach, 8D Satteldach,

WD Walmdach, MaD Mansarddach, TD Trapezdach.
45° Dachneigung. PD(> >=15°), FD(< <=15%)

4.02 — — — Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9(1)4 und 22 BauGB)
U unterirdisch, Ga Garagen, St Stellpldtze, TGa Tiefgarage,
GGa . GSt

4.03 S Fliche filr den Gemeinbedarf (§9(1)5 BauGB)
Anlagen und Einrichtungen fur soziale Zwecke
n Anlagen und Einrichtungen fir gesundheitl. Zwecke
n Anlagen fir kulturelle Zwecke
u Bildungs- und Forschungseinrichtungen
I8 rchen. Anlagen u. Einrichtungen 1. kirch. Zwecke
n Anlagen und Einrichtungen tir tffentl. Verwaltung

[T RS N scrstzvauten, kaseme [P Post

[ sounese [l cowonsoe

4.04 AAA Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind sowie die von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflichen (§§9(1)10 und
24 BauGB)

Stadt Wuppertal

4.05 Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)
— Siralienbegrenzungslinie WV Einfahrt F Fuliweg
4

_ Einfabrtsbereich  humtlle Bereich ohne Ein- und Ausfabrt
ﬂ Oifentlicher Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich

Fallt eine Baug (linie) mit einer 2u-
sammen, so wird die Signatur der Baugrenze (-linie) in der Strich-
starke der StraBenbegrenzungslinie verwendet.

4.06 E Versorgungsflichen sowie die Flichen fiir die
A gung und A itis
sowie fiir Ablagerungen {(§9(1)12 und 14 BauGB})

‘) Elektrizitat O Gas ' ' Fernwarme ) Wasser
o Abfall @ Abwasser o Ablagerung

4.07 Die Fihrung von und
(§9(1)13 BauGB)
—— ¢ — unterirdisch

——+—— oberirdisch

€ Elektrizitit, § R M
O Fernol, F Fernwarme. G Gas, W Wasser, P Postkabel

—  Fliebrichtung
oder sind

hinweislich eingetragen.

Granflachen (§9(1)15 BauGB)

®—e—e— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Parkanlage === Dauerkleingarten
@ Sportplatz Badeplatz
Friedhof Zeltplatz

E Spielplatz mit Spielbereichsangabe A. B oder C
(N1, 2.11-243 RO.Erl. d. IM v. 31.07.1974 (MBI, NW 1974
S.1072), geandert durch Erlass vom 27.08.1976 (MBI NW
1976 8. 1986) u. v. 20.03.1978 (MBI. NW 1975 S. 649)

4.09 Wasserflachen

schaft, den hutz und die
des Wasserabflusses (§9(1)16 BauGB)

4.10 E- Flachen fiir Aufschiittun und
gen

Abgrabungen (§3(1)17 BauGB)

Flichen fiir die Landwirtschaft (§3(1)18a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirt-
adi

Flichen fiir den Wald (§9(1)18b BauGB)

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1)20 BauGB)

413 Mit Geh- (Gr), Fahr- (Fr) oder Leitungsrechten {Lr)
2u belastende Flachen (§9{1)21 BauGB)
2ugunsten der Allgemeinheit (All.)
zugunsten der Anlieger (Anl.)

414 m Umgrenzung der Flichen fir besondere Anlagen

4.12 E:lj Flachen fiilr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§9(1)24 BauGB)
Umgrenzung von Flichen fir Anpflanzungen von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§9(1)25a BauGB)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9(1)25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir die
Erhaltung sowie fiir Anpflanzungen von Baumen,

und
(§9(1)25a+b BauGB)
4.18 Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stutz-

mauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind (§9(1)26 BauGB)

Aufschittung li \| Avgrabung

=== Stitzmaver

4.19 Festlegung der Hohenlage
, Hohenlage gemessen in Metem, Hohenangaben
uber 100,00 m beziehen sich auf Normalhshennull-Flache (NHN).
TH Traufhshe, FH Firsthéhe, OK Oberkante, UK Unterkante.
mind

EH max
Mindestwert, LH lichte Hohe, GH Gebaudehche
160,50 vorhandene Gelindehthe iiber NHN
4.20 @R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9(7)BauGB)
5.0 KENNZEICHNUNGEN (§9(5)BauGB}
Flachen, bei deren Bebauung besandere bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind (§9(5)1 BauGB)
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§9(5)3 BauGB)
Im Zuge von Baumafinahmen anfallender natiirlicher, nicht verun-
reinigler Bodenaushub ist maglichst im Bereich des Bebauungsplan-
gebistes wieder zu verwerten. Sollten bei Bodenbewegungen nicht

natarliche Boden bzw. Auffullmaterial (Bauschutt, Hausmull etc.)
oder verunreinigter Boden vorgefunden werden, 5o ist das Ressort
. (R.106.23) zu

(Hinweis).

6.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9(6)BauGB)

% Umgrenzung von Flachen nach Naturschutzrecht

(D) Lendschattsschutzgebiet

/g Fiéchen fur Bahraniagen

N

gem. §9 rG)
oder §25 Strafien- und Wegegesetz (StWG NW) sind nachrichtlich
ubernommen (§9(6)BauGB)

sind

gen mit
nachrichtlich bernommen (§9(6)BauGB).

Oie im Plan eingetragenen Baudenkmaler unterliegen den Vorschrif-
W (nachrichtl. |

ten des
(59(6)BauGB).

MaRstab: 1 : 500

om 10m 20 m 30m

Die Koordinaten basieren auf dem Stand
des Liegenschaftskatasters zum Zeitpunkt
der Pl ilung. Koordinatena gen
infolge der Umstellung des Koordinatennetzes
(Netz 77) sind vor Verwendung der Kocrdinaten
zu pritfen und evtl. rechnerisch zu bericksichtigen.

Kartengrundlage:

Lage im Stadtplan:

Liegenschaftskarte/ Stadtgrundkarte 8684

Spelleken Park

Bebauungsplan
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